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Uméleckop “myslové museum v Praze)
Museum o Decorative Arts in Prague)
Ulice 17, listopadu 2, 110 0 Praha 1
T) +420778 543 901

E) podatelna@upm.cz

Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnik4ni
(dle §§ 2302 a nésl. zak. 89/2012 ob&anského zékoniku)

Uméleckoprimyslové museum v Praze se sidlem ul. 17. Listopadu 2, 110 00 Praha 1 -
Josefov, IC 00023442, zastoupené Feditelkou PhDr. Helenou Koenigsmarkovou, bankovni
spojeni 20001-16337011/0710

na strané jedné

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Modernista s.r.o.
sidlem: Vinohradska 1200/50, Praha 2

ICO: 26690322

zastoupena: Mgr. Katetina Wichterlova

Bankovni spojeni: KB, ¢.4. 107-3937070247/0100
na stran€ druhé

(dale jen ,,najemce*)

uzavfeli tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouzZiciho podnikéni dle ustanoveni §§ 2302 a nasl.
obcanského zakoniku:

L.
Piredmét a icel ndjmu

1) Pronajimatel vyluéné hospodaii s budovou v Praze 1, ul. 17. listopadu 2 v&etnd viech
soudasti a piisluSenstvi.

2) Pronajimatel se zavazuje ptenechat prostor pro provoz muzejniho obchodu v 1. NP, a to:

prostory obchodu v 1.NP o celkové vymeie 94,88 m2 v rekonstruované budové UPM, z toho
obchodni prostor o celkové vyméfe 81,52 m? zdzemi (sklad v 8. NP &.8.05 o plo%e 13,36 m?2)
k do¢asnému uZivani (ndjmu) najemci za udelem provozovéani muzejniho obchodu a nijemce
se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané najemns.

3) Spolu s prostory pfenechava pronajimatel najemci k uzivani zafizeni prodejniho mista -
pfedméty uvedené v piiloze €. 1 této smlouvy. Néjemce je povinen své zaméstnance odborné
vyskolit na pouZivani t€chto pfedmétil na vlastni néklady. Néjemce odpovida za stav t&chto
pfedméti aZ do vySe uvedenych cen pro piipad poskozeni & ztraty vyjma b&Zného opotiebeni
fadnym uZivénim.

4) Ucelem najmu je provozovani muzejniho obchodu a souvisejici &innost v souladu s touto
smlouvou a s vyzvou a nabidkou do vefejného fizeni na pronajem obchodniho prostoru.

5) Néjemce nemd pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou &innost nebo zménit zpusob
¢i podminky jejiho vykonu, stejng jako nemé pravo prostory pronajmout tfeti 0sobé.



6) Oteviraci doba je denn& min. 10 - 18 hod., vyjma pondgli.

1L,
Doba trvani ndjmu

1) Pronajimatel pfenechava predmét najmu na dobu urgitou, poéinaje dnem podpisu této
smlouvy na dobu 4 let s opef na daldi 4 roky. Tato smlouva je platnd od okamZiku podpisu
obéma smluvnimi stranami, nabyva G&innosti dnem vloZeni do registru smluv. Ndjemné hradi
najemce od 1.11. 2017, do dne vréceni prostor. Smluvni strany mohou platnost této smlouvy
prodlouZit pisemnym dodatkem ke smlouvs.

2) Pfedmét n4jmu se pronajimate] zavazuje odevzdat najemci nejpozdgji do tficeti dnd od
podpisu této smlouvy a odevzda mu s ptedmétem najmu vie, &eho je tfeba k fadnému uivéani

pfedmétu ndjmu.

J
Nédjemné a ihrada nakladd za poskytnuté sluzby

1) VySe najemného byla sjednana jako &astka sloZend z téchto polozek:
a/ pevné ndjemné ve vysi 460.000 K& roéng, tedy 115.000 K& Ctvrtletné,

b/ obratové ndjemné (bez reklamniho zboi najemce s motivy pronajimatele a bez
zboZi pronajimatele) ve vy§i 2% z obratu bez DPH,

c/ obratové ndjemné z reklamniho zbozi najemce s motivy pronajimatele ve vy 5%
z obratu bez DPH.

Néjemné bude ze strany najemce pronajimateli hrazeno &tvrtletnd jako soudet vySe
uvedenych poloZek za dané &tvrtleti na zaklade vylctovani obratu s odd&lenym
rozpisem trZzeb za reklamni zboZi najemce s motivy pronajimatele a to nejpozdéji do
15. dne nasledujictho mésice dokon&eného &tvrtleti polinaje dnem otevieni
obchodniho prostoru pro vefejnost. Najemné bude ze strany najemce hrazeno
pfevodem na et pronajimatele, vedeného u CNB Praha 1, Na Ptikopé 28, ¢&. u.
20001-16337011/0710. Vyse pevného najemného dle odst. 1) a/ bude upravena dle
inflace po¢inaje 2. rokem trvani n&jmu.

2) Spole¢né s ndjemnym je ndjemce povinen platit zélohy a naklady za sluzby, které je
povinen zaji§t'ovat pronajimatel - t&mito slu¥bami jsou 1klid prostor (denné 30 min.
tklid obchodu a pokladny v dobé pied otevienim — tj. do 10,00 hod.) dodévky tepla,
elektfiny, odvoz komunélniho odpadu, osvétleni, provoz a €iSténi komind v pomé&mé
vysi odpovidajici pomé&mé plose obchodniho mista tedy 81,52 m2. Tyto naklady jsou
stanoveny pauSalni Cistkou ve vy$i 6.000 K& mésiéng a budou jednou roéng
pronajimatelem vytétovany. Kromé toho je ndjemce povinen hradit provoz datové
zasuvky v obchodé .

878
Prdva a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§m vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:



1) Pronajimatel je povinen:

pfenechat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému tGéelu

udrZovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uZivani, pro které byl
pronajat

provadét béznou udrzbu pfedmétu nijmu — tj. zejména prostory uklizet a v ptipadg
potfeby vymalovat, provddét drobné opravy plynouci z uZivani atp. Tato povinnost se
vztahuje i na prostory dle ¢l. I, odst. 3.

zajistit najemci neruSené uZivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu

provadét ostatni Udrzbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy véetné oprav mobiliate
zajistit datovou zasuvku obchod a jeji provoz

sjednat k nemovitosti pojisténi

uvést na svych webovych strankach odkaz web na n4jemce a podporovat v ramei PR a
marketingovych aktivit také musejni obchod

poskytnout ndjemei potfebnou soudinnost pfi vybéru vhodnych sbirkovych predméti za
icelem vyroby jejich kopii a zobrazeni, zejména: doporudeni sbirkovych predmétid
z uméleckého 1 technologického hlediska vhodnych, zpfistupnéni depozitdfd se
sbirkovymi pfedméty a poskytnuti informaci o autorskych préavech, umoznéni pfistupu
k pfedmétim a jejich méfeni pro potfeby vyroby kopii.

pronajimatel sjednavé ve prospéch ndjemce vyhradni pravo kopie a zobrazeni vybranych
sbirkovych pfedmétl v ad hoc dohodnutém poétu a jejich prodej po dobu trvani této
smlouvy.

v piipad€, Ze zanikne exkluzivita priva tfeti osoby ohledné nékterého sbirkového
predmétu, bude pronajimatel informovat ndjemce, ktery je opravnén si jej vybrat k vyrobé
kopii a zobrazeni

Smluvni strany se dohodly, Ze bude-li kopie &i zobrazeni sbirkovych pfedmétii z hlediska
autorskeého prava novym autorskym dilem, vykonavad prava autorskd k nému vyludng
najemce, nebude-li v konkrétni véci mezi smluvnimi stranami pisemn& dohodnuto jinak.

Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dob& uzavfeni n4jemni smlouvy strany
védEly a které nebrani uzivani véci.

Pronajimatel nemé pravo béhem ndjmu o své vili pronajatou véc ménit bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2) Ndjemce je povinen:

uZivat v€c jako Fadny hospodaf k sjednanému ulelu a platit nijemné a sluzby dle této
smlouvy

oznamit pronajimateli, Ze v€c mé vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a to
ihned poté€, kdy ji zjisti nebo kdy pii pe¢livém uZivani véci zjistit mohl

ukaZe-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odloZit na
dobu po skonceni najmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zpUsobi
obtiZe nebo omezi uZivani véci

umoZni pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pistup k nf nebo do ni,
za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci.



dodrZovat veskeré poZirni, bezpe¢nosti, ekologické, hygienické a dal§i predpisy tykajici

se provozovani pfedmétu ndjmu a hradit pifipadné sankce udélené pfislu§nymi statnimi a

spravnimi organy

hradit veSkeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu

umoZnit po oznadmeni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu

dodrzovat po celou dobu ndjmu dohodnuty sortiment v odpovidajici prezenta¢ni plose
takto: zajiSt€ni prodeje zboZi pronajimatele v objemu min. 30% plochy za rabat do 25%
prodejni ceny a min. 20% plochy pro prodej designovych pfedmétli soucasné domaci scény
véetné replik pfedmét z muzejnich sbirek. Zbyvajici max. 50% plocha dle navrhu
sortimentu najemce.
provozovat e-shop prostfednictvim tfeti osoby (jifi HluSicka, tel. 606/730077, e-mail:
jiri.hlusicka@email.cz) véetné zaji§téni zasilatelstvi a pfevadét trzby sniZzené o 25% rabatu

z dohodnutych prodejnich cen pronajimateli spoleéné s ndjemnym na zakladé &tvrtletniho
vyuétovani a vést skladové zasoby tohoto zboZi.

3) Smluvni strany sjednaly pro zaji§téni komunikace ve viech zéleZitostech této smlouvy

nasledujici kontaktni osoby:
- kontaktni osoba pronajimatele: Mgr. Katefina Wichterlova a Dr. Johana Rizi¢kova
- kontaktni osoba néjemce: ing. Jif{ Gregor (ve vécech smluvnich), Michalela Kindlova (ve

vécech sortimentu), Ing. Petr Novak (provoz, sluzby)

Néjemce odpovida za vSechny $kody, které zplsobi na pfedmétu ndjmu vietné skod, které
zpusobi jiné osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na svij ndklad napravit formou
uvedeni do ptivodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

4) Najemce je opravnén:

oznami-li f4dné a v&as pronajimateli vadu véci, kterou je povinen odstranit pronajimatel a
ten tak neucini bez zbytetného odkladu, takZe najemce muiiZe véc uZivat jen s obtiZemi,
ma ndjemce pravo na pfiméfenou slevu z nijemného nebo miZe sam provést opravu a
poZadovat po pronajimateli ndhradu Gcelné vynaloZenych nékladd. V pfipadé, Ze vada
bude zésadnim zplisobem stéZovat uZivani nebo ho znemozni zcela, méa najemce pravo na
prominuti ndjemného nebo miZe najem vypovédét bez vypovédni doby. Nijemce ma
pravo zapodist si to, co miZe podle pfedchoziho ustanoveni Z4dat od pronajimatele, aZ do
vySe ndjemného zajeden mésic; je-li doba ndjmu kratsi, az do vy3e ndjemného. Neuplatni-
li ndgjemce pravo podle pfedchoziho ujednani do Sesti mésict ode dne, kdy vadu zjistil
nebo mohl zjistit, soud mu je nepfiznd, namitne-li pronajimatel jeho opoZdéné uplatnéni.
trva-li oprava vzhledem k dobé ndjmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo zt€Zuje-li oprava
uZivani v&ci nad miru obvyklou, mé ndjemce pravo na slevu z nijemného podle doby
opravy a jejiho rozsahu

jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé€ jejiho provadéni neni mozné véc vitbec uZivat, ma
ndjemce pravo na prominuti nijemného, nebo miiZe ndjem vypovédét bez vypovédni
doby.

v piipad€, Ze ndjemce ohrozi v jeho nidjemnim pravu tfeti osoba nebo zpUsobi-li tfeti
osoba né4jemci poruSenim ndjemniho prava Gjmu, miZe se ochrany domahat ndjemce sdm.
provést zménu pfedmétu ndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a
to na svijj ndklad. Pokud vSak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je povinen se
pronajimatel s ndjemcem vyrovnat pti skonéeni ndjmu podle miry zhodnoceni. Provede-li
vSak ndjemce zménu véci bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét
nadjmu uvést do pivodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel poZada, nejpozdé&ji viak pti



skonleni ndjmu. Neuvede-li nijemce na Zadost pronajimatele véc do puvodniho stavu,
muze pronajimatel ndjem vypovédét bez vypovédni doby.

- vstupovat do bezprostfedné souvisejiciho prostoru prodeje vstupenek po dohodé€ a za
pfitomnosti pokladni za ulelem aranZovéni zboZl ve vitring umistdné a pfistupné
z prostoru pokladny

- pouZivat motivy pronajimatele (logo a nazev pronajimatele) vhodnym zptsobem na
pfedem schvéaleném zboZi, které vyrobi na vlastni naklady, a to v&etn& kopii a replik
sbirkovych pfedméti oznadenych logem pronajimatele, které miaze dale prodédvat v misté
prondjmu nebo v dalSich prodejnach za ptedpokladu, Ze vede evidenci obratu tohoto zbo#
a plati z trzeb 5% pronajimateli v rdmci ndjemného dle odst. I11.1) ¢/ této smlouvy.

V.
Podnijem

Najemce neni opravnén zffdit tfeti osob& uZivaci prévo k pronajatym prostoram. Pokud tuto
povinnost porudi, bude to povaZovéno za hrubé porudeni najemcovych povinnosti
zpusobujicich pronajimateli vaZn&j$i Gjmu vyjma posledniho odstavce v &l. IV.

VI.
Skonéeni najmu

Pfi odevzdani véci je ndjemce opravnén oddélit si a vzit si vie, co do v&ci viozil nebo na ni
vnesl vlastnim nékladem, je-li to moZné a nezhordi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se
tim nepfimétené jeji uzivéni.

Néjem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v &lanku I1. této smlouvy.
Zanikne-li pfedmé&t ndgjmu b&hem doby nijmu, najem skonéi.

Zanikne-li pfedmét najmu béhem doby ndjmu z&4sti, m4 najemce pravo bud na pfiméfenou
slevu z najemného, anebo miiZe najem vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovéd ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strang. THmesi¢ni vypovédni
doba b&Zi od prvniho dne kalendéfniho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé
strané.

Néjemce miZe vypovédét ndjem pouze z diivodfi uvedenych v ust. § 2308 pism. a) az c)
obcanského zakoniku, je pfitom povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.

Pronajimatel miiZe vypovédét ndjem pouze z divodii uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b)
oblanského zakoniku, je pfitom téZ povinen uvést vypovédni diivod ve vypovédi.

Vypovidana strana mé pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti vypovédi ndmitky v pisemné form&. Nevznese-li je véas, pravo Zadat
ptezkoumani oprdvnénosti vypovédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidand strana namitky
veas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji namitky byly dorudeny,
nevezme svoji vypoveéd' zp&t, mé vypovidand strana privo Zadat soud o prezkoumani
opravnénosti vypoveédi, a to ve lhité dvou mésici ode dne, kdy marng uplynula lhita pro
zpétvzeti vypovédi



Néjemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli v den, kdy néjem kon&{. Predmét
najmu je odevzddn, obdrZi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebréni v p¥istupu do pfedmétu
n4jmu a v jeho uZivani.

Néjemce je povinen odevzdat pfedm&t n4jmu ve stavu, v jakém jej ptevzal, nehledé na b&¥né
opotiebeni pfi béZném uZivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a to formou
pisemného pfedavaciho protokolu.

Néjemce je povinen odstranit v pfedm&tu n4jmu zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele a uvést pfedmét ndjmu do piivodniho stavu.

Néjemce je povinen odstranit v pfedmé&tu néjmu zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sd&li, Ze odstranéni zmén ne?4d4; néjemce pfesto
nemiiZe Zadat vyrovnani, i kdyby se zm&nami hodnota pfedmétu néjmu zvysila. Pronajimatel
muZe Zadat nahradu ve vysi sniZeni hodnoty pfedmé&tu néjmu, které bylo zptisobeno zménami
provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu n&jmu nebo
nemovitosti jako celku, pfechdzeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele.
Néjemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to
neplati o tom, co ndjemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné
nejpozdeji ke dni skonéeni najmu.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného n4jemného, neodevzda-li ndjemce
pfedmét ndjmu pronajimateli v den skondeni ndjmu aZ do dne, kdy n4jemce pronajimateli
prostory skuteéné odevzda.

Zistane-li v pfedmétu ndjmu véc, o které lze mit za to, %e pat¥ najemci, postard se
pronajimatel o v€c ve prosp&ch ndjemce a na jeho Gdet. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez
zbyte¢ného odkladu, vznikd pronajimateli pravo v&c po pfedchozim upozornéni néjemce na
jeho ulet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatednou pfimé&fenou lhitu k
prevzeti. To neplati, jedné-li se o v&c, kterou ndjemce zjevné opustil.

Vyklidi-li ndjemce prosior slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povaZuje se vypoved’ za
platnou a pfijatou ndjemcem bez ndmitek.

VII.
Firemni §tit

Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas, aby opatfil nemovitou vé&c, kde se nalézi prostor
slouZici podnikéni (viz ¢l. L. této smlouvy) v pfiméfeném rozsahu firemnim 3titem, a to po
predchozim souhlasu pronajimatele a Nérodniho pamétkového tstavu. P#i skon&eni najmu je
ngjemce povinen veSkerd znameni odstranit a uvést dotdenou &st nemovité véci do
ptvodniho stavu. Pro pfipad poruseni této n4jemcovy povinnosti sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy, byt i zapocCaty, den prodleni s odstranénim
Znameni.



VIII.
Zavérectna ustanoveni

1) Tato smlouva fidi podminkami vyb&rového fizeni na pronajimané prostory a obecné
zdvaznymi pradvnimi pfedpisy.

2) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s tim, %e oba vytisky maji platnost a
zavaznost originalu.

/7 oha g
V Praze dne ((/////?' VPrazedne ( 70 Wit

/ / -/

Uméleckoprimyslové museum v Praze)
s Museum of Decorative Arts in Prague) .
pronajimatel |jjce 17, istopadu 2, 110 00 Praa 1 néjemce

T) +420778 543 901
E) podatelna@upm.cz

Ptilohy:
1) Dispoziéni feSeni obchodnich prostor v 1. NP a seznam mobiliafe



Priloha ¢.1 ke smlouvé

Prostory celkem cca 94,88 m2 -z toho:

PFizemi mistnost 1.36 - 81,52 m2
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Mimo to skladové prostory - mistnost 8.41 v 8NP — 13,36 m2:

1/ Viybavenf prodejniho prostoru:
a/ prodejni pult s GloZnymi prostory (viz vykres Pult prodej-VEMO9) a dvéma prodejnimi misty
b/ vitrina prosklend uzamykaci s osvétlenim VOM 58 (200x220x50cm) s osmi policemi
¢/ stolek na knihy se zédsuvkami a vitrinou VOM 90 (90x120x120cm) 2 ks
d/ skfinky na knihy s dvéma policemi VOM 57(104x150x50 cm) 6 ks
e/ vitriny sklenéné se zddy uzamykaci s osvétlenim VOM 56 (200x120x35 cm) 2 ks
f/ vestavéné vitriny (cca210x130x50cm) s osvétlenim 2 ks
g/ bezpeénostni brany
h/ t¥i koZené sedacky (47x48x48 cm)
i/ LCD obrazovka
j/ osvétleni
2/ Vybaveni skladu:
- Policovy systém dle dohody.



