2. Ndjemce: BOHEMIA ACTION, s.r.o.
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Smlouva o najmu nebytovych prostor "

1. Pronajimatel:  Ceské vysoké ueni technické v Praze

se sidlem: Zikova 4, Praha 6 PSC 166 36

zastoupené: kvestorem Ing. Pavlem Hora¢kem

ICO: 68407700  DIC: CZ68407700

bankovni spojeni: KB Praha 6, &.4. 19-5504780277/0100

a

se sidlem: U baZantnice 975/11, 290 01 Podcbrady
zastoupend: jednatelem Ing. Zbytikem Lukavcem
ICO: 47551127  DIC: CZ47551127
bankovni spojeni:

uzaviell podle § 3 zékona ¢. 116/1990 Sb., 0 ndjmu a podnéjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjsich predpisd, tuto smlouvu o néjmu a podnéjmu nebytovych prostor:

. Clnek 1
PREDMET SMLOUVY

Piedmétem této smlouvy je Uprava ndjemniho vztahu mezi pronajimatelem a ndjemcem
v souladu s jejich viili a obecné zédvaznymi predpisy. -

Pronajimatel touto smlouvou pronajima nebytové prostory uvedené v &l. 2.1. ndjemci, aby je
uzival k i€elu a za podminek v této smlouvé dale uvedenych.
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PREDMET A UCEL NAJMU

2.1. Pfedmétem néjmu upraveného touto smlouvou jsou fiebytové prostory s uvedenou

vymérou podlahové plochy, které se. nachdzi vbudové pronajimatele ¢p. 742
v Pod€bradech, Na Hrazi 64,ato:

Pizemi:

&ast vestibulu (3atna) 36 m*
mistnost €. 104 o 18m?
L patro: . /

mistnost & §0{ T
mistnost €: 201w at/ 45 m*
mistnost €, 209 56 m?

alikv. &st chodby + WC 14 m? -



11 patro:

" mistnost &, 301" 164,24 m?
mistnost &. 302 18 m?
mistnost &. 303 35 m*
mistnost ¢. 304 35m?
mistnost &. 305 64,24 m*
mistnost &. 306 13,37 m*
mistnost &. 307 53 m?
mistnost.¢. 309 o8 m?
mistnost &. 310 35 m?
mistnost &. 311 52 m?
mistnost & 312+315 31 m’
mistnost & 314 5 m*
mistnost &. 316 19 m?
mistnost &. 317 14,48 m*
mistnost & 318 21 m*
chodba 97,07 m

2.2.

23

3.1

Celkova vyméra podlahové plochy pronajimanych prostor je 760,40 m>.

Néjemee se zavazuje, Ze pronajaté prostory bude pouZivat pro vyukovou, vzdélavaci a
vychovnou ¢innost.

Predmétem podnikéni ndjemce v pronajatych nebytovych prostorach je ¢innost soukromeé
gkoly se vieobecns vzdElavacim zaméfenim, a to EKOGYMNAZIA Pod&brady z.s.p.o.

‘ Clanck 3
NAJEMNE A CENA SLUZEB SOUVISEJICICH S UZIVANIM

Ro¢ni nijemné a. thrada za sluzby *spojené s uZivanim nebytovych prostor se uréi
nasobkem podlahové plochy a sazby za 1 m?®. Pronajimatel a néjemce se dohodli, Ze

v roce 2006 &isté ndjemné v nebztovSIch prostorach udebny, t8locviény, WC, chodby,
$atny vychézi ze sazby

/rok, chodba ze sazby G ol a kanceldte ze

“sazby pausalizovand cena sluZeb dle ¢l. 3.2. vychazi v roce 2006 ze
* sazby + DPH v zdkonem stanovené vysi.

3.2,

3.3.

V roce 2006 &ini celkové roéni néjemné tom
Kisté najemne U ;b DPH 19 % ceny sluzeH{j R KC.

Do sluzeb jsou zahrnuty tyto polozky: odvoz odpadu, GdrZba komunikaci, tklid
spoleénych prostor, udrzby vét§iho rozsahu pronajatych prostor, spotfeba vody, vytdpéni,
spotfeba el. energie na obsluhu arealu.. .

Za Gdrzbu a uklid pronajatych nebytovych prostor bude najemce hradit pronajimateli
¢tvrtletné pomérnou &ast 25,42 % (pomér pronajatych ploch k celkové ploSe objektu)

mzdovych nakladt uklize¢ky a Gdrzbafe, a to na zaklade datiového dokladu
pronajimatele. :

3.4, Néjemce déale hradi pronajimateli spoti'ebu elekirické energie v pronajatych prostorach,
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Spotfebu el. energie v p¥izemi a v 1. patfe hradi ndjemce pausalng, a to &astkou ve vysi

. 200,-K¢&/mésic véetné DPH.

3.5

3.6

.

3.7.

3.6.

3.7

Doe

4.1, ;. piec
smluvenému Celu uZivani. PFevzeti piedmétu ndjmu, vdetnd jeho stavu, bude
“protokplovano vq zvlastnim zapise, ktery za pronajimatele a ndjemce podepidf opravnéné

4.2

4.3,

-

Spotiebu el. energie v II. patte hradi najemce dle odegtu podruzuého elektroméru a sazby
za 1 kWh dodavatele el. energie. '

Cena ndjemného a sluZeb bude, podinaje rokem 2007, zvySovéna podle ro&ni miry inflace
(vyjadfené pro rok 2007 piiristkem primémého indexu spotfebitelskych cen za 12
mésich roku 2006 oproti priméru 12 ti mésict roku 2005, v dal8ich letech se postupuje
analogicky) vyhlasené CSU vZdy za piedchézejici kalendaini rok. Pro stanoveni vyse
najemného je rozhodnd jeho vyse v roce predchéazejicim roku, pro ktery je najemné

stanovovano. NavySeni za prvai &tvrtleti bude promitnuto jednordzové do nékteré
z nasledujicich splatek. ‘

Nové vyse celkového najemného nebude pronajimatelem najemci zvIast oznamovana.

Néjemce. se zavazuje platit najemné spolu s Ghradou za sluzby v dilgich &tvrtletnich
splatkach predem vZdy do 15. dne mésice predchizejiciho kalendifni &tvrtleti, za
které se ndjemné a uhrada za sluzby hradi, a to na zaklad® dafiového dokladu
vystaveného finanéni G&tdrnou rektoratu C‘V_UT. Tento den je zaroved vidy dnem
uskutenéni diléfho zdanitelného plndni. Splatku za pomérnou &ast 3. &tvrtleti 2006
(mésice srpen a zak{) uhradi ndjemce do 15.8.2006.

Néjemee je povinen ndjemné a ostatni platby uhradit na udet pronajimatele u KB Praha 6,
¢.0. 19-5504780277/0100. '

Za den splaceni povaZuji ob& smluvni strany den, kdy byla &astka pfipséna na et
pronajimatele. Dostane - li se najemce do prodlenf se splnénim svého pendZitého
zdvazku, sjedndvaji smluvni strany pro tento ptipad smluvni pokutu ve vydi 0,05 %
dluzné Castky za kazdy den prodleni. ‘ '

) Clanck 4 )
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen:.pfedat pfedmét ndjmu nédjegci Ve *stevu  odpovidajicim

osoby. ' '
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Pronajimatel je povinen zajistit vitkon nijemnich prav ndjemece po celou dobu trvani
ndgjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mo#no doséhnout ety uFvéani pfedmétu
této smlouvy. - ‘ :

Oprdvngnd osoba povéfend pronajimatelem je opravnéna vstoupit do pfedmétu ndjmu
spolu s ndjemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v béZnych provoznich
hodindch néjemce, a to zejména za Gelem kontroly dodrZovéni podminek této smlouvy,
jakoZ i provadéni drzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického a daliiho
vedeni, jestliZe je toho zapotiebi. Soutasné je pronajimatel opravnén vstoupit do predmétu
najmu této smlouvy ve vyjimeénych piipadech i mimo vyse stanovenou dobu, vzdy viak s
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doprovodem najemce nebo jim povéiené osoby, jestliZe to vyZaduje nahle vznikly havarijni
stav €1 jind podobnd skute¢nost.

4.4, Pronajimatel se zavazuje zaji$tovat udrzbu komunikaci, odvoz odpadu, vytap&ni,
dodévku el. energie, vody. Pronajimatel neodpovid4 za pfipadnou $kodu na majetku

najemce, ktery se nachazi v pfedmétu najmu nebo aredlu pronajimatele, zplsobenou
.tfetimi osobami, coZ najemce bere na védomi.

4.5.V ramci uzivatelského reZimu muZe pronajimate]l rozhodnout o hradé za paxkovam
v axealu

] Clanek5
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

5.1. Ngjemce je opravnén uZivat nebytove plostory v rozsahu a k Gcelu této smlouvy po celou
dobu ndjemniho vztahu.

5.2. Néjemce je .povinen hradit ndjemné, pauSalizovanou nebo pifmou thradu cen sluZeb
poskytovanych dle vySe uvedenych ustanoveni této smlouvy. Pokud najemce nebude tyto
platby hradit fadné a v¢as, nebudou mu sluzby poskytovény.

5,3, Néjemce je povinen hradit sim na vlastni Géet naklady spojené s obvyklym udrZovénim a

tklidem prostor uvedenych v €l 2.1. této smlouvy. Nebytové prostory je povinen uklizet
pribeézng.

5.4, OhroZen{ majetku, osob, havarijni poruchy technologického zafizeni budovy a podobné
stavy obecného ohroZeni je ndjemce povinen oznamit spravci aredlu, ve velernich
hodinach pak telefonicky ve-vratnici areédlu.

5.5, Najemce je povinen ozndmit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které
nastaly v nebo na pfedmétu ndjmu, a to jak zap¥i€inénim néjemce tak i bez jeho vlivu a
vile; soudasné je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
naJ emce odpovida za skodu ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

5. 6 Veskeré stavebni a techmcke pravy, které by najemce provadél v a na L piedmétu ndjmu,
* podléhaji pisemnému schvaleni odboru hospoda¥ské spravy rektoratu CVUT.

5.7. Néjemce bere na védomi, Ze budovy ani jiny majetek pronajimatele v alealu nejsou
pojistény. Svij cenny majetek si ngjemece pojisti vlastni smlouvou.

5.8. Ngjemce odpovida pronajimateli za majetkové nebo jiné Skody zplsobené pronajimateli
nebo tfetim osobam v souvislosti s ¢innosti ngjemce.

5.9. Néjemce se zavazuje dodrZovat pfi uZivani pronajatych i spolednych prostor platné pravn:
- pfedpisy, pravidla bezpe€nosti a hygieny pxace ostatni hygienické normy, pxavxdlc

pozami ochrany a poZarné poplachové smérnice objektu, vietné uZivatelského rezimu
budovy a arealu.
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(v?l:incl’c 6 |
DOBA NAJTMU

6.1. Tato smlouva se uzavird a najem sjedndva na dobu neuréitou, a to od 1.8.2006.

6.2. Ndjem nebytovych prostor miZe byt ukonden nebo zanikd dle § 10 a ilésl. zak. &.
116/1990 Sb., zejména: .

a) Pisemnou V}'lpoirédi kterékoliv ze stran dle ustanoveni § 10 zdk. €. 116/1990 Sb. bez
udani divodu v Sestim&sidni vypovédni Ihhté, a to ke dni 1. tnora b&Zného roku.
Vypovédni lhtta skonéi dnem 31. Servence béZného roku, ktery je poslednim dnem
najmu. -

b) . Pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele z divodu poruseni ¢l. 5.2. této smlouvy
najemcem (4. zejména pii neplnéni povixmosti'n;ij emce hradit fadné a véas thrady dle
smlouvy) nebo pii nerespektovani nové vyse ceny ndjmu ¢i sluZeb ndjemcem dle &l.
3.5. této smlouvy. Vypovédni lhita &ini v tomto pfipadé 1 mésic a po&ind béZet dnem
nasledujicim po dorudeni vypovédi najemeci. o ‘ ’

- 6.3. Tato smlouva miZe byt ukongena téZ pisemnou dohodou.

6.4. Zména této smlouvy, kroms piipadu uvedeného v &l 3.5. této smlouvy, muiZe byt
- provedena pouze formou oboustranng piijatych pisemnych dodatka.

.~ Clanek7 o
ZAVERECNA USTANOVEN] -

7.1. VeSkerda korespondence bude zasilina na posledni prokazatelné zndmou adresu stran.
V pochybnostech se ma za to, Ze k dorugeni doglo 5. den po odeslani, pricemz odeslani
musi byt ¥adné potvrzeno razitkem posty.

7.2. Tato smlouva je platnd dnem podpisu obou smluvnich stran. Je vyhotovena ve dvou
stejnopisech, z nichZ kazd4 strana piejimd po jednom.
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Y Praze dne: | I V Podgbradech dne:  J-5-2¢00f

pronajimatel: ' , o - nijemee:
Ceskeé vysoké uceni technické v Praze BOHEMIA ACTION, s.r.o.




