Dodatek ¢. 4
ke smlouvé o pronajmu nebytovych prostor,

ktera byla uzaviena v Dacicich dne 3. 6. 2003 mezi smluvnimi stranami Mé&stem Dacice, se
sidlem Krajifova 27/1, Dalice, jako pronajimatelem a najemcem LuboSem Strachotou,
narozenym 16. 7. 1964, bytem v Dacicich, Dlouh4 458/V,

Tento dodatek se uzavira na zékladé pozadavku najemce o prodlouZeni dané najemni
smlouvy a z diivodu platnosti nového Ob¢anského zdkoniku na ndvrh mésta Dacice, jako
nové uplné znéni dané smlouvy.

Smlouva o najmu prostoru slouZziciho k podnikani,

ktera byla uzaviena podle ust. § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
mezi niZe uvedenymi smluvnimi stranami:

Meéstem Dacice

se sidlem: Krajifova 27, 380 13 Dadice I,

IC: 00246476, DIC: CZ00246476,

ve véci uzavieni smlouvy je za obec opravnén jednat Ing. Vlastimil St&pan, starosta mésta
(dale jen ,,pronajimatel)

a .

LuboSem Strachotou, narozenym _

podnikajicim na IC: 129 00 401
se sidlem: Bezru¢ova 257/V, 380 01 Dacice
(dale jen ,,najemce)

I. Piedmét a icel najmu

Touto smlouvou prenechava pronajimatel opravnény tuto smlouvu uzaviit a jednajici svym
jménem a na svij Gicet v rdmcei vykonu obvyklé spravy majetku za Gplatu najemci piedmét najmu, aby
jej najemce ve sjednané dob¢ uzival k ve smlouvé uréenému uéelu.

Piedmétem najmu jsou

a) nebytové prostory slouZici k podnikéni n4jemce, tj. mistnosti oznadené jako: sal, pfisli,
Satna, sklad, WC-Z, WC-M a kotelna o celkové plose 151 m? umisténé v suterénu
objektu €p. 17/I1 v ul. V KaStanech v Dacicich, a

b) &ast piilehlého pozemku p.&. 2273 v k.. Dalice o vyméfe 740 m’ tak, jak je
zakreslen v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy,

(dale ve smlouvé souhrnné oznaované jako ,,pronajaté prostory*).

Stavba ¢.p. 17/I1 je zapsana jako objekt obCanské vybavenosti na listé vlastnictvi 10001 pro
obec a katastrdlni uzemi Dacice jako soucast pozemku parcelniho isla 2236, ktery je vyhradnim
vlastnictvim pronajimatele.

Ucelem ndjmu je podnikini nijemce — provoz hostinské ¢innosti, dale pro skladovani a
prodej vina, pfi¢emzZ zahajeni a ukon&eni provozovani Zivnosti v této provozovné je najemce povinen
v zdkonem stanovené 1hiité oznamit Zivnostenskému atadu.

Zménit v pronajatych prostorech pfedmét podnikéni, ovlivni-li tato zména podstatnym
zplisobem vyuziti pronajatych prostor, je najemce opravnén pouze po piredchozim souhlasu
pronajimatele vysloveném formou dodatku k této smlouvé. Pfedmétem této smlouvy neni najem
movitych véci jakkoli souvisejicich s pronajatymi prostorami.
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Touto smlouvou prenechava pronajimatel opravnény tuto smlouvu uzavfit a jednajici svym
jménem a na sviij Giéet v ramei vykonu obvyklé spravy majetku za tiplatu ndjemci pronajaté prostory,
aby je najemce po sjednanou dobu uzival k ve smlouvé uréenému Gcelu.

II. Ndjemné a jeho uhrada

Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné. Najemné je povaZovano za najemné
sjednané na zaklad€ ustanoveni zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, a bylo sjednano ve vysi obvyklé v
dobé uzavieni této smlouvy s pfihlédnutim k hodnoté pfedmétu najmu a zptsobu jeho uzivani.

Néjemné za pronajaté nebytové prostory uvedené v ¢lanku L. bod a) této smlouvy €ini 2.500,-
K¢ za kazdy kalendaini mésic. Najemné za uzivani prilehlého pozemku uvedeného v ¢lanku I. bod b)
této smlouvy bylo vzajemné dohodnuto 9,- K&/m2/rok, , tj. ¢ini 555,- K& za kalendaini mésic.

‘ Ndjemné za dany kalendaini mésic Cini 3.055,- K¢ je splatné v hotovosti na pokladné
MeéU Dacice, nebo bezhotovostnim pfevodem na b&zny ucet pronajimatele, vidy do patnactého dne
piislusného mésice.

Najemné sjednané v tomto ¢lanku smlouvy je s u¢innosti od 1. 1. 2015 a v dalsich letech vzdy
od prvniho dne daného kalendainiho roku pronajimatel opravnén valorizovat o roéni miru inflace za
ptedchozi kalendaini rok zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem. Nova vySe najemného pro dany
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rok bude najemci pisemné ozndmena k patnactému dni mésice ledna daného kalendainiho roku.

I1I. Sluzby doddvané do pronajatych prostor

Veskeré sluzby - zajisténi uklidu pronajatych prostor, zajisténi likvidace odpadu, dodavky
elektiiny, vody v€etné sto¢ného a vytapéni pronajatych prostor - si zajisti nijemce na vlastni naklady.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel se zavazuje na sviij naklad zajistit pojisténi pronajatych prostor.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pronajatych prostor za Gielem kontroly, zda
najemce pronajaté prostory uziva fadnym zpGsobem.

Nijemce je opravnén uzivat pronajaté prostory zpisobem stanovenym ve smlouvé a to
pfiméfené povaze a urleni pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory s pééi
fadného hospodéfe a zavazuje se uhradit pronajimateli pfipadnou $kodu vzniklou zavinénim najemce.

Zmény pronajatych prostor je ndjemce opravnén provadét jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to na svijj vlastni naklad. Pro pfipad, Ze dojde zmé&nou pronajatych prostor
k jejich zhodnoceni, si smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze najemce neni opravnén pozadovat po
skoneni najmu protihodnotu toho, o co se ptipadné zvysila hodnota pronajatych prostor.

Provede-li ndjemce zménu pronajatych prostor bez souhlasu pronajimatele, je povinen uvést
pronajaté prostory na své naklady do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji
viak pii skonCeni najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele pronajaté prostory do
ptivodniho stavu, miize pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vady pronajatych prostor,
které ma pronajimatel odstranit. Pfi poruSeni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim
zpiisobenou a nema naroky, které by mu jinak pfislu§ely pro nemoznost nebo omezenou moznost
uzivat pronajaté prostory pro vady, jeZ nebyly véas pronajimateli oznameny.

Néajemce je povinen snaset omezeni v uzivani pronajatych prostor v rozsahu nutném pro
provedeni oprav, uprav a udrzovani.

Po dobu najmu provadi béznou udrzbu pronajatych prostor najemce. Za b&znou udrzbu,
kterou je podle dohody stran povinen provadét ndjemce, jsou dohodou smluvnich stran povaZzovany
zejména nasledujici tkony:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list,
- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich sou€asti, véetné vymeény zamkd, kovani, klik,
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- vymény vypinadt, zasuvek, jisticli, zvonki, osvétlovacich téles vietné Zirovek a zativkovych trubic.

Néjemce je opravnén pro potfeby své podnikatelské &innosti zrealizovat na svidj naklad
zavedeni pevné telefonni linky a sit8 Internet do pronajatych prostor.

Néjemce je opravnén v souladu s piislusnymi pfedpisy oznagit pronajaté prostory na svij
néklad informadnim zafizenim. MontaZ informaéniho zafizeni nebude povaZovana za technické
zhodnoceni pronajatych prostor.

Néjemce neni opravnén pronajaté prostory pfenechat do podnajmu jinému bez pisemného
souhlasu pronajimatele. Najemce neni opravnén postoupit tuto smlouvu tfeti osobé nebo prevest
najem na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néajemce odpovida za dodrzovani piedpisii a jevil tykajicich se poZarni prevence, ochrany
Zivotniho prostiedi, bezpednosti a ochrany zdravi pfi préaci, dodrzovani hygienickych opatfeni a
obecné zdvaznych predpisti tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob, které jsou nebo budou
disledkem uZivani pronajatych prostor ndjemcem. Tuto odpovédnost piebird ndjemce téZ za své
pfipadné zaméstnance.

Néjemce je povinen dodrzovat v okoli pronajatych prostor pofadek a vyvarovat se jeho
narusovani.

Najemce se zavazuje zajistit pronajatou &ast nemovitosti pfed vniknutim nepovolanych osob.
Pojisténi movitych véci a provozu v pronajatych prostorach je v odpovédnosti ngjemce.

Nijemce se zavazuje bez zbyteného odkladu ozndmit pronajimateli zménu skutecnosti
tykajicich se osoby najemce. Adresa pfedmétu najmu je dohodou smluvnich stran rozhodujici pro
dorutovani udetnich dokladéi vystavovanych dle této smlouvy ndjemci, v zdhlavi této smlouvy
uvedena adresa nijemce je pak dohodou smluvnich stran rozhodujici pro doruovéani ve viech
ostatnich zaleZitostech tykajicich se této smlouvy.

V. Ostatni a zavéreéna ustanoveni

Uhrady najemce pronajimateli vyplyvajici z téte smlouvy nejsou v prodleni, pokud nejpozdgji
v den splatnosti bude dand pen&Zni &astka pfipsina na b&zny ulet pronajimatele. Pfi prodleni s
thradami vyplyvajicimi z této smlouvy je pronajimatel opravnén vyiétovat ndjemci troky z prodleni
ve vy§i stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Dale je dohodou smluvnich stran pfi kazdém
jednotlivém prodleni s thradami vyplyvajicim z této smlouvy pronajimatel opravnén vylctovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 10 % dluzné Castky.

Skonéi-li najem, je najemce povinen pronajimateli vratit pronajaté prostory ve stavu v jakém
je ptevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, (mistnosti pronajaté vyhradné najemci pred
predanim vyklidi, vybili, vygisti a pfed4 pronajimateli) a to v péti denni 1hité ode dne ukoneni
i¢innosti této smlouvy. Za nedodrzeni této Ihity najemcem se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500,-
K& za kazdy den prodleni s pfedanim prostor pronajimateli, kterou je povinen zaplatit najemce
pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna patnactého dne po jejim narokovani ze strany pronajimatele.

Zaplacenim smluvnich pokut sjednanych v této smlouvé zistavd prévo objednatele na
nahradu $kody vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, nedotéeno.

Tato @plné znéni smlouvy je povazovano za platné dnem jeho podpisu obéma smluvnimi
stranami a za uc¢inné dnem 1. 12. 2014. E
Smlouva je uzaviena na dobu urditou a to do 31. 3. 2032.

Kterakoli ze stran miize smlouvu vypovédét i bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba Cinf
t¥i m&sice. Vypovédni doba se pogita od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

Pokud bude najemce ve vice neZ tficetidennim prodleni s placenim ndjemného nebo jinych
thradami vyplyvajicich z této smlouvy, je mezi smluvnimi stranami sjednino, Ze v takovém
okamZiku je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Pokud nebude pfedmét ndjmu schopen plnit u¢el najmu, je mezi smluvnimi stranami
sjednéno, Ze v takovém okamziku je najemce opravnén od této smlouvy odstoupit.

Odstoupeni musi byt u€inéno pisemné a je G¢inné dorucenim druhé strané.




Pronajimatel prohlaSuje, Ze nema po skonfeni nijmu zijem prevzit zdkaznickou zakladu
ndjemce. Strany se dohodly, Ze ndjemce nebude po skonleni ndjmu pozadovat po pronajimateli
nahradu za prevzeti zakaznické zdkladny ve smyslu § 2315 ob&anského zakoniku.“

Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich, jedno pro nijemce, dv€ pro pronajimatele.
Lze ji ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnymi dodatky uzavienymi za souhlasu obou smluvnich stran.

Vyse uvedené smluvni strany, které jsou zpusobilé k uzavieni této smlouvy, €ini tento pravni
ukon, tj. uzaviraji tuto Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani s vyse uvedenym obsahem.
Tato smlouva je smluvnim vztahem mezi pronajimatelem a najemcem a je uzaviena dle ob&anského

zakoniku, ptipadné dal$ich obecné platnych pravnich predpisi.

Zamér uzaviit tento dodatek k najemni smlouvé vyse uvedenych nebytovych prostor byl
zvefejnén na Gfedni desce mésta a na internetu od 1. 10. 2014 do 16. 10. 2014.

Pronajem ptfedmétnych prostor vy$e uvedenému r?emci byl projednan a schvalen na 0%
schiizi rady mésta dne 5. 722874 usnesenim &. 24977/ 70%.. nadpoloviéni vétsinou hlast viech
¢lenl rady mésta.

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavfeni této smlouvy bylo realizovano podle jejich skutetné
vile, svobodné a vazng, urdité a srozumitelné, Ze smlouva neodporuje zdkonu, zdkon neobchazi,
nepfi¢i se dobrym mraviim a Ze nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetli, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, s obsahem smlouvy souhlasi a na diikaz toho ji vlastnoruéné podepisuji.

Lubos STRACHOTA ™

Bezruéova 2571V, Dagice 380 01/

£.11.207%
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