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Smlouva o najmu

¢. 2026-1-002

Budéjovicka investiéni fond s proménnym zikladnim
kapitalem, a.s.

24261386

CZ699007512

Antala Staska 1670/80, Kré, Praha 4, PSC 140 00

Davidem Polaneckim, zmocnénym zastupcem

Meéstska cast Praha 4

00063584

CZ00063584

Antala Staska 2059/80b, Kr¢, Praha 4, PSC 140 00
JUDr. Jaroslavem Strouhalem, tajemnikem

(Pronajimatel a Najemce spolu dohromady dale jako ,,Smluvni strany™)

se v souladu s ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (déle jen ,NOZ"), a dle
usneseni Rady méstské 4sti Praha 4 &. 11R-370/2026 ze dne 20. 5. 2026, niZe uvedencho dne,
mésice a roku, dohodly o dale uvedenych skuteénostech tak, jak stanovi tato

Smlouva o najmu

(dale jen ,.Smlouva™)

1. Postaveni Smluvnich stran

1.1. Pronajimatel je Ceskou pravnickou osobou, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 18471. Pronajimatel prohlasuje, Ze se neciti
byt ve vztahu k Najemeci slab&i stranou ve smyslu NOZ.

1.2. Néijemce je izemnim samospravnym celkem Ceské republiky dle zakona &. 131/2000 Sb.
o hl.m. Praze a vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy.



1.3

1.4.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

Pronajimatel je ke dni uzavieni této smlouvy vylu&nym vlastnikem budovy ¢. p. 2059:
jin4 stavba, nachazejici se na pozemku parc. €. 1588/95, vie v obci Praha. katqstrélm
izem{ Kré. Vlastnické pravo Pronajimatele k Budové je zapsano na listu vlastnictvi €.
2010 (shora zmifiovana budova &.p. 2059 déle jako ,,Budova®“a pozemek parc. ¢, 1588/95
jako ..Pozemek*).

V navaznosti na vy3e uvedené je Pronajimatel vyluénym vlastnikem, mimo jin€, ¢asti
Budovy, a to 1.NP stavebniho objektu nazvaného .BETA VESTIBUL®, blize
specifikované v ptiloze této smlouvy (dale jen ,.Jednotka™).

Predmét Smlouvy

Pronajimatel timto ptenechavd Najemci k uzivani do ndjmu nebytové prostory, za uCelem
sjednanym v &l. 3. Najemce timto p¥ijima nebytové prostory od Pronajimatele do uzivani,
za Géelem a za podminek stanovenych v této Smlouvé, za coZ se zavazuje po celou dobu
trvani nijmu hradit Pronajimateli najemné (dle niZe uvedené definice) ve vysi a ve
Ihtitach sjednanych v ¢l. 4 a v €l. 5.

Pronajimatel timto pfenechava Najemci do uZivani (ndjmu) prostory slouZici k podnikani
v Jednotce o celkové vyméfe 117,66 m?, nachazejici se v 1.NP Budovy, (resp. ve
stavebniho objektu ,,BETA VESTIBUL"), pfedstavujici tyto prostory:

=

C. Nizev mistnosti Plocha (m?)
120 | KLIENTSKA ZONA 50.28
121 | OFFICE 46,50
122 | KUCHYNKA 6,44
123 | ZAZEMI - piedsin 2,76
124 | ZAZEMI - WC 1,47
125 | ZAZEMI - satna 8,26
126 | ZAZEMI - uklid 1,95

117,66 m?

Picsné umisténi nebytovych prostor v Budové tvoti Pfilohu &. 1 této Smiouvy (dale jen
,,Nebytové prostory* nebo ,,Pfedmét najmu*). Smluvni strany prohlasuji, Ze Pfedmét
najmu Pronajimatel Najemci poskytuje Casteéné vybaven. Takové vybaveni bude
poloZkové rozepsano v pieddvacim protokolu podepsaného Smluvnimi stranami pii
pfedani Piedmétu najmu.

K pravu Najemce uZivat Nebytové prostory jako Predmét najmu dale naleZi pravo uZivani
spolednych prostor v Budové, pokud takové prostory nejsou uréeny k vyluénému uZivani
pouze nékterému subjektu odlisnému od Najemce (ddle jen ,.Spoleéné prostory™).
Spoledné prostory jsou vedle Najemce, resp. jeho statutirnich organt a zaméstnancil,
opravnéni uzivat klienti, odbératelé a dodavatelé Najemce, &i jiné s nim spolupracujici
subjekty, jakoZ i ostatni uZivatelé a navsiévnici Budovy.

Pro vyloudeni piipadnych pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze pro potfeby
vypoétu podilu Najemce na uhraddch za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
Nebytovych prostor jako Pfedmé&tu ndgjmu a v souvislosti s uZivanim Spole€nych prostor,
plati, Ze takova ¢astka je obsaZena v mésiénich vyuétovanim dle €1. 4.3. této Smlouvy.

Bylo dohodnuto, Ze v souvislosti s uzivanim Nebytovych prostor Pronajimatel zajisti pro
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2.6.

2.7.

2.8.

[\e]
e

3.2,

3.3.

Najemce piipojeni Nebytovych prostor k rozvodum elektrické energie, pitné vody, tepla
a teplé uzitkové vody v Budove.

Bylo dohodnuto, Ze Pronajimatel pro ucely tadného vykonu uZivacich prav Néjemce na
zakladé této Smlouvy zajisti svym jménem u externich dodavatelii pro Najemce dodavky
clektrické energie, chladu, pitné vody, tepla a teplé uZitkové vody do Nebytovych prostor.

Bylo dohodnuto, Ze v souvislosti s uZivanim Nebytovych prostor Pronajimatel bude
Néajemei rovnéZ poskytovat, resp. svym jménem zajisti pro Najemce poskytovéni
nasledujicich plnéni (sluzeb):

(a) Zakladni sluzby

- udrba a opravy Budovy, v&. Spoletnych prostor;

—  zajisténi Gdrzby a (klidu bezprostfedniho okoli Budovy véetné pfistupovych
komunikaci;

— ostraha Budovy;

—~  protipoZarni zajidténi Budovy;

—  zajisténi podminek pro bezpetnost a ochranu zdravi pfi praci ve Spole¢nych
prostorach;

- revize vyhrazenych technickych zafizeni (pokud nebudou dodana a na své riziko
provozovana Néjemcem);

—  poji&téni Budovy v zdkladnim rozsahu.

Pro vylouCeni pochybnosti se sjednava, Ze v piipadé zdjmu Najemce o sluzby
internetového pripojeni ve standardu ADSL nebo v jiném srovnatelném standardu, jez
bude poskytovano. popt. zajistovano Pronajimatelem, bude mezi Smluvnimi stranami
uzaviena samostatni smiouva existujici vedle této Smlouvy, jejimz predmétem bude
zejména sjednani rozsahu, podminek a ceny za takto poskytované datové sluzby.

Nebytové prostory, jakozto Predmét ndjmu, budou Néajemci piedany do uzivani ke dni
nabyti nginnosti této Smlouvy, coZ Néjemce stvrdi podpisem piedavaciho protokolu.
Smluvni strany konstatuji, Ze Pronajimatel pfed uzavienim této Smlouvy seznamil
Néjemce s pravnim a faktickym stavem Nebytovych prostor.

Ucel ndjmu
Smluvni strany se dohodly, Ze Néjemce bude uZivat Nebytové prostory za ucelem
zajisténi vykonu vieobecné Cinnosti vefejne spravy — zejména provozu kontakiniho mista

vefejné spravy Czech POINT, to vie za pfedpokladu, Ze vykon téchto &innosti bude
v souladu se stavebné-technickym uréenim Pfedmétu najmu.

Pro vyloueni piipadnych pochybnosti se sjednava, Ze Ndjemce je opravnén
v Nebytovych prostorach vykonavat v pfiméfeném rozsahu i jiné ¢&innosti, za
predpokladu, e pfimo souviseji s Einnostmi, za ucelem jejichz vykonu byly Nebytové
prostory najaty Najemci podle ¢l. 3.1., zejména administrativni ¢innosti.

K vykonu &nnosti uvedenych v &l. 3.1 je Néjemce opravnén si umistit do Nebytovych
prostor svou kanceldF & jinak tyto prostory registrovat v evidenci vyzadované zv1astnimi
pravnimi ptedpisy. Pronajimatel bere na védomi, Ze Nebytové prostory musi byt viditelné
oznaceny znakem ,,CZECH POINT* Néjemce piedloZi pronajimateli navrh umisténi
takového oznateni a Pronajimatel se zavazuje, Ze na zaklad¢ spolené odsouhlaseného
navrhu udéli Najemci pisemny souhlas bez zbytetného odkladu. Pro vylou¢eni
pochybnosti Smluvni strany uvadgji, Ze za pfedchozi souhlas Pronajimatele se
nepovazuje, pokud se Pronajimatel nevyjadi k 74dosti Najemce o udéleni souhlasu
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4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

s umjsténim $titu, navéstimi nebo podobnymi znamenimi v pisemné nebo jiné formé.

Najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim Nebytového prostoru

Smluvni strany se dohodly, Ze za uZivani Nebytovych prostor bude Najemce hradit
Pronajimateli sjednané ndjemné v celkové Castee 74.126 K& plus DPH v zdkonné sazb¢
(slovy: sedmdesat ¢tyfi tisic jedno sto dvacet 3est korun &eskych) mésiéné (ddle jen
.Najemné™).

Smluvni strany se dohodly, Ze za nékterd plnéni poskytovana v souvislosti s ngjmem
Nebytovych prostor ve smyslu £1. 2.7 bude Pronajimatel uétovat Ndjemci na mésicni bazi
nasledujici paudalni ¢astky:

Druh plnéni Castka
Pausalni Ghrada za poskytovani Zakladnich sluzeb podle €l. 2.7 pism. a) 2.236 K¢

K vyse uvedené &astce bude Pronajimatelem i¢tovana DPH v zdkonné sazbé.

Uhradu za média jako je elektiina, chlad, vodné, stocné a vytapéni spojené s uzivanim
Piedmé&tu n4jmu zajidtuje Pronajimatel na zikladé smluv uzavienych mezi
Pronajimatelem a poskytovateli médii s tim, Ze Pronajimatel bude za doddvku téchto
médii uétovat Najemci stejnou uhradu, jakou platf poskytovatelim médii, tj. bez
jakychkoliv ptiraZek nebo navyseni s tim, 7e vyse skutené spotieby Najemce bude
wréena odedtem podruznych méfidel dodavek piislugnych médii do Pfedmétu najmu, a
pokud takové podruzné méfidlo nebude pro nekteré médium mozZné z technickych
ditvodi nainstalovat, je Najemce povinen hradit thradu za takové médium podle poméru
vyméry Predmétu najmu k celkové vyméfe pronajimatelnych ploch v Budove.

Néjemné, Ghrada za Zakladni sluzby a Ghrada za média jsou splatné mésiéné pozadu na
zékladé faktury, kterou Pronajimatel Néajemci vystavi k poslednimu dni piislu$ného
mésice. Kazda takovato faktura musi mit viechny nélezitosti icetni evidence — dafového
dokladu v souladu s ust. § 28 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidane hodnoty ve znéni
pozd&jiich piedpist, a dale bude obsahovat datum splatnosti, ozna¢eni pen&zniho ustavu
a &isla udtu, ve prospich kterého ma byt provedena platba vetné konstaniniho a
variabilniho symbolu, odkaz na smlouvu, dle kter¢ ma byt plnéno, razitko a podpis osoby
opravnéné k vystaveni faktury a soupis pt{loh. Najemné a Uhrada za Zékladni sluzby jsou
splatné ve 1hut 25 kalendainich dni ode dne vystaveni faktury za pfedpokladu, Ze faktura
bude Néjemci dorucena do tif dnii od jejiho vystaveni, jinak se splatnost prodluzuje o
poet dnfi, kdy byl Pronajimatel s dorucenim faktury v prodleni. V ptipadé, Ze faktura
nebude mit nalezitosti dafiového dokladu nebo nebude obsahovat idaje specitikované v
tomto ¢lanku, je ji (nebo jeji kopii) Nijemce opravnen vratit ve 1hité splatnosti
Pronajimateli k opravé &i doplnéni. V takovém piipadé se N4jemce nedostava do prodleni
a plati, 7e nova lhita splatnosti faktury bézi az od okamZiku dorudeni opravené faktury
Néajemci.

Vyse Najemného a tihrad za plnéni poskytovand v souvislosti s ngjmem byla mezi ob&éma
Smluvnimi stranami sjednana dohodou podle zakona &. 526/1990 Sb., o cenach, v
platném znéni. Podkladem pro tuto dohodu byl propoget veskerych predpokiadanych
nakladd souvisejicich s uZivanim Nebytovych prostor ze strany Néjemce, které bude
vynakladat Pronajimatel, jakoZ i vymeéra Nebytovych prostor a sjednany ucel jejich
uzivani,



4.6.

4.7.

5.1

5.2.

5.3.

5.4.

Vy3i Najemného, jakoz i Paudalni {ihradu za poskytovan{ Zakladnich sluzeb dle ¢l. 4.2
této Smlouvy, muZe Pronajimatel jednostranné upravit tak, Ze ji zméni o &astku
odpovidajici rotni mife inflace vyhladené Ceskym statistickym tfadem za pfedchozi
kalendafni rok. Uprava miZe byt provedena nejdfive suginnosti od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém byla roni mira
inflace zvefejnéna na internetovych strankach Ceského statistického fadu. Valorizace
podle tohoto ¢l. 4.6 bude Pronajimatelem oznamena Néjemci bez zbyteéného odkladu po
vyhlaeni roéni miry inflace Ceskym statistickym Ofadem, zpravidla 5 pracovnich dnil
pied dnem uG&innosti piisludného zvy3eni. Castka odpovidajici zvySeni od pocatku
kalendainiho roku do konce mésice, v némZ byla zvefejnéna rocni mira inflace Ceskym
statistickym ufadem, je splaind jednordzové na zakladé faktury spolu s Najemnym za
kalenddini mésic nasledujici po ozndmeni roéni miry inflace ze strany Ceského
statistického ufadu.

Néjemce bere na védomi, Ze vysi pauslni uhrady poskytovani Zékladnich sluzeb podle
&l 4.2, v souvislosti s plnénimi, ktera jsou Pronajimateli dodavéana/poskytovana externim
dodavatelem/poskytovatelem sluZeb, je Pronajimatel opravnén jednostranné zvySovat i v
priibéhu kalenda¥niho roku, a to stejnym pomérem a s G¢innosti nejdiive od stejného data,
od nehoZ bude zvySeni ceny uplatngno vigi Pronajimateli pfisluSnym externim
dodavatelem/poskytovatelem sluzeb. Zvy3eni pauddlni dhrady za poskytovani
Z4kladnich sluzeb oznami Pronajimatel Ndjemci zpravidla 5 pracovnich dni pfed dnem
u¢innosti piisludného zvysSeni.

Splatnost Nijemného a tGhrad za pln&ni poskytovana v souvislosti
s uzivanim Nebytovych prostor

Néjemné, uhrada za Zakladni sluzby a thrada za média jsou splatné mési¢n€ pozadu na
zdkladeé faktury, kterou Pronajimatel Ndjemci vystavi k poslednimu dni pfislusného
mésice dle 8.4, této Smlouvy. Pro vyloudeni piipadnych pochybnosti se sjednava, ze
pokud tato Smlouva nabyla (€innosti vjiny nez prvni den pfislusného kalendéafniho
mésice, vy§e shora uvedenych plateb za prvni kalendafni mésic tvani ngjmu bude
stanovena v pomémé vysi odpovidajici skutedné dobg trvani najmu v daném kalendafnim
mésici, a to podle po¢tu kalendainich dnt trvani najmu vi¢i celkovému poctu dni
ptislusného kalendainiho mésice.

Uhrady piisluinych &astek ve smyslu odst. 5.1 bude Néjemce provadét na bezny acet
Pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., &. 0. 43-1680310217/0100.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se Najemce ocitne v prodleni s thradou Najemného
anebo v prodleni s thradou za plnéni poskytovana v souvislosti s ndgjmem (v€etn¢ nektere
zélohy), je Pronajimatel opravnén se na Ndjemci domdhat thrady uroku z prodleni ve
vysi odpovidajici 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly. Ze v pfipadech, kdy prodieni Najemce s thradou N4jemného
anebo thradou za plnéni poskytovana v souvislosti s ngjmem (v&etné nékteré zalohy, je-
li vymétovana) pfesahne 21 kalendafnich dni ode dne splatnosti pfislusné Castky a
Néjemce neprovede uhradu ani na zéklad& pisemné vyzvy ze strany Pronajimatele je
Pronajimatel oprdvnén vyzadovat od Ngjemce Uhradu smluvni pokuty, v &astce
odpovidajici aktualni vysi dluhu ke dni doruéeni vyzvy Pronajimatele, k tthrad€ smluvni
pokuty, a to za kazdy kalenddini mésic, za ktery nebyla pfisluina dhrada Néjemcem
provedena.



5.5.

5.6.

5.7.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

V pripadé prodleni s uhradou Néajemného, thradou za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim Nebytovych prostor (véetng nékteré zalohy, je-li vyméiovéna) o daldich
14 dnii po dni uplynuti lhuty podle ¢€l. 5.4, miiZe byt toto prodleni povazovano za zavazn¢
poruSeni této Smlouvy.

Veskeré faktury a dald platebni doklady vystavené na zakladé této Smlouvy musi
obsahovat viechny néleZitosti dafiového a i¢etniho dokladu, stejn€ jako ostatni naleZitosti
vyZadované jinymi pravnimi pfedpisy. Pro vylouceni piipadnych pochybnosti se
siednava, Ze platby hrazené Najemcem prostiednictvim bankovniho pfevodu se povaZuji
za uhrazené dnem pripsani dluzné &astky na bankovni et Pronajimatele.

Néjemce je opravnén vratit az do data jejich splatnosti vedkeré faktury, které neobsahuji
nalezitosti dafiového nebo Ggetniho dokladu anebo obsahuji jiné zavady ve svém obsahu.
Pronajimatel je povinen podle povahy zdvady fakturu bez zbyte¢ného odkladu opravit
nebo nové vyhotovit. Opravnénym vracenim faktury pfestava bézet plvodni Ihita jeji
splatnosti. Nové lhiita splatnosti pak b&zi ode dne dorufeni nové vyhotovené nebo
opravené faktury N4jemci.

Ostatni prava a povinnosti Smluvnich stran

Néjemee je opravnén prenechat pronajimané Nebytové prostory, nebo i jejich &ést, do
bezplatného nebo Uplatného uZivani tietim osobam jen na zaklad¢ predchoziho
pisemného souhiasu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje umozZnit Pronajimateli, resp. jim povéfenym osobam, na jeho Zadost
piistup do Nebytovych prostor, a to po pfedchozi dohodé. Pfistup Pronajimatele, resp. jim
povéfenych osob, do Nebytovych prostor je mozny vidy za piitomnosti Najemce, resp.
osoby jim povéfené, s vyjimkou piipadi nutnosti neodkladného feSeni havarijnich situaci.

Najemce, resp. jeho zaméstnanci, klienti, odbératelé, dodavatelé a jiné s Ndjemcem
spolupracujici subjekty, maji po pfedchozim oznameni Pronajimateli pravo pfistupu do
Budovy, respektive do Nebytovych prostor a v nezbytném rozsahu do Spole¢nych prostor
i v dobg no¢ni a ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu.

Néajemce se zavazuje na vlastni ndklady udrZovat pofadek a €istotu v pronajatych
Nebytovych prostorach, a to véetng samostatného socialniho zaiizeni uréeného k pouziti
zaméstnanciim Njemce.

Néjemce se zavazuje provadét béZné opravy a udrzbu pronajatych Nebytovych prostor
a jejich vnitiniho vybaveni vyluéné na své vlastni néklady a déle hradit viechny dalsi
naklady spojené s obvyklym uZivanim Nebytovych prostor.

Podle véeného vymezeni se za b&iné opravy a Udrzbu Nebytovych prostor a jejich
vnitinfho vybaveni, které si bude Najemce zabezpedovat na své vlastni ndklady. povazuji
nasledujici opravy a vymeény:

(a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praha a list,

(b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zdmku, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

(¢) vymény vypinadu, zasuvek, jisti¢i, zvonkl, osvétlovacich téles a domdcich
telefont, v&etné elektrickych zamkd,

(d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody a vymeény sifoni,

(¢) opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, misicich baterii, umyvadel,
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

vylevek, diezi, vestavénych a piistavénych skfini.

7a bizné opravy a udrzbu Nebytovych prostor a jejich vybaveni, které si bude Najemce
zabezpetovat na vlastni naklady, se povazuji rovnéz vymeny drobnych soudasti predmétu
uvedenych pod pism. (a) aZ (e) vy3e.

7Za bézné opravy a udrzbu Nebytovych prostor se budou povaZovat €innosti souvisejici
s udrzovanim Nebytovych prostor v fadném stavu, které se provadéji obvykle pfi del$im
uZivani Nebytovych prostor, Jsou jimi zejména provedeni vnitfni vymalby véetn€ opravy
omitek, eventualné tapetovani, ¢idténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladu stén, a
vnitini natéry.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu tdrzby nebo
oprav, jejichz provedeni ma byt ve vySe uvedeném kontextu zajisténo Pronajimatelem,
jakoZ i umoznit Pronajimateli provedeni takové adrzby ¢i oprav, jakoz i pfipadnych
jinych nezbytnych oprav, které je povinen zajistit Pronajimatel, a potfeba jejichz
provedeni vyjde najevo. V opaéném piipadé odpovida Najemce Pronajimateli za skodu,
ktera mu nespinénim téchto povinnosti vznikla. Pokud to okolnosti dovoli, bude termin
provadéni oprav nebo udrZovacich praci mezi Smluvnimi stranami dohodnut s ohledem
na moznosti Pronajimatele a &innost Ndjemce v pronajatych Nebytovych prostorach.

Vegkeré stavebni a jiné upravy v pronajatych Nebytovych prostorich je Najemce
opravnén provést pouze na zéklad& pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce se zavazuje pfi ukonceni ndjmu podle této Smiouvy, at’ jiz k nému doslo
z jakéhokoli divodu, protokolarng predat Nebytové prostory zpét Pronajimateli ve stavu,
v jakém jej prevzal pii zahdjeni ndjmu, s piihlédnutim k béZznému a obvyklému
opotfebeni uZivanim pro sjednany ucel uzZivani.

Néjemce je povinen pfi své &innosti v Budovg, véetné Nebytovych prostor, dodrzovat
pravni predpisy vydané na useku protipoZarni ochrany. jakoZ i vnitfni pfedpisy vydané
vlastniky Budovy, popt. pouze Pronajimatelem & spravcem Budovy, bude-li ustanoven,
s jejich znénim byl Njemce seznamen. V tomto ohledu odpovida Najemce rovnéz za
vSechny osoby, které se s jeho védomim zdrzuji v Nebytovych prostorach, resp. v jinych
gastech Budovy. Za bezpeénost provozu povolenych elektrickych spottebi¢i odpovida
Néjemce. V piipadé vyhlaseni poZarniho ¢i jiného poplachu jsou vSechny osoby zdrzujici
se v Nebytovych prostorach nebo v jinych &astech Budovy s védomim Néajemce povinny
#dit se evakuaénim planem Budovy a dbat pokynii piislu§né osoby odpovédné za
evakuaci osob z Budovy.

Néjemce je povinen zajistit pfi vykonu veskerych ¢innosti v pronajatych Nebytovych
prostordch nebo v jinych ¢astech Budovy dodrzovani veskerych piedpist o bezpe€nosti a
ochrané zdravi pH praci, zejména predpisti k zajidténi bezpeCnosti prace a technickych
zatizeni (zékonik prace, vyhlasku CUBP &. 48/1982 Sb. a piislusné navazujici préavni
pfedpisy a normy).

Néjemce je povinen zajistit dodrzovani veskerych opatieni pfijatych vlastniky Budovy.
popt. jen Pronajimatelem, &i spraveem Budovy, byl-li ustanoven, za ugelem fadného
zajidténi provozu a ostrahy Budovy. popf. ¢asti Budovy. v nichZ se nachazi Piedmét
najmu, se kterymi bude Najemce vidy vCas sezndmen. O jakychkoliv fadné
odivodnénych vyjimkéch z této véci rozhoduji na zadost Ndjemce osoby fadné povetene
Pronajimatelem, a to pisemnou formou.



6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

Ke dni uzavieni této Smlouvy je Najemce povinen pfedloZit Pronajimateli pisemny
seznam vybaveni Nebytovych prostor elektrickymi spotfebidi, jejichZ provoz je vazan na
zvysenou spotiebu elektrické energie. Najemce se zavazuje si vyzadat pfedchozi pisemny
souhlas Pronajimatele pro roziifeni vybaveni Nebytovych prostor o dalsi elektrické
spotiebide, které bez divodnych pochybnosti mohou podstatng zvysit spotfebu energie
nebo vody v Pedmétu najmu. Pronajimatel se zavazuje. Ze bezdivodné nebude odmitat
ani zadrzovat udéleni souhlasu podle piedchozi véty.

Pronajimatel je povinen zajistit Ngjemei nerufeny vykon jeho prdva uzivat Pfedmét
najmu. Néjemce viak bere na védomi, Ze Pronajimatel v Budové na adrese Antala Staska
2059/80b a Antala Stagka 1670/80 v Praze 4 a na pozemcich miiZe realizovat sv{ij zamer
spotivajici v dostavbé stavajicich budov, v rekonstrukei stdvajicich prostor a vystavbe
novych objektl (dale jen ..Projekt™).

PHi realizaci Projektu a souvisejicich stavebnich pracich mize byt uZivani Pfedmétu
najmu a Spolenych prostor doasné ztiZeno (napf. ztiZeny nebo omezeny pfistup do
Budovy, zvy$ena prasnost, zvyseny hluk atd.), s tim, Ze Nijemce bere na védomi, Ze
v takovém pifpadé obecn nema narok na slevu na Ndjemném. V pfipadg, Ze Predmet
najmu bude v disledku realizace Projektu zcela nezpisobily k fadnému uZivani dle této
Smlouvy po dobu delsi nez 3 po sob& jdouci pracovni dny, je Nijemce opravnén
pozadovat po Pronajimateli slevu na Ngjemném za obdobi, po které byl Pfedmét najmu
zcela nezpisobily k fadnému uZivani podle této Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje v pfiméfeném piedstihu informovat Néjemce o piipravovaném
provadéni stavebnich praci v ramei realizace Projektu, které by se mohly dotknout nebo
omezit N4jemce ve smluveném uzivani Pfedmétu ngjmu.

Pronajimatel neodpovida za pi{padné 3kody na vnitinim vybaveni Nebytovych prostor,
s vyjimkou 8kod krytych pojisténim Budovy v zdkladnim rozsahu, tj. Zivelnim pojisténim
v rozsahu , poZdr”, ., vitr“, ,sesuv* a , vodovod".

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén v prubéhu trvani ndjemniho
vztahu jednostranné rozhodnout o pfemisténi Pfedmétu najmu do jinych prostor v ramei
Budovy, resp. 1. NP stavebniho objektu .BETA VESTIBUL", (dale jen ,,Nahradni
prostory™), vyZaduji-li to provozni, technické nebo organiza¢ni potfeby Pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje, 7e nahradni prostory budou svymi parametry (zejména
vymérou, technickym vybavenim, hygienickymi standardy a ucelem uzivani) odpovidat
stavajicimu Pfedmétu ngjmu tak, aby spliiovaly veskeré pozadavky Ndjemce nezbytné
pro fadny vykon jeho innosti dle této Smlouvy.

Nijemce s timto piipadnym pfemisténim Pfedmétu najmu vyslovné souhlasi za
ptedpokiadu dodrZeni stavajicich cenovych a smluvnich podminek (zejména vyse
n&jemného a sluZeb). Najemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli veSkerou nezbytnou
soudinnost k realizaci tohoto pfemisténi.

Pronajimatel je povinen zamér premisténi Ndjemeci pisemné ozndmit nejméné 90 dnil
pfedem. Veskeré piimé a prokazatelné néklady spojené se stéhovanim a technickou
tipravou nahradnich prostor nese v plné vysi Pronajimatel.



6.20. O zméné Pedmétu ndgjmu uzaviou Smluvni strany pisemny dodatek k této smlouvé, jehoz

7.3.

prilohou bude novy pldnek prostor — vymezeni nového Pfedmétu ngjmu.

Doba najmu

Tato Smlouva a ndjemn{ vztah v ni sjednany se uzaviraji na dobu urcitou v trvani 5 let
ode dne nabyti G¢innosti této Smlouvy, s automatickou prolongaci o dal3ich pét (5) let,
neoznami — li néktera ze Smluvnich stran pisemné druhé Smluvni strané nejpozdéji Sest
(6) mé&sictl pred uplynutim sjednané doby ndjmu. Ze na dalsim trvanf najemniho vztahu
nemd zajem. Takovéto prodlouZeni doby ndjmu miZe vzniknout i opakovang.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu jednostranné ukoncit pisemnou vypovédi
se zkracenou vypovédni dobou v trvani jednoho kalendainiho mésice, jeZ zalina béZet
prvého dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byla
vypovéd dorutena Najemci. a to v pifpadé:

{(a) zavazného poruSeni této Smlouvy Néjemcem;

(b) uzivani Nebytovych prostor nebo jeho ¢asti za jinym nez sjednanym ucelem v €l
3

(c) Nijemce zménil v provozovné/mistu vykonu praxe umisténé/umisténém
v Nebytovém prostoru pfedmét podnikéni s tim, Ze tato zména podstatné ovlivnila
mo¥né vyuziti Nebytovych prostor anebo Budovy, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

{d) Najemce ztratil zpisobilost opravnén& uZivat Nebytové prostory pro ucely
sjednané v ¢l. 3;

(e) Najemce, resp. osoby, které se sjeho povéfenim, popf. védomim, nachazeji
v Pfedmé&tu ndjmu, anebo ve Spolednych prostordch, pfes pisemné upozornéni
vydané Pronajimatelem hrub& porusuji klid nebo pofadek v Budové nebo v jejim
bezprostiednim okoli;

(f) Najemce, resp. osoby, které se sjeho povéfenim, popf. védomim, nachazeji
v Nebytovych prostorach, anebo ve Spoleénych prostorach, pfes pisemné
upozornéni Pronajimatele porufuji pii vykonu ¢innosti v Nebytovém prostoru
anebo ve Spole¢nych prostorach pfedpisy vydané na tseku bezpeCnosti prace
a technickych zafizeni nebo predpisy vydané na useku protipoZarni ochrany,
anebo 1 vnitini pfedpisy provozu Budovy vydané vlastniky Budovy, popr. pouze
Pronajimatelem, & spraveem Budovy (byl-li ustanoven), s jejichZ znénim byl
Néjemce seznamen,

(2)  Najemce bez predchoziho pisemného souhiasu Pronajimatele prenechal Nebytové
prostory jako celek nebo jen jeho ¢4st do uZivani tieti osobé:

(h) Nijemce provedl nebo dal podnét k provedeni stavebnich nebo jinych uprav
Nebytového prostoru bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

(i) Nijemce provozuje bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
v Pfedmétu najmu elektrické spotiebide, jeZ bez duvodnych pochybnosti zvy3uji
spotiebu elektrické energie nebo nad Kapacitni moZnosti stavu technické
infrastruktury v Nebytovych prostordch anebo v Budove.

kdy N4jemce nezjednd napravu ani po pisemné vyzvé ze strany Pronajimatele.

Nijemce je opravnén tuto Smlouvu jednostranné ukoncit pisemnou vypovédi se
zkracenou vypovédni dobou v trvani jednoho kalendainiho mésice. jez za¢inad béZet
prvého dne kalendafniho mésice nasledujiciho po kalendainim meésici, ve kterém byla
vypovéd’ doruc¢ena Pronajimateli, a to v pfipadé:
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7.4,

8.
8.1.

(a) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce trvale nezptsobily k jakémukoli
uzivani anebo nezpisobily k uzivani pro ucely sjednane v ¢l. 3;

(b) Pronajimatel hrubg poruguje své povinnosti stanovené zakonem ¢&i v této Smlouve
a pies pisemné upozornéni okamZit¢ nezjedna ndpravu zdvadncho stavu ¢1
odstranéni jeho Skodlivych nasledki.

Pro vylouceni pochybnosti se sjednavd, e tuto Smlouvu je moZné ukoncit i pisemnou
dohodou Smluvnich stran.

Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a

¢innosti dnem 5.8.2026.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.
8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Smluvni strany berou na v&domi, Ze tato Smlouva bude uvefejnéna podle zdkona €.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch u&innosti nékterych smluv, uverejiiovani t€chto
smluv a o registru smiuv (zdkon o registru smluv), v registru smluv, vyjma udaju, které
pozivaji ochrany dle zvlastnich zakoni, zejména osobni a citlivé Udaje a obchodni
tajemstvi. Zvefejnéni Smlouvy v registru smluv zajisti Ndjemce nejpozdgji do 14 dnii od
data Géinnosti této Smlouvy a dolozi Pronajimateli potvrzeni o zvefejnéni.

Otazky bliZe neupravené v této Smlouvé se Fidi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpist. V rozsahu prav a povinnosti vyslovng neupravenych touto Smiouvou plati, Ze
v piipad, Ze by byl vztah mezi Smluvnimi stranami zaloZeny touto Smlouvou za pacht,
uplatni se na n&j ustanoveni pravnich pfedpisi o ndjmu, a ne o pachtu.

Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace obchodnich zvyklosti dle § 545 NOZ a
dale se dohodly, Ze vyluéuji aplikaci ustanoveni § 1798 az § 1800. § 2208 odst. 2, § 2249
odst. 4, § 2305, § 2307 § 2315 NOZ.

Néjemce na sebe piebird nebezpedi zmény okolnosti zejména ve smyslu ustanoveni
§ 1765 odst. 2 NOZ.

Smluvni strany se dohodly, Ze proml€eci lhita ¢ini 5 let.

Je-li n&které ustanoveni této Smlouvy neplatné, neu¢inné, zdanlivé nebo nevynutitelné.
& stane-li se takovym v budoucnu, je ¢ bude neplatné, neldinné, zdanlivé nebo
nevynutitelné pouze toto ustanoveni a nedotyka se to platnosti, u€innosti, zdanlivosti a
vynutitelnosti ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Bez ohledu na shora uvedené se
Smiuvni strany zavazuji jednat v dobré vife tak, aby vadné ustanoveni bezodkladné
nahradily bezvadnym, které v nejvy3si moZné mife bude odpovidat ucelu a obsahu
vadného ustanoveni.

74dné ustanoveni této Smlouvy nelze vykladat tak, Ze pfedem vyluduje nebo omezuje
povinnost k nahradé Gjmy zplsobené &lovéku na jeho pfirozenych pravech, anebo
zptisobené imysIné nebo z hrubé nedbalosti, anebo Ze se jim Smluvni strana na takovou
nahradu vzdava.

Neni-li v nékterém ustanoveni této Smlouvy vyslovng uvedeno jinak, mohou byt veskeré
zmény a dopInéni obsahu této Smlouvy provadény po vzajemné dohodé obou Smluvnich
stran formou pisemnych a &islovanych dodatki k této Smlouve.

Tato Smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé ze Smluvnich stran po
uzavieni této Smlouvy nalezi po jednom vyhotoveni.

Nedilnou sougasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
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Ptiloha &. 1 Pfedmét ndjmu

8.12. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem piedetly a shledaly,
7e jeji obsah odpovida presné jejich pravé a svobodné vali a zakladd pravni nasledky,
jejichz dosazeni svym jednanim sledovaly, a Ze jim nejsou znamy Zadné okolnosti branici
uzavieni této Smlouvy, proto ji niZe, prosty omylu, niZe stvrzuji svym podpisem.

Najemce: Pronajimatel:

V Praze dne 21/05/ 2026 V Praze dne 21/05/ 2026

za Méstska ¢ast Praha 4: za Budéjovicka investiéni fond s
proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.:

David Polanecky
zmocnény zastupce

JUDr. Jaroslav Stf¥ouhal, tajemnik

Priloha ¢. 1 — Predmét ndjmu
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