Smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich podnikani
(dle zakona €.89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisl)

Mésto Kopfivnice, se sidlem v Kopfivnici, Stefanikova 1163, PSC 742 21

zastoupené Ing. Adamem OndraSikem, vedoucim Odboru majetku mésta,

ICO: 00298077, DIC: CZ00298077

bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a.s., pobo¢ka Kopfivnice, &.0.: 30015-1767241349/0800
Subjekt je zapsan v Zivnostenském rejstiiku

(dale jen ,pronajimatel!)

a

Tat’ana Syrkova, se sidlem v Kungicich pod Ondfejnikem &. p. 733, PSC 739 13
ICO: 24925021 DIC: neplatce DPH

Subjekt je zapsan v zivnostenském rejstiiku

(dale jen ,najemce®)

uzavreli tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor slouzicich podnikani:

I. Pfedmeét a ucel této smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah mezi stranami této smlouvy, pficemz ucelem této
najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vdli stran a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, a to zejména zak. ¢. 89/2012 Sb. Obcdansky zakonik /§ 2302 a

nasl./

Il. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem pozemku parcelni €. 1261 v k. U. a obci Kopfivnice,
jehoz souclasti je budova &. p. 393, na ulici Sokolovska. Uvedeny pozemek je zapsan
v katastru nemovitosti u Katastralniho urfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Novy Ji¢in na listu vlastnictvi €. 10001 pro k. u. a obec Kopfivnice jako vlastnictvi

pronajimatele.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do doCasného uzivani nebytové prostory sestavajici se ze 3
mistnosti o celkové vyméie 56,95 m?. Nebytovy prostor se nachazi v 1. nadzemnim podlazi se
samostatnym vstupem v objektu €. p. 393, na ulici Sokolovska v Kopfivnici. Situaéni nakres

nebytového prostoru je uvedeny v pfiloze €. 1 této smlouvy.

3. Zamér pronajmout nebytovy prostor byl zvefejnén na Ufedni desce Méstského Gfadu

v Kopfivnici od 16.04.2026 do 05.05.2026.

4. O najmu nebytovych prostor a uzavieni této smlouvy rozhodla Rada mésta Kopfivnice na své

81. schizi, konané dne 19.05.2026 usnesenim ¢islo 2652/81/RM/2026.

5. Najemce prohlasuje, ze je mu stav touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostor dobfe

znam.

l1l. Uéel najmu

1. Najemce je opravnén shora uvedené nebytové prostory uzivat za ucelem provozovani
prodejny textilu, spodniho pradla a doplfikového sortimentu galanterie a textilu, a to v souladu
s vydanym Zivnostenskym listem. Pfedmétem podnikani z zivhostenského listu: velkoobchod a

maloobchod.,

2. Pronajimatel prohlasuje, ze touto smlouvou pronajimané nebytové prostory jsou dle svého

stavebné-technického ureni vhodné pro sjednany ucel ngjmu.

3. Kjinému ucCelu uzivani je najemce povinen si vyzadat pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele a na vlastni naklady zabezpecit zménu uzivani pfedmétného nebytového

prostoru u pfislusnych organu statni spravy.

IV. Zakaz podnajmu

1. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat

pfedmétné prostory do podnajmu dalSim osobam.

V. Doba najmu
1. Najem se uzavira na dobu neurc€itou s platnosti od 01.07.2026.
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Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypoveédét tuto smlouvu pisemné bez udani ddvodu.
Tim neni dotéeno ustanoveni odst. 4 tohoto €lanku.

Vypovédni lhuta s vyjimkou pfipadu uvedeného nize v odst. 4 je tfi mésice a pocina bézet
od prvého dne kalendarniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

.V pfipadé, ze pronajimatel v pisemné vypovédi uvede jako divod bud prodleni najemce o vice
nez jeden mésic s placenim najemného nebo uhrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno
s najmem, nebo Upadek najemce podle insolvenéniho zakona, Cini vypovédni lhata jeden
mésic a po€ina bézet od prvého dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

VI. Jistota

Najemce pied uzavienim této smlouvy sloZil na uget pronajimatele vedeny u Ceské spofritelny,
a.s., €.0.: 6015-1767241349/0800 jistotu ve vySi trojnasobku mési¢niho najemného,
tj. 14.593,44 K¢ s variabilnim symbolem 333626. Jistota slouzi k zajisténi najemného, véetné
uroku z prodleni a k zajisténi jinych zavazk( vzniklych v souvislosti s nagjmem nebo jeho
ukon&enim (napf. nahrada Skody, bezdlvodné obohaceni v pfipadé nevyklizeni nebytového
prostoru po ukonceni najmu apod.) bez ohledu na to, zda jsou tyto naroky pfiznany
vykonatelnym rozhodnutim nebo najemcem pisemné uznany. Na uhradu uvedenych splatnych
pohledavek je pronajimatel opravnén pouzit prostfedky jistoty. Pokud na uhradu splatné
pohledavky pronajimatel pouZije prostfedky jistoty, bude pohledavka povaZovana
za uhrazenou v posledni den |hlty, kterou pronajimatel uvede v upomince jako dodatec¢nou
IhGtu pro pInéni splatné pohledavky. Pouzit prostfedky jistoty na uhradu splatné pohledavky je
opravnénim nikoliv povinnosti pronajimatele.

Najemce je povinen doplnit jistotu na ptvodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prostfedky
opravnéné cerpal, a to do jednoho mésice ode dne dorueni oznameni pronajimatele
o Cerpani jistoty. V pfipadé, ze tak najemce neucini, bude poruseni této povinnosti ddvodem
k vypovédi z ngjmu.

Za oznameni pronajimatele o Cerpani jistoty se povazuje i pisemna upominka, ve které
pronajimatel uvede, Ze pouzije k uhradé dluhu prostrfedky jistoty, pokud tak neucini najemce
v dodatec¢né |haté, za predpokladu, ze najemce na zakladé takové upominky dluh neuhradi
sam.

Po skonéeni najmu je pronajimatel povinen vratit najemci nebo jeho pravnimu nastupci slozené
penézni prostfedky s pfisluSenstvim, pokud nebyly opravnéné Cerpany, a to nejdéle do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce nebytovy prostor vyklidil a pfedal pronajimateli. Ma-li ke
dni pfedani pfedmétu najmu najemce vuci pronajimateli dluh na najemném nebo sluzbach
souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu, budou slozené penézni prostfedky vraceny najemci
nebo jeho pravnimu nastupci do jednoho mésice ode dne vyucétovani zaloh na sluzby
souvisejici s uzivanim pfedmétu najmu, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne vyklizeni
a pfedani predmétu najmu pronajimateli.

VIIl. Najemné, splatnost
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani nebytového prostoru vymezeného ve
smlouvé najemné v nasledujici vysi: za nebytové prostory o celkové vymére 56,95 m? v sazbé
1.025,00 Ké/m?/rok, celkem tedy 58.373,75 K& ro¢né, a to v mésiCnich splatkach ve vysi
4.864,48 K¢.
Mésicni najemné je splatné na zakladé Splatkového kalendare (danového dokladu),
uvedeného v pfiloze této smlouvy, a to na Gdet pronajimatele vedeného u Ceské spofitelny,
a.s., pobocka Kopfivnice, €.u. 30015-1767241349/0800 s uvedenim variabilniho symbolu
555626. Splatkovy kalendar (darovy doklad) bude mit nalezitosti dle zakona 235/2004 Sb.,
v platném znéni. Datem uskuteCnéni zdanitelného pInéni je vzdy posledni den pfislusného
mésice, za které je najemné placeno.
Splatkovy kalendaf uvedeny v pfiloze této smlouvy je vystaven na ucetni obdobi 07/2026 az
01/2027. Pronajimatel se zavazuje prokazatelné pfedat najemci vzdy nejpozdéji do 15. 2.
nasledujiciho roku Splatkovy kalendar na dal$i ucetni obdobi.
Pronajimatel je opravnén jednostranné kazdoroCné zvySovat cenu najmu v zavislosti na
mozném pohybu cen souvisejici s mirou inflace. Pfipadnd zména vySe najemného
v navaznosti na miru inflace se upravi tak, Ze najemné bude zvySeno o procenta oficialné
stanovené vyse inflace v ramci CR, uvefejnéné Ceskym statistickym ufadem za pFedchozi rok.
Zakladem pro prvé zvySeni najemného bude najemné uvedené v ¢lanku VII., odstavci 1. této
smlouvy, pro dal$i zvySeni pak bude zakladem najemné za pFedchozi kalendafni rok.
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10.

11.

Na zvySené najemné ma pronajimatel narok vzdy od mésice nasledujiciho po zvefejnéni vyse
inflace Ceskym statistickym Gfadem a dorugenim nového splatkového kalendafe. Inflagni
koeficient bude poprvé zapocCitan v roce nasledujicim po roce, vnémz doSlo k ucinnosti
smlouvy.

Platba najemného je povazovana za uskuteénénou v€as, pokud je pfisludna &astka pfipsana
na ucet pronajimatele.

Pro pfipad prodleni s platbou najemného ¢&i jakékoliv jiné platby podle této smlouvy,
se postupuje dle nafizeni vlady €. 351/2013 Sb., ze dne 16. 10. 2013, kterym se uréuje vyse
uroku z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky podle ob&anského zakoniku,
v platném znéni (vladni nafizeni k § 1970 zakona ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni).

Vystavi-li néktera smluvni strana druhé smluvni strané potvrzeni o splnéni dluhu splatného
podle této smlouvy, pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o spinéni dluhu, ktery je v potvrzeni
vyslovné uveden. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, ze potvrzeni o spinéni dluhu
splatného pozdéji automaticky nedoklada, Ze byl spinén i dluh splatny dfive nebo Ze bylo
vyrovnano také pfislusenstvi dluhu.

VIil. Uhrady za sluzby, splatnost
Dodavku elektrické energie, pfipadné plynu si najemce zajisti sam na vlastni naklady
prostfednictvim smluv uzavienych s jednotlivymi dodavateli energii.
Najemce se zavazuje pronajimateli hradit dhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového
prostoru, tj. hrady za vodné, sto€né a ostatni sluzby (revize komin(, revize elektroinstalace,
vyvoz fekalii, drobné opravy, prefakturace revizi a kontrol provadénych pronajimatelem za
najemce apod.).
Tyto uhrady bude najemce hradit formou zaloh, jejichz vy3e je uvedena v Platebnim kalendafi.
VSechny udaje rozhodné pro vyuétovani je najemce povinen pisemné (e-mailem) hlasit
neprodlené pronajimateli, kterého v tomto pfipadé zastupuje Odbor majetku mésta.
Zalohy na poskytované sluzby budou najemci vyuctovany jednou ro¢né, a to vzdy nejpozdéji
do konce mésice kvétna nasledujiciho roku, dle platnych cenikll dodavatelt energii a sluzeb.
Vyuctovani jednotlivych sluzeb bude provedeno vzdy za kalendarni rok.
Zalohy jsou chapany jako castky vCetné dané z pfidané hodnoty. Zalohy jsou splatné na
zakladé Platebniho kalendafe (dafového dokladu), uvedeného v pfiloze této smlouvy, a to na
Uget pronajimatele vedeného u Ceské spotitelny, a.s., pobodka Kopfivnice, &.0. 30015-
1767241349/0800 s uvedenim variabilniho symbolu 666626. Platebni kalendar (danovy
doklad) bude mit nalezitosti dle zakona 235/2004 Sb., v platném znéni. Datem uskutecnéni
zdanitelného plnéni je vZdy posledni den pfisluSného mésice, za které jsou sluzby placeny.
Platebni kalendar uvedeny v pfiloze této smlouvy je vystaven na ucetni obdobi 07/2026
az 01/2027, pronajimatel se zavazuje prokazatelné pfedat najemci vzdy nejpozdéji do 15. 2.
nasledujiciho roku Platebni kalendaf na dalsi u¢etni obdobi.
Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi zaloh za sluzby s ngjmem spojenych a to
v souvislosti se zménou ceny dodavatell energii, zménou sazby DPH, vyuc¢tovanim sluzeb,
apod. Zména je ucinna od nasledujiciho mésice po doruceni nového Platebniho kalendare.
Uhrady za sluzby jsou povazovany za uskuteén&né véas, pokud je pfislusna castka pfipsana
na ucet pronajimatele.
Pro pfipad prodleni s platbou na uhradu zaloh na energie a sluzby Ci jakékoliv jiné platby
podle této smlouvy, se postupuje dle nafizeni vlady &€.351/2013 Sb., ze dne 16. 10. 2013,
kterym se urCuje vySe urokl z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim pohledavky podle
ob&anského zakoniku, v platném znéni (vladni nafizeni k § 1970 zak. €.89/2012 Sb., ob¢.
zakonik, v platném znéni).
Vystavi-li néktera smluvni strana druhé smluvni strané potvrzeni o spinéni dluhu splatného
podle této smlouvy, predstavuje toto potvrzeni jen doklad o spInéni dluhu, ktery je v potvrzeni
vyslovné uveden. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, ze potvrzeni o spinéni dluhu
splatného pozdéji automaticky nedoklada, Ze byl spinén i dluh splatny dfive nebo Ze bylo
vyrovnano také pfisluSenstvi dluhu.

IX. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje platit pojisténi objektu uvedeného v ¢lanku Il., odstavci 1. této
smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje fadné poskytovat sluzby uvedené v ¢lanku VIII. této smlouvy.
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10.

11.

12.

Pronajimatel je povinen v pfipadé preruseni pitné vody o této skute€nosti informovat najemce
ihned, jakmile se o této skuteCnosti dovi od dodavatele. Tato povinnost se netyka havarii
vzniklych na energetickych zdrojich.

Pronajimatel neruci za véci najemce umisténé v pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadét pravidelné kontroly a revize rozvodl a zafizeni tvoficich
soucast nemovitosti uvedené v Clanku Il., odstavci 1. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé, ze najemce bude v prodleni s uhradami touto
smlouvou sjednanych plateb a poskytnuté plnéni nebude stacit na spinéni vSech zavazki,
bude poskytnutym pInénim spinén zavazek nejdfiv splatny, a to nejdfive jeho jistina v poradi
(najemné, zalohy na sluzby) a nasledné poplatky (Uroky z prodleni, smluvni pokuty, naklady na
vymahani pohledavky...).

X. Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén uzivat pfredmét najmu pouze k ucelu dohodnutému v ¢lanku Ill. této
smlouvy.
Najemce se zavazuje hradit naklady na vSechny opravy a udrzbu v pronajatych nebytovych
prostorach, véetné nakladid na vyménu predmétlu vnitfniho vybaveni a nakladd spojenych
s jejich dovozem, odvozem a instalaci. Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé zaniku najmu
se pfedméty v nebytovém prostoru zabudované stavaji trvalou soucasti nebytového prostoru
bez nahrady ze strany pronajimatele a nadjemce je nemuze odebrat.
Najemce nemlze v pronajatych prostorach provadét zmény bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Pokud pozdé&ji nebude dohodnuto jinak, najemce nema pravo na
Uhradu nakladl spojenych se stavebnimi Upravami nebo zmé&nami pronajatého nebytového
prostoru a po ukonceni najemniho vztahu neni najemce opravnén pozadovat protihodnotu
toho, o co se pfipadnymi stavebnimi Upravami nebo zménami pronajatého nebytového
prostoru, zvysila jeho hodnota.
Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, ktera by ruSila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, vnémz se nachazi touto smlouvou
pronajimané nebytoveé prostory. Jakékoliv zasahovani do ostatnich najemnich, uzivacich nebo
vlastnickych prav jinych subjekt(, které objekt uzivaji, je nepfipustné.
Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, které jsou soucasti
nebo pfisluSsenstvim touto smlouvou pronajimanych nebytovych prostor, vyjma bézného
opotfebeni.
Najemce odpovida za dodrzovani veSkerych obecné zavaznych predpist vztahujicich
se k ¢innosti, ktera je uCelem najmu, zejména predpisl z oblasti bezpecnosti prace, hygieny
a protipozarni ochrany. Najemce je odpovédny za provoz jim uzivanych a instalovanych
elektrospotfebiCl. Najemce zajisti na svlj naklad provadéni pravidelnych periodickych revizi
elektrickych a plynovych zafizenich nachazejicich se vtouto smlouvou pronajimanych
nebytovych prostorach. Najemce je povinen na vyzadani pfedloZit pronajimateli zapisy o
provedenych revizich (revizni zpravy).
Najemce se zavazuje, ze nebude pozemek pfilehly k budové ¢. p. 393 v k. 0. Kopfivnice
a spolecné prostory znecistovat nebo zaplfiovat materialy nebo pfedméty.
Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu uZivani touto smlouvou pronajimanych
nebytovych prostor a umoznit mu pfistup do téchto prostor za ucelem provedeni kontroly
nebyt. prostoru.
Najemce je povinen pronajimateli oznamit jakoukoliv zménu identifikaCnich udaju — napf.
zména adresy, zménu korespondencni adresy, datum registrace k DPH, Ci zruSeni registrace
k DPH apod.
Zvonkovou ¢i jinou signalizaci a zabezpec€ovaci zafizeni si ngjemce instaluje a hradi na své
naklady.
Najemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem umistit na objektu €. p. 393 vhodné
oznaceni.
Pronajimatel pro najemce a uzivatele objektu €. p. 393 na ulici Sokolovské v Kopfivnici zaijistil
pristaveni kontejneru na smésny odpad a jeho pravidelny vyvoz. Naklady na vyvoz jsou
najemci pomérove vyuctovany.
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Xl. Skonéeni najmu
Po skonceni najmu pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém
je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Nebytovy prostor bude pfedan najemcem vyklizeny a vymalovany.
Pronajaté prostory budou pfedany pronajimateli nejpozdéji posledni pracovni den najmu,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Pro pfipad prodleni s pfedanim nebytového
prostoru pronajimateli se sjednava smluvni pokuta ve vySi 500,- K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni.
O pfedani a pfevzeti pronajatych prostor jsou pronajimatel i najemce povinni sepsat protokol.
Smluvni strany se pro pfipad vypovédi ze strany pronajimatele dohodly, Ze najemce nema
pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele nebo nového najemce, kterou by ziskali pfevzetim
pripadné zakaznické zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

XIl. Ostatni ujednani
Pisemnosti se povazuji za doru€ené i v pfipadé, ze kterakoli ze smluvnich stran jeji doruceni
odmitne €i jinak znemozni.
. Ve vécech smluvnich jednd za pronajimatele referent spravy budov, Mgr. Lucie Lojkova,
tel. XXXXXXXXX, XXXXXXXX, e-mail: xxxxxxxx. Ve vécech smluvnich jedna za najemce pani
Tatana Syrkova, tel. xxxxxxxxx e-mail: XXXXXXXXxX
Veskeré zmény této ngjemni smlouvy je nutno ucinit v pisemné formé.
Smlouva nabyva platnosti dne 01.07.2026 a ucinnosti okamzikem zvefejnéni v registru smiuv.
Najemce bere na védomi, Zze smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zak.
€. 340/2015 Sb. a s jejim uvefejnénim souhlasi. V pfipadé, Ze ucinnost této smlouvy nastane
po sjednaném datu zahajeni najmu dle €l. V odst. 1. této smlouvy smluvni strany vyslovné
prohlasuji, ze plnéni ucinéna pfed nabytim ucinnosti této smlouvy povazuji za pinéni dle této
smiouvy.
Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny,
se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni a dalSimi obecné pravnimi
predpisy, které se vztahuji na predmétny najem.
Tato smlouva o najmu nebytovych prostor slouzicich k podnikani je vyhotovena ve 4 vytiscich
s platnosti originalu, kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou vytiscich.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, Ze smlouva byla podepsana dobrovolné a ze
s jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.
Tuto smlouvu podepisuje osoba povéfena dle smérnice & 5/2024 Podpisového fadu
Méstského urfadu Kopfivnice.

Prilohy: Pfiloha €. 1 - Situa¢ni planek nebytovych prostor

Pfiloha &. 2 - Splatkovy kalendar
Priloha ¢. 3 - Platebni kalendar

Kopfivnice 18.06.2026 Kopfivnice 18.06.2026
Ing. Adam OndraS$ik Tatana Syrkova
za pronajimatele za najemce
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Priloha €. 1 Situaéni planek nebytovych prostor
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