Nize uvedené smluvni strany:

Nizev:
1C:
DIC:
Sidlo:

Meéstskd ¢dst Praha 1

00063410

CZ00063410

Utad méstské ¢4sti Praha 1, Vodi¢kova 681/18, Praha 1, PSC 11000

Datova schranka:  b4eb2my
Zastoupena: Mgr. Terezie Radoméisk4, starostka

(dale jen ,,Pronajimatel* na strané jedné)

a

Nvézev:
1C:

T-§perky, S.I.0.
26780518

Datova schranka: 1s68n8q

Sidlo:

Celetna 566/28, Praha 1 — Staré Mé&sto, PSC 110 00

Zastoupena: Bojan Bosni¢, jednatel

(d4le jen ,,Ndjemce* na strang druh€)

se v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjiich pfedpisii, a na zékladé

vzdjemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

) . SMLOUVA |
O NAJMU CASTINEBYTOVYCH PROSTOR
2026/0329

POSTAVENI A PROHLASENI SMLUVNiICH STRAN

I
1.
(1
(i)
(iif)
(iv)
(V)
2,

Pronajimatel timto prohlaSuje, Ze:

na zéklad&ustanoveni § 3 odst. 2 zékona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve néni
pozd&j§ich  pfedpist,  vystupuje  vprévnich  vztazich svym  jménem
a nese odpové&dnost z t&chto vztahl vyplyvajici;

Pronajimateli byl vyhl&¥kou &. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Stafut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdg&jsich predpist, svéfen do spravy dim &. p. 654,
k. 0. Staré Mésto, Templova 6, Praha 1 (dale jen ,, Dum®);

v Domé se v 1. podzemnim a 1. nadzemnim podlaZ nachézi prostor slouZici podnikani
(nebytova jednotkag. 654/101) o vyméfe cca275,4 m2. Pfedmétemnédjmu je E4st nebytové
jednotky & 654/101 o vymé&Fe cca 229,9 m? nachézejici v 1. podzemnima 1. nadzemnim
podlaZi, ktery je na zéakladé kolauda¥niho rozhodnuti odboru vystavby Utadu méstské
E4sti Praha 1 &. Vyst. 068913/2008-H-1/654 ze dne 11.07.2008 stavebng uréenk uZivani
jako prodejna nepotravinfského charakteru (dale jen ,,Nebyrovy prostor®). Nebytovy
prostor je vyznaten v piidorysném planu Domu, ktery je pfilohou ¢. 1 této smlouvy.
je opravnén ptenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Néjemei na zaklade
usneseni Rady mé&stské &asti Praha 1 €. UR26_0359 ze dne 24.03.2026;

je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani Zadny zavazek viici
jiné osobé &i prévo nebo narok statu, finan¢niho Gfadu nebo jiné instituce.

Néjemce timto prohlasuje, Ze je zpisobily uzaviit tuto smlouvua je opravnény provozovat

v pfedmétu n4jmu €innost dle idelu sjednaného v této smlouve.

II. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uZivani Nebytovy prostor za udelem prodejna
potieb pro domdcnost vietné servisu domécich spotfebi¢i (mycky, pradky, kavovary, spordky




atd.) a k tomu p¥idruZenych produkti, ktery bude N&jemcem provozovén zpiisobem stanovenym
dale v této smlouvé a poskytovat nebo zajistovat Néjemci plnéni spojend s ndjmem v rozsahu a
zptisobem uvedenym v pFiloze & 2 této smlouvy (déle jen ,,sluzby®).

2. N4jemce nemé pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou &innost nebo ménit zpusob &
podminky jejtho vykonu, neZ jak vyplyva z uéelu najmu.

3. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivant Nebytového prostoru ndjemné a Ghradu za
poskytované sluzby, a to ve vySia zptisobem stanovenym v ¢ldnku 1L této smlouvy.

4. Ndjemce se s Nebytovym prostorem sezndmil jesté pred podpisem této smlouvy a prohladuje, Ze

sjednanépodminky v této smlouv&iNebytovy prostor sam odpovidajijeho podnikatelskémuzameéru,
a proto ho od Pronajimatele najimé tak, jak stojia le#{ ke dni podpisu této smlouvy. Pronajimatel
ru¢i pouze za skryté vady pfedmétu najmu, které nebyly zfejmé ze zvefejnénych podklady, pfi
prohlidkach, pfipadné v dobé pfedani Nebytového prostoru.

111, PLATEBNI PODMINKY

A. Nijemné

1. Néajemné za uzivéni Nebytového prostoru &ini 20. 000,-K& (slovy: dvacet tisic korun Ceskych) bez
DPH za kalendaini mésic.

2. Smluvni strany se dohodly, Z¢ Pronajimatel je oprévnén ka?doroéng zvy$ovat ndjemné
o prokézanou miru inflace vyjédienou p¥iristkem primé&rného ro¢niho indexu cen trZnich sluzeb
-k6d L682 ,,Prondjem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce
Ceského statistického tifadu (CZ-CPA) za predchézejici rok. Nebude-li tento index vyhléSen,
miize Pronajimatel pouZitjiny obdobny index Ceského statistického Gfadu, ktery bude vyjadiovat
zménu cenové hladiny v oblasti n4jmii vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen dorugit Néjemci pisemné oznédmenf o zvy$eni ndjemného spolu
s novym vymérem ndjemného vzdy nejpozdgji do 30. Cervna prisluiného kalendatniho roku, v
opa&ném p¥ipadé se ma za to, Ze Pronajimatel svého prava na zvyseni najemného nevyuzl.
Pronajimatel je oprdvnén takto zvy3it ndjemné poprvé v kalendainim roce nasledujicim po
kalenddfnim roce, ve kterém nabyla G¢innosti tato smlouva. Ndjemné se zvySuje vzdy k 1. lednu
roku, v némZ se najemné zvysuje.

4. Néjemce je povinen doplatitrozdil mezi vySinajemného po jeho valorizacia platbami néjemného,
které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, neZ mu Pronajimatel oznédmil skutecnou vysi
najemného po zapotitan{ takové valorizace, a to do 30 dnti od dorudeni oznémeni dle ¢l. IIL,, &ast
A., odst. 3. této smlouvy.

B. Sluzby
1. Néjemce se zavazuje hradit zilohy na thradu ceny sluzeb, pfidemz vy et téchto sluZzeb, zpisob

vypodtu ceny za poskytovani sluzeb a vy§i zaloh za n& stanovi pfiloha & 2 této smlouvy.
V od@ivodnénych piipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ozndmenim
dorugenym N4jemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipads, Ze dojde ke zvy3eni cen sluZeb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluZeb ze strany Najemce.

2. Pronajimatel je povinen na pisemnou Zadost Najemce doloZit cenu jednotlivych sluZeb, zpisob
jejich roz(itovani, zplsob stanoveni vyse zéloh a provedeni vyuétovan.

3. Jednou roéné doruéf Pronajimatel Ndjemei pisemné vytétovéni uhrazenych zaloh podle skutetné
spotfeby piisluinych sluzeb. Pipadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit do 4 mésicii od
dorudeni vyi&tovani; pfipadny preplatek budedo 4 mésicd od doruéeni vytétovani zapodten proti
ptipadné pohledavce Pronajimatele za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo vricen na udet
Najemce, z nghoZ poukazuje platby najemného, pokud Néjemce v&as pisemné nestanovi jiny
zpisob vyrovnéni.

4. Nedoplatek nebo preplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je piislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni strané na zékladé zavéredného vyudtovani
uhrazenych zaloh podle skuteéné spotieby sluZeb, které bude N4jemci Pronajimatelem dorueno



podle zasad tohoto ¢lankuna adresu, kterouN4jemce uvede v pfedavacim protokolezachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

. Splatnost a zpiisob plnéni

Néjemné a zdlohy na ihradu nékladlina sluZby se hradi ode dne pfevzeti Nebytového prostoru
Néjemcem. -

Néjemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdéji do 15. dne kalendéiniho mésice,
ktery predchézi kalendafnimu mésici, za ktery se ndjemné plati. Prvni platba ndjemného je splamna
nejpozdji 5 dni od prevzeti Nebytového prostoru do uZivani. Za den zaplaceni se povaiu’le delil

kdi budou odiovidaiici ienéini prostiedky pfipsdny na bankovni i¢et Pronajimatele &islo

Zalohy na thradu nékladt na sluzby se Néjemce zavazuje platit nejpozdé&ji do 15. dne
kalendéfniho mésice, za ktery se naklady na sluzby plati, pokud pfislusné SVJ nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba zéloh nékladd na
sluzby je splatnd nejpozd&ji 5 dni od pfevzeti Nebytového prostoru do uZivéni. Za den zaplaceni
se povaZzuje den, kdy budou odpovidajici penéZni prostiedky pfipsdny na bankovni ucet
Spole&enstvi vlastnik( jednotek Templova&p. 654/6, Praha 1 - Landsmannavdim,IC: 71223118,
¢islod

V piipadé prodleni Ndjemce s jakymkoli pen&Zitym pInénim, ke kterému je Najemce zavazan na
zéklad® této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné ¢4stky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlddy &. 351/2013 Sb. Pokud vy3e Groku z prodleni neni
ur&ena obecné zavaznym predpisem, dohodly sismluvnistrany Girok odpovidajiciro&né vysirepo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendaniho pololeti, v némz doslo k
prodleni, zvy$ené o osm procentnich bod.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze pen&Zni prostfedky zaslané Najemcem na bankovni Géty
uvedené v odst. 2. a 3. této &asti smlouvy budou ptednostn® pouZity naumoteni téch pohledévek,
které majinejstarsi datumsplatnosti, a to pfi zachovani zésady, Ze Ghradajistiny md vZdy piednost
pted thradou uroki z prodleni.

. Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, e Ndjemce sloZil dne 12.12.2025 na jeho tcet &islo H
penéZni prostiedky ve vy3i 70.000,- K& (slovy: sedmdesa

tisic korun deskych). Pronajimatel si na svém G&tu poneché &astkuv celkove vy&i 60.000,- K&

(slovy: Sedesat tisic korun Eeskych) odpovidajici trojndsobku mésicni platby najemného (déle jen

LHkauce®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel sikauci po dobui¢innosti této smlouvy ponecha jako

zajiét&ni Ghrady pohledévek, které mu mohou vzniknout za Néjemcem na zékladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(i) tthradu dluZného najemného;

(ii) thradu dluznych zéloh na sluzby;

(iii) Ghradu pen&zitych sankci podle této smlouvy (vEetné smluvnich pokut);
(iv) nahradu gody, za kterou Ndjemce podle této smlouvy odpovida.

V ptipadg, %e Najemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajidt€né touto kauci
o vice neZ 15 dnii po dni jeji splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této kauce. O této skutednosti vystavi Pronajimatel Njemci pisemné potvrzeni.

Néjemce je povinen doplnit kauci na plivodni vy$i, a to do 10 dnti ode dne doruéeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3. této &4sti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfislusnou &ast Néjemci, nejpozd&ji do 30 dnii ode
dne, kdy N4jemce po skon&eni najmu Nebytovy prostor vyklidi a v fAdném stavu protokolamé
pfeda Pronajimateli.



6. Néjemce souhlasi, aby p¥ipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZly

Iv.
1.

jako pausalni Ghrada nékladd Pronajimatele s jeji evidenci a drZbou. Pronajimatel se zavazuje, Ze
s kauci nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto &lankem smluvni strany zcela nahrazuji ustaneveni § 2220 zakona €. 89/2012 Sb., oblansky
z4konik, a zaroveti jeho aplikaci zcela vyluduji, a to i pro pfipad, Ze by nékteré ustanoveni tohoto
¢lanku bylo neplatné.

. Pro G&ely této smlouvy se za zmé&nu pfedmétu ndjmu povaZuje jakykoliv zdsah Ndjemce do

predmétu ndjmu, jeho soudasti, pfislusenstvi, ptipadné spoleénych ¢4sti domu, ktery sdm o sobé
nebo ve spojeni s dal§imi faktory mé&ni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté v&ci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro ttely tohoto &lanku nejsou opravy, které Ndjemce provadi v souladu s &l. V. &asti B., odst.
1. této smlouvy na vlastni ndklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu ndjmu (dale téZ
jen ,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

. Najemce miZe provadétjen takové zmeény pfedmétu ndjmu, které Pronajimatel pfedem pisemné

odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Ndjemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro udely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z&4sti.

. V pfipadg, Ze Nédjemce provede zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu, miZe po ném

Pronajimatel poZadovat uvedeni pronajaté véci do piivodniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do piivodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyZadovano a hodnota pfedmétu
najmu se podle znaleckého posudku v diisledku této zmé&ny sniZila, je N4djemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, neméd Ndjemce prdvo na Zadnou
nahradu nékladd ani na ndhradu zhodnoceni.

. Neni-li sjedndno n&co jiného, provadi Najemce zmény piedmétu ndjmu vZdy na vlastni néklad.

Pronajimatel mtZe Néjemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

. Doslo-li pisemng odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni pfedmétu néjmu, mé Ndjemce pravo na

nahradu zhodnoceni jen v ptipadé, Ze v souvislosti stimto zhodnocenim doSlo zirovef
k pfiméfenému zvySeni ndjemného nebo pokud ndjemné nebylo pfedem stanoveno s ochledemna
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje uréeny znalec ke dni, kdy Néjemce pfedmét ndjmu
vyklidila vyklizeny jej pfedal zp&t Pronajimateli, tj. se zohlednénim nasledné degradace
provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu ndjmu. Od zjisténé hodnoty se odettou viechny slevy
na ndjemném, které Pronajimatel v souvislosti s provddénim zmén Ndjemci poskytl. V pfipadg, Ze
Néjemce odepisuje technické zhodnoceni datiové ucinnymi odpisy, odette se od pfipadného
zhodnocen{ i celkova hodnota té€chto odpisti.

Vy3§i ndhrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pfi¢emZ pro Pronajimatele je
zdvazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znaled
Pronajimatele. Pokud tedy Nédjemce pfedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle pfedchozi véty, ma Pronajimatel prévo jej odmitnout a na ndklady Njemce zadat
posudek u soudniho znalce dle pfedchozi véty. Splatnost ndhrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavcese potitdteprve ode dnedorudeni posudkusoudniho znalcespliiujiciho podminku dle véty
prvni tohoto odstavce.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dni od dorudeni pfisluiného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Ndjemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamZikem, kdy Néjemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro ipravu hodnoty hmomeého
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu pifpadné pokralovéani v odpisech.

V piipadg, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Ndjemce dfive, neZ bylo ndjemn{ smlouvou
ujednano, nebo dffve, neZ &inila pfedpoklddand doba ndvratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmé&ny pfedmétu ndjmu, ma Néjemce pravo na Ghradu uéelné
vynaloZenych nékladt ve vy§i, kterou dosud nestaéil odepsat, nebo prdvo na ndhradu zhodnocent
podle odst. 6. tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.



/

10. V ptipadg, Ze ndjemni vztah skongi bez zavin&ni Pronajimatele, v&etn& p¥ipadt, kdy néjemni vztah

11.

ukon&i Ndjemce bez udani divodu, nema Ndjemee pravo na ndhradu zhodnoceni. Toto ustanoveni
se pouZije i v pFipadg, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zplsobem insolvencni
spravce.

Pronajimatel m4 pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, ¢i ndhradu Giéelng vynaloZenych naklad(, ve
splatkach v piipadé, ze pohledavka Néjemce piesahuje vice neZ 4 miliony korun Eeskych.
V takovém piipadé se p¥islu§na pohleddvka rozloZi do splatek aZ nadobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

V. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebytového prostoru do uzivéni

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Ndjemcinejpozdéji do 14 (¢trnécti) dni ode dne
podpisu této smlouvy a Ndjemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (&trnécti) dnt pfevzit. Pronajimatel je povinen uréit v ramci vyse uvedené lhiity dena Cas
predani a ptevzeti Nebytového prostoru a Néjemce o tomto terminu pisemné informovat.
O predani a prevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany pfedévaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piislusnych méfidel energii a spoffeby
vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
pfipadné dalsi dileZité skute&nosti, to vSe ve stavu ke dni podpisu pieddvaciho protokolu obéma
smluvnimistranami. Stav Nebytového prostorubude zachycen také video nebo fotodokumentaci.
Smluvni strana, kterd bude v prodleni se spln&nim povinnosti dle tohoto ¢lénku, je povinna druhé
smluvni stran& uhradit smluvni pokutu ve vy$i 1/30 ndjemného sjednaného v této smlouvé, ato
za kazdy i zapodaty den prodleni.

Uzivani Nebytového prostoru

Néjemce je povinen udrZovat Nebytovy prostor v technickém a funk&nim stavu, ktery minimalng
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V pfipadé potieb oprav Nebytového
prostoru, jeho pfisluenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym nékladem provéadet
takové opravy, které uréuje pfiloha ¢. 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav, které
obstar4v4 Pronajimatel, musi jej Ndjemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat
a umoZnit mu takové opravy provést. V opaéném pfipadé, je Ndjemce odpovédny za Skody
zplisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nenf Ndjemce oprévnén pienechat Nebytovy
prostor nebo jeho &ast do podndjmu ¢i jiného uZivéni tfeti osobé.

V obdobi poslednich 3 m&sict trvani ndjemniho vztahu, p¥ip. b&Z-li vypovédni doba, je Ndjemce
povinen  umoZnit  prohlidku  Nebytového  prostoru  pfipadnym  zajemclim
0 novy najemni vztah, a to vZdy za u€asti Pronajimatele nebo jeho zéstupce. Pronajimatel a tito
zéjemci viak t€mito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit Cinnost Najemce
v Nebytovém prostoru a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se piisludnych
bezpeénostnich a hygienickych pfedpisti vztahujicich se na ¢innost Néjemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Ndjemce zavazuje uzaviit na své ndklady a svym jménem
piiméfené pojidténi pokryvajici pfipadnou Néjemcovu odpovédnost za poSkozeni ¢i znifeni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prév dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo tietich osob, je Néjemce povinen v téZe [hit€ uzavfit pojidténi odpovédnosti za Skody
zplisobené svou provozni &innosti, pop¥. obdobné pojidténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody
na vnitfnim zatizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Ndjemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Néjemce odpovida za $kody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
ginnosti, v&etn& §kod zpiisobenych jeho zamé&stnanci &i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovénim &innosti Najemce nebo s jeho védomim.



10.
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Zéavady a poskozeni zplisobend na Nebytoveém prostoru Néajemcem, jeho zaméstnanci &i thetimi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Néajemce zavazuje odstranit na své néklady.

Néjemce je povinen neznegistovat Dima jeho okolia neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykl4 mista k tomu urena (napf. kontejnery na odpad v Dom¢), zadné pfedméty.
Néjemce je povinen dodrZovat platné bezpe&nostni, hygienické, protipoZirni predpisy
atechnické normy, kterése vztahuji na uZivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje i na zaméstnance N4jemee a tfeti osoby, kterymNéjemce umozni p¥istup do Nebytového
prostoru.

Néjemce je povinen sd&lit Pronajimateli pisemng veSkeré podstatné zmé&ny tykajici se udaja
dulezitych pro tento néjemni vztah, zejména zmé&nu adresy jeho sidla, ovladajici osoby, prodeje
zévodu, jehoZ soudasti je tato najemni smlouva, popf. osoby, které je opravnéna za Najemce
jednat, a to nejpozdéji do 7 kalend4tnich dni poté, kdy tato zména nastane.

Néjemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v némz se Nebytovy prostor nachaz.
Tento souhlas je udélen pouze N4jemci, a to na dobu trvéni ndjemniho vztahu zaloZeného touto
néjemni smlouvou. Ndjemece je povinen zménit adresusidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim
vymazem z obchodniho, resp. Zivnostenského rejsttfku do 30 dnt ode dne skon&eni najmu
Nebytového prostoru podle této smlouvy. V ptipadé poruseni této povinnosti ze strany Néjemce
je Pronajimatel vedle poZadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Néjemci rovnéz
smluvn{ pokutu ve vyi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy byt i zapocaty tyden
prodlent se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému
byl proveden vymaz adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského
rejstifku. Timto ujednanim neni dot¢en nérok Pronajimatele na néhradu pt¥ipadné vzniklé skody
ve vy§i pfesahujici smluvni pokutu.

Néjemce je povinen pfi provozovéni své &innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo jiné
veskeré povinnosti stanovené ptivodetim odpadi platnou pravni ipravou v oblasti ochrany
#ivotniho prostfedi a naklddani s odpady.

Smluvni strany si dohodly, Ze v ptipad& skon&eni najmu ze strany Pronajimatele, nema Najemce
prévo na nahradu za ptevzeti zakaznické zékladny podle ustanoveni § 2315 zékona ¢. 89/2012
Sb., obéansky zédkonik.

Néjemce upravi ozna&eni provozovny s respektem k hodnotam historického centra mésta,
Néjemce se zavazuje vn&jsi vzhled pronajatého nebytoveho prostoru véetn& reklamnich prvki
zajistit v souladu s ,Manuédlem pro kultivovanou Prahu®, obsahujici pravidla reklamniho
oznaovéni provozoven. Tento manudl je dostupny na internetové adrese
https://kultivovana.praha.eu/.

Z.akaz nezadoucich emisi

. Néjemce je povinen svou innosti v Nebytovém prostoru neomezovat ostatni uZivatele Domu a

jeho okoli, ani rugitno&ni klid a vefejny pofddek v dom&a v okoli (dobounoéniho klidu se rozumi
doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

. Najemce neni oprévnén zejmeéna

(i) produkovat svou &innosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a ¢asu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke kaZdé jednotlivé ¢innosti tohoto druhu ziska pisemny souhlas
Pronajimatele,

(iii) produkovat svou &innosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtéZoval okoli.

. Néjemce je povinenzajistit takova preventivni opatfeni, ktera budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podle tohoto &lanku dostoji. Seznam t&chto opatfeni je Ndjemce povinen na
vyz4déni prezentovat Pronajimateli. Zarovefi se Ndjemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstéla v kazdodenni praxi, pfi¢emz je povinen ptihlédnout i k doporugenim Pronajimatele,
pokud tato jsou pfimé&fend a lze je po ném spravedlivé poZadovat.



Najemce je povinen dodrZet provozni (oteviraci) dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 hodin
do 22:00 hodin a zdroveii mimo tuto provozni dobu neni Najemce opradvnén uZivat Nebytovy
prostor k pofddani soukromych akci, které by mohly jakkoli pravo na no¢ni klid ohrozt
Nedodrzovani provozni doby Ndjemcem se povaZzuje za uzivani Nebytoveho prostoru v rozporu
se smlouvou.

-

Kontrola a sankce

. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po pfedchozim oznéameni

Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoZznit.

. Néjemce se zavazuje za kazdé jednotlivé poruSen{ povinnosti uvedenych v €asti C. tohoto ¢linku

smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1/10 ndjemného splatného v mésici, kdy
k poruseni povinnosti doslo. Opakované poruseni pak opraviiuje Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamZité a bez vypovédni doby.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci za kazdé
jednotlivé porueni n&které z povinnosti uvedenych v ¢ésti B. tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve
vy§i 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

VI. DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENI SMLOUVY

A. Doba najmu

Néjem Nebytového prostoru se sjedndva na dobu neurcitou.
Tato smlouva miiZe byt ukon&ena pouze:
(i) na zdkladé pisemné dohody obou smluvnich stran;
(ii) vypovédi nékteré smluvni strany; nebo

(iii) odstoupenim jedné ze smluvnich stran pro néktery z diivodd uvedenych vyhradng v této
smlouvé,

Vypovéd
Smluvni strany mohou tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez udani ditvodu. Vypovédni doba se pro

tento el sjedndva na 6 mésicl s tim, Ze za¢ind plynout prvnim dnem mésice nésledujiciho po
dni, kdy byla vypovéd' doru¢ena druhé smluvni strané.

C. Odstoupeni

1.

Pronajimatel je oprédvnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, Ze

(i) nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytového prostoru ze strany
Niéjemce;

(i) Néajemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢lankem IV. této
smlouvy;

(ifi) Néjemce odvold zmocnéni dle €l. VI. ¢4st D. odst. 2. této smlouvy.

Utinky odstoupeni dle této &4sti smlouvy nastdvaji dnem dorugeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vyklizeni a pfeddni Nebytového prostoru

Ke dni skon&eni ndjmu Nebytového prostoru je Ndjemce povinen pfedat vyklizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v ¥4dném stavu pouze s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsan pfedévaci protokol.



Pokud Néjemce po skonéeni ndjemniho vztahu f4dné nepiedd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnti od skon&eni ndjmu, je Pronajimatel oprdvnén udinit po pisemném
upozornéni Ndjemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
néklady Néjemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Néjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v ndhradnim terminu (pfi€¢emz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné 5 dnil po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfeddna k postovni pfe pravé za
G&elem jejiho dorudeni Ndjemci). Pokud Néjemce ani v tomto nédhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadné Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel N4djemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Ndjemce umistit po dobu minimélng 30 dnfi v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na ndklady Néjemce. S timto vy$e uvedenym postupemNajemee
vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmociiuje, coZz stvrzuje
podpisem této smlouvy. Vypovéd tohoto zmocnéni je diivodem pro okamZité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel je povinen Néjemci ozndmit, kde byly jeho véei
uskladnény a uré€it vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V pripadé, Ze si Ndjemce uskladnéné v&ci nevyzvedne v uréené lhiité, je Pronajimatel bez dalstho
opravnén tyto véci vhodnym zplsobem prodat.

V pfipadé prodleni Nédjemce s vyklizenima fddnym pieddnim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun eskych)
za kazdy byt i zapodaty den prodleni s vyklizenim a pfedénim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadng vzniklé
$kody nebo vydani ndhrady bezdivodného obohaceni. N

VIL. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Osobou povéfenou k provéadeéni kontrol plnénf jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Uradu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro derufovéni veskerych pisemnych zésilek souvisejicich s
najemnim vztahemdle této smlouvy plati ndsledujiciujednani: smluvnistrany si budou dorudovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona &. 300/2008 Sb.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplatnéni prava vyZzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrZenaiv ptipadé, Ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doru€eni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou ¢asti Praha 1, kterd mZe byt verejneé piistupnd, a kterd obsahuje Gidaje o
smluvnich stranéch, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohla$uji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodn
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich pfedpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centrdlni evidenci smluv vedené
méstskou &4sti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neudinné anebo
nevymahatelné, zlistdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, i€inna a vymahatelni. Smiuvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, neti¢inné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, ¢innym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ptvodniho neplatného, netéinného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a imyslu obou smluvnich stran v den uzavieni této smlouvy.

Sougasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Pfiloha é. 1:  Piudorysny pldan pFedmétu ndjmu

Priloha ¢. 2:  Plnéni spojend s ndjmem a zpisob jejich iihrady
Pfiloha ¢. 3:  Udrzba a opravy Nebytového prostoru

Pfiloha &. 4:  Potvrzeni o uvefejnéni v registru smluv — volna p¥iloha
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7. Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb,, 0
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

8.  Tato smlouva nabyva platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a G¢innost
dnem uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

9.  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti origindlu, z nichZ jeden
stejnopis obdrzi Ndjemce a jeden Pronajimatel.”

10.  Smluvni strany po pfeéteni smlouvy prohladuji, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile,
uréits, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti ni
nemaji namitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédéujici doloZzka

Timto se osv&d&uje v souladu s ustanovenim § 43 zdkona &. 13 1/2000 Sb., o hlavnim mé&st& Praze,
v platném zn&ni, Ze zdmé&r pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €l. 1. odst. 1 bod iii této
smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce Ufadu méstské C4sti Praha 1 od 14.11.2025 do 15.12.2025.
Rovnéz se osvéduje, Ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednéan a schvélen Radou
méstské &4sti Praha 1 dne 24.03.2026, usnesenim ¢. UR26_0359.

V Praze dne: 2 1 -05- 2026 VPrazedne: /.0G- 2526

Mistska &ast Praha 1 T-Sperky, s.r.o.
Mgr. Terezie Radoméiska, starostka Bojan Bosnié, jednatel
Pronajimatel Nidjemce
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P¥iloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytoveho prostoru

PInéni poskytovana spolu s ndjmem nebytového prostoru

Vyéet plnéni poskytovanych spolu s ndjmem nebytového prostoru (sluzby)

1. Pronajimatel v souladu s &asti B €l. lll ndjemni smlouvy stanovuje tyto zalohy za dhradu plnéni
poskytovanych spolu s ndjmem:
Druh pInéni Mésiéni zdloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a sto¢né 1.000,- K&
Vytapéni 3.000,- K¢

Dodévka teplé uzitkové vody

Uklid spole&nych prostor domu

Odvoz tuhého domovniho odpadu (pouze
zanaska) 80,- K¢

Provoz Vytahu

Dodévka elektrické energie ve spoleénych
prostorach domu

Kontrola a ¢idténi komind

Spoleind TV a rozhlasova anténa

Celkem zaloha za sluzby: 4.080,- K¢

Pravidla pro rozti€tovani sluzeb

Pronajimatel pro roztétovéni pouZije cenu sluzby sjednanou s dodavatelem sluzby, maximalné
viak cenu obvyklou v misté a éase pInéni zjisténou podle jiného pravniho predpisu.

Ceny sluzeb se roza&tuji na jednotlivé ndjemce podle obecné zdvazného predpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spole¢enstvim vlastnik( jednotek pokud v domé vzniklo. Ceny sluZeb,
pro které neni zplsob rozuétovdni takto stanoven, se rozuctuji na zdkladé dohody mezi
pronajimatelem a dvoutfetinovou vétdinou najemct v domé. Nedojde-li k dohodé, rozuctuji
se ceny sluZeb podle podlahovych ploch jednotek v domé.

Vy3e zélohy na Ghradu cen slufeb poskytovanych s uZivdnim nebytové jednotky se stanovi
dohodou s ndjemcem. Nedohodnou-li se, G¢tuje pronajimatel najemci mésicni zalohy za
jednotlivé druhy sluzeb jako mésiéni podil z pfedpokladané rocni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho ziétovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
b&#ného roku, jestlize nékteré sluzby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo poskytovany.
Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vy3i zdloh, zejména
v pfipadé, Ze dojde ke zvyZeni cen sluZeb, jejich kvality anebo ke zvySené i sniZené spotiebé
ze strany najemce.

M&si¢ni zalohu ve vy§i zméné&né podle odstavce 4 mlze pronajimatel poZadovat nejdfive od

prvniho dne mésice nasledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zdlohy ndjemci. Zména
vyse mésiéni zélohy musi byt v oznameni fadné oddvodnéna, jinak ke zvyseni nedojde.

Na zékladé pisemné zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych sluZeb,
zplisob jejich rozdétovéni, zplsob stanoveni vy3e zéloh a provedeni vydctovani podle této
polozky.



P¥iloha & 3 Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor

PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV
e  Néjemce nese veskeré naklady spojené s béznou tdrzbou pfedmétu najmu.
e  Bé&#nou udrzbou Nebytového prostoru se rozum{ zejména malovani Nebytového prostoru, veetnd

oprav omitek, tapetovani, &i$téni podlah a obkladi stén, idrzba a &isténi zaFizovacich predméti,
&isténi zanesenych odpadii aZ ke stoupacce a obnova vnitinich natérd.

e Podle v&cného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

- opravy naslapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymeny prahi a list;

- opravy jednotlivych &asti oken, dvefi a jejich soucasti, vymény zamki, kovani, klik, rolet a
zaluzif;

- vymény vypinadi, zasuvek, jistidi, zvonkd, osvétlovacich t€les a domacich telefond véetné
elektrickych zamki;

- vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapacii tukd;

- opravy méfidl tepla a teplé vody.
Za drobné opravy se dale povaZzuji opravy vodovodnich vytokti, zipachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovaci, kuchyriskych
spordkii, vafid, kuchyfiskych linek, vestavénych skfini apod. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regulacnich armatur. Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych souddsti vyse uvedenych stavebnich dilii, zafizovacich pfedméti a
technickych zafizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH PROSTOR

e Opravy a lidrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezaséhla rusiveé tvarem,
barvou &i jinymi prvky do vng&jstho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady
domu.



