Priloha ¢. 0804-16-P04

Valasskokloboucka poliklinika, p.o. Podndjemni smlouva — prostory slouZici k podnikani

SMLOUVA O PODNAJMU
PROSTOR SLOUZICiCH K PODNIKANI

v budové DPS I1. , U Nahonu 1006, Valasské Klobouky

Valas$skokloboucka poliklinika p.o.

zastoupena feditelem Ing. lvanem Kovaléikem
se sidlem Kratka 798, 766 01 Valasdské Klobouky
IC: 70986941, DIC: CZ70986941

(jako ,,najemce”}

a

Zdravotnicka zachranna sluiba

Zlinského kraje, pFispévkova organizace,
Zastoupena reditelem JUDr. Josefem Valentou
Peroutkovo nabfezi 434

760 01 Zlin

IC: 62182137

(jako ,podnajemce*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto smlouvu o podnajmu prostor slouZicich k podnikani
(déle jen ,,smlouva”) :

1. Néjemce je opravnén, na zékladé smlouvy o vypijéce ze dne 2.3.2004, uzaviené mezi Méstem Valasské Klobouky
jako vlastnikem a pronajimatelem na strané jedné a Valaiskoklobouckou poliklinikou, pFispévkovou organizaci
jako ndjemcem na strané druhé, vyluéné uZivat a poivat veskeré prostory budovy DPS II. — objektu obganské
vybavenosti &p. 1006 na ul. U Nahonu v kat. Uz. a obci Valadské Klobouky, ktera je souéasti pozemku p.€. st.
1906/7, k.u. Vala3ské Klobouky, to vie zapséno na LV & 10001 vedeném u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracoviité Valaiské Klobouky, a to cely tento objekt vietné vnitiniho vybaveni, viech sougasti,
pfislusenstvi a pfistroji, to ve k ufelu vymezenému ve zfizovaci listiné. Smlouva o vypujéce je sjednana na dobu
neurcitou.

2. Najemce prohlasuje, Ze je oprévnén pfenechat v této smlouvé nife specifikované prostory uréené k podnikani
treti osobé do podnajmu.

3. Pfedmétem podndjmu podle této smiouvy jsou prostory uréené k podnikani, nachazejici se v 1. podzemnim
podlaZi £asti budovy DPS Il. — v objektu €.p. 1006 na ul. U Nahonu ve Vala$skych Kloboukach, specifikovaném v &.
I. odst. 1 této smlouvy, a sice:

- Gardiové stani— 21,66 m2

- GaraZové stani — 21,20 m?

- Schodisté - 1,12 m?

- Dezinfekce - 9,48 m? "
- Sklad Z.M.,M.U.-9,34m

- Odpotinkova mistnost - 17,1 m?
- Kancelaf ~ 16,2 m?2

S Kuchyfi — 12,59 m?

- Chodba-3,22 m?

- Schodisté — 3,24 m?

- Hygienické zafizeni — 6,66 m?

- Filtr—4,73 m?

- Kancelaf - 17,28 m?

- Uklidové mistnosti — 1,00 m?



Celkova plocha pronajimanych prostor &ini 144,83 m?a vyplyva z piilohy €. 1 této smlouvy Pldorys1S — novy stav.

4. Najemce pfenechava podnajemci v souladu s touto smlouvou pfedmét podnajmu specifikovany v této smlouvé -
zj. €. 1. odst. 1 a 3 této smlouvy, do podnajmu a podnajemce od najemce pfijima do podnajmu pfedmét podnajmu
za podminek uvedenych v této smlouvé a zavazuje se platit za to najemci &astku oznagenou jako najemné podle
této smlouvy a dale Castku za Uhrady za dodavky sluzeb spojenych s podnajemnim vztahem.

5. Podndjemce je opravnén shora vymezené prostory ufivat pouze za Ulelem provozu vyjezdové zékladny
Zdravotnické zachranné siuzby Zlinského kraje, a to v rozsahu a v mezich danych timto t€elem podnajmu a touto
smlouvou a podle obvyklého zplisobu vyuZiti takovych prostor. Pfipadnd zména vyuZiti podnajemcem ¢&i roz&iteni
ginnosti podnajemce v uvedenych prostorach musi byt pfedem pisemné schvélena najemcem.

6. Podnajemce prohladuje, Ze se ke dni podpisu této smiouvy detailné seznamil se stavem piedmétu podnajmu
a nemd proti nému Zadné ndmitky nebo jakékoliv vyhrady. Stav pfedmétu podnajmu je zplisobily ke smluvenému
¢i obvyklému uZivéni, kdy podnajemce tuto zpusobilost a odpovidajici stav potvrzuje. Zadné zvlastni vlastnosti
pfedmétu podnajmu si podnajemce nevyhradil.

»

1. Podnajemnivztah podle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou v délce 25 iet potinaje dnem piedani.

2. Podndjemce je povinen a zavazuje se platit najemci za podnajem prostor vymezenych v &l. |. této smlouvy
nasledujici smluvni — dohodnuté nijemné a ahrady za dodavky sluzeb spojenych s podnajemnim vztahem (nad
ramec sjednaného podnajemného), které jsou dle dohody smluvnich stran stanoveny takto:

Najemné podle této smiouvy se sjednava ve vysi 58.591,- K& véetné DPH za kalendaini rok. Toto roéni najemné bude
najemcem podnajemci fakturovdno a podnajemcem placeno mésiéné v pomérné &asti, tedy ve vyii 4.883,- KE,
mésiéné. Tato &astka je splatnd na et ndjemce do terminu splatnosti uréeném v piisluéné fakture, nejpozdéji viak
do posledniho dne kazdého mésice trvani pednajemniho vztahu. Podnajemné se povaZuje za zaplacené okamiikem
pfipsani na bankovni uéet najemce.

Dale se najemce zavazuje poskytovat podnéjemci Uplatné nasledujici sluzby spojené s podnijemnim vztahem :
a) dodavka tepla — bude hrazeno zilohové ve vyii 44.000,- K& roéné

Tyto zalohy celkem ve vy3i 44.000,- K¢, budou fakturovany étvrtletné 11.000,- K¢ a jsou splatné na Ucet najemce do

terminu splatnosti ureném v pfislusné faktufe, nejpozdéji viak do posledniho dne katdého kalendainiho Ctvrtleti, kdy
trva podnajemni vztah.

Tyto zalohy budou ndjemcem vyuétoviny podnajemci jednou roéné — do konce mésice dubna nasledujiciho roku
v navaznosti na vyuctovani téchto sluZeb ze strany pFisluinych dodavateld sluieb. Bez zbyte¢ného odkladu po tomto
rofnim vyattovani sluzeb, nejpozdéji do 14ti dnii od vyhotoveni vyGétovani, bude mezi smluvnimi stranami vyrovnan
pfipadny pfeplatek ¢i nedoplatek ze zaloh na slufby. Pti pfipadném zvyleni cen sluZeb, zdloh & nakladl ze strany
dodavatell sluzeb najemci je najemce opravnén adekvatnim zpisobem vy3e uvedenou zélohu na sluzby jednostranné
navysit, s &imZ podnajemce vyjadiuje souhlas. Pokud podnajemce nebude s navySenim souhlasit, musi tuto skuteénost
pisemné sdélit ndjemci. Za jeho souhlas s navySenymi platbami se povaiuje mj. to, pokud podnajemce zaéne
dobrovoiné a bez ndmitek navy$enou cenu - zilohu sluZeb hradit. '

i

b) Dal3i sluZby (uklid venkovnich ploch, odvoz a likvidace komunalniho odpadu, 3.303,- K¢ + DPH K¢ ro¢né, bude
fakturovana mésiéné ve vysi 1/12 celkové €astky.

c) Dodavka elektrické energie bude fakturovana dle skuteéné odebrané spotfeby (faktura E. ON Energie)

d) Podndjemce ma v pronajatych nebytovych prostorach zabudované odpottové vodoméry, které jsou
majetkem najemce, takZe spotieba vody a TUV bude fakturovana dle skuteéné spotieby.

Sluzby a). b). c). d) budou Gétovany s DPH



10.

11.

3. Najemce a podnajemce se dohodli, Ze pokud mira inflace vyhlaSena Ceskym statistickym afadem v souétu za
posledni tfi po sob& jdouci roky pfesahne vysi 6% bude, dohodou obou stran, formou pisemného dodatku,
stanovena nova vyse najemného.

4. Pro p¥ipad prodleni podnajemce s Ghradou ndjemného, zdloh nebo plateb za sluiby spojenych s pfedmétem
podnajmu, stejné jako jinych finangnich Castek podle této smlouvy nebo v souvislosti s ni, miZe najemce
uplatnit u podnajemce drok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb.

Podnajemce je povinen uiivat pfedmét podndjmu fadné, hospodarné a v souladu s jeho obvyklym uréenim a
dohodnutym Uéelem podndjmu tak, aby nedodlo k jakémukoliv jeho poskozeni, nadmérnému opotfebeni &i
znehodnoceni.

Podnajemce odpovida za skody, které zpisobi na pfedmétu podndjmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim povéfené
osoby, dodavatelé, klienti, pacienti a jiné osoby, které k nému maji podobny vztah.

Podnéjemce je povinen provadét béZnou a fadnou udribu (véetné vymalovéni prostor) a dale ostatni udribu a
drobné opravy pfedmétu podnajmu na jeho vlastni naklady. Za ostatni udribu a drobné opravy pfedmétu
podnajmu se povaiuji mimo jiné ty, jejich? jednotlivd hodnota nepfesahuje tastku 5.000,- KE V pfipadé, Ze
podndjemce neprovede takto vymezenou udribu ¢i opravy pfedmétu podnajmu ani po vyzvé najemce, je najemce
opravnén tuto Gdribu & opravy realizovat sam, pfipadné prostfednictvim sjednaného tfetiho subjektu, a
podnajemce je povinen najemci takto vynaloZené naklady bez zbyteéného odkladu po jejich realizaci uhradit.
Jakékoliv zmény pfedmétu podnajmu mimo bézné udriby, zejména pak jakékoliv stavebni Upravy €i opravy nebo
Upravy investiniho charakteru, je podndjemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
najemce, a to vsouladu se stavebnim zdkonem a jinymi obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Uhradu takto
vynalozenych nakladu v pfipadg, Ze jde o Upravy ¢&i opravy, které v ndvaznosti na &l. ill. odst. 3 této smlouvy nema
povinnost hradit na své naklady podnajemce, miiZe podnajemce po skon&eni najmu poZadovat pouze, pokud se
k tomu najemce v ramci uvedeného pisemného souhlasu zavazal. Jestlize podndjemce provede takovéto zmény
sice s pfedchozim pisemnym souhlasem najemce, ale bez pisemného zdvazku ndjemce kuhradé takto
vynalozenych nakladd, méa podnajemce povinnost pfi skonteni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét podnajmu ve
stavu podle €l. IV. této smlouvy.

Podnajemce je povinen oznamit ndjemci bez zbyte€ného odkladu potfeby oprav, které ma provést najemce, ale i
jiné zévady na pfedmétu podnajmu. Pfi poruseni této povinnosti odpovida podnajemce za 3kodu tim zplsobenou.
Podnajemce je povinen snaset omezeni v uZivani pfedmétu podnajmu v rozsahu nezbytné& nutném pro realizaci
oprav pfedmétu podnajmu, které provadi ndjemce ¢ oprav, které provadi nidjemce poté, co marné vyzval
podnajemce ke spInéni jeho povinnosti.

Podnéajemce nenl opravnén dat pfedmét podnajmu do daldiho podnajmu tfeti osobé ani umoinit uZivéni prostor
tfeti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce.

Podnajemce je povinen vykon podndjemniho prava podle této smlouvy realizovat a dale zajistit, aby navstévy &i
pacienti v souvislosti s vyuZivanim sluieb podndjemce nenaruSovali bezpetnost i béiny klid v budové a jejim
bezprostFednim okoli, a aby to neomezovalo nad miru pfiméfenou pomérim jakkoliv jiné podnajemce.

Ndjemce je opravnén poZadovat umoinéni prohlidky pfedmétu podnajmu za G¢elem kontroly jeho stavu, a to
vidy za pfitomnosti podndjemce ¢&i jim opravnéného zdstupce. Tohoto opravnéni nesmi byt ndjemcem zbytetné
zneuzivano.

Podnajemce je povinen dodrzovat veSkera bezpecnostni a protipoZarni opatfeni a obecné zavazné predpisy v této
souvislosti, vztahujici se zejména ke zpusobu a ucelu uZivani pfedmétu podnajmu tak, aby nedoslo k pozaru ani
jiné 3kodni udélosti. Podnijemce odpovidé najemci za velkeré jim zavinéné $kody nebo- ¥kody vznikié
nedodrienim obecné zavaznych prévnich pfedpisd, zplisobené na pfedmétu podnajmu béhem trvani podnajmu a
v souvislosti s nim. Podndjemce je povinen vtakovém pripadé zajistit odstranéni $kody na vlastni naklady,
pfipadné skodu najemci finan¢né nahradit.

Ochrana vedkerého majetku podndjemce umisténého v prfedmétu podndjmu pfed ztratou, poSkozenim,
odcizenim, zniéenim apod., at ji kradeZi, vandalismem, Zivelni pohromou & jinak a jeho pFipadné pojisténi
v tomto smysiu je vyluéné véci podndjemce a jeho nakladd, stejné jako pfipadné uzavieni pojisténi z odpovédnosti
za Skodu a pojisténi vnesenych ¢i odlozenych véci pacienty apod. a zafizeni ¢&i pojisténi proti Skodé zpGsobené tieti
osobé nebo tfeti osobou ndjemci. Ndjemce za tyto Skody neodpovida.

Podnajemce nalezitym a pfiméfenym zpUsobem pouti a bude informovat své zaméstnance a ostatni osoby, které
se vsouvislosti s uZivanim pfedmétu podnajmu podle této smlouvy v prostorach vyskytuji o pravech a



povinnostech podie této smlouvy. Podnédjemce je povinen se fidit platnym provoznim fadem objektu, stejné jako
je povinen jeho dodrZzovani zajistit ze strany jeho zaméstnanctl a uvedenych ostatnich osob.

Iv.

Obé smluvni strany mohou tuto podndjemni smlouvu vypovédét i bez uvedeni diivodu, a to pisemné, kdy
vypovédni Ihta v tomto pfipadé €ini 3 (tfi) mésice a zagne béiet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhému uéastnikovi této smlouvy.

Smluvn({ strany se dohedly, Ze podnajemni vztah podie této smlouvy lze rovnéZ pisemné okamiité zrusit ze strany
najemce s ucinky ke dni doruteni okamiitého zru$eni najmu podndjemci (resp. s pfihlédnutim k &l. IV. odst. 3 této
smlouvy), to viak pouze v pfipadé, kdy podndjemce hrubé porusil & hrubé& porusuje tuto smlouvu a povinnosti z ni
vyplyvajici. Za hrubé poruSeni této smlouvy se povazuje:

a) prodleni podndjemce se zaplacenim najemného, zaloh za sluZby spojené s podnajmem, vyu&tovani slueb &
dal3ich plateb podnajemce ve prospéch najemce podle této smlouvy, a to po dobu delsi jak tfi mésice

b) jednani-&i netinnost podnajemce, v jehoZ dlsledku vznikd na pfedmétu podnajmu $koda nebo hrozi vznik
Skody a tento stav podnajemce nenapravi ani po upozornéni nadjemce

c) podnajemce hrubé porusil, poruduje €i neplni kteroukoliv z povinnosti podnajemce, které jsou stanoveny
v této smlouvé, tj. povinnost nedat pfedmét podnajmu do dalsiho podnajmu, neumoZnit ufivini pfedmétu
podndjmu tfeti osobé, povinnost uZivat prostory v souladu s touto smlouvou, povinnost neprovadét stavebni
upravy prostor bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce.

d) na majetek podndjemce byl prohidsen konkurs nebo zahdjeno insolvenéni fizeni, popf. byl zamitnut navrh na
prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku

Za fadné dorucenou vypovéd podnajemniho vztahu ze strany najemce podnajemci se povaZuje také takova zasilka
odesland doporudené postou, kterd se vrati ndjemci s oznafenim adresdt neznamy, adresat se odstéhoval &
s poznamkou nevyzvednuto, a to ke dni vraceni takové zasilky zpét, a dale také takto odeslana postovni zasilka,
ktera se nevratila, pfitemi v tomto p¥ipadé se za den dorugen( povatuje 3. den ode dne odeslani poitovni zésilky
podnajemci.

Podnajemni vztah miZe byt rovnéz ukonéen dohodou smluvnich stran, a to kdykoliv.

Podndjemce bere piIné na védomi, Ze podndjemni vztah podle této smiouvy a jeho existence i trvani je vazana na
platnost a existenci pravniho vztahu najemce kvlastnikovi objektu - pronajimateli die vymezeni v ¢&l. I. této
smlouvy. Najemce se zavazuje informovat podnajemce o ukonéeni pravniho vztahu s pronajimatelem (vlastnikem
objektu) minimainé 3 mésice pfed ukontenim tohoto pravniho vztahu.

V pfipadé skonéeni podndjmu podle této smiouvy, at ji2 jakymkoliv zplisobem, je podndjemce povinen ke dni
ukondeni podnajemniho vztahu odevzdat — pfedat najemci pfedmét podnajmu Fadné vyklizeny a ve stavu v jakém
jej pfevzal, nebude-li dohodnuto néco jiného. Pfedani pfedmétu podnajmu prob&hne na zakladé pisemného
pfedavaciho protokolu. V pfipadé, Ze tak podnajemce neutini, je najemce opravnén podle svého uvaieni a
v zavislosti na konkrétnich okolnostech pfedmét podnajmu nechat vyklidit a uvést do pavodniho stavu ke dni
pfevzeti pfedmétu podnajmu podndjemcem sdm, a to na niklady podnajemce.

Pro pfipad prodleni podndjemce svyklizenim a odevzdanim (pfedanim) pfedmétu podnajmu ve stavu dle
pfedchoziho bodu, se strany této smlouvy dohodly na smluvni pokuté ve vyi 1.000,- K& za kaidy den prodleni a}
do vyklizeni a pfedani pfedmétu podnajmu a jeho uvedeni do stavu dle €. IV. odst. 6 této smlouvy bud
podndjemcem & ndjemcem. Podnajemce je povinen hradit néjemné a Ghrady za sluiby spojené s ufivanim
predmétu podnajmu aZ do dne skuteéného vyklizeni a pFedani najemci.

V. i
Jakakoliv zména této smlouvy, jeji Gprava, ¢i zru$en/ mohou byt zasadné provedeny pouze pisemnou formou na
listiné podepsané vSemi u¢astniky této smlouvy.
V otdzkéch touto smlouvou neupravenych plati pfisluina ustanoveni zék. €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku,
v platném znéni a ostatnich souvisejicich pravnich pfedpist éeského pravniho Fadu.
Smiuvni strany, jsou-li podnikateli, se dohodly na tom, Ze p¥ipadné spory ztéto smiouvy vyplyvajici a s ni
souvisejici bude ve smyslu § 89a o.s.F. rozhodovat z hlediska mistni pfisluinosti obecny soud najemce.
Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné & neli¢inné, nedotyka se to ostatnich ustanoveni
této smlouvy, kterd zUstavaji platnd a G€innd. Smiuvni strany se vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit
neplatné &i neucinné ustanoveni novym platnym a G&innym ustanovenim, které nejlépe odpovidd plvodné



zamyélenému ekonomickému, pravnimi €i jinému uéelu ustanoveni neplatného/netiéinného a smiouvy jako celku.
Do té doby plati odpovidajici Gprava obecné zavaznych pravnich pFedpisti CR.

5.  Smluvni strany vzajemné prohlasuji a stvrzuji svymi podpisy, Ze si smlouvu fadné zvazily, jeji cely text precetly a
pochopily, souhlasi s jejim obsahem a Ze ji uzaviraji o své svobodné vdili, nikoliv pod natlakem &i za nevyhodnych
podminek pro tu kterou smluvni stranu, kdyZ nepoZaduji v této smlouvé zadnou dal3i zménu ani dopinéni.

6. NiZe podepsané osoby, prostfednictvim kterych smiuvni strany jednaji, prohladuji, Ze jsou opravnény tuto
smlouvu za shora uvedené smluvni strany platné podepsat a Ze k platnosti této smlouvy neni potfeba podpisu jiné
osoby.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu viemi jejimi G€astniky a u&innosti ke dni dle €l. Il. odst. 1 této
smlouvy.

8. Smlouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, kaidé s platnosti origindlu, kdy kaZdy u€astnik smiouvy obdrZel po
jednom vyhotoveni.

Dolozka dle § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpist
odsouhlaseno organem kraje: . FSa_da Zlinského kra{'e
Datum a &islo jednaci: 12.9. Z¢lf CREHE 1/ 1€

Ve Valagskych Kloboukach dne b

Valasskokloboucks  #

5@:7"
Kratka KN ¢ b A o PR
o o 2 - ! TR
1766 01 Valads~ - L
100: 7. 8
Valasskokloboucka poliklinika, p.o. Zdravotnickd cac.  .ana sluzba
Ing. Ivan Kovaltik, feditel Zlinského kraje, p.o.
najemce podnajemce
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Protokol o pfedani prostor slouzicich k podnikani v budové DPS Il.

U Nahonu 1006, Valasské Klobouky

pfedavajici

Valagskokloboucka poliklinika p.o.

zastoupena feditelem Ing. lvanem Kovaléikem

se sidlem Kratka 798, 766 01 Valasské Klobouky
IC: 70986941, DIC: CZ70986941

(jako ,,najemce*’)

a
piebirajici

Zdravotnicka zachranna sluzba

Zlinského kraje, pfispévkova organizace,
Zastoupena fedjtelem JUDr. Josefem Valentou
Peroutkovo nabfezi 434

760 01 Zlin

IC: 62182137

(jako ,podnajemce”)

Pfedmét pfedani

Pfedmétem predani jsou prostory uréené k podnikani, nachazejici se v 1. podzemnim podlaZi ¢asti
budovy DPS Il. —v objektu €.p. 1006 na ul. U Ndhonu ve Valaiskych Kloboukach a sice:

- Garazové stani - 21,66 m2

- Garazové stani — 21,20 m?

- Schodisté — 1,12 m?

- Dezinfekce — 9,48 m?

- Sklad ZM. MU.-934m

- Odpotinkova mistnost — 17,1 m?
- Kancelaf - 16,2 m?

- Kuchyfi — 12,59 m?

- Kuchynska linka

- Chodba - 3,22 m?

- Schodisté — 3,24 m?

- Hygienické zatizeni — 6,66 m?

- Filtr—4,73 m?

- Kancelaf — 17,28 m?

- Uklidova mistnosti — 1,00 m?

- Ovlada¢ primyslovych vrat 6 ks

Stavy energii: studena voda 553 m®
tepla voda 260 m®
elektfina 73971 kw K

Ve Valasskych Kloboukach dne 4.10.2016

Zdravetnickd zéc’ - ¢ sluZba
.alasskokloboucka poliv’ Diinoskéha = . 9.
Kratka 798 Peroutkos « 1+ 434 ®
766 01 Valadské K’ oA
'C: 7098€
Valasskokloboucka poliklinika, p.o ZZS/ £ b.o.

Ing. Kovaltik lvan Vajsner Oldfich



