NAJEMNI SMLOUVA €. 290

uzaviena dle § 2201 an. zakona €. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

Smluvni strany:

Pronajimatel:

Meésto Moravska Trebova, se sidlem nam. T. G. Masaryka 32/29, 571 01 Moravska
Trebova, IC: 00277037

v zastoupeni:

Technické sluzby Moravska Trebova s.r.o., se sidlem Zahradnicka €. o. 21, 571 01
Moravska Tiebova, IC: 25970399, zastoupeny Bc. Gabrielou Horg&ikovou,
jednatelkou spolecnosti

Najemce:

Moravec — pekarny s.r.o. se sidlem Josefska 1060/14a, 571 01 Moravska Trebova,
IC: 259 46 706, zastoupen panem Vladimirem Moravcem, jednatelem spole¢nosti

1)

2)

1)

2)

Preambule

Smluvni strany prohlasuji, Ze mezi nimi byla dne 16. 9. 2002, ve znéni dodatku ¢.
1 ze dne 10. 2. 2003, ve znéni dodatku €. 2 ze dne 12. 4. 2016 uzaviena smlouva
0 najmu nebytovych prostor, jejimz pfedmétem je pronajem prodejny o celkove
vyméfe 132,5 m? umisténé v pfizemi domu na pozemku parc. &. 64/1, druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba s €. p. 6 v Casti
obce Mésto v ul. Cihlafové €. o. 13 v Moravské Trebové, zapsané na LV ¢. 10001
pro obec a katastralni uzemi Moravska Trebova u Katastralniho ufadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy za ucelem zfizeni a provozovani
prodejny pekarenskych vyrobkd.

Smluvni strany se vzajemné dohodly, Ze mezi sebou uzaviou novou najemni
smlouvu v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obCanského zakoniku, a tato nové
zni takto:

l.
UVODNi USTANOVENI

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. 64/1, druh
pozemku zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 419 m?, zapsané na LV &. 10001
pro obec a katastralni uzemi Moravska Tfebova u Katastralniho ufadu pro
Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je vlastnikem podilu o velikosti 58/100 na
budové €. p. 6 v ¢asti obce Mésto na ul. Cihlafové €. 0. 13 v Moravské Tieboveé,
stojici na uvedeném pozemku parc. €. 64/1, zapsané na LV &. 2254 pro obec a
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3)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

katastralni uzemi Moravska Tfebova u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Svitavy.

Na zakladé dohody spoluvlastnikd o uzivani a nakladani s nemovitou véci ze dne
22. 12. 1999 uzaviené mezi Méstem Moravska Trebova a Ufadem prace ve
Svitavach je Mésto Moravska Trebova opravnéno nebytovy prostor v pfizemi
domu specifikovaného v Cl. |. bod 1) této najemni smlouvy pronajimat a vybirat
najemne.

Il.
PREDMET SMLOUVY A UCEL NAJMU

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani prostory prodejny
s pfislusenstvim o vyméfe 132,50 m? umistnénych v pfizemi domu s &. p. 6
v Casti obce Mésto na ul. Cihlafové €. 0. 13 v Moravské Tiebové, ktera je soucasti
pozemku parc. €. 64/1, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi.

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmétny prostor slouzici podnikani do
uzivani vyhradné za ucCelem provozovani prodejny pekarenskych a jinych
vyrobka.

Prostor slouzici podnikani je ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani, soucasti
prostoru slouziciho podnikani je zakladni pFislusenstvi.

Prostor slouzici podnikani je vybaven dle specifikace uvedené v eviden¢nim listu,
ktery tvofi pfilohu €. 1 a je nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

[I.
DoBA NAJMU

Najemni vztah se uzavira na dobu neur¢itou.

Najem vznikl ke dni 16. 9. 2002 a trva ke dni podpisu této nové najemni smlouvy,
ktera nahrazuje pfedchozi najemni smlouvu, véetné vSech dodatk.

V.
NAJEMNE A JINE PLATBY

Najemné za uzivani prostoru slouziciho podnikani je sjednano dohodou stran a
Cini mésicné 7.555,83 K¢ + prislusnou DPH, a to s u€innosti od 23. 6. 2017.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen platit najemné na bankovni
ucet Cislo 27-1131090207/0100 vedeny u Komeréni banky, a.s. pod variabilnim
symbolem 290 .

Uhradu spotieby elektrické energie a plynu, véetné dalSich potfebnych sluzeb
v pfedmétu najmu se zavazuje najemce hradit na zakladé svych smluv
uzavienych s dodavateli téchto energii a sluzeb.
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4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

Najemce se zavazuje vlastnim nakladem a na svoji odpovédnost hradit naklady
na odvoz a likvidaci odpadu, poplatky za rozhlasové a televizni pfijimace a
pfipadné i dalSi zakonné poplatky.

Najemce se zavazuje provadét veSkeré zakonné periodické revize rozvodl
elektfiny a plynu a elektrickych a plynovych zafizeni umistnénych v predmétu
najmu na vilastni naklady, v€etné pozarnich prohlidek a kontrol hydranti a
hasicich pfistroju.

V.
PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A NAJEMCE

Najemce je povinen uzivat prostor slouzici podnikani jako fadny hospodar k ucelu
v souladu s najemni smlouvou a dale je povinen platit ngjemné.

Pronajimatel udrzuje po dobu najmu v domé nalezity pofadek obvykly podle
mistnich pomeéra.

Najemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v budové a
rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého
podle mistnich poméru.

Najemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
prostoru slouziciho podnikani, a to do vySe ... K€ v€etné DPH za kazdy jednotlivy
pfipad.

Béhem najmu nema pronajimatel pravo o své vili pronajaty prostor slouzici
podnikani ménit.

Ndjemce ma pravo provést zménu prostoru slouziciho podnikani jen se
souhlasem pronajimatele, a to pisemnou formu.

Provede-li najemce zménu prostoru slouziciho podnikani bez souhlasu
pronajimatele, uvede véc do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada,
nejpozdéji vSak pfi skoCeni najmu prostoru slouziciho podnikani. Neuvede-li
najemce na zadost pronajimatele prostor slouzici podnikani do ptvodniho stavu,
muze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Najemce muze zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem) pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Zfidi-li najemce tfeti osobé uZivaci pravo k prostoru slouzicimu podnikani bez
souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti zpUsobujici vaznéjsi ajmu.

10)Uzivaci pravo treti osobé Ize zfidit jen na dobu najmu prostoru slouziciho

podnikani.

11)Umozni-li najemce uzivat prostor slouzici podnikani tfeti osobé&, odpovida

pronajimateli za jednani této osobé stejné, jako by véc uzival sam.
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12)Najemce je povinen dodrzovat ustanoveni zakona €. 65/2017 Sb., o ochrané

zdravi pfed Skodlivymi uc€inky navykovych latek, zejména ust. § 8 a § 9, pfipadné
§ 18.

13)Najemce se zavazuje, Zze do prfedmétu najmu neumisti vyherni automaty,

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

videoloterijni teminaly, rulety, kostky €i jina podobna zafizeni.

VI.
UKONCENI NAJMU

Zanikne-li prostor slouzici podnikani béhem doby najmu, najem skongi.

Kazda smluvni strana ma pravo najem vypovedét v Sestimésicni vypoveédni dobé,
ma-li vSak strana k vypovédi vazny dlivod je vypovédni doba tfimésicni.

Pronajimatel ma pravo najem vypovédét v tfimésicni dobé v pfipadé, Ze najemce
hrubé poruSuje svoje povinnosti vici pronajimateli zejména tim, Ze je po dobu
delSi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, porusuje ustanoveni
zakona €.65/2017 Sb., o ochrané zdravi pfed Skodlivymi uc€inky navykovych latek.

Najemce ma pravo najem vypovédét, ztrati-li zplasobilost k €innosti, k jejimuz
vykonu je prostor slouzici podnikani urcen.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod, vypovéd, v niz neni uveden dlvod, je
neplatna. Vypovédni doba je tfimésicni.

Vyklidi-li najemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se
vypovéd za platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypoveéd doruCena, vzneést proti vypovédi namitky, namitky vyZzaduji pisemnou
formu.

Nevznese-li vypovidana strana namitky v€as, pravo Zzadat prezkoumani
opravnénosti vypovedi zanikne.

Vznese-li vypovidana strana namitky v€as, ale vypovidajici strana do jednoho
meésice ode dne, kdy ji namitky byly doru€eny, nevezme svou vypoved zpét, ma
vypovidana strana pravo zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovéedi, a to
do dvou mésicu ode dne, kdy marné uplynula Ihtta pro zpétvzeti vypovédi.

10)Pfi skonCeni najmu pfeda najemce pronajimateli vyklizeny prostor slouZzici

podnikani v takovém stavu, vjakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi Ffadném uzivani, ledaze nebytovy prostor zanikl nebo se
znehodnotil. Byl-li pfi odevzdani prostoru slouziciho podnikani pofizen zapis
obsahuijici popis prostoru slouziciho podnikani a zafizeni, pfihlédne se pfi pfedani
prostoru slouziciho podnikani také k nému.
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11)Pfi pfedani prostoru slouziciho podnikani si najemce oddéli a vezme vse, co do
prostoru slouziciho podnikani vlozil nebo do ni vnesl vlastnim nakladem, je-li to
mozné a nezhorsi-li se tim podstata prostoru slouziciho podnikani nebo neztizi-li
se tim nepfiméfené jeho uzivani.

12)Uziva-li najemce prostor slouzici podnikani i po uplynuti najemni doby a
pronajimatel ho do jednoho mésice nevyzve, aby prostor slouzici podnikani
odevzdal, plati, Ze najemni smlouva byla znovu uzaviena za podminek
ujednanych puvodné.

13)V dobé tfi mésich pfed skonéenim najmu, je-li stranam den skonceni najmu
znam, umozni najemce prostor slouzicich podnikani, ktery ma byt znovu pronajat,
zajemci o najem pfistup do nebytového prostoru v nezbytném rozsahu za ucelem
prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajimatele, pronajimatel oznami najemci
navstévu v pfiméfené dobé pfedem.

14)Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vac¢i najemci zadrzet movité véci,
které ma najemce na véci nebo v ni.

15)Najemce muze nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit
se souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi, pronajimatel mdze souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny duvod.
Pozadal-li najemce o udéleni souhlasu v pisemné formé a nevyjadfi-li se
pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany.
Souhlas pronajimatele nevyluCuje povinnost najemce zajistit si souhlas statnich
organdu, které jsou opravnéni se vyjadfit nebo vydat souhlas.

16)Po skon&eni najmu odstrani ndjemce znameni, kterymi prostor slouzici podnikani
opatfil, a uvede dotenou ¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

17)Najemce muze s predchozim souhlasem pronajimatele prevést najem
v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti na treti osobu, jiz prostor slouzi,
souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu vyZaduje pisemnou formu.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

1) PInéni této smlouvy mize byt ze strany pronajimatele uplné ¢&i casteCné
podminéno poskytnutim nékterych osobnich udaji najemce ve smyslu zak. ¢.
101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaji v platném znéni. Pronajimatel se
zavazuje s témito udaji nakladat v souladu s platnymi pfedpisy a uzivat je pouze
v rozsahu nezbytném pro naplnéni uc€elu, pro ktery jsou osobni udaje ziskavany a
vzdy tak, aby zamezil jakékoli ujmé osoby, které se udaje tykaji.

2) Najemce bere na védomi, Ze text smlouvy je vefejné pfistupnou listinou ve
smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim. V pfipadé
poskytnuti informace bude postupovano v souladu se zakonem ¢. 101/2000 Sb.,
o ochrané osobnich udaji a o zméné nékterych zakonu. Dale najemce bere na
védomi, Ze smlouva bude uvefejnéna v registru smluv (§ 5 zak. ¢.340/2015 Sb., o
registru smluv), pfi€emz uverejnéni zabezpeci objednatel.

5



3) Ugastnici si smlouvu precetli, s jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy, které timto pfipojuji. Smlouva je uzavirana na zakladé
jejich pravé a svobodné vule, nikoli v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek.

4) Prava a povinnosti smluvnich stran neupravené v této smlouvé se Fidi pfislusnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

5) Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1 Evidencni list.
6) Smluvni strany prohlaSuji, ze podpisem této najemni smlouvy pozbyva platnosti
smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 16. 9. 2002, ve znéni dodatku €. 1

ze dne 10. 2. 2003 a ve znéni dodatku &. 2 ze dne 12. 4. 2016.

7) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazdy z u€astnikl obdrzi
po jednom.

8) Tato smlouva byla schvalena na jednani Rady mésta Moravska Trebova
dne...........ooeis usnesenimcC.........ocoeevnennns

V Moravské Tiebové dne 22.06.2017

Pronajimatel Najemce

Priloha ¢. 1 — Evidencéni list



Technické sluzby Moravska Trebova s. r.o.
Zahradnicka 21, Moravska Trebova, 571 01
www.tsmt.cz

Vypoctovy list
N.P. Cihlarova 13

C.sml. 290
Nazev m2 Ké/m2/rok cena celkem
1. prodejna 63,10 900,- 56.790,-K¢&/rok
2. kancelar 02,80 900,- 2.520,-K¢&/rok
3. sklad 19,00 750,- 14.250,-K¢&/rok
4. pfipravna 13,80 750,- 10.350,-K¢&/rok
5. chodba 06,70 200,- 1.340,-K¢&/rok
6. chodba 11,40 200,- 2.280,-K¢&/rok
7. Satna 10,60 200,- 2.120,-K&/rok
8. sprcha 02,40 200,- 480,-K¢&/rok
9. WC 02,70 200,- 540,-K¢&/rok
Celkem 132,5m2 90.670,-K¢é/rok

1410/R/210316

Moravska Trebova, dne 07.06.2017

Bc. Katefina Horakva najemce
Technické sluzby Moravska Trebova s.r.o.



http://www.tsmt.cz/

