

SMLOUVA
o spolupráci při zajištění rekonstrukce prostor v areálu Fakultní Thomayerovy nemocnice
(dále jen „smlouva“) 
uzavřená dle § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen „občanský zákoník“), mezi:


Fakultní Thomayerova nemocnice  
státní příspěvková organizace zřízená Ministerstvem zdravotnictví ČR 
zapsaná v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze, oddíl Pr, vložka 1043 
se sídlem Vídeňská 800, 140 59 Praha 4 
zastoupená doc. MUDr. Zdeňkem Benešem, CSc., ředitelem 
IČO: 000 64 190; DIČ: CZ00064190  
číslo bank. účtu: XXX 
ID DS: asykkbj 
(dále jen „pronajímatel” nebo „FTN“) 
a
[bookmark: _Hlk203480983]Libeřské lahůdky a.s. 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze, oddíl B, vložka 23116
se sídlem Na Spojce 670, 252 50 Vestec
zastoupená Ing. Jiřím Kulhánkem, statutárním ředitelem
IČ: 066 79 480; DIČ: CZ06679480 
ID DS: 9afwunj 
(dále jen „nájemce“) 
Pronajímatel a nájemce dále také jako „smluvní strany“ nebo „strany“ a každý samostatně jako „smluvní strana“ nebo „strana“.  

I. 
Předmět a účel smlouvy
1. Účelem této smlouvy je úprava práv a povinností smluvních stran při přípravě, realizaci a financování rekonstrukce nebytových prostor specifikovaných v čl. II nacházejících se v areálu pronajímatele.
2. Smluvní strany konstatují, že FTN připravuje rekonstrukci prostor určených k budoucímu užívání nájemcem. Rekonstrukce bude realizována dodavatelem vybraným FTN v zadávacím řízení, přičemž objednatelem stavebních prací vůči dodavateli bude FTN.
3. Nájemce se zavazuje nést náklady rekonstrukce a nahradit FTN prostředky na rekonstrukci vynaložené, a to formou mimořádného předplaceného nájmu ve výši odpovídající ceně rekonstrukce. Podrobnosti financování rekonstrukce jsou stanoveny v čl. IV této smlouvy. 
II.
Prostory pro realizaci rekonstrukce
1) Rekonstrukce bude realizována v nebytových prostorách o celkové výměře 153,83 m2, situované v 1.NP pavilonu E v areálu FTN v Praze 4 – Krči, Vídeňská 801, číslo parcely 2244, obec: hl. m. Praha, KÚ Krč, zapsáno na LV č. 57 u Katastrálního úřadu hl. m. Prahy. Vlastníkem nebytových prostor je Česká republika a pronajímatel je má dle § 9 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „ZMS“) a na základě zřizovací listiny právo s tímto majetkem hospodařit.

III.
Zadávací řízení a realizace rekonstrukce
1. FTN provede zadávací řízení na dodavatele stavebních prací v souladu se zákonem č. 134/2016 Sb., o zadávání veřejných zakázek ve znění pozdějších předpisů, interními předpisy FTN a zásadami hospodárnosti, transparentnosti a rovného zacházení. Předpokládaná maximální hodnota stavebních prací činí 2 144 120 Kč včetně DPH.
2. Překročení této částky je možné pouze na základě písemně odsouhlasených víceprací a po předchozím písemném souhlasu obou smluvních stran.
3. Smluvní strany se dohodly, že do doby uzavření smlouvy s vybraným dodavatelem stavebních prací v rámci veřejné zakázky je nájemce oprávněn užívat prostory v dosavadním režimu. FTN písemně vyrozumí nájemce o termínu předání prostor za účelem zahájení realizace stavebních prací s přiměřeným časovým předstihem.
4. FTN si vyhrazuje právo zadávací řízení kdykoliv zrušit, zejména nebude-li podána ekonomicky přijatelná nabídka, dojde-li ke změně provozních či investičních potřeb FTN nebo nebude-li možné realizaci stavby zajistit v souladu s právními předpisy, zejména předpisy upravujícími zadávání veřejných zakázek, hospodaření příspěvkových organizací, stavebními, hygienickými či bezpečnostními předpisy, či interními pravidly FTN. 
5. Nájemce bere na vědomí, že FTN neodpovídá za průběh a výsledek zadávacího řízení ani za to, že nebude uzavřena smlouva s dodavatelem stavebních prací.

IV.
Financování rekonstrukce
Mimořádné předplacené nájemné a jeho započítávání
1. Nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli mimořádné předplacené nájemné ve výši odpovídající konečné ceně rekonstrukce odsouhlasené FTN, včetně příslušné DPH, a to na základě vystavené faktury se splatností 7 dnů ode dne jejího doručení. Pronajímatel zašle vystavenou fakturu nájemci e-mailem na adresu ucetni@liberskelahudky.cz.
2. Smluvní strany sjednávají, že mimořádné předplacené nájemné dle odst. 1 tohoto článku je poskytováno za účelem financování rekonstrukce pronajatých prostor specifikovaných v této smlouvě.
3. Pronajímatel se zavazuje použít mimořádné předplacené nájemné výhradně k úhradě nákladů rekonstrukce pronajatých prostor realizované na základě veřejné zakázky zadávané pronajímatelem.
4. Nájemce bere na vědomí, že úhradou nákladů rekonstrukce mu nevzniká vlastnické ani jiné věcné právo k rekonstruovaným prostorám ani nárok na náhradu technického zhodnocení mimo případy výslovně sjednané touto smlouvou.
5. Pronajímatel bude mimořádné předplacené nájemné postupně započítávat proti jednotlivým měsíčním předpisům nájemného včetně příslušné DPH, a to počínaje dnem 1.10.2026 až do úplného vyčerpání mimořádného předplaceného nájemného.
6. Za uznatelné náklady rekonstrukce se považují pouze náklady:
a) předem odsouhlasené pronajímatelem,
b) skutečně realizované,
c) řádně převzaté.
7. [bookmark: _Hlk183679395]Smluvní strany výslovně sjednávají, že mimořádné předplacené nájemné dle tohoto článku nepředstavuje půjčku, úvěr ani jinou formu financování pronajímatele nájemcem.

V.
Vícepráce a změna stavby
1. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel není povinen realizovat vícepráce nebo změny rekonstrukce, které nebyli předem písemně odsouhlaseny pronajímatelem. 
2. FTN je oprávněna požadované změny odmítnout zejména tehdy, pokud by byly v rozporu s právními předpisy, zásadou hospodárnosti, podmínkami zadávacího řízení nebo by mohly negativně ovlivnit provoz FTN.

VI.
Kontrola realizace stavby
1. Nájemce je oprávněn být informován o průběhu realizace rekonstrukce, nahlížet do stavebního deníku, účastnit se kontrolních dnů a podávat připomínky k průběhu realizace.
2. FTN není povinna vyhovět návrhům nebo požadavkům nájemce, pokud by jejich realizace byla v rozporu s právními předpisy, technickými normami nebo oprávněnými zájmy FTN.

VII.
Prodlení a nedokončení rekonstrukce
1. Smluvní strany berou na vědomí, že termíny realizace rekonstrukce mohou být ovlivněny zejména průběhem zadávacího řízení, činností dodavatele, okolnostmi vyšší moci nebo technickými či provozními komplikacemi. FTN neodpovídá nájemci za ušlý zisk ani jiné škody vzniklé v důsledku prodlení rekonstrukce.
2. Nebude-li rekonstrukci možné dokončit z důvodů na straně dodavatele, z důvodu vyšší moci nebo objektivní nemožnosti pokračování stavby, sjednají smluvní strany další postup formou písemného dodatku.
3. Dojde-li před dokončením rekonstrukce k ukončení smlouvy o dílo s dodavatelem, není FTN povinna v realizaci stavby pokračovat.
VIII.
Budoucí nájemní vztah
1. Po dokončení rekonstrukce a splnění všech zákonných podmínek uzavřou smluvní strany Smlouvu o nájmu prostor sloužících k podnikání (dále jen „nájemní smlouva), která bude upravovat zejména výši nájemného, dobu nájmu, mechanismus započítávání mimořádného předplaceného nájemného, rozpis započtení mimořádného předplaceného nájemného a provozní podmínky užívání prostor. Vzor nájemní smlouvy tvoří přílohu č. 1 této smlouvy. 
2. Nájemce bude oprávněn používat prostory po ukončení rekonstrukce za účelem provozování za účelem provozu své prodejny, tedy prodeje potravinářského zboží, prodeje a výroby cukrářských a lahůdkářských výrobků, prodeje smíšeného drogistického zboží, provozem celoroční předzahrádky, zásobování a umístění reklamy související s tímto účelem na základě smlouvy o pronájmu nebytových prostor mezi FTN a nájemcem, kterou smluvní strany uzavřou bezodkladně po ukončení rekonstrukce prostor. 
3. Nájemní smlouva bude uzavřena na dobu 4 let. Pokud budou podmínky podle § 27 ZMS splněny i nadále, lze nájem prodloužit na další 4 roky.
4. Po vyčerpání vložených finančních prostředků bude nájemné dále fakturováno předepsaným způsobem dle nájemní smlouvy 

IX.
Vypořádání v případě ukončení nájemní smlouvy
1. Dojde-li k ukončení nájemní smlouvy před započtením celého mimořádného předplaceného nájemného, a to z důvodů ležících výhradně na straně nájemce (zejména vypoví-li nájemce nájemní smlouvu nebo vypoví-li nájemní smlouvu FTN z důvodu hrubého porušování nájemní smlouvy nájemcem) nemá nájemce nárok na úhradu nezapočteného mimořádného předplaceného nájemného. 
2. V případě ukončení nájemní smlouvy z důvodu pominutí dočasné nepotřebnosti předmětu nájmu ve smyslu § 27 ZMS zejména bude-li předmět nájmu nezbytně zapotřebí k plnění úkolů státu nebo jiných úkolů v rámci působnosti pronajímatele před vyčerpáním mimořádného předplaceného nájemného bude nájemci uhrazeno nezapočtené mimořádné předplacené nájemné, a to na základě dohody smluvních stran.
3. V případě ukončení nájemní smlouvy dohodou před vyčerpáním mimořádného předplaceného nájemného bude nezapočtené mimořádné předplacené nájemné vypořádáno touto dohodou smluvních stran.
X.
Závěrečná ustanovení
1. Smlouva nabývá platnosti podpisem obou smluvních stran a účinnosti jejím zveřejněním v registru smluv
2. V otázkách, které tato smlouva výslovně neupravuje, se práva a povinnosti smluvních stran z této smlouvy vyplývající, řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku a dalšími obecně závaznými předpisy.
3. Smlouva je uzavřena elektronicky a podepsána kvalifikovanými elektronickými podpisy dle zákona č. 297/2016 Sb., o službách vytvářejících důvěru pro elektronické transakce, ve znění pozdějších předpisů. 
4. Tuto smlouvu lze měnit pouze vzestupně číslovanými, písemnými a oboustranně potvrzenými dodatky. 
5. Smluvní strany berou na vědomí, že smlouva bude uveřejněna v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů. Zveřejnění smlouvy zajistí FTN. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 občanského zákoníku, ani za důvěrné informace a souhlasí s jejich užitím a zveřejněním bez jakýchkoli dalších podmínek.
6. Jakákoliv oznámení, dodatky k této smlouvě a další písemnosti, které mají být doručeny podle této smlouvy druhé smluvní straně, jsou zasílány primárně prostřednictvím datové schránky, není-li v této smlouvě uvedeno jinak. Pokud doručování do datové schránky není možné, jsou příslušná oznámení a dodatky ke smlouvě a jiné písemnosti, pro která je předepsaná písemná forma předány osobně, zaslány elektronicky do e-mailové schránky nebo zaslány prostřednictvím doručovatele poštovních zásilek jako doporučená poštovní zásilka na adresu sídla smluvní strany. Při doručování prostřednictvím pošty se za den doručení považuje 10. pracovní den následující po dni uložení zásilky, nebyla-li v uvedené lhůtě vyzvednuta dříve.
7. Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu řádně přečetly, jejímu obsahu porozuměly, a že je projevem jejich pravé, svobodné a vážné vůle prosté omylu, projevené při plné způsobilosti k právním úkonům, a že veškerá prohlášení ve smlouvě odpovídají skutečnosti, což níže stvrzují svými podpisy. 
8. Nedílnou součástí této smlouvy je:
· Příloha č. 1: Vzor nájemní smlouvy.

	Za nájemce:  
	Za FTN:  

	 
	 

	V Praze dne 3.6.2026       
	V Praze dne 9.6.2026

	 
	 

	 
	 

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	…………………………… 
	…………………………… 

	Ing. Jiří Kulhánek
	doc. MUDr. Zdeněk Beneš CSc. 

	předseda správní rady
	ředitel FTN
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Příloha č. 1: Vzor nájemní smlouvy


SMLOUVA  
o nájmu prostor sloužících k podnikání 
(dále jen „smlouva“)
uzavřená dle § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „Občanský zákoník“) a v souladu s § 27 odst. 2 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o majetku státu“) mezi: 

Fakultní Thomayerova nemocnice  
státní příspěvková organizace zřízená Ministerstvem zdravotnictví ČR 
zapsaná v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze, oddíl Pr, vložka 1043 
se sídlem Vídeňská 800, 140 59 Praha 4 
zastoupená doc. MUDr. Zdeňkem Benešem, CSc.ředitelemKONCEPT

IČO: 000 64 190; DIČ: CZ00064190  
číslo bank. účtu: XXX
ID DS: asykkbj 
(dále jen “pronajímatel”) 
a  
Libeřské lahůdky a.s. 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze, oddíl B, vložka 23116
se sídlem Na Spojce 670, 252 50 Vestec
zastoupená Ing. Jiřím Kulhánkem, statutárním ředitelem
IČ: 066 79 480; DIČ: CZ06679480 
ID DS: 9afwunj
(dále jen „nájemce“) 
Pronajímatel a nájemce dále také jako „smluvní strany“ nebo „strany“ a každý samostatně jako „smluvní strana“ nebo „strana“.  
 
I.
Předmět smlouvy
2) Pronajímatel má dle § 9 zákona o majetku státu a na základě zřizovací listiny právo hospodařit s pozemkem parc. č. 2244, jehož součástí je stavba – pavilon E, v areálu Fakultní Thomayerovy nemocnice v Praze 4 – Krči, Vídeňská č.p. 800, obec hl. m. Praha, katastrální území Krč, zapsaným na LV č. 57, vedeném Katastrálním úřadem pro hlavní město Prahu, katastrální pracoviště Praha (dále jen „pozemek“). Vlastníkem pozemku je Česká republika.  
3) Pronajímatel touto smlouvou přenechává nájemci předmět nájmu specifikovaný níže k úplatnému užívání za podmínek stanovených touto smlouvou a nájemce jej za těchto podmínek k užívání přejímá za účelem provozování svého předmětu činnosti.

II. 
Předmět a účel nájmu
1) Pronajímatel přenechává nájemci do nájmu:
a) nebytové prostory v 1. NP pavilonu E nacházejícím se na pozemku o celkové výměře 153,83 m²,
b) část pozemku o výměře 95 m²,
c) reklamní plochy na fasádě pavilonu E, 
(dále jen „předmět nájmu“), vyznačený v situačním plánku, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.
2) Předmět nájmu je nájemci přenechán za účelem provozu své prodejny, tedy prodeje potravinářského zboží, prodeje a výroby cukrářských a lahůdkářských výrobků, prodeje smíšeného drogistického zboží, provozem celoroční předzahrádky, zásobování a umístění reklamy související s tímto účelem.
3) Předmět nájmu se nájemci přenechává jako zcela nevybavený, bez jakéhokoli zařízení, vybavení nebo technologií. Nájemce se zavazuje zajistit veškeré potřebné vybavení na vlastní náklady. Vnesené věci musí být technicky způsobilé ke svému účelu a splňovat veškeré technické požadavky dané příslušnými právními předpisy.
4) Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je stavebně-technicky způsobilý ke sjednanému účelu a že jej dočasně nepotřebuje k plnění úkolů státu. Nájemce prohlašuje, že byl seznámen se stavem předmětu nájmu a v tomto stavu jej přebírá jako vyhovující k užívání, o čemž smluvní strany sepíší předávací protokolKONCEPT


III. 
Akcesorické smlouvy
1) Dodávka elektrické energie a dodávka vody a odvádění odpadních vod do předmětu nájmu jsou zajišťovány na základě samostatných smluv uzavřených mezi pronajímatelem a nájemcem (dále jen „akcesorické smlouvy“).
2) Smluvní strany sjednávají, že nájemné ani paušální úhrady dle této smlouvy nezahrnují cenu za dodávky energií a vody.
3) Dojde-li k ukončení kterékoliv akcesorické smlouvy, je kterákoli ze smluvních stran oprávněna vypovědět tuto smlouvu; nájemní smlouva skončí ke stejnému okamžiku jako smlouva akcesorická.   

IV. 
Nájemné a platební podmínky
Nájemné
1) Roční nájemné činí 1 343 682 Kč bez DPH. K nájemnému bude připočtena daň z přidané hodnoty v zákonné výši.
2) Nájemné je hrazeno čtvrtletně předem ve výši 447 894 Kč bez DPH, na základě faktury vystavené pronajímatelem vždy do 5. dne prvního měsíce příslušného čtvrtletí, se splatností 14 dnů ode dne vystavení. Faktura je uhrazena dnem připsání celé částky na účet pronajímatele. 
3) Pronajímatel je oprávněn každoročně upravit výši nájemného o průměrnou roční míru inflace vyhlášenou Českým statistickým úřadem za předchozí kalendářní rok. O změně výše nájemného informuje pronajímatel nájemce formou jednostranného písemného oznámení doručeným nejpozději do 31. 3. příslušného roku. Změna výše nájemného nastává k 1. 4. příslušného roku. 

Mimořádné předplacené nájemné 
4) V souvislosti s rekonstrukcí předmětu nájmu a v návaznosti na Smlouvu o spolupráci evidovanou ve FTN pod číslem [●] uhradí nájemce pronajímateli mimořádné předplacené nájemné ve výši [●], to na základě faktury vystavené pronajímatelem se splatností 7 dní ode dne doručení. Pronajímatel zašle vystavenou fakturu nájemci elektronickou poštou. 
5) Smluvní strany shodně prohlašují že mimořádné předplacené nájemné dle odst. 4 tohoto článku je poskytováno za účelem financování rekonstrukce předmětu nájmu.
6) Pronajímatel se zavazuje použít mimořádné předplacené nájemné výhradně k úhradě nákladů rekonstrukce předmětu nájmu realizované na základě veřejné zakázky zadávané pronajímatelem.
7) Nájemce bere na vědomí, že úhradou nákladů rekonstrukce mu nevzniká vlastnické ani jiné věcné právo k rekonstruovaným prostorám ani nárok na náhradu technického zhodnocení.
8) Pronajímatel bude mimořádné předplacené nájemné postupně započítávat proti jednotlivým měsíčním předpisům nájemného včetně příslušné DPH dle této smlouvy, a to počínaje dnem 1. 10. 2026 až do úplného vyčerpání mimořádného předplaceného nájemného. Rozpis započtení mimořádného předplaceného nájemného je pro snadnější orientaci vyhotoven ve formě tabulky a tvoří přílohu č. 5 této smlouvy. KONCEPT

9) Smluvní strany výslovně sjednávají, že mimořádné předplacené nájemné dle tohoto článku nepředstavuje půjčku, úvěr ani jinou formu financování pronajímatele nájemcem.

Paušální úhrady za provozní služby související s nájmem
10) Vedle nájemného se nájemce zavazuje hradit pronajímateli paušální úhrady za provozní služby, které jsou poskytovány v souvislosti s užíváním předmětu nájmu a nejsou závislé na individuálně měřené spotřebě nájemce.
11) Provozními službami dle této smlouvy se rozumí:
a) odvoz a likvidace běžného komunálního odpadu, kterou pronajímatel zajišťuje prostřednictvím třetí osoby; nájemce je povinen ukládat vzniklý komunální odpad výhradně do sběrných nádob určených pronajímatelem. Paušální úhrada za tuto provozní službu činí [●] za měsíc + DPH;
b) ostraha předmětu nájmu prováděná pracovníky strážní informační služby včetně nepřetržitého sledování prodejny napojením na pult centrální ochrany. Paušální úhrada za tuto provozní službu činí [●] za měsíc + DPH;
c) dodávka tepelné energie a teplé užitkové vody (TUV). Paušální úhrada za tuto provozní službu činí [●] za měsíc + DPH;
d) vedlejší provozní náklady s nájmem spojené: úklid přístupových komunikací k předmětu nájmu, oprava příjezdových komunikací a náklady na údržbu a provoz vjezdového systému. Paušální úhrada za tuto provozní službu činí [●] za měsíc + DPH.
12) V případě změny cen energií nebo dodávaných služeb nebo změny nákladů pronajímatele na poskytování provozních služeb dle této smlouvy, je pronajímatel oprávněn paušální úhrady přiměřeně upravit. O provedené úpravě je pronajímatel povinen nájemce informovat formou jednostranného písemného oznámení, které má informativní charakter a není podmínkou účinnosti provedené úpravy.
13) Paušální úhrady dle tohoto článku jsou hrazeny čtvrtletně předem na základě faktury vystavené pronajímatelem vždy do 5. dne prvního měsíce příslušného čtvrtletí, se splatností 14 dní ode dne jejího vystavení. Faktura je uhrazena dnem připsání celé částky na účet pronajímatele.

Prodlení s úhradami
14) V případě prodlení nájemce s úhradou jakéhokoli peněžitého závazku dle této smlouvy je nájemce povinen uhradit pronajímateli úrok z prodlení ve výši stanovené obecně závaznými právními předpisy. Uhrazením úroku z prodlení není dotčeno právo pronajímatele na náhradu škody ani na uplatnění smluvních pokut dle této smlouvy.KONCEPT


V. 
Práva a povinnosti
Obecná ustanovení
1) Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu výhradně k účelu sjednanému v této smlouvě a způsobem, který neodporuje právním předpisům, této smlouvě ani vnitřním předpisům pronajímatele.
2) Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu řádně, šetrně a tak, aby nedocházelo k jeho poškození, nadměrnému opotřebení ani k omezení provozu areálu pronajímatele.

Podnájem a stavební úpravy
3) Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu ani umožnit jeho užívání třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.
4) Nájemce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele provádět jakékoli stavební úpravy, technické zásahy nebo jiné změny předmětu nájmu.
5) Ustanovení předchozího odstavce se netýká přípravných prací nezbytných k zajištění provozu prodejny. 

Povolení, provoz a omezení činnosti
6) Nájemce je povinen na vlastní náklady zajistit veškerá veřejnoprávní povolení, souhlasy a oznámení nezbytná k provozování prodejny.
7) Nájemce se zavazuje dodržovat zákaz vystavování a prodeje zboží erotické nebo pornografické povahy, alkoholických nápojů a tabákových výrobků, platný pro celý areál pronajímatele.
8) Nájemce odpovídá za to, že jeho činnost nebude narušovat provoz zdravotnického zařízení ani ohrožovat pacienty, zaměstnance či návštěvníky areálu.

Požární ochrana a BOZP
9) Nájemce je povinen dodržovat veškeré právní předpisy na úseku požární ochrany a bezpečnosti a ochrany zdraví při práci, jakož i související vnitřní předpisy pronajímatele.
10) Nájemce potvrzuje, že byl seznámen zejména s:
a) požárně poplachovými směrnicemi (viz příloha č. 3),
b) požárně evakuačním plánem (viz příloha č. 4),
c) funkcí dispečerské služby FTN (tel. linka 2222) jako ohlašovny požáru, s jejím kontaktem na nepřetržitou pohotovostní údržbářskou službu, která má informace o hlavních uzávěrech a vypínačích.
11) Plnění povinností na úseku požární ochrany a BOZP zabezpečuje nájemce v plném rozsahu na vlastní odpovědnost.

Údržba, opravy a odpovědnost za škodu
12) Nájemce nese veškeré náklady spojené s běžnou údržbou a drobnými opravami předmětu nájmu souvisejícími s jeho užíváním.
13) V případě poškození předmětu nájmu je nájemce povinen zajistit a uhradit opravy tak, aby byl předmět nájmu uveden do provozuschopného stavu.KONCEPT

14) Pronajímatel neodpovídá za škody na prodejně, jejím vybavení ani na movitých věcech umístěných v předmětu nájmu nebo na venkovní ploše.
15) Smluvní strany se dohodly, že nájemci nevzniká právo na náhradu nákladů vynaložených na technické zhodnocení, úpravy nebo jiné změny předmětu nájmu, a to ani v případě, že byly provedeny se souhlasem pronajímatele, není-li v jednotlivém případě výslovně písemně sjednáno jinak.
Přístup do předmětu nájmu
16) Nájemce je povinen umožnit pronajímateli přístup do prostor na základě žádosti doručené poštou nebo e-mailem alespoň 24 hodin před požadovaným vstupem do prostor, a to za účelem kontroly nakládání s poskytnutým majetkem, jeho stavu a způsobu užívání. 
17) V případě havárie, ohrožení života, zdraví nebo majetku je pronajímatel oprávněn vstoupit do předmětu nájmu bez předchozího oznámení; nájemce je povinen poskytnout potřebnou součinnost.
Areálová pravidla a parkování
18) Nájemce bere na vědomí, že v areálu FTN platí přísný zákaz mytí vozidel na všech komunikacích a zatravněných plochách. Pro tyto účely je zřízena myčka referátu dopravy v pavilonu W (garáže DZS), která je k dispozici za úhradu i cizím organizacím a firmám.
19) Nájemce je oprávněn požádat Útvar ochrany majetku (přízemí pavilonu C, podloubí vpravo, vedle tel. ústředny) o povolení vjezdu a parkování vozidel v areálu pronajímatele za podmínek a úhradu stanovenou vnitřními předpisy pronajímatele.
Reklama a označení
20) Nájemce se zavazuje, že obsah reklamy a označení umístěny na předmětu nájmu bude v souladu se zákonem č. 40/1995 Sb., o regulaci reklamy a o změně a doplnění zákona č. 468/1991 Sb., o provozování rozhlasového a televizního vysílání, ve znění pozdějších předpisů, a to zejména tak, že nebude sloužit k propagaci politických stran a hnutí, násilí a erotiky. 
21) Obsah reklamy dále nesmí být v rozporu s léčebnými postupy pronajímatele a musí být v souladu s etickým kodexem pronajímatele.
22) Reklama a označení, které je nájemce oprávněn ke dni počátku nájmu umístit do předmětu nájmu je specifikována v Příloze č. 2 této smlouvy. Další reklamy a označení mohou být nájemcem umístěny pouze po předchozím souhlasu pronajímatele. 
23) Nájemce se zavazuje bezodkladně odstranit reklamu a označení případě, že bude pronajímatelem upozorněn na nevhodnost obsahu.
Předání předmětu nájmu po skončení nájmu
24) Po skončení nájmu je nájemce povinen předat předmět nájmu pronajímateli (pracovníkům Oddělení správy areálu) předmět nájmu zpět ve stavu, v jakém jej převzal, případně po Pronajímatelem odsouhlasených úpravách, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, vyklizený a čistý. 
25) V případě, že nájemce nepředá předmět nájmu řádně a včas, je povinen uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 2 500 Kč za každý započatý den prodlení, aniž je tím dotčeno právo na náhradu škody.KONCEPT


VI. 
Doba trvání nájmu a skončení nájmu
1) Nájem se sjednává na dobu určitou, a to od 1. 10. 2026 do 30. 9. 2030. Pokud ani jedna ze smluvních stran neoznámí nejpozději do 30. 6. 2030 druhé smluvní straně svou vůli ke dni skončení nájmu smlouvu ukončit, smlouva se automaticky prodlouží na další 4 roky, a to do 30. 9. 2034, a to bez povinnosti uzavření dodatku.
2) Ustanovení § 2230 občanského zákoníku se nepoužije.
3) Nájemní vztah lze kdykoli ukončit písemnou dohodou smluvních stran, ke dni v dohodě uvedenému.
4) Každá ze smluvních stran je oprávněna tuto smlouvu vypovědět z důvodů stanovených občanským zákoníkem, zejména při podstatném porušení povinností druhé smluvní strany.
5) Výpovědní doba činí 3 měsíce a počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. 
6) Pronajímatel je oprávněn tuto smlouvu vypovědět i bez výpovědní doby, pominou-li podmínky dočasné nepotřebnosti předmětu nájmu ve smyslu § 27 o majetku státu, zejména bude-li předmět nájmu nezbytně zapotřebí k plnění úkolů státu nebo jiných úkolů v rámci působnosti pronajímatele. Bude-li to povaha důvodu umožňovat, poskytne pronajímatel nájemci přiměřenou lhůtu k vyklizení.
7) Smluvní strany berou na vědomí, že užívání předmětu nájmu je funkčně a provozně podmíněno existencí samostatných smluv o dodávkách elektrické energie a vody včetně stočného. Dojde-li k ukončení kterékoli z akcesorických smluv, je kterákoli ze smluvních stran oprávněna vypovědět tuto nájemní smlouvu, a to i bez zavinění druhé strany, v souladu s čl. III odst. 3 této smlouvy.
8) Ukončení akcesorické smlouvy z důvodů výlučně na straně nájemce (zejména prodlení s úhradami) se považuje za porušení povinností nájemce, které zakládá právo pronajímatele na výpověď nájemní smlouvy dle občanského zákoníku.
9) Skončením nájmu nejsou dotčena ustanovení o smluvních pokutách, náhradě škody a vypořádání plateb a služeb.

Vypořádání mimořádného předplaceného nájemného při ukončení smlouvy
10) Dojde-li k ukončení smlouvy před započtením celého mimořádného předplaceného nájemného, a to z důvodů ležících výhradně na straně nájemce (zejména, vypoví-li nájemce nájemní smlouvu nebo vypoví-li nájemní smlouvu FTN z důvodu hrubého porušování nájemní smlouvy nájemcem) nemá nájemce nárok na úhradu nezapočteného mimořádného předplaceného nájemného. 
11) V případě ukončení smlouvy dle čl. VI. odstavce 6 této smlouvy před vyčerpáním mimořádného předplaceného nájemného bude nájemci uhrazeno nezapočtené mimořádné předplacené nájemné, a to na základě dohody smluvních stran.KONCEPT

12) V případě ukončení nájemní smlouvy dohodou dle čl. VI. odstavce 3 této smlouvy před vyčerpáním mimořádného předplaceného nájemného bude nezapočtené mimořádné předplacené nájemné vypořádáno touto dohodou smluvních stran.

VII. 
Doručování
1) Veškerá písemná právní jednání dle této smlouvy se doručují prostřednictvím datové schránky, písemně poštou na adresy sídel smluvních stran, účetní doklady e-mailem na adresu [●]. 
2) Smluvní strany se zavazují bez zbytečného odkladu oznámit změnu doručovacích údajů.

VIII. 
Závěrečná ustanovení
1) Tato smlouva nahrazuje a ruší ke dni 30. 9. 2026 v plném rozsahu smlouvu o pronájmu uzavřenou dne 28. 12. 2020 mezi pronajímatelem a nájemcem, ev. č. pronajímatele 20010033. 
2) Smlouva nabývá platnosti podpisem obou smluvních stran a účinnosti jejím zveřejněním v registru smluv. 
3) Veškeré změny této smlouvy lze provádět pouze písemnou dohodou smluvních stran formou vzestupně číslovaných dodatků.
4) Smluvní strany berou na vědomí, že smlouva bude uveřejněna v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů. Zveřejnění smlouvy zajistí FTN.  
5) Ve všech ostatních otázkách neupravených touto smlouvou se právní vztah založený touto smlouvou řídí ustanoveními občanského zákoníku. 
6) Smlouva je uzavřena elektronicky a podepsána kvalifikovanými elektronickými podpisy dle zákona č. 297/2016 Sb., o službách vytvářejících důvěru pro elektronické transakce, ve znění pozdějších předpisů. 
7) Smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu řádně přečetly, jejímu obsahu porozuměly, a že je projevem jejich pravé, svobodné a vážné vůle prosté omylu, projevené při plné způsobilosti k právním úkonům, a že veškerá prohlášení ve smlouvě odpovídají skutečnosti, což níže stvrzují svými podpisy. 
8) Nedílnou součástí této smlouvy jsou následující přílohy:
· Příloha č. 1: Situační plánek předmětu nájmu 
· Příloha č. 2: Reklamní poutače a označení na pavilonu E
· Příloha č. 3: Požární poplachová směrnice 
· Příloha č. 4: Požárně evakuační plán 
· Příloha č. 5: Rozpis započtení mimořádného předplaceného nájemného
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Příloha č. 2: Reklamní poutače a označení na pavilonu E


	typ poutače
	umístění 
	počet 

	světelná výstrč „Libeřské lahůdky“ 
	vedle vstupní brány do areálu 
	1

	světelná výstrč „Libeřské lahůdky“
	na rohu prodejny přechodu
	1

	3D zmrzlina
	na rohu prodejny přechodu
	2

	světelný panel „Lahůdkářství“ 230 x 40 cm
	nad vstupem do prodejny 
	1

	světelný panel „Lahůdkářství“ 650 x 50 cm
	boční stěna prodejny u přechodu 
	1

	panel 120 x 80 cm
	mezi okny u vstupu do prodejny 
	2

	panel 120 x 80 cm
	na boční stěně prodejny
	2

	panel 77 x 180 cm
	Vedle okna u vstupu do prodejny 
	1
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