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NAJEMNI SMLOUVA
0 najmu garazového stani
¢. NS 2254—51[_G

(uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. obfanského zékoniku &. 89/2012 Sb. v platném znéni)

Smluvni strany

Meéstska cast Praha 11

Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Jitfim Dohnalem

00231126

CZ00231126

se sidlem
zastoupena
1CO:

DIC:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

variabilni symbol:

telefon:
e-mail:
datova schranka:

Matti Erlebach
narozen:
bytem:

ICO:

bankovni spojeni:

¢islo Gctu:
telefon:
e-mail:

Ill

dale jen , pronajimate
na strané jedné

Petyrkova 1946/10, 149 00 Praha 4
88646785

dale jen ,,ndjemce”
na strané druhé

uzavrely tuto najemni smlouvu:

Gl 1.
PREDMET SMLOUVY A OBECNA USTANOVENI

1. Najem &asti nemovitosti — garaZzového stani uvedeného v Cl. Il této smlouvy v objektu
Cp. 2254, v ulici Petyrkova, v Praze 4.

2. Objekt &p. 2254 je soucasti pozemku parc. ¢. 2114/33 vedeného Katastrdlnim Gfadem
pro hlavni mésto Prahu v katastru nemovitosti na LV 1639 v k.4. Chodov.
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Pozemek parc. €. 2114/33 je ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfeny do spravy méstské ¢asti
Praha 11, ktera s timto majetkem hospodafti a vykonava prava a povinnosti vlastnika.

Spravcem domu je obchodni spole€nost Jihoméstska majetkova a.s., ICO 28199081, se
sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném
Méstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 12900, ktera na zakladé p¥ikazni smlouvy pro
vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokyni zafizuje za odménu uskutecnéni Gkonl
souvisejicich s ndjmem nebytovych prostor, dom( a pozemk( a zejména vykon jejich
spravy. Konkrétni vzajemna plsobnost (kompetence) mezi vlastnikem (pronajimatelem) a
spravcem k jednotlivym ukonlm a spravé je uvedena v ustanovenich prikazni smlouvy.

Kontakt:

provozovna — Jihoméstska majetkovd a.s., Tererova 1356/6a, 149 00 Praha 4,
ve vécech technickych —tel. 731 657 605

predpis najmu —tel. 733 538 577

cl. .
PREDMET NAJMU

w

. Cast nemovitosti — vyznaené gardfové stani &€ 51 o celkové vyméFe 12,00 m?
v 1. podzemnim podlazi objektu ¢p. 2254, v ulici Petyrkova, Praha 4.

Predmét najmu je vyznacen v situacnim planku, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy
a tvofi prilohu &. 1. této smlouvy.

S predmétem najmu se pfenechava k uzivani vniténi pfistupova komunikace.

. Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu, ktery si prohlédi.
Mezi smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel pfenechdava
najemci tak, jak stoji a lezi.
¢l .
UCEL NAJMU
Pfedmétna ¢ast nemovitosti, specifikovana v Cl. II., bod 1., této smlouvy, se pfenechava
do uZivani najemci k ucelu:
garaZiovani motorového vozidla

Najemce se vyslovné zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné a jen ke smluvenému ucelu,
ktery je specifikovan v bodé 1. tohoto ¢lanku. Pfi poruseni této povinnosti mazZe byt dana
pronajimatelem vypovéd' z najmu.

¢l v.
DOBA NAJMU

Najem &asti nemovitosti ~ garaZového sténi, uvedeného v Cl. I, bod 1., této smlouvy je
sjednan na dobu neurcitou.

Najem zapocne dne 01.06.2026.
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Cl. v.
NAJEMNE

Ndjemce a pronajimatel se dohodli na vy3i ndjemného takto:

a) Vyse zakladniho najemného je pro tuto smlouvu stanovena 2.500 Kg (slovy: dva tisice
pét set korun ¢eskych) bez DPH za mésic.

b) Kcené mési¢niho ndjemného se pfipolte dan z pfidané hodnoty (DPH) ve wsi 21 %
z ceny najemného, tj. 525 K& (slovy: pét set dvacet pét korun ¢eskych) za mésic.

c) Celkem mésiéni ndjemné véetné 21 % DPH, zaokrouhlené na celé koruny nahoru,
je 3.025 K& (slovy: tfi tisice dvacet pét korun Ceskych).

d) Pronajimatel je v pfipadé zmény sazby DPH oprdvnén najemné jednostranné upravit.

Od 1. dubna kaZzdého nasledujiciho kalendafniho roku po dni tcinnosti této smlouvy bude
vySe najemného upravovana (valorizovana) tak, Ze vypoctené rocni ndjemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souctem jedna plus Gdaj o vysi miry inflace vyjadiené
prirGstkem primérného rocniho indexu spotfebitelskych cen v procentech za
predchazejici kalendaini rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického Gfadu,
podéleny jednim stem. V pfipadé, Ze pronajimatel neuplatni Upravu (valorizaci)
najemného v pfislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfinasledné provedené Upravé najmu
uplatnit valorizaci ve vy$i souctu Gdajd o vysi inflace v procentech za predchazejici
kalendaini roky podle sdéleni Ceského statistického Gfadu, ve kterych valorizace nebyla
uplatnéna.

Takto upravené (valorizované) ro¢ni najemné bude platné a najemce se zavazuje jej platit
od 1. dubna kalendafniho roku do 31. bfezna kalendainiho roku nésledujiciho a soucasné
se stava ro¢nim najemnym, které bude upraveno (valorizovano) obdobnym zplsobem pro
dal3i ndjemni obdobi.

Spravce najemci jen pisemné oznami vy3i rocniho ndjemného na pfislusné najemni
obdobi.

Cl. vI.
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVANI JE SPOJENO S NAJIMEM

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady za sluzby, jejichZ poskytovéni je spojené
s najmem. V pfipadé, Ze najemce neni platcem DPH, pronajimatel bude tyto sluiby
preuctovavat mimo zaklad dané, tj. v arovni ndklad( v¢. DPH.

Uhrada za sluiby, jejich? poskytovéani je spojeno sndjmem, je stanovena zdlohové
za kalendaini mésic a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného:

105 K&/mésic — elektfina — osvétleni garazovych prostor

75 Ké&/mésic — tklid

70 K&/mésic — elektronicka zatizeni (provoz dalkové ovladanych gardZovych vrat véetné
piislusenstvi)

tj. 250 K&/mésic.

Koneéné vylctovani, jehoi soucasti je i zUCtovani zdloh na sluzby, bude provedeno
anajemci doruceno vterminu vsouladu s pravidly rozuctovani sluieb spojenych
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s uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 11. Preplatek
bude vracen na Ucet ndjemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Vyse zéloh za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, bude pronajimatelem nebo
spravcem domu zpracovana podle pfislusnych platnych predpist a jednostrannym
tkonem oznamena najemci.

Cl. viL.
PLATEBNi PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Mési¢ni najemné a platby na Uhradu nakladd za sluzby, jejichZz poskytovani je spojeno
s najmem, to vse v celkové vysi 3.275 K¢ (slovy: tfi tisice dvé sté sedmdesat pét korun
Ceskych), bude najemce hradit vidy do patnactého dne pfisluéného kalendafniho mésice,
za ktery je placeno, na ucet pronajimatele:
bankovni spojeni:
Cislo Gctu:

variabilni symbol:

Prvni najemné i prvni platbu za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, uhradi
najemce nejpozdéji do patndcti dnli od pocatku najmu vedeného v Cl. IV odstavci 2.
Dnem splnéni této povinnosti Ghrady ndjemného a platby za sluzby je vidy den pFipsani
stanovené ¢astky na ucet pronajimatele.

Datum uskutecnéni plnéni pro ucely DPH (DUZP) je v pfipadé mési¢niho najemného vidy
k prvnimu dni pfisilusného kalendarniho mésice. V pfipadé ndjemného na pocatku najmu
je datem uskutecnéni plnéni den pocatku najmu dle ¢l. IV.

V pfipadé zmény sazby DPH nebo zplsobu uplatfiovani DPH, pokud ma vliv na vysi plateb
najemce, se nova vyse thrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele najemci.

Cl. ViII.
SKONCENI NAJMU

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez udani divodu.
Vypovédni doba je dohodnuta jeden mésic, pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

Adresa pro dorucovani posty je dle dohody smluvnich stran:

MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Matti Erlebach, Petyrkova 1946/10, 149 00 Praha 4

¢l 1x
ZANIK NAJMU
Najem zanika:
a) zanikem predmétu ndjmu,
b) smrti najemce, a to bez moZnosti dédich po najemci v pokracovani najmu,
c)zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba najemcem.
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Cl. X.
UDRZBA
Ndjemce se zavazuje odstranit zavady a poskozeni, které na nemovitosti zpUsobil.
Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni nédjemce na zavady
a poskozeni odstranit a poZadovat od ndjemce nahradu, kterou se najemce zavazuje
uhradit do 15 dn(i od doruceni.

Najemce se zavazuje, Zze nebude provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu
v pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, a to ani na svij naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy pfedmétu ndjmu a jiné podstatné
zmény pfedmétu najmu po projednani s ndjemcem.

Provadi-li pronajimatel takové Upravy na piikaz pfisluSného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umozinit, jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu ozndmit sprdvci objektu potfebu opray,
které ma zajistit pronajimatel a umoinit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nespInénim povinnosti vznikla.

Cl. Xl.
PREDANI A PREVZETI PREDMETU NAJMU

Spravce objektu do tfi pracovnich dni ode dne podpisu smlouvy odevzda najemci,
na zakladé vyzvy ndjemce, pfedmét najmu.

Protokol o pfedani a pfevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude pfipraven spravcem,

a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce,

b) popis stavu pfedmétu najmu, zafizovacich pfedmétl a konstrukénich prvka,

c) vysi mésiéniho ndjemného a zalohy na sluzby,

d) prvni termin splatnosti ndjemného a uhrady za plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je
s uZzivanim nebytového prostoru spojeno,

e) dalsi potrebné Gdaje.

Pfedmét ndjmu bude ve stavu zplsobilém k smluvenému nebo obvyklému uZivani.

v

V den skonéeninajmu odevzdd ndjemce pfedmét ndjmu spravci objektu ve stavu nejméné
takovém, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim kobvyklému opotfebeni; o pfedani a
prevzeti se vyhotovi protokol.

Pokud pfedmét najmu najemce v den skonceni ndjmu odevzda pronajimateli ve stavu,
ktery bude v rozporu se stavem, jehoZ néleZitosti jsou uvedeny v ¢l. XI., odst. 4., je ndjemce
povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale i $kodu, kterd vznikla nemoZnosti pfedmét ndjmu pronajimat jinym.

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda — li ndjemce v den skonceni najmu predmét
najmu, mlZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a pfekazky branici mu pfistupu
do pfedmétu najmu, predmét najmu vyklidit a vyklizené véci uloZit ve skladu, vse
na naklad najemce.
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Cl. XL
ZAVAZKY NAJEMCE

Ndjemce se zavazuje:

1.

predmét najmu uZivat pouze k parkovani vozidla:

RZ: 5AX2778 druh: osobni automobil typ: WOLKSWAGEN, 3C,
AACUAAX1, AD7AD7DLO

vlastnik vozidla: Petr Erlebach
provozovatel vozidla: Matti Erlebach

predmét najmu, uvedeny v ¢lanku Il., odst. 1. této smlouvy, nepodnajmout tfeti osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

v pfipadé zmény parkovaného vozidla nebo jeho RZ tuto zménu nejdéle do 15 dni
oznamit pisemné pronajimateli a dolozit k tomuto oznameni kopii technického prikazu
vozidla; v pfipadé, Ze pronajimatel do 30 dnti od doruéeni nesdéli pisemné sviij nesouhlas
s 0znamenou zménou, pripoji se toto oznameni k nadjemni smlouvé jako pfiloha,

dodriovat pravni predpisy a pravomocna rozhodnuti vydana v ramci spravniho fizeni,

zdriet se vSeho, ¢im by nad miru pfimérenou obtéZoval jiného, nebo &im by vainé
ohroZoval vykon jeho prav — zejména nesmi obtéZovat jiné hlukem, prachem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, vibracemi, svétlem a stinénim,

strpét a umoZnit vstup tém, ktefi na zakladé zvlastnich predpisd nebo opravnéni
vykonadvaji preventivni a kontrolni éinnost,

odpovidat za 3kodu zpUsobenou jinému svou Cinnosti, za dodriovani bezpecnostnich,
hygienickych a ekologickych opatfeni a protipoZarnich predpisil v pronajatych prostorach
i v objektu, v némz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k uhradé skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu
nepfeda pfedmét najmu pronajimateli

Ze vpripadé, provede-li technické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho Ccasti
(za podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZadovat
vraceni vynaloZenych nédklad( na pronajimateli ani pfi skonceni najmu. Tyto naklady viak
maZe odpisovat podle zdkona & 586/1992, o dani z pfijmu v platném znéni, pokud toto
odpisovani da pisemné na védomi pronajimateli,

¢l Xl
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.1. v pfipadé porudeni ustanoveni Cl. V ,Najemné” a Cl. VIl ,Platebni podminky
a ujednani pro ucely DPH” se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny urok
z prodleni podle platnych pravnich pfedpisu,

1.2. v pfipadé, 7e najemce nesplni své zédvazky uvedené v Ci. X. ,Udrzba” ani do péti
pracovnich dn( po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce objektu,
zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 Ké/den (slovy: Jednosto korun
¢eskych} ode dne nasledujiciho po dni doruéeni pisemného upozornéni nebo jeho
uloZeni na dodaci posté az do doby splnéni téchto zavazkl. Timto neni dotéeno
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pravo na nadhradu Skody.

1.3. v pfipadé, kdy ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. XI, odst. 4. této smlouvy v den
ukonceni platnosti této smlouvy nepfedd pronajaté prostory, zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vy3i 100 Ké/den (slovy: Jednosto korun ceskych) za kazdy
zapocaty den prodleni ai do dne fadného predani. Timto neni dotéeno préavo
na nahradu Skody, resp. vydani bezdlvodného obohaceni.

Cl. XIv.
OSTATNI UJEDNANI

Ndjemce odpovidd za dodriovani bezpecnostnich opatfeni, zejména protipoZarnich
predpist pfedmétd ndjmu i objektu, v némz je predmét najmu situovan.
Ndjemce se zavazuje strpét a umozZnit vstup tém, ktefi na zékladé zvlastnich zakond nebo

platnych prepist jsou opravnéni vykondvat preventivni a kontrolni ¢innost. Najemce se
zavazuje umozZnit vstup do pronajatého prostoru pronajimateli, kdykoli o to pozada.

Néjemce odpovidd podle ustanoveni obganského zakoniku a dalSich prdvnich predpist
pronajimateli za Skody, zplsobené v objektu kde je gardZové stani jinymi nebo osobami,
které urcil k provozovani vozidla.

Ndjemce odpovida za Skody zplsobené jinému svou ¢innosti nebo osobami, které uril
k provozovani vozidla.

Pronajimatel uzavfenim smlouvy o ndjmu gardZového stani nepfebirda odpovédnost
za Skody na vozidle gardZovaném v objektu garazi

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy pfijemce nepfevezme od dorucovatele
vypovéd nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé, je za den doruceni povazovan
paty den po uloZeni zasilky na posté.

Ndjemce je opravnén uZivat garaZzové stani pouze v souladu s jeho stavebné technickym
uréenim za podminek uvedenych v této smlouvé.

Najemce se zavazuje dodrZovat provozni a pozarni fad, ktery je pfilohou €. 2 této smlouvy.

Ndjemce souhlasi s tim, Ze v pfipadé zdjmu o pronadjem garaiového stani ze strany
invalidnich ob&anii, mu bude ddna vypovéd z ndjmu.

V pfipadé gardZovani vozidla vyuZivajiciho k pohonu elektrickou energii (plug-in hybrid,
elektromobil apod.) se ndjemce zavazuje nedobijet baterii z rozvod( elektrické energie
v objektu gardZi. Rovnéz je zakazano vyuzivani rozvodl elektrické energie v objektu garazi
k nabijeni, dobijeni ¢i provozu jinych elektrickych spotiebicd.

Cl. Xv.
UZiVANI DALKOVEHO OVLADANI VJEZDOVYCH VRAT

Sprévce objektu preda najemci délkovy ovladac vjezdovych vrat. Za kazdy dalkovy ovladac
se uctuje kauce 1.200 K¢ (slovy: Jeden tisic dvé sté korun ceskych). Tato kauce je vratna
pfi ukonéeni ndgjmu a vraceni ovladace. Servis a opravy ovladace zajistuje spravce objektu
v ramci poskytovanych hrazenych sluzeb.
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Pfipadnou ztratu nebo zniceni ovladace je ndjemce povinen bezodkladné oznamit spravci
objektu. Spravce vyda proti ihradé novy ovladac a v pfipadé ztraty prekdduje ovladani vrat
k zamezeni zneuZiti plvodniho ovladace. Individudlni Gpravy oviadace jsou nepfipustné.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat pfiloZeny navod k uzivani dalkového ovladani viezdovych
vrat. Prokazatelné Skody vzniklé nedodrzenim navodu jsou k tiZi ndjemce a v pripadé Skody
na zarfizeni je pronajimatel najemci vyuctuje.

Spravce objektu predd najemci univerzalni kli¢ od dalkové oviadanych vjezdovych vrat
a bolnich vstup(l do gardzi. V pripadé ztraty klice je najemce povinen tuto nahlasit
neprodlené spravci objektu.

Cl. XVI.
ZAVERECNA USTANOVENI

lako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouvé a pfipadné platebni kalendaf, pokud najemce podle
zakona pozada o vystaveni danového dokladu. Ke smlouvé se dale pripojuji oznameni
o upravé (valorizaci) vySe najemného a oznameni o zméné vyse dhrad za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem.

Tato smlouva je vefejné pristupnou informaci dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovaZuji

~

za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zakona ¢. 106/1999 Sh., Zadateli o informaci poskytnout.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, ze tato smlouva jako celek bude zvefejnéna v
registru smluv vedeném dle zdkona ¢. 340/2015 Sh., v platném a uéinném znéni.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrzi najemce jeden
stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravce jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze v8echna
ujednani v ni obsaZena byla uinéna svobodné a vainé, urcité a srozumitelné.

Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky dohodnutymi mezi ndjemcem a pronajimatelem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Gcinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

CL Xvil.
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

Zamér pronajmout garazové stani, uvedené v cl. [l odst. 1., byl Fadné zvefejnén na tfedni
desce po dobu od 31.03.2026 do 16.04.2026, C. J.: MCP11/26/046155/OMP/LT

Rada MC Praha 11 schvélila usnesenim ¢. 0509/13/R/2026 ze dne 11.05.2026 podstatné
nalezitosti najemni smlouvy.

K podpisu smlouvy je opravnén lJiti Dohnal, radni, nazakladé usneseni RMC
& 0509/13/R/2026 ze dne 11.05.2026 a smérice UMC Praha 11 &slo S 2025/01 —
Podpisovy fad, v platném a uc¢inném znéni.

Stranka 8z 9
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PROVOZNIi RAD GARAZ|

HALOVE GARAZE
Petyrkova 2254, Praha 4

Nazev: Provozni a pozami fad garazi
Projekt: Halové garaze Petyrkova &.p. 2254, 148 00 Praha 4
Vlastnik: Méstska ¢ast Praha11 zastoupena JMM a.s.
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Zakladni udaje

Objekt:
Halové garaze Petyrkova €. p. 2254,148 00 Praha 4

Vlastnik nemovitosti:

Méstska ¢ast Praha 11

se sidlem Ocelikova 672/1,149 41 Praha 4
ICO: 0023 1126

tel.: 267 902 111

mailto: podatelna@prahaii.cz

Spravni firma:

Jihoméstska majetkova a.s.

se sidlem Ocelikova 672/1,149 41 Praha 4

provozovna Tererova 1356/6 a

ICO: 28199081

DIC: CZ 28199081

Zapsana v obch. Rejstifku u Méstského soudu v Praze - oddil
B, vloZzka 9174

tel.: 226 801 200

mailto: info@jihomestska.cz

Odpovédny zastupce:

Mgr. Jakub Lapacek, zastupce feditele
Jiri E€er, provozni technik

tel.: 226 801 253, mobil: 733 736 175
mailto: ecer@jihomestska.cz

Platnost a udinnost:
Tento fad nabyva platnosti a u&innosti dnem 01.09.2021

Diilezita telefonni &isla

Kancelar viastnika objektu UMC Praha 11 tel.: 267 902 111

Kancelar spravce objektu JMM a.s. tel.: 226 801 200 (253)
Havarijni sluzba tel.: 222 266 564

Uklid objektu — Michal N&émec mobil: 608 053 208
Tisfiova volani

integrovany zachranny systém tel.: 112

hasicsky zachranny sbor tel.: 150

Policie Ceskeé republiky tel.; 158

Méstska Policie tel.: 156

lékai'ska zachranna sluzba tel.: 155


mailto:podatelna@praha11.cz
mailto:info@jihomestska.cz
mailto:ecer@jihomestska.cz
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I. OVODNI USTANOVEN(

Vlastnik nebytovych prostor a garazi spolecné se spravcem v objektu Petyrkova
2254, 14800 Praha 4 vydavaji tento provozni fad garazi, jenz upravuje podminky
a zplsob uzivani spoleénych halovych garazi. Ustanoveni tohoto provozniho
fadu se vztahuji na uZivatele garaZovych stani, ktefi tyto stani pouZivaji
na zakladé smluvnich vztahtl s pronajimatelem (vlastnikem) a na vSechny ostatni
tfeti osoby, které z vile vySe uvedenych uZivatelll spole¢né garaze uzivaji.

11. ZAKLADNI POJMY

y
2.

3.

Prostorem garazi se rozumi garaZova stani a prostor vnitini vjezdové
a vyjezdové komunikace v objektu Petyrkova 2254,

Garazovym stanim se rozumi vyznac¢end plocha halové gardZe uréena
pro zaparkovani osobniho motorového vozidla.

Spolednymi &astmi garaZl jsou napfiklad zaklady objektu, osvétleni,
ventilace, znaenl, vjezdova vrata vcetné ovladani, viezd apod.

III. PRAVA A POVINNOSTI UZIVATELO GARAZOVYCH STAN{

2.

V prostoru garazi nesmi byt zaparkovana vozidla na plynovy pchon.

V prostoru garazi nesmi byt skladovany jiné hoflaviny a jiné predméty
nemajici vztah vozidlu a jeho provozu. Hoflaviny mohou byt skladovany
vyhradné v provoznich nadobach vozidla v souladu s jeho platnou
technickou dokumentaci.

V celém objektu, tj. véetn& spoleénych prostor garazi plati prisny zakaz
koufeni a uzivani otevieného chné.

V prostoru garazi i spoleénych prostor neni dovoleno skladovat zadné jiné
pfedméty (pneumatiky, nahradni dily apod.).

V prostoru garazi se smi pohybovat pouze osoby starsi 15 let. Déti ve véku
do 15 let smi vstupovat do garaZi pouze v doprovodu rodicli, nebo
dospélych osob, starsich 18 let.

Je-li vzduchotechnické jednotka poZarniho vétrani odstavena z provozu,
spousti se odtah vzduchu z prostor garazi automaticky pfi vstupu do
prostor garazi, sou¢asné s rozsvicenim vnitfniho osvétleni prostoru.

V prostoru garazi se uzivatel motorového vozidla — fidi€ fidi platnou
vyhlaSkou o pravidlech silnicniho provozu. V celém objektu garazi je
rychlost jedouciho vozidla omezena na max. 5 km/hod. V celém objektu
garazi je fidi¢ povinen mit rozsvicena ,klopena" svétla, respektive ,denni
osvétleni”.

Vjezd do gardzi a vyjezd z garazi je obousmérny.

V8echna parkujici vozidla musi byt zaparkovana na vlastnim, pronajatém,
parkovacim stani tak, aby jejich poloha neomezovala uzivatele sousednich
parkovacich stanf, ani neznemoziiovala priijezd ostatnich vozidel.

10.Parkovani a stani vozidel je zakazano v prostoru vnitfni vjezdové

a vyjezdové komunikace a venkovnim prostoru vjezdu s vyjimkou
oznaeného parkovaciho stani. V pfipadé, Ze je vozidlo nepojizdné a brani
provozu, majitel vozidla neprodlené zajisti jeho odtaZenl, respektive

2
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odstranéni z komunikace. Neucini-li tak, bude vozidlo odstranéno
spravcem objektu a naklady s tim spojené mu budou pretétovany.

11.V prostoru garazi, na vjezdové a vyjezdové komunikaci, stejné jako
na venkovnim prostoru vjezdu a vyjezdu, je zakdzano provadét jakékoliv
opravy osobnich vozidel ndjemcl gardZzovych stanf i osobnich vozidel
tretich osob, v&etné myti a Udrzby vozidel.

12.Pfed a na nasavaci a vydechové otvory vzduchotechnického zafizeni
nesmi byt umistovany Zzadné pfedméty, a nesmi byt jakkoli zakryvany, aby
nedochazelo k zamezeni proudéni vzduchu.

13.Otevirdni vijezdovych a vyjezdovych vrat je umoznéno, pfi vjezdu
a vyjezdu, pomoci dalkového dvoukanalového ovladacde s indikaci signalu
— Gidlem, nebo mechanicky, ruéné, pomoci mechanického otevirani vrat.

14.Zavirani vrat neni automatické. Kazdy uZivatel objektu je v pFipadé, ze
pouzije garaZova vrata, je povinen je za sebou opét zavrit.

15.V pfipadé poruchy vrat jak na vjezdu, tak na vyjezdu je fidi¢ osobniho
motorového vozidla povinen tuto poruchu ohlasit provoznimu technikovi
spravce — JMM a.s. na telefonni &isla, uvedena na strané 2 tohoto
provozniho fadu.

16.Jakakoli manipulace s vraty a s jejich ovladacim systémem, kromeé
béiného otevirani a zavirani je zakazano.

17.Pfivzniku poZaru je uZivatel gardzi povinen postupovat v souladu s obecné
platnymi pravnimi pfedpisy a s pfipojenym pozarnim fadem. Dale je
povinen neodkladné ohlasit pozar spravci objektu a hasigskému
zachrannému sboru. K uhaseni a lokalizaci mens$iho loZiska pozaru jsou
v prostoru garaZzi rozmistény pfenosné hasici pfistroje a umistény
nasténné pozZarni hydranty. Ob&an je povinen dle svych moZnosti pouZit
dostupné hasici prostiedky k uhadenf nebo lokalizaci pozaru.

18.V pripadé pozaru je k pouZiti pozarni Unikova cesta vjezdovymi
a vyjezdovymi vraty.

19.Kazdy uZivatel garéZi je povinen dbat na to, aby venkovni vrata byla,
vzajmu ochrany majetku a bezpecnosti objektu, uzaviena. Stejny
pozadavek plati rovnéz o vnitfnich dvefich z garazi do bytového objektu.

20.V celém prostoru garaZi, na vjezdovych a vyjezdovych vratech a fasadé
objektu, neni dovoleno umistovat bez povoleni viastnika objektu a bez
védomi spravce, umistovat napisy, reklamy, plakaty apod.

21.V prostoru garazi je nepfipustné odhazovat prédzdné obaly od olejl
a jinych pfipravkt pro udrzbu motorovych vozidel, nebo jinak prostor
halovych garazi znegistovat.

e
Praha, srpen 2021 Ing. Radek Adamec
Reditel spole&nosti

Jihoméstska majetkova a.s.
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j.  Veskeré opravy musi byt provadény mimo prostor garazi, zejména pii pouZit!
hoflavych kapalin k odmastovani.
k. Pracovisté musi byt vybaveno odpovidajicim po&tem a typem rucnich
hasicich pfistrojii — minimalné 2 ks praskovych o obsahu 6 kg — PG6.
I. Hlavni uzavéry technologickych zafizeni musi byt viditeln& oznaceny
a pristupné.
. Veskeré elektrické zafizeni musi byt provedene podle piisluSnych pfedpisu.
Provizoria jakéhokoli druhu jsou pfisné zakazana.
Opravy a udrzbu v celém prostoru garazi — pracovisté jsou opravnény pouze
osoby k tomu uréené a proskolené.
p. Pouzita Eistici vina a textilie museji byt uskladnény v nehoflavych nadobach
opatienych vikem a umisté&nych mimo pracovi§té — prostor halovych garazi.

=33

IV. MISTA SE ZVYSENYM NEBEZPECIM POZARU

Cely prostor halovych garazi je prostor se zvySenym nebezpectim vzniku pozaru,
respektive vybuchu, vzhledem k umisténému poétu motorovych vozidel
Samovzniceni kapalin je vylouteno. Nebezped&i vzniceni hrozi pii zkratu auto
elektrorozvodl nebo pfi Uniku paliva (pohonnych hmot) na vyfukové potrubi
a elektroinstalaci.

V. ZAKLADN{ A ZVLASTNI POVINNOSTI UZIVATELU GARAZ{

a) Hiasit ihned vSechny zavady spravci objekiu.

b) Pfi znamkach hrozici havarie ihned vypnout pfivod dodavky elektrické
energie.

c) Trvale udrzovat pofadek a Cistotu v celém prostoru halovych garazi, a dbat
na to, aby se

d) zde nezdrzovaly nepovolané osoby.

e) UdrZovat volny pfistup k hasicim prostiedk(m, zafizeni a vybaveni.

f) V prostoru garazi jsou umistény 2ks pfenosnych hasicich pfistroji PG6.

V piipadé poZaru je nutné evakuovat do bezpeéné vzdalenosti — mimo objekt —
zaparkovana vozidla a nadoby s PHM.

Mezi zakladni povinnosti uZivatelll garazi patii znalost a dodrZovani pozarniho
fadu, PoZarni poplachové smérnice, uzavérl inZzenyrskych sitl, véetné situovani
tnikovych vychodu.

V pfipadé vybuchu, nebo pfi vzniku poZaru zajistit evakuaci ohrozenych osob
v objektu, vyhlasit pozarni poplach a pfivolat jednotku pozarni ochrany, podle
pokynl uvedenych v poZarni poplachové smérnici.

V8echny osoby, které majl opravnéni k vyuZivani tohoto prostoru jsou povinny se
s timto pozarnim fadem seznamit.

Praha, srpen 2021 Ing. Radek Adamegj (/MQC"C/

Reditel spoleénosfi
Jihoméstska majetkova a.s.



JIHOMESTSKA
MAJETKOVA

I 4

POZARNIi RAD GARAZ|

HALOVE GARAZE
Petyrkova 2254, Praha 4

I. STRUCNY POPIS A CHARAKTERISTIKA PRACOVISTE

Jedna se o samostatny prostor na trovni 1. podzemniho a 1. nadzemniho podlazi
se samostatnym vstupem, respektive vjezdem a vyjezdem z prostor ulice
Petyrkova. K dispozici jsou znacena parkovaci stani pro osobni motorova vozidla,
respektive jednostopa motorova vozidla. V halovych garaZich neni umisténa
montaZni jAma ani zvedaci hydraulické zafizeni pro provadéni oprav, respektive
udrzby motorovych vozidel.

II. CHARAKTERISTIKA POZARNIHO NEBEZPEC(H

Druh hoflavé kapaliny TBP HK Maximalni mnoZstvi
BENZIN MOTOROVY Bod vzplanutl: 8 °C-1. tf. Max. nadrZ vozidia + max. 1
ks kanystr 201
NAFTA MOTOROVA Bod vzplanuti: 55 °C — II. tf. | Max. nadrZ vozidla + max. 1
ks kanystr 201
OLEJE Bod vzplanuti: nad 110 °C- Max. 201 od jednoho druhu
V. tF,
MAZACI TUKY Neuvadi se 2 kg od jednoho druhu

I1I. POZADAVKY NA ZABEZPECENT POZARNT OCHRANY
PRACOVISTE

a.

b.
C.

Q.

V prostoru garazi je zakazano skladovat material, ktery nesouvisi s provozem
garazi.

Hasici pfistroje musi byt stale pfistupné, viditeln& umisténé.

Najemci jsou povinni dodrZzovat maximalné povolené mnozstvi hoflavych
kapalin v prostoru.

Najemci jsou povinni udrZzovat volné Unikové komunikace.

V celém prostoru garaZi je zakdzano koufeni a manipulace s otevienym
ohném.

V celém prostoru garazi je zakazano dopliiovat pohonné hmoty za chodu
motoru vozidla.

Je zakazano kontrolovat stav a vysku elektrolytu baterie pfi otevieném ohni.
Je zakazano spoustét motor vozidla v garazi za Gcelem sefizeni.

V celém prostoru gardZi musi byt nainstalované kryty vSech osvétlovacich
téles. Krty nesmi byt po&kozené a neni dovoleno je bezdlivodné snimat.

4



Vypottovy list MATTI ERLEBACH 2254/551 iDES 26.05.2026 11:16:06

Vypoctovy list platny od 06.2026

Adresa spravce Adresat
Jihoméstskd majetkovd a.s, Matti Erlebach
Ocelikova 672/1 Petyrkova 1946/10
149 00 PRAHA 4 14800 Praha
Vlastnik
Méstska ¢ast Praha 11
Ocelikova 672/1

149 41 Praha 11
IC: 00231126

Uzivatel
Jméno Matti Erlebach
ICO 88646785
DIC
Platce DPH Ne
Bankovni spojeni
Air bank 0000002125154037 /3030
Email matti.e@seznam.cz
Mobil 775 686 330
Bankovni spojeni pronajimatele 29022-2000807399/0800
Variabilnf symbol 2254551001 Adresa prostoru
— | Nebytovy prostor Prostory garazi Petyrkova 2254/14a
Cislo prostoru 551 148 00 PRAHA 4 - CHODOV
Smlouva SN2600000518 Platnost smlouvy Od 01.06.2026 na dobu neur¢itou
Splatnost 15.06.2026 Podéni vypovédi
Doba placeni Mésicni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néajemce Pocet osob 1
Vypoéet najemného  Dohodnuté sazba za m2 (prostor) Roéni sazba za 2 500,000 (bez DPH)
m2
Plocha pro naj. 12,00 m2 Ro¢ni ndjemné 30 000,00 K¢ (bez DPH)
Topeni Zadné topeni Smérné Cislo 56
Podlazi -1 Vytah N
Tech. stay Podet mistnosti 1

Vymeér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

Polozka Castka K&
Néjemné 302500 V
Uklid 75,00 S
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PoloZka Castka K¢
Spoletna elektiina 105,00 S
el.zafizeni ostraha 70,00 S
Najemné celkem 3 025,00
Stuzby celkem 250,00
Celkova Mé&sitni Ghrada za uZivani prostoru v K¢ 3 275,00
Platebni piikaz 3 275,60

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Najem m2 TUV m2 Teplo m2
Garaz iistfedni 12,00 12,00 0,00 0,00
Celkem 12,00 12,00 0,00 0,00
Seznam osob

Jméno Dat.nar. Popis Evidevan(a) od - do Trvale hlis. od - do Pozodmka

Matti Erlebach Nijemee | 01.06.2026 | |

Néjemné je splatné v terminu a zplsobem dle ujednani najemni smlouvy. Pii platbé na 0c¢et vzdy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude Gétovéan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle ndjemni smlouvy.

Y majethova s s
Dlprerova 1258

| p 2 repe 4 @
) | O: 2? _1‘18:, L2474 C228106081
p a-maik irfa@jihomesisha, oz

Néjemce Pronajimatel zastoupen spravcem
V Praze dne 26.05.2026




