ESY CESKE REPUBLIKY, S | | SML-00066-2026-116

NAJEMNI SMLOUVA — POZEMEK

¢. 9722576
dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik,
ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,obfansky zakonik)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
I1CO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: _ RozZnov pod Radhos$tém, na
zakladé povéreni ze dne 17. 2. 2020
bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Roznov pod Radho$tém
¢islo actu: 9533860207/0100

(dale jako ,,pronajimatel) na strané jedné

Lazné Teplice nad Becvou a.s.

se sidlem €. p. 47, Teplice nad Bec¢vou 753 01

ICO: 451 92 570

DIC: CZ45192570

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 419
zastoupend: Karlem Takafem, generalnim feditelem, na zakladé€ plné moci ze dne 4. 3. 2025
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

&islo uctu: 407142/0800

(dale jako ,,ndjemce™) na stran€ druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spoleéné jako ,.smluvni strany” a kazdy jednotlivé jako
WSsmluvni strana*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (déle jen ,,smlouva®):

L
Pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel prohla$uje, Ze mu svéd¢i pravo hospodafit k nize uvedenym pozemkiim, které

jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
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Parcelni Druh Vymeéra | Pronajimana | Katastralni
&i 2 X 2 . : LV Obec
Cislo pozemku vm* |vyméravm Gzemi
- 7
730/1 |ostatni plocha | 1251 1251 Teplisenad | oy | Tephoe nad
i Bedvou Beévou
i Tepli
731 | ostatni plocha 129 129 Tep hf:e nad 178 | P ice nad
Becvou Beévou
i Tepli
732/1 |ostatni plocha | 210 210 Teplicenad | ¢ | Teplice nad
Becvou Beévou
Tepli d Tepli d
732/2 |ostatni plocha 94 94 epllf:e na 178 613 ice na
Becvou Bed&vou
732/3 |ostatni plocha | 100 100 Tep llfle had 178 Tepjllce nad
Becvou Bedvou
Celkem 1784

Uvedené pozemky (dale také ,pFedmétné pozemky* nebo ,predmét najmu®) jsou
zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovis§té Hranice, k. 0. Teplice nad Be¢vou.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zéklad€ této smlouvy najemci predmét najmu
v rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto €lanku smlouvy, tj. 1784 m?%,
k do¢asnému uplatnému uZivani.

Smluvni strany prohla$uji, Ze hranice pfedmétu nijmu jsou jim spolehlivé zndmy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

Néajemce prohladuje, Ze se se stavem pfedmétu najmu fadné a dostate&né seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zpusobilym ke smluvenému ucelu. Snimek
katastralni mapy s pfesnym zékresem pfedmé&tu najmu je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucasti
této smlouvy.

Pravo najmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména prévo vykonu myslivosti, rybarské
pravo a pravo t&zby nerosti.

Pravo najmu dle této smlouvy nezaklada najemci jakdkoliv prava k trvalym porostim
nachézejicim se na predmétu n4jmu. Najemce je povinen upozornit pronajimatele zejména
na kalamitu, $kodu na porostech apod.

IL.
Uéel najmu
Najemce se zavazuje piedmé&t najmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy uzivat vylu¢né
za Gi¢elem provozovéni lazetiskych chodnikd, jejichZ stavby jsou ve sprave najemce.
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III.

Nijemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 8,57 K¢ bez
DPH/m?/rok. Celkové ro¢ni ndjemné tak ¢ini 15 289 K& (slovy: patnact tisic dvé sta
osmdesat devét korun ¢eskych) bez DPH.
K takto ujednanému najemnému bude pfipoctena DPH ve vysi dle pfislusnych pravnich
predpist.
Pronajimatel bude nijemné fakturovat 1x ro¢né, a to vzdy k 30. 6. béZného roku a toto
datum je zaroveni datem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury €ini 15
kalendainich dni ode dne jejiho vystaveni. Dnem uhrady se rozumi den pfipsani
fakturované &astky v jeji plné vysi ve prospéch uétu pronajimatele. Uhrada najemného
bude provadéna ve prospéch uctu organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi
této smlouvy. V ptipad€ ukonceni najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou v priibéhu
roku bude vyse celkového roéniho ndjemného pomémé upravena.
Faktura je fadné vystavena, pokud spliiuje veskeré nalezitosti dafiového a u€etniho dokladu
podle pfislusnych pravnich predpisi a dalsi naleZitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednény. V ptipadé, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhité 5 pracovnich dnil ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych &i chybé&jicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené Ihité vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhit€ 5
pracovnich dnti ode dne jejiho vraceni. Nova lhita splatnosti po¢ind bézet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou, tj.
najem pozemku, uplatnit dan z ptidané hodnoty, a to ve smyslu zékona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpisu.
Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendainiho roku
podle skuteéné dosazené miry inflace vyjadfené pfiristkem primérmého indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich mésici pfedchazejiciho kalendéiniho roku
zvetejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude automaticky upravovano bez
pisemného ozndmeni ndjemci. K prvnimu zvysSeni najemného o inflaci takto dojde
s téinnosti od 1. 1. 2027.

: IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Nijemce je povinen uzivat predmét najmu v souladu s ujednanimi této smlouvy a

v souladu s G€innymi pravnimi predpisy a rozhodnutimi organid vefejné moci.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s touto smlouvou, zejména
radné a vcas.
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Néjemce se zavazuje na svij naklad f4dn€ udrzovat predméty a zatizeni nachazejici se na
pfedmétu najmu, jedna-li se o bézné zaleZitosti spojené s jeho uzivanim.

Najemce se zavazuje neprovadét Zadné upravy pfedmétu ndjmu ¢i na predmétu najmu bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli vstup na piedmét najmu za ucelem zjisténi jeho
stavu a kontroly jeho uzivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.

Néjemce je povinen na predmétu najmu umoZnit pronajimateli vykon <innosti
souvisejicich s hospodafenim v lese dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zékonli, ve znéni pozdgjsich predpisti, a platného lesniho
hospodatského planu, nebude-li pfislusnym rozhodnutim orgéni vetejné moci rozhodnuto
jinak. Nédjemci se zakazuje jakékoli kéceni trvalych porostd bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opravné€n umistit na pfedmétu ndjmu jakékoli stavby bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-li ptislus$ny organ vetejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zakonnych povinnosti, k némuz doslo konanim
nebo opomenutim najemce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
uloZzené pokuty véetné piipadnych dal§ich ndkladi pronajimatele s timto spojenych,
zejména pak nakladi fizeni, a to v8e do 5 pracovnich dnli od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k Ghradé.

Néjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu)
téeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje na vlastni ndklady odstranit Gjmu, kterda na pfedmétu najmu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tretich osob vznikne, a to nejpozd&ji ve lhuté 30 kalendafnich dnt
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.

Néjemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho €innosti nebo
¢innosti tfetich osob na pfedmétu nidjmu. Za odvoz odpadu z predmétu ndjmu a jeho
naslednou likvidaci odpovida vyluéné nijemce. Odvoz a likvidaci provede ndjemce na
vlastni néklady nejpozdé€ji do 7 kalendainich dnti od zjisténi zavadného stavu.

Néjemce se zavazuje, ze plnéni dle této smlouvy bude zajistovat pouze tak, aby
nedochézelo k 4jmé na okolnich lesnich porostech nachazejicich se na pozemcich, které
nejsou soucasti ptedmétu najmu, a dale rovnéz tak, aby nebyly dotéeny zajmy ochrany
ptirody.

Néjemce nese plnou odpovédnost za veskerou ujmu, kterd jim provadénou cEinnosti
nebo poruSenim jeho povinnosti zaloZzené touto smlouvou ¢i pravnim piedpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v pfipadé¢, ze by takova ijma vznikla v disledku
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¢innosti najemcem povéfenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.
Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava ndjmu dle této smlouvy do vetejného seznamu se
vylucuje.

16. Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadfeni tfetim osobam k dot¢eni ¢i omezeni

ve vyuzivani ptedmétu najmu nebo jeho ¢asti.

V.

Sank¢ni ujednani
Pro ptipad prodleni s uhradou ndjemného se nijemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Pro pfipad poruseni kterékoli z povinnosti ndjemce uvedenych v €l. IV. této smlouvy,
s vyjimkou pfipadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se nidjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 % aktualniho ro¢niho nédjemného,
nejméné vSak 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy ptipad poruseni.
Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotéeno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na nahradu $kody vzniklé porusenim
povinnosti, jejiZ splnéni je smluvni pokutou zajist€no, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dni od jejiho uplatnéni.

VL
Trvani najmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci a najemce od pronajimatele ptebira do

docasného uplatného uzivani pfedmét najmu uvedeny v €l. I. odst. 1 této smlouvy o celkové

vymeéte 1784 m?, a to na dobu uréitou od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2030.

Najem dle této smlouvy skonéi:

a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypoveédi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém piipad¢ ¢ini 3 mésice a pocind béZet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

Pted uplynutim sjednané doby trvani ndjmu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany

pronajimatele v pfipad¢, Ze:

a) najemce je v prodleni s thradou najemného o dobu delsi nez 30 kalendamlch dng, a to
i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

b) najemce uZiva piedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zdvadného stavu a zjednani napravy,

c¢) najemce pienechal pfedmét ndjmu nebo jeho €ast do uZivani (podnajmu) jinému bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
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d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

€) najjemce na predmétu ndjmu umistil jakékoli stavby bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,

g) pfedmét najmu pfestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel ndjmu.

Pfed uplynutim sjednané doby trvani najmu lze tento skong&it pisemnou vypovédi ze strany

najemce v ptipadé, Ze:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti vii€i ndgjemci vyplyvajici z této smlouvy,
a to i pfes pisemné upozornéni najemce,

¢) pfedmét ndjmu piestal byt vyuzitelny pro sjednany Gcel ndjmu.

Ke dni skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli predmét najmu ve stavu

odpovidajicimu zplisobu vyuziti pro G&el dle ¢l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej

v takovém stavu, v jakém jej pievzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fadném

uzivani. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepsan pisemny protokol opatieny

datem a podpisy opravnénych zastupct smluvnich stran.

VIL

Criminal Compliance dolozka
Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v priibéhu vyjednavani o této smlouvé
vidy jednaly a postupovaly &estné, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi
piedpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim pInéni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
Zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfiétena trestni odpovédnost podle piislusnych
pravnich ptedpist.
Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegdlnimu jednéni, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a upiatﬁuje zasady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIIL
Zavéretna ujednani
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, Zejmena obfanskym zidkonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkid podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zdkonem &. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,,zdkon o stitnim podniku®),
zékonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné& a doplnéni nékterych zékont (lesni zdkon),
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ve znéni pozdgjSich predpist (dale jen ,,zdkon o lesich®), nutny souhlas Ministerstva
zemé&délstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele (dale jen ,,zakladatel“), a to ve
smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zékona o statnim podniku.

4. Zakladatel udélil pronajimateli dle zakona o statnim podniku ptedchozi souhlas k nakladani

s urCenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 21. 5. 2026,
¢.j. MZE-40061/2026-16221, bod 6.5.3. Statutu.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvetejnéni dle zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejtiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich pfedpisli, nabyva G&innosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdiive viak dnem 1. 1.2026; smluvni strany
pro tyto piipady vyjadfuji sviij souhlas suvefejnénim celého znéni smlouvy véetné
metadat, a to v rozsahu a zpisobem stanovenym zékonem. V ostatnich p¥ipadech tato
smlouva nabyva U¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdfive vsak
ke dni 1. 1. 2026.

6. Tato smlouva je vyhotovena v po€tu dvou stejnopist, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazdé ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skute¢né,
svobodné a vazné vile, na dilkaz ¢ehoZ niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Pfiloha ¢. 1 — katastralni mapa se zakresem pfedmétu ndjmu

0 § -06- 2026 , =3, 06. 20%
V Roznové p.R.dne .................. V Teplicich 5. B. di@ .......cooiivusess

Za pronajimatele:

Za najemce:

] Karel Takaé
oo p-R. generalni feditel

Lesy Ceské republiky, s.p. Lazné€ Teplice nad Be¢vou a.s.
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PLNA MOC

Lazné Teplice nad Beévou a.s., ICO: 451 92 570, se sidlem C.p. 47, 753 01 Teplice nad Becvou,
spoleCnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B,

vioZzka 419 (,Zmocnitel”),

timto zmochuje

Karla Takace, dat. nor | NN ov--

(+£mocnénec"),

aby na zakladé této piné moci zastupoval Zmocnitele ve viech provoznich zaleZitostech tykajicich se
obchodniho zévodu Zmocnitele - Lazni Teplice nad Begvou, v obci Teplice nad Beévou, jejichz celkova
hodnota nepfesahne 5.000.000,- K& za jednotiivé pinéni, nebo v pfipadé opakovaného nebo
dlouhodobého pinéni na zakladé téhoZ pravniho diivodu, za dvanact (12) po sob& jdoucich mésict od

vzniku takového pravniho diivodu.

Zmocnénec je na zakladé této plné moci opravnén zejména, nikoliv vdak vyluéné&, v ramci vyse
uvedeného omezeni, sjednavat, uzavirat, ménit a/nebo ukonovat veskeré obchodnépravni a

marketingové smlouvy, dohody nebo ujednani, a v této souvislosti jednat s tfetimi subjekty.

Zmocnénec je ve vztahu k vySe uvedenému jednani opravnén &init a/nebo pfijimat jménem Zmocnitele
veskera pisemna Ci Ustni prohlaseni, &init jakékoli jednani a podepisovat jakékoli dokumenty, které jsou

dle jeho nazoru nezbytné a/nebo vhodné k realizaci vyse uvedeného.

Tuto plnou moc je nutno vykladat co nejsife tak, aby bylo vZdy moZno dosahnout jejiho pravniho

a ekonomického tcelu.

V souvislosti s vySe uvedenymi zaleZitostmi Ize tuto plnou moc pouzit opakované. Zmocnénec
je opravnén udélit plnou moc jiné osobé&, aby za néj jednala ve viech nebo jen nékterych vyse

uvedenych zalezitostech. Tato pina moc se fidi Geskym pravem.



PODPISOVA STRANA
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Lazné Teplice nad Becvou a.s.

Filip Takag, predseda piedstavenstva
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