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NAJEMNI SMLOUVA - POZEMEK

¢. 9722575

dle ustanoveni § 2201 a néasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik,
ve znéni pozdé&jsich ptedpisu (dale jen ,,obfansky zékonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstéiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: _Roinov pod Radho$tém, na
zakladé povéreni ze dne 17. 2. 2020
bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., pobocka RoZnov pod Radho$tém
Cislo Gctu: 9533860207/0100

(déle jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

Lazné Teplice nad Becvou a.s.

se sidlem €. p. 47, Teplice nad Becvou 753 01

ICO: 451 92 570

DIC: CZ45192570

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vloZka 419
zastoupend: Karlem Takagem, generalnim feditelem, na zakladé plné moci ze dne 4. 3. 2025
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s. '

Cislo Gétu: 407142/0800

najemce je platcem DPH, pfedmét ndjmu slouzi k podnikani

(dale jako ,,ndjemce™) na strané druhé

(pronajimatel a najemce déle téZ spole¢né jako ,.smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
smluvni strana®) '

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (déle jen ,,smlouva®):

L
Predmét smlouvy
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu sv&d¢i pravo hospodafit k nize uvedenym pozemkim, které

jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
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Parcelni | Druh Zpusob | Vyméra | Pronajimana Katastralni LV i
¢islo | pozemku vyuziti vm? |vyméravm? uzemi
240/3 ostatni ostat.m 263 263 Tephvce nad 178 Tepllf:e nad
plocha komunikace Becvou Becvou
i li Tepli d
2404 |%P™ | jind plocha | 79 o | Teplicemad| ,gp | Teplesn
plocha Becvou Becvou
i i Tepli d
2582 |9 | jinaplocha | 92 g | Leplcemd) o | LepleT
plocha Becvou Becvou
: r : T
258/3 ostatni ostat'm 171 171 Tepllvce nad 178 Tep 1f:e nad
plocha komunikace Becvou Becvou
258/4 vodni vodni fla,drz 40 40 Tepl1f:e nad 178 Tepllf:e nad
plocha uméla Becvou Becvou
Celkem 645

Uvedené pozemky (dale také ,,pfedmétné pozemky“ nebo ,piedmét najmu‘) jsou
zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Hranice, k. 0. Teplice nad Becvou.

2. Pronajimatel se zavazuje prenechat na zakladg této smlouvy najemci predmét ndjmu
v rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto &lanku smlouvy, tj. 645 m?,
k do&asnému uplatnému uzivani.

3. Smluvni strany prohlaSuji, Ze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

4. Najemce prohlaSuje, Ze se se stavem ptedmétu najmu fadné a dostateéné seznamil a Ze jej
shledavé ke dni uzavfeni této smlouvy zpilsobilym ke smluvenému ucelu. Snimek
katastralni mapy s presnym zakresem pfedmétu najmu je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti
této smlouvy.

5. Pravo najmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybarské
pravo a pravo t&Zby nerosti.

6. Pravo najmu dle této smlouvy nezaklada najemci jakdkoliv prava k trvalym porostim
nachazejicim se na pfedmétu ndjmu. Najemce je povinen upozornit pronajimatele zejména
na kalamitu, $kodu na porostech apod.

II.
Ukel najmu
Néjemce se zavazuje pfedmét ndgjmu uvedeny v & 1. odst. 1 této smlouvy uZivat vyluéné
k podnikatelskym u&eliim, konkrétn€ za i¢elem provozovani retencni nadrze a pfistupové
komunikace k LD Moravan, pfi¢emZ stavby na pfedmétnych pozemcich jsou ve spravé
najemce.
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II1.

Nijemné
N4jemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 51,35 K¢ bez
DPH/m?/rok. Celkové roéni najemné tak ¢ini 33 121 K& (slovy: tFicet t¥i tisic sto dvacet
jedna korun ¢&eskych) bez DPH. K takto ujednanému ndjemnému bude pfipoc¢tena DPH
ve vysi dle ptislusnych pravnich piedpist.
Pronajimatel bude ndjemné fakturovat 1x ro¢né, a to vzdy k 30. 6. bézného roku a toto
datum je zaroven datem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury ¢ini 15
kalendainich dnii ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den pfipsani
fakturované &astky v jeji pIné vysi ve prospéch G&tu pronajimatele. Uhrada najemného
bude provadéna ve prospéch uctu organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi
této smlouvy. V ptipad€ ukonceni najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou v pribéhu
roku bude vyse celkového ro¢niho ndjemného pomérné upravena.
Faktura je fadn€ vystavena, pokud splituje veskeré nalezitosti dafiového a i¢etniho dokladu
podle ptislusnych pravnich pitedpisti a dal$i naleZitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V ptipad€, ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhité 5 pracovnich dnil ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢i chybé&jicich naleZitosti. Pokud bude faktura
v uvedené 1hité vracena opravnénég, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorudit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhité 5
pracovnich dnii ode dne jejiho vraceni. Nova lhita splatnosti po¢ind bézet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou, tj.
najem pozemku, uplatnit dan z ptfidané hodnoty, a to ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpisti.
Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktualniho kalendéiniho roku
podle skuteéné dosazené miry inflace vyjadfené pfirlistkem primémého indexu
spotfebitelskych cen za 12 poslednich mésici predchazejiciho kalendainiho roku
zvetejnéného Ceskym statistickym Gfadem. Najemné bude automaticky upravovano bez
pisemného oznameni ndjemci. K prvnimu zvySeni ndjemného o inflaci takto dojde
s uéinnosti od 1. 1. 2027.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Néjemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu v souladu s ujedndnimi této smlouvy a

v souladu s G¢innymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi organi vetejné moci.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné a vcas.

Najemce se zavazuje na svij naklad fadn€ udrzovat predméty a zatizeni nachazejici se na
predmétu ndjmu, jedné-li se o bé€zné zaleZitosti spojené s jeho uzivanim.
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N4jemce se zavazuje neprovadét Zadné upravy pfedmétu najmu ¢&i na pfedmétu najmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

N4jemce je povinen umoZnit pronajimateli vstup na pfedmét ndjmu za ucelem zjisténi jeho
stavu a kontroly jeho uzivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.

Néjemce je povinen na predmétu ndjmu umoZnit pronajimateli vykon ¢&innosti
souvisejicich s hospodafenim v lese dle zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné€ a
doplnéni nékterych zakonl, ve znéni pozdé€jSich predpisii, a platného lesniho
hospodaiského planu, nebude-li pfislusnym rozhodnutim organi vefejné moci rozhodnuto
jinak. Najemci se zakazuje jakékoli kaceni trvalych porosti bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni opravnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli stavby bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro né&j vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-li piislusny organ veiejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zakonnych povinnosti, k némuz doslo kondnim
nebo opomenutim najemce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
uloZzené pokuty véetné ptipadnych dalSich nakladi pronajimatele s timto spojenych,
zejména pak nédkladi fizeni, a to v8e do 5 pracovnich dnli od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k uhradg.

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu)
tieti osobé€ bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Nijemce se zavazuje na vlastni ndklady odstranit Ujmu, kterd na pfedmétu najmu jeho
¢innosti nebo €innosti tietich osob vznikne, a to nejpozdgji ve lhité 30 kalendainich dnt
od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.

Néajemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho €innosti nebo
&innosti tfetich osob na pfedmétu najmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu najmu a jeho
naslednou likvidaci odpovida vyluéné najemce. Odvoz a likvidaci provede nidjemce na
vlastni naklady nejpozdé&ji do 7 kalendéainich dnti od zjisténi zavadného stavu.

Nijemce se zavazuje, Ze plnéni dle této smlouvy bude zajistovat pouze tak, aby
nedochazelo k Gjmé na okolnich lesnich porostech nachazejicich se na pozemcich, které
nejsou souasti predmétu najmu, a dale rovnéZ tak, aby nebyly doteny zdjmy ochrany
ptirody.

N4jemce nese plnou odpovédnost za veskerou ujmu, ktera jim provadénou ¢innosti
nebo porusenim jeho povinnosti zaloZzené touto smlouvou ¢i pravnim predpisem vznikne
pronajimateli &i tfetim osobam, a to i v pfipadé, Ze by takova Gjma vznikla v disledku
¢innosti nadjemcem povéfenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se
vylucuje.
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16. Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tietim osobam k dotéeni €i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu ndjmu nebo jeho Casti.

V.
Sankéni ujednani

1. Pro ptipad prodleni suhradou najemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

2. Pro ptipad poruseni kterékoli z povinnosti ndjemce uvedenych v €l. IV. této smlouvy,
s vyjimkou pfipadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se nijemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 % aktudlniho ro€niho ndjemného,
nejméné vsak 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

3. Vznikem povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotéeno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na nahradu $kody vzniklé porusenim
povinnosti, jejiZ splnéni je smluvni pokutou zaji$t€no, a to v plném rozsahu.

4. Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dnti od jejiho uplatnéni.

VL
Trvani najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci a najemce od pronajimatele piebira do
docasného uplatného uzivani pfedmét ndjmu uvedeny v €l. 1. odst. 1 této smlouvy o celkové
vyméie 645 m?, a to na dobu uréitou od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2030.
2. Najem dle této smlouvy skon¢i:
a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovédi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto ¢lanku smlouvy; vypové€dni doba
v takovém pfipad€ ¢ini 3 mésice a pocina bézet prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.
3. Pied uplynutim sjednané doby trvani ndjmu Ize tento skondit pisemnou vypovédi ze strany
pronajimatele v pfipadé, Ze:
a) najemce je v prodleni s thradou najemného o dobu delsi nez 30 kalendainich dnd, a to
i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,
b) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pies pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,
¢) najemce pienechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) jinému bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i ptes pisemné upozornéni pronajimatele,
e) nagjemce na predmétu najmu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,
f) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,
g) pfedmét ndjmu prestal byt vyuZitelny pro sjednany ucel najmu.
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Pted uplynutim sjednané doby trvani najmu Ize tento skonéit pisemnou vypovédi ze strany

najemce v pfipadé, Ze:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti vii¢i najemci vyplyvajici z této smlouvy,
a to i pfes pisemné upozornéni najemce,

c) pfedmét ndjmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany tGcel najmu.

Ke dni skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu

odpovidajicimu zpisobu vyuziti pro ucel dle ¢l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej

v takovém stavu, v jakém jej prevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném

uzivani. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude sepséan pisemny protokol opatieny

datem a podpisy opravnénych zastupcti smluvnich stran.

VIL
Criminal Compliance dolozka
Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v prub&hu vyjednavani o této smlouve

vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné a v souladu s veskerymi pravnimi
predpisy, a Ze takto budou jednat i pfi jejim plnéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni Gsili, aby
Zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena trestni odpové&dnost podle pfislusnych
pravnich ptedpisi.

Pronajimatel zachovdva nulovou toleranci k jakémukoli nelegdlnimu jednani, dodrZuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zdsady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIIL

Zavérecna ujednani
Pokud neni v této smlouvé€ ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména oblanskym  zakonikem a pravnimi ptedpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit €i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zakonem &. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale jen ,,zdkon o statnim podniku®),
zadkonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné& a doplnéni nékterych zédkond (lesni zakon),
ve znéni pozd&jsich piedpisi (dale jen ,zdkon o lesich®), nutny souhlas Ministerstva
zemé&d&lstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele (dale jen ,,zakladatel*), a to ve
smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zakona o statnim podniku.
Zakladatel udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku piedchozi souhlas k nakladani
s urenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 21. 5. 2026,
¢.j. MZE-40061/2026-16221, bod 6.5.3. Statutu.
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5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé&jsich predpisii, nabyvéa u€innosti dnem jejiho
uveiejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdiive v§ak dnem 1. 1. 2026; smluvni strany
pro tyto pfipady vyjadfuji sviij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zplisobem stanovenym zakonem. V ostatnich piipadech tato
smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdfive vSak
ke dni 1. 1. 2026.

6. Tato smlouva je vyhotovena v poétu dvou stejnopisi, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoZ nize ptipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

8. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Pfiloha €. 1 - katastralni mapa se zdkresem pfedmétu ndjmu

5 0 § -06- 2026 ‘ -3 06. 202
V RoZnové p. R.dne ............eeneen.. V Teplicichn. B.dne ....................

Za pronajimatele: Za najemce:

Karel Taka¢
RoZznov p. R. generalni feditel
Lesy Ceské republiky, s.p. Lazné Teplice nad Be€vou a.s.
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PLNA MOC

Lazné Teplice nad Beévou a.s., ICO: 451 92 570, se sidlem &.p. 47, 753 01 Teplice nad Beévou,

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B,

viozka 419 (,Zmocnitel”),

timto zmocriuje

Karla Takae, dat. nar [N SN over I

(,£Zmocnénec”),

aby na zakladé této piné moci zastupoval Zmochnitele ve vSech provoznich zaleZitostech tykajicich se
obchodniho zavodu Zmochnitele - Lazni Teplice nad Beévou, v obci Teplice nad Beévou, jejichZ celkova
hodnota nepfesahne 5.000.000,- K& za jednotlivé pInéni, nebo v pfipadé opakovaného nebo
dlouhodobého pinéni na zakladé téhoz pravniho divodu, za dvanact (12) po sobé jdoucich mésich od

vzniku takového pravniho diivodu.

Zmocnénec je na zakladé této plné moci opravnén zejména, nikoliv viak vyluéné, vramci vyse
uvedeného omezeni, sjednavat, uzavirat, ménit a/nebo ukonCovat vesSkeré obchodnépravni a

marketingové smiouvy, dohody nebo ujednani, a v této souvislosti jednat s tfetimi subjekty.

Zmocnénec je ve vztahu k vySe uvedenému jednani opravnén ¢init a/nebo pfijimat jménem Zmocnitele
veskera pisemna €i Ustni prohladeni, &init jakékoli jednani a podepisovat jakékoli dokumenty, které jsou

dle jeho nazoru nezbytné a/nebo vhodné K realizaci vySe uvedeného.

Tuto plnou moc je nutno vykladat co nejSife tak, aby bylo vzdy mozZno dosahnout jejiho pravniho

a ekonomického Gcelu.

V souvislosti s vySe uvedenymi zalezitostmi Ize tuto plnou moc pouZit opakované. Zmocnénec
je opravnén udélit plnou moc jiné osobé&, aby za néj jednala ve v3ech nebo jen nékterych vyse

uvedenych zaleZitostech. Tato plna moc se Fidi ceskym pravem.



PODPISOVA STRANA

V ’ Tﬂ-:,»//: L'-"l{: M. t)dne 4 3 /zi’C [.)5”7

i

Lazné Teplice nad Becvou a.s.

Filip Takac, pfedseda pfedstavenstva



DoloZka z konverze dokumentu do elektronické podoby — na Zddost

Dokument 171856957-540220-250428143824.pdf vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym &islem 171856957-
540220-250428143824. Vznikly dokument obsahem odpovidd vstupnimu dokumentu. Poget stran dokumentu: 2

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné pienést na vystup.

Konverzi proved! subek |
eracovi:e |

Datum vyhotoveni: 28.04.2025

Jméno a piijmeni osoby, kterd konverzi provedla:_

Pozndmka:

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsaZenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi piedpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdln{ evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .
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