LESY
SML-00034-2025-172

NAJEMNIi SMLOUVA — POZEMEK

¢. 665/2026/172
dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, vlozka 540
zastoupen)'/_Lesm' spravy Dvir Krélové, na zakladé
poveteni ze dne 5. 1. 2026
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., poboc¢ka Dviir Kralové nad Labem
¢islo uctu: 7969690297/0100
korespondencni adresa: Lesni sprava Dvir Kralové, 28. fijna 787, 544 01 Dvur Kralové nad Labem

kontaktni udaje: e-mail: || | | | [N .. I DS : <8jcfsn

(dale jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

Domov socialni péce Tmavy Diil

se sidlem Tmavy Dl 958, 54234 Rtyné v Podkrkonosi

ICO: 00194913

DIC: CZ00194913

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil Pr, vlozka 678
zastoupen: Ing. KateFinou Pinciakovou — feditelkou

kontaktni idaje — email i EEEEEEEE - I

(dale jako ,,ndjemce*) na strané druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spole¢né jako ,,smluvni strany™ a kazdy jednotlivé jako ,.smluvni
strana*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (dale jen ,,smlouva®):
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Piedmét smlouvy
Pronajimatel prohlasuje, e mu svéd¢i pravo hospodafit k nize uvedenému pozemku, ktery je

ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:

R s = 7 T
avr,ce ni Druh Vymezra Pr’onvajlmana; Ka’tastra,lm LV Obed
¢islo pozemku vm vymeéra v m uzemi

ostatni plocha Rl @ Rtyné v Rtyné v

2844/31 | 13207 | 3 parkovaci 1552

ostat. komunikace . pi;:‘is(t):am Podkrkonosi Podkrkonosi

Uvedeny pozemek je zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky
kraj, Katastralni pracovi$té Trutnov (dale v rozsahu pronajimané vyméry jen ,piredmétny
pozemek* nebo ,,piredmét najmu®) .

Pronajimatel se zavazuje pienechat na zakladé této smlouvy ndjemci pfedmét najmu v rozsahu
pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. 749 m? + 3 parkovaci mista,
k do¢asnému tplatnému uzivani.

Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice ptedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a nevzbuzuji
jakychkoli pochybnosti.

Najemce prohlasuje, Ze se se stavem predmétu najmu Fadné a dostate¢né seznamil a Ze jej shledava
ke dni uzavieni této smlouvy zplisobilym ke smluvenému ucelu. Snimek katastralni mapy se
zékresem predmétu najmu je jako piiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

Pravo najmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybaiské pravo
a pravo tézby nerostu.

Pravo najmu dle této smlouvy nezakldda najemci jakakoliv prava k trvalym porostim nachazejicim
se na predmétu najmu. Ndjemce je povinen upozornit pronajimatele zejména na kalamitu, Skodu
na porostech apod.

IL.
Uéel najmu
Najemce se zavazuje predmét najmu uvedeny v &l L. odst. 1 této smlouvy uzivat vylucné
k nepodnikatelskym u&eltim, konkrétné za ucelem sekani a drzby zatravnéného okoli arealu
s umisténim dekoraci (a piipadné& infotabule), pro piijezd do arealu, pro parkovani 3 osobnich
automobild, k umisténi budky a infotabule u vjezdu do arealu a nového piistfeSku autobusové
zastavky.

IIL.

Najemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani predmétu ndjmu nijemné ve vysi 12 K¢
bez DPH/m?/rok za plochu zelend (603 m?) a prijezdu (142 m?), 52 K& bez DPH/m?*/rok
za zastavénou plochu budkou (4 m?) a autobusovou zastavkou (4 m?) a 2500 K&
bez DPH/parkovaci misto/rok (3 parkovaci mista), tj. 7236,- + 1 704,- + 208,- + 208,- + 7 500,-.
Celkové roéni najemné tak &ini 16 856 K¢& (slovy: Sestnact tisic osm set padesat Sest korun
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ceskych) bez DPH. Najemce uzival prfedmét ndjmu i v obdobi od 1. 1. 2026
do ucinnosti této smlouvy, proto se zavazuje uhradit pronajimateli najemné za cely kalendaini rok
2026 ve vysi sjednané touto smlouvou. Smluvni strany sjednavaji, ze ¢astka odpovidajici obdobi
od 1. 1. 2026 do 30. 6. 2026 pfedstavuje Uplatu za uzivani pozemku v tomto obdobi. Vedle
najemného za rok 2026 se najemce zavazuje uhradit nahradu za bezesmluvni uzivani predmétu
najmu od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2025 ve vysi 67 424 K¢ (slovy: Sedesat sedm tisic Ctyfi sta dvacet
Ctyfi korun Ceskych) bez DPH. Nahrada za bezesmluvni uzivani bude fakturovana spole¢né
vedle ndjemného za rok 2026. Fakturace za rok 2026 probéhne k 20. 6. 2026.

N4jemce prohlasuje, Ze pfedmét najmu neuziva pro svou ekonomickou &innost.

Pronajimatel bude najemné fakturovat 1 x ro¢né, a to vzdy k 20. 3. bézného roku a toto datum je
zaroven datem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Lhiita splatnosti faktury ¢ini 14 kalendainich dnt
ode dne jejiho vystaveni. Dnem uhrady se rozumi den pfipsani fakturované ¢astky v jeji plné vysi
ve prospéch Giétu pronajimatele. Uhrada najemného bude provadéna ve prospéch Gétu organizaéni
Jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy. V piipadé ukonéeni najemniho vztahu
zaloZeného touto smlouvou v pribéhu roku bude vyse celkového roéniho najemného pomérné
upravena.

Faktura je fadné¢ vystavena, pokud spliiuje veskeré nalezitosti dariového a ucetniho dokladu podle
ptislusnych pravnich predpisi a dalsi nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly smluvnimi stranami
ujednany. V pripad¢, ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni strana, které je faktura uréena,
opravnéna fakturu vratit, a to ve lhité 5 pracovnich dnli ode dne jejiho doruceni s uvedenim
chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura v uvedené lhité vracena opravnéné, je
smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna fadné vystavit a doruéit bezvadnou (opravenou
¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhité 5 pracovnich dnti ode dne jejiho vraceni. Nova lhiita splatnosti
pocina bézet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.

N4éjemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendainiho roku podle
skute¢né dosazené miry inflace vyjadiené prirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen
za 12 poslednich mésicti predchézejiciho kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym
uradem. Najemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu
zvySeni najemného o inflaci takto dojde s u€innosti od 1. 1. 2027.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s ujednanimi této smlouvy a v souladu

s u¢innymi pravnimi piedpisy a rozhodnutimi organt vef'ejné moci.

Néijemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou, zejména fadné
a vcas.

Najemce bere na védomi, Ze pozemek parc. ¢. 2844/30 v k. u. Rtyné v Podkrkonosi je lesnim
pozemkem ve smyslu § 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich, na némz se nachazi vzrostlé stromy
a dal3i porosty, a ze uzivani pozemku je spojeno s ptirozenymi riziky vyplyvajicimi z povahy lesa,
zejména s rizikem padu vétvi, stromd nebo jejich ¢asti v disledku povétrnostnich ¢&i jinych
ptirodnich vliva.
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Néjemce se zavazuje zajistit, aby kazdd osoba, ktera bude parkovat vozidlo
na ptedmétu ndjmu, byla ptedem a prokazatelné informovana o charakteru pozemku, o vySe
uvedenych rizicich a o skute¢nosti, Ze parkovani vozidel probiha na vlastni nebezpeci téchto osob.
Za timto u¢elem se ndjemce zavazuje po dobu trvani najmu umistit na pfedmétu najmu viditelné
oznadeni upozorfiujici na skute¢nost, Ze se jedna o lesni pozemek a Ze parkovani vozidel probiha
na vlastni nebezpeci.

Pronajimatel neodpovidd za Skodu na vozidlech ani jiném majetku tfetich osob vzniklou
v souvislosti s pfirozenymi vlastnostmi lesniho pozemku, zejména v disledku padu vétvi, stromi
nebo jejich &asti, pokud $koda nebyla zpisobena porusenim zakonné povinnosti pronajimatele.
Néjemce se zavazuje na sviij naklad fadné udrzovat pfedméty a zaf'izeni nachdzejici se na pfedmétu
najmu, jedna-li se o bézné zaleZitosti spojené s jeho uZivanim.

Néjemce se zavazuje neprovadét zadné Gpravy predmétu najmu ¢i na predmétu ndjmu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za Gcelem zjisténi jeho stavu
a kontroly jeho uZivani najemcem v souladu s touto smlouvou.

N4jemce je povinen umoznit vstup a pohyb osob na komunikaci.

. Ndjemce je povinen na pfedmétu najmu umoZnit pronajimateli vykon Cinnosti souvisejicich

s hospodarenim v lese dle zakona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni n€kterych zakoni,
ve znéni pozdé&jSich predpist, a platného lesniho hospodaiského planu, nebude-li pfisluSnym
rozhodnutim organii vefejné moci rozhodnuto jinak. Ndjemci se zakazuje jakékoli kaceni trvalych
porosti bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce neni oprdvnén umistit na predmétu najmu jakékoli dalsi stavby bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Stavby uvedené v €lanku II. této smlouvy se najemce zavazuje
pfi ukondeni najmu odstranit v souladu s ustanovenim ¢lanku VI. odst. 5 této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak najemce plni povinnosti, které pro n€j vyplyvaji z této
smlouvy.

Rozhodne-li pfislusny orgdn vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porusenim zadkonnych povinnosti, k némuz dosSlo konanim
nebo opomenutim ndjemce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi uloZené
pokuty véetné piipadnych dalSich nékladii pronajimatele s timto spojenych, zejména pak nakladd
fizeni, a to v8e do 5 pracovnich dnii od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k Ghrad¢.

Najemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podndjmu) treti osobé
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, kterd na predmétu ndgjmu jeho Cinnosti
nebo &innosti tietich osob vznikne, a to nejpozdé&ji ve lhiuté 30 kalendarnich dnii od doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni ujmy.

Néjemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢innosti nebo Cinnosti
tfetich osob na ptedmétu najmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu najmu a jeho naslednou likvidaci
odpovidd vyluéné nijemce. Odvoz a likvidaci provede najemce na vlastni ndklady nejpozdéji
do 7 kalendarnich dnii od zjisténi zavadného stavu.
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Najemce se zavazuje, Ze plnéni dle této smlouvy bude zajistovat pouze tak, aby nedochézelo k ajmé
na okolnich lesnich porostech nachazejicich se na pozemcich, které nejsou soucasti piedmétu
najmu, a dale rovnéz tak, aby nebyly dotéeny zajmy ochrany ptirody.

Najemce nese plnou odpovédnost za veskerou ujmu, ktera jim provadénou €innosti nebo porusenim
jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou ¢&i pravnim piedpisem vznikne pronajimateli €i tretim
osobam, a to i v pfipadé, Ze by takova Ujma vznikla v disledku ¢innosti ndjemcem povétenych
pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou €innosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se vylucuje.

Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tfetim osobam k dotéeni ¢i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu najmu nebo jeho €asti.

Néjemce se v souladu s ustanovenim § 2897 obcanského zédkoniku, natrvalo a bezvyjimecné vzdava

prava na nahradu veskerych skod, vzniklych kdykoliv \% budoucnu

na movitych i nemovitych vécech najemce véetné veskerych jejich soucasti a prisluSenstvi, a to
zejména sesuvem pudy, padanim kmenu, padem stromi nebo jejich ¢asti vCetné vétvi, presahem
vétvi a kofend, zastinénim a lavinami, z pozemk ve vlastnictvi pronajimatele nebo v souvislosti

s témito jevy.

Najemce se viéi pronajimateli zavazuje k Uhradé zvySenych nakladi na hospodateni v lese,

budou-li takové, vzniklych v souvislosti s omezenimi, které pfinasi nemovité véci

v ochranném pasmu lesa, naptf. nemoznost kaceni stromid do prostoru ochranného pasma lesa,

nutnost pouziti nakladné&jsi technologie, ktera by bez omezeni v ochranném pasmu nemusela byt

vyuzita apod. Pfipadné zvysené naklady budou ndjemci vyictovany na zéklad€ danového dokladu

(faktury) se splatnosti 21 dnd. Soucasti dafiového dokladu (faktury) bude i podrobné vy€isleni

a zdivodnéni zvySenych nakladu.

V.

Sankéni ujednani
Pro ptipad prodleni s thradou ndjemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Pro ptipad porus$eni kterékoli z povinnosti ndjemce uvedenych v €l. IV. této smlouvy, s vyjimkou
pfipadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 10 % aktudlniho roéniho ndjemného, nejméné vsak 5 000 K¢, a to za kazdy
jednotlivy ptipad poruseni.
Vznikem povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim neni
dotceno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na nahradu skody vzniklé porusenim povinnosti,
jejiz splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dnti od jejiho uplatnéni.

VL
Trvani najmu
Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci a najemce od pronajimatele prebirad do docasného
platného uzivani predmét najmu uvedeny v &l. 1. odst. 1 této smlouvy o celkové vymére 749 m?
+ 3 parkovaci mista pro osobni automobily a to na dobu ur¢itou od 1. 7. 2026 do 31. 12. 2030.
Najem dle této smlouvy skon¢i:
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a) uplynutim doby, na niz byl sjednén,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypovédi dle odst. 3. ¢i odst. 4. tohoto €lanku smlouvy; vypovédni doba v takovém
piipadé ¢ini 3 mésice a po&ind béZet prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,
v némz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Pfed uplynutim sjednané doby trvani niajmu lze tento skonéit pisemnou vypovédi ze strany

pronajimatele v ptipadé, Ze:

a) najemce je v prodleni shradou ndjemného o dobu delsi nez 30 kalendainich dnd,
a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

b) ndjemce uZiva pfedmét ndjmu v rozporu stouto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,

c) ndjemce pienechal predmét najmu nebo jeho ¢ast do wuZivani (podndjmu) jinému
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) n4jemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal napravu,
a to i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

e) nijemce na predmétu ndjmu umistil jakékoli stavby bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

f) ndjemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmét najmu pronajal,

g) predmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany Gcel najmu.

Pted uplynutim sjednané doby trvani ndjmu lze tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany najemce

v pfipadé, ze:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani éinnosti, pro kterou si predmét najmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti viiéi najemci vyplyvajici z této smlouvy,

c) ato i pfes pisemné upozornéni najemce,

d) pfedmét najmu piestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel najmu.

Ke dni skonéeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli predmét najmu vyklizeny

a ve stavu odpovidajicimu zpisobu vyuziti. Toto ujednani se netyka trvalych travnich porosti,

které se na predmétném pozemku nachazi. O predania pievzeti predmétu ndjmu bude sepsan

pisemny protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych zastupct smluvnich stran.

VIIL
Criminal Compliance dolozka
Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v priabéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly

a postupovaly &estné, transparentné a v souladu s ve§kerymi pravnimi predpisy, a Ze takto budou
jednat i pfi jejim plnéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby Zadné
ze smluvnich stran nemohla byt pfi¢tena trestni odpovédnost podle piislusnych pravnich predpist.
Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegalnimu jednéni, dodrzuje maximalni
transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zasady Criminal Compliance Programu
(www.lesycr.cz/ccp).
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VIIIL.
Zavérecna ujednani

1. Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim fadem
Ceské republiky, zejména obéanskym zékonikem a pravnimi predpisy souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit &i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych obéma
smluvnimi stranami.

3. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zakonem ¢&. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdé&jsich piedpisti (dale jen ,,zékon o statnim podniku®), nutny
souhlas Ministerstva zem&d&lstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele (dile jen
,.zakladatel*), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zakona o statnim podniku.

4. Zakladatel udélil pronajimateli dle zédkona o statnim podniku piedchozi souhlas k nakladani
s uréenym majetkem prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 21. 5. 2026,
¢. j. MZE-40061/2026-16221, bod 6. 5. 3. Statutu.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uveiejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv),
ve znéni pozdé&jsich piedpisli, nabyva u€innosti dnem jejiho uvetejnéni v souladu se zmin€nym
zdkonem, nejdiive vSak dnem 1. 7. 2026; smluvni strany pro tyto pfipady vyjadiuji svlij souhlas
s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym
zdkonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva nabyva u¢innosti dnem jejtho podpisu ob&éma
smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva je vyhotovena v poétu Etyf stejnopist, z nichz po dvou vyhotovenich obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu rozumi
a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skute¢né, svobodné a vazné vile,
na dikaz ¢ehoZ nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoru¢ni podpisy.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Ptiloha €. 1 — Snimek mapy se zakresem pfedmétu najmu

Ve Dvorie Kralové nad Labem, dne.[.]. 9 Dﬁ- Zn 75 Ve Rtyni v Podkrkonosi, dne.‘b:.é:. ;O"Zé
Za pronajimatele: Za najemce:
DOMOV
SOCIALNI PE
TMAVY |

Tmavy Dul 958, 542 34

Ing. Katerina Pincakova

reditelka
Domov socialni péce Tmavy D1l

Lesy Ceské republiky, s.p.

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové
500 08 Hradec Kralové

IC: 42196451, DIC; CZ42196451

Lesni sprava Dvir Kralové nad Labem
28. fijna 787, 544 01 Dvlr Krélové nad Labem

St 727



3 x parkovaci misto
pristresek autobusové zastavky






