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NAJEMNI SMLOUVA
¢islo: N&j/byt/1113/2026

1. Smluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Usti nad Labem,

méstsky obvod Usti nad Labem-Sevemi Terasa
sesidlem:  Stavbari 2823/2 Usti nad Labem
zastoupen: _starostou méstského obvodu |GGG
bank spoj eni |
|CO: 00081531
(déle jen prongimatel)

Ngemce: Krajskazdravotni, a.s.

sesidlem: Socidni pése 3316/12A, 401 13 Usti nad Labem
zastoupena: gener anim ieditelem MUDr. Tomasem Hrubym
ICO: 25488627

2. Prohlaseni smluvnich stran

Prongjimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky ¢. 27 - byt
ovelikosti 1 + 0, o vymeie 48,24 m2 situované v 3 nadzemnim podlazi domu ¢.p. 3352,
ulice Kmochova na p.p.¢. 5177/48, katastréni Uzemi Usti nad Labem, obec Usti nad
Labem, zapsdna na LV &. 1 u Katastréiniho Gradu pro Ustecky kraj, Katastrdniho
pracovidté Usti nad Labem, jakoZ i vlastnikem spolegnych &asti domu ¢&.p. 3352 a
pozemku st. p.¢. 5177/48 jako celku. K bytove jednotce jako jgi prisluSenstvi ddle ndlezi
sklepni kéje ¢.27. Tato bytova jednotka je predmétem této smlouvy v rozsahu
definovaném v¢l. Il smlouvy a je v jgim textu ddle oznatovana téz jen jako , bytova
jednotka’“, nebo ,, byt“.

Pronagjimatel uzavira ve smyslu ustanoveni 8 2235 a nasl. ob¢anského zakoniku - zékon
¢. 89/2012 Sh. ngemni smlouvu, kterou prenechava ngjemci za n§emné byt do uzivani,
na zakladé usneseni ¢. 652/68R/22 RMO UL - ST ze dne 06. 04. 2022 a na zéklads
usneseni ¢. 598/55R/26 RMO UL - ST zedne 25. 03. 2026.

Ngemce vyslovné prohladuje, Ze skutecnosti tykajici se predmétu ngmu uvedené
v odstavci 2.1. této smlouvy jsou mu dobie zndmy, a Ze shora uvedeny byt véetné jeho
shora vymezeného prislusenstvi se v dob¢ uzavieni této smlouvy nachazi ve stavu plné
zpusobilém k nastéhovani a k obyvani k Gcelu zagjisténi bytovych potreb n§emce a ¢lent
jeho domécnosti.

Tato smlouvase uzavira nadobu urcitou jednoho roku.

3. Predmét smlouvy

Prongjimatel touto smlouvou pirenechava ngemci do uzivani byt ¢. 27 blize
specifikovany v odstavci 2.1. této smlouvy, a to véetné sklepni kéje ¢. 27 snezbytnym
rozsashem uzivani spolecnych prostor domu dle ustanoveni domovniho tadu, ktery je
nedilnou soucésti této smlouvy, za ngemnésjednané v ¢l. 5. této smlouvy. Ngemcetento
byt véetné vybaveni podle odstavce 3.2. této smlouvy do ngmu piijima.
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Byt se sklada z predsing, koupelny sWC, obytné mistnosti, 4 ks topnych téles osazenych
termoregulacnimi ventily arozdélovaci topnych nakladi, podruznych méridel SV a TUV
asklepa.

Ngemce obdrzel kli¢ od vchodu do domu, kli¢ od sklepni mistnosti a od sklepni koje,
kli¢ od postovni schranky akli¢ od bytu.

4. Dobangmu

Ngem se sednava na dobu urcitou, a to pocingje dnem 01. 05. 2026 a konce dnem
30. 04. 2027. Automaticka obnova ngimu dle § 2285 obcanského zakoniku se dohodou
stran vylucuje a gednanou dobu ngmu je mozno prodlouzit pouze na zakladé uzavieni
nove ngemni smlouvy.

5. Ngjemnéa uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

Ngemci je predepisovano mesicni ngemné ve vysS 2337, K& (slovy
dvatisicetristatticetsedm korun ¢eskych). Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranného
navy3eni ngemného na zékladé platného usneseni Rady méstského obvodu UL - Severni
Terasa. Ngemce se dale zavazuje hradit prongjimateli zalohy na nize vymezené sjednané
sluzby spojené s uzivanim bytu a spolecnych prostor v dome (dale jen ,sluzby*).
Ngemné a zalohy na dluzby spojené suzivanim bytu jsou uvedené v rozpisu
»Vypoctového listu“ ktery je nedilnou soucésti platné uzaviené ngemni smlouvy.
Sjednanymi sluzbami se pro Ucely této smlouvy rozumi dodavka a rozGctovani tepla,
dodavka TUV, vodné a sto¢né, osvétleni spolecnych prostor, servis vodomeéra a poplatek
za provoz a servis STA. V pripadé zvySeni zdloh na sluzby spojené suzivanim bytu
zestrany spravce nebo dodavatelti téchto sluzeb je ngemce povinen hradit zéohy
nasluzby ve zvysSené vysi, a to ode dne, k némuz doslo ke zvySeni zaloh na sluzby.
O takovém zvySeni informuje pronajimatel n§ emce bez zbyte¢ného odkladu, co se o ném
dozvi, nicmén¢ tim neni dotéena povinnost ngemce platit vysSi ¢astku, a to i zpétné
k datu, kdy doslo ke zvySeni, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak. Toto
ujednani plati obdobné pro pripad, kdy u ngemce dojde ke zvySeni poctu osob, které
sngemcem v byté bydli. Zménu v poctu osob je ngemce povinen oznamit pronajimateli
ve lhatach uvedenych v ¢l. 6. odst. 6.2. této smlouvy.

Smluvng¢ se upravuje povinnost Uhrady ngemného a zaloh za sluzby. Plati se mési¢né ato
nejpozdéji do posledniho dne kalendarniho mésice, za ktery se plati ngjemné.

Nezaplati-li n§emce ngemné a zalohy na thradu za sluzby do péti dni ode dne jeho
splatnosti, je povinen zaplatit za dluzné ngemné urok z prodieni dlie § 2 natizeni vlady ¢.
351/2013 Sh.

Prongjimatel vyuctuje n§emci zalohy za jednotlivé sluzby ve vyS skutecnych nakladu.
Vyuctovani doruci ngemci ve lhité 4 meésict od skonceni zUétovaciho obdobi. Finanéni
vyrovnani bude provedeno v dohodnuté Ihite, nejpozdeji vsak ve lhité 4 mésica ode dne
doruceni vyuctovani piijemci sluzeb.
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6. Prava a povinnosti smluvnich stran

Prongjimatel se zavazuje zgjistit ngiemci neruSeny vykon prav spojenych suzivanim
piredmétu ngmu.

Smluvni strany vyslovné gednavgi, Ze vzhledem kvelikosti bytu a obvyklym
pohodinym a hygienicky vyhovujicim podminkam, maze zit v tomto byté v ngemcové
domécnosti negjvyse 2 osoby, véetné osoby ngemce. Bez pisemného souhlasu
prongjimatele je ngemce opravnén do tohoto bytu piijmout do své domécnosti pouze
osoby blizke, jegichz taxativni vycet stanovi zékon, a to nejvyse do celkového shora
vymezeného poctu, nestanovi-li obecné zévazné pravni prepisy jinak; tim neni dotcena
zakonna povinnost ngemce oznamit prongimateli zvySeni poctu osob v domacnosti.
Dalsi osoby miiZze ngemce piijmout do bytu jen s pisemnym souhlasem pronajimatel e.

Ngemce je povinen uzivat piredmét n§ mu fadnym zptsobem obvyklym pii vykonu prava
vyplyvaiciho z ngmu bytu. Ngemce odpovida za veskeré skody zpusobené jim nebo
osobami, které snim predmét n§mu uzivaji, nebo osobami, jimZz umozni do predmétu
namu pristup, a je povinen bez odkladu odstranit jakékoliv vzniklé zavady a poSkozeni.
Ngemce a osoby, které s nim predmét ngmu uzivaji, nebudou ve spolec¢nych prostorach
domu kouiit.

Ngemce je povinen udrZzovat piredmét ngmu v Cistoté, v dobrém a uzivatelném stavu. Je
rovnéz povinen dbat na to, aby veskeré jim uzivané instalace a zafizeni vcetné
zapojenych spotrebici, byly v naprostém poradku a v provozuschopném stavu dle
platnych predpisi, véetné povinnosti zgjistit jejich pravidelnérevize. Ngemce je povinen
umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osobe, aby provedl instalaci a udrzbu zatizeni
pro méieni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet namérenych hodnot.
Stegjné je povinen umoznit pristup k dalSim technickym zarizenim, pokud jsou soucésti
bytu a patti pronajimateli nebo je k nim piistup pouze pres predmét ngmu.

Pri poruchéch a poskozenich na zasobovacich vedenich a instalacich je n§emce povinen
zgjistit preruseni prislusného privodu a o poruse neprodiené vyrozumét pronagjimatele.
Ngemce je povinen rovnéz informovat prongimatele o potrebé jakekoliv opravy i te,
ktera spada pod pripad uvedeny v ¢l. 6.6 nizZe, jinak odpovida za Skodu, kterd porusenim
této povinnosti vznikla pronagjimateli. K provedeni opravy, kterou zajistuje prongimatel,
poskytne ngemce veSkerou nezbytnou soucinnost. Jestlize ngemce nebude v dobé
hrozici Skody v byt¢ k zastiZeni, opraviuje timto pronajimatele, aby spolu se zéstupcem
stavebné montéazni firmy a profesionalnim zamecnikem zgjistil moznost vstupu do bytu a
podnikl v ném kroky nezbytné k odvraceni hrozici Skody. O takovém to vstupu do bytu
provede zastupce prongjimatel e zapis a tento osveédci podpisy vsemi zicastnénymi.

Pokud nestanovi zvlastni piedpis jinak, je ngemce povinen neprodiené proveést a vlastnim
nakladem hradit tu béZnou udrzbu aty bézné opravy bytu, jgjichZ vycet je co do druhu ¢i
do vySe takovychto ndkladu vymezen v samostatné piiloze k této smlouve, kteratvori jgi
nedilnou soucast.

Ngemce neni opravnén provadét napiedmétu ngmu jakekoli stavebni zmény nebo
zmény nainstalacich nebo zasobovacich vedenich, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Ngemce neni opravnén provadét napredmétu ngmu jiné zmeény nebo
Upravy, v¢. vrtani dér do obkladi nebo jiného zasahu do predmétu ngmu, ktery nelze
odstranit pouhym vymalovanim, bez piedchoziho pisemného souhlasu prongimatele.



6.8. Ngemce se zavazuje dodrZovat obecné zavazné bezpecnostni, pozarni a hygienické
piedpisy a na své nadklady provadét Uklid spolecnych prostor souvisgicich s
pronajimanym bytem tak, jak je v domé obvyklé.

6.9. Ngjemce se zavazuje neznecistovat predmeét ngmu ani spolecné ¢asti (prostory) domu,
neumistovat v nich piredméty, jeZz by omezovaly ostatni uzivatele nebo by mohly ohrozit
bezpec¢nost tretich osob.

6.10. Ngemce se zavazuje zachovévat v domé klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli ruseni
ostatni uzivatelé. Bere na védomi, Ze je zeiména nutno respektovat dobu tzv. no¢niho
klidu mezi 22.00 az 6.00 hod.

6.11. Ngemce je povinen zgjistit, aby tieti osoby uzZivajici predmétu ngimu, jakoz i jakékoliv
jiné osoby, jimzZ byl ngemcem umoznén pristup do predmétu ngmu, plnily povinnosti,
jez je povinen plnit ngemcedledl. 6.3., 6.4.,6.5.,6.7., 6.8., 6.9. a6.10. smlouvy.

6.12. Ngemce uzaviel s pronagjimatelem bytu soucasné s uzavienim prvni ngemni smlouvy
nadobu urcitou ke dni 01. 05. 2022 smlouvu o0 kauci na byt. Tato smlouva se pritazuje ke
kazdé nové uzaviené smlouveé na dobu urcitou, kterou je ngemni vztah prodliuzovan. Je
tedy stéle plathaato az do doby skon¢eni ngmu bytu.

7.Zanik nimu
7.1. Ngem bytu zanika zpasobem a za podminek stanovenych z&konem.

7.2. Po skonéeni ngmu je ndemce i ten, kdo snim byt uzival, povinen piredmét ngmu
vyklidit a predat jej prongimateli ve stavu, vijakém jg piebiral, spiihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. N§emce je zejména povinen pied piedanim bytu provést uklid
celého bytu, tj. zefména setieni v3ech podlah, vycisténi spotiebica zabudovanych
v kuchynské lince, sanitarni keramiky v koupelné a WC, jakoz i vycisténi a uklid
ostatnich prostor a predméti, které ngemce od prongjimatele pii predani bytu prevzal, a
vymalovani predmétného bytu v pivodnim barevném odstinu, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou, Ze vymalovani neni nutné nebo na jiné barevnosti. V pripadé, ze
ngemce tyto povinnosti nesplni, je prongjimatel oprdvnén zgjistit Uklid prostiednictvim
tietich osob a néklady stim spojené pielictovat n§emci, resp. jednostranné zapogdist tuto
Céstku proti sloZzené jistoté. O piedani a prevzeti predmétu n§mu poridi smluvni strany
z4pis formou piedavaciho protokolu snéezitostmi a popisem stavu, vé. stavu metidel
médii a popisem stavu vybaveni a predmétu ngjmu, ktery podepisi vlastnorueng, pripadné
jelich zplnomocnéni zéstupci a datuji. N§emcei ten, kdo snim byt uZival, jsou povinni
vyklidit predmét ngmu a odevzdat jef prongjimateli nejpozdeéji ke dni skonceni
ngemniho vztahu. Nebezpeti Skody na predmétu ngmu prechazi na pronagjimatele az
oboustrannym podpisem piredavaciho protokolu.

8. Zavéreéna ujednani

8.1. Jakékoliv zmeny ¢i dodatky k této smlouvé je tieba ucinit pisemné a musi byt podepsany
obéma smluvnimi stranami.
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. Smluvni strany berou navédomi, Ze tato smlouva bude uvereinénav registru smluv podie

z&kona ¢. 340/215 Sb., o zvl&stnich podminkéch Geinnosti nékterych smluv, uveregnovani
téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv), ve znéni pozdgjSich piedpisi.
Uvereginéni této smlouvy jakoZ i anonymizaci osobnich Udaji a dalSich ustanoveni, kteréd
uverginéni v registru smluv nepodléhaji, zajisti prongjimatel. Smlouva nabyvé platnosti
podpisem obou smluvnich stran a Gé¢innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smiuv.

Smluvni strany se dohodly, Ze podpis této smlouvy obéma stranami probéhne nejpozdgji
do 30 dnti od vyzvy k podpisu prongjimatelem. V piipadé, Ze v této Ihaté nebude smlouva
podepsana, ma prongjimatel pravo od smlouvy odstoupit.

Tato smlouva se potizuje ve dvou vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi jeden a
najemce druhy stejnopis.

Je-li ngiemce dluZen prongjimateli z n¢kolika zavazku z této smlouvy, zapocéte se plnéni
nejprve na zavazek nejpozdeji splatny, pricemz nejdiive se zapocitava na prislusenstvi,
nasledné na Skodu, ktera vzniklav dusledku prodieni s Uhradou jistiny, poté na jistinu.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavirgji ze své pravé a svobodné vile, uréite,

vézné a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za ndpadné nevyhodnych podminek a
na ditkaz toho pripojuji nize své vlastnorucni podpisy.

Prilohy:
1. Vypoctovy list
2. Definice b&zné tdrzby adrobnych oprav souvisegjicich s uzivanim bytu
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KMOCHOVA3352/4, USTINAD LABEM
na zikladd smlouvv é. N3i/but/0882 /2022
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IAKIE  Platny 0d: 01.07.2025

Podlazi: Pocetosob: Plochami: celkova zapocitatelna otapéna
R 1 48.24 46.08 43.92
_Typ: Nejedna se o byt se snizenou kvalitou dle zakona 107/2006 Sb. 1 + 0 —]
Najemce: 01-01-3352 -027-03 | viastnik: a o
Krajska zdravotni, a.s. Ufad MO ST

IC: 00081531
-|Typ Slozka Uhrada™ |___
l4jem Maximalnindjemné -rozpisviz nize © 2337.00 K&
taloha TEPLO 1500.00 K&
laloha TUV 1200.00 K&
laloha VODA 400.00 K¢
laloha OSVETLENispoi.pr. 36.00 K&

(oplatek uklid spoleénych prostor 100.00 K¢
:aloha Servisvodoméru 45.00 Kél\
aloha ostatninaklady 0.00 K¢ |
(oplatek STA-poplatek 30.00 K&

ento variabiln{

mEEer 3352027002 || Celkem k Ghradé mésiéné  5648.00 K&

Ffedvoleny zptsob tihrady: HOTOVE

J Maximalninajemné - ' e -- — e
Siistnost Plocha Zapog.pl . Sazba Ké&/m2 Najem
01 Pokoj 33.58 m2 33.58 m2 50.00 K¢/m2 1679.00 K¢
02 Koupelna 5.24 m2 5.24 m2 50.00 K¢/m2 262.00 K¢
03 Predsin 5.10 m2 5.10 m2 50.00 K¢/m2 255.00 K¢
34 Sklep 4.32 m2 2.16 m2 50.00 K¢/m2 108.00 K¢
N&jemné: 2304.00 K¢
Najemné po zaokrouhleni : 2304.00 K¢
| _Uhrada nadjemnéha za zarizovaci pfedméty ]
Tézev Mnozstvi Instalace Poi.cena Rog&.op. Ziv. N em
31. Sporak 1.00 01.06.2016 5674.00 K¢ 5.00 20.00 23.00 K¢
cuchyniska linka 1.00 01,06.1995 0.00 K¢ 5.00 20.00 10.00 K¢
Celkem za zatizovaci predméty: ~33.00 K¢

| VVpiéspqubvdlicich osob |
Jméno V ztah
Jmenovité nejsou evidovany zadné spolubydlici osoby,
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Priloha smlouvy o ngmu bytu ¢€. ...\ v ul. Kmochova 4
Zak. ¢. 89/2013, § 2257, odst 2
Né&jemce provadi a hradi pouze béznou udrzbu a drobnéopravy souvisgjici
suzivanim bytu v souladu sna¥izenim vlady C.308/2015 Sb.
Definice béZzné udr Zby a drobnych oprav souvisgjicich s uzivanim bytu

Né&emcejedledl. 6.6 ngemni smlouvy povinen neprodlené provést a vlastnim nékladem hradit béZnou
udrZbu adrobnéopravy souvisejici s uzivanim bytu, kteréjsou definovana nésledovné:

1. Zadrobnéopravy se povaZuji opravy bytu ajeho vnitiniho vybaveni, pokud jetoto vybaveni sou¢asti
bytu ajevevlastnictvi pronajimatele, ato podle vécného vymezeni nebo podle vySe nékladu.

2. Podle vécného vymezeni se zadrobné opravy povazuji tylo opravy avymeény:
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢ésti podlah, opravy podlahovych krytin avymeény prahu alidt,

b) opravy jednotlivych Césti oken a dveti ajejich sou¢asti avymény zamki, kovani, klik, roletazaluzif,
zasklivani apod.

c) vymeény elektrickych koncovych zatizeni arozvodnych zatizeni, zejménavypinaci, zasuvek, jisticéu,
zvonki, domécich telefont, zésuvek rozvodu datovych siti, signdli analogového i digitaniho
televizniho vysilani a vymény zdroju svétlav osvétlovacich télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody avymeény sifont,

3. Zadrobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytoka, zdpachovych uzavérek, odsavaca
par, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, diezt, splachovacu, kuchynskych sporaka,
pecicich trub, vatict, infrazaticu, kuchytiskych linek, vestavénych a pristavénych skiini.

4. Zadrobnéopravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti predméti uvedenych v odstavci 3,

5. Podlevy3enakladu sezadrobnéopravy povazujidal Si opravy bytu ajeho vybaveni avymeény sougésti
jednotlivych predméta tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3, jestliZze néklad na
jednu opravu neptesahne ¢astku 1000 K ¢. Provadi-li se natéZzevéci nékolik oprav, které spolu souviseji
acasové nasebe navazuiji, j e rozhodujici sou¢et nékladi na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a
jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daitovém dokladu o provedeni opravy, se do
nakladi natuto opravu nezapocitavaji.

6. Naklady spojenés béZnou udrZzbou bytu jsou naklady na udrzovani a¢isténi bytu, které se provadgji
obvyklepti del§im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi predméta uvedenych
v odst, 3 malovani vcetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin,
obkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodum a vnitini natéry.






