UMG Zaboviesky
eMLOUVA 2. bo/2¢

Smlouva o najmu bytu
(uzavfend v souladu s ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb.)

PRONAJIMATEL:

Statutdrni mésto Brno, MC Brno-Zabov¥esky

Horova 28, 616 00 Brno

IC: 44992785, bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &.0.: 6626021329/0800
zastoupeny starostou: Mgr. Filipem Lederem

NAJEMCE:

SK Artis Brno Li¥eii-Zabov¥esky - fotbal, z.s.

Kucerova 1776/4, 628 00 Brno

1CO: 230 33 410

zastoupeny: Ing. Petrem Kubou, pfedsedou a Ing. Karlem Hladi$em, CSe., ¢lenem vykonného vyboru

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu bytu dle ust. § 2201 a nasl. ob&anského
zékoniku:

L
Predmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem bytu — bytové jednotky &. 76 potet mistnosti 1+1 ve 14. nadzemnim podlazi domu
&.p. 2549 or. 9 ulice VORONEZSKA v Brng. (déle jen ,byt®).
Pronajimatel se zavazuje pfenechat vy3e uvedeny byt ndjemci k zajiit&ni ubytovani k zajisténi ubytovani trenéri
SK Artis Bmo Li3efi-Zabovfesky - fotbal, z.s. a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZze sjednané
najemné.
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Doba trvani ndjmu a zptistupnéni bytu

Pronajimatel pfenechéva s i¢innosti ode dne 01.07.2026 pfedmét ngjmu — byt — do uZivani nijemci na dobu
uréitou do 30.06.2028.
Stav, vybaveni a pfisluSenstvi bytu jsou podrobné& uvedeny v protokolu o pfevzeti bytu a eviden¢nim listu,
které jsou nedilnou soudasti této smlouvy. K bytu pfislusi sklepni koje &. 76.

Néjemce prohlasuje, Ze si byt prohlédl, byt je zplsobily k nast¢hovani a obyvani, a v tomto stavu si jej pfebira.

1.
Najemné a uhrada nékladi za poskytnuté sluzby
Vyse najemného byla sjednéna v pevné ¢astce 10.174,- K& (slovy desettisicstosedmdesatétyti korun &eskych)
za jeden mé&sic. Ndjemné je ndjemce povinen platit pfedem na kazdy mésic nejpozd&ji do 20. (dvacatého) dne
platebniho obdobi. Spole¢né s ngjemnym je ndjemce povinen platit zalohy za sluZby, které je povinen zajist'ovat
pronajimatel. Zpisob vypoétu vy3e najemného a zaloh za sluzby si pronajimatel a najemce ujednali a je uveden
v Evidenénim listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel a najemce si ujednali zpisob rozuétovani sluzeb v intencich ust. §§ 5 a 6 zak. &. 67/2013 Sb.

Néjemce mé pravo poZadat pronajimatele nejpozdé&ji do &tyF mésicii po skonéeni zidtovaciho obdobi
o nahlédnuti do vylctovani nakladi na poskytnuté sluzby za minuly kalendaini rok, jakoZ i pofidit
si z vyuétovani vypisy, opisy nebo kopie; totéz plati o dokladech tykajicich se Gi¢tovanych nakladi.

Pronajimatel a najemce si ujednali, Ze nedoplatek i pieplatek ziloh na poskytnuté sluzby jsou splatné
do 7 (sedmi) mé&sicii od skonéeni za¢tovaciho obdobi.

Provede-li pronajimatel v budoucnosti stavebni dpravy, které trvale zlepsi uZitou hodnotu pronajatého bytu
¢i celkové podminky bydleni v domé& a nebo budou mit za nésledek trvalé uspory energie nebo vody, bude
se moci s nigjemcem dohodnout o zvySeni ndjemného, nejvyse viak o 10 % z uceln& vynaloZenych nakladd
rotné. Pokud s takovym névrhem na zvySeni ndjemného budou souhlasit alespofi najemci dvou tfetin byth



@t
v domg specifikovaném v ¢lanku 1. této smlouvy, bude platit zvySené ndjemné automaticky i pro ostatni
najemce. Pokud k vy$e zmingné dohod¢ nedojde, miize pronajimatel navrhnout zvyseni najemného z t&chto
diivodli ro¢né o 3,5 % z vynaloZenych nékladii; bude se mit za to, Ze ndklady byly vynaloZeny udeln.
K navrhu pronajimatele, ktery nebude obsahovat vySi ndjemného nebo nedoloZi splnéni podminek vyse
uvedenych, se nepiihliZi.

Pronajimatel je oprdvnén za dobu trvani ndjmu jednostranné zvy3it ndjem o roéni miru inflace vyjadfenou
pFirGstkem priim&mého roniho indexu spottebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym
statistickym ufadem, a to od 1.7. pfisludného roku ndsledujictho po roce, za ktery byla roéni mira inflace
stanovena. Toto ujednani plati od roku 2027,

Nedohodnou-li se smluvni strany o dluzné najemné, neni pronajimatel opravnén ndjem z tohoto diivodu
vypové&dét, uloZzi-li najemce dluzné najemné, pfipadné jeho spornou €ast, do notéiské uschovy a vyrozumi o tom
pronajimatele.

1v.
Prava a povinnosti smluvnich stran

a) Préava a povinnosti pronajimatele:

Povinnosti pronajimatele:

- pfenechat pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby ho mohl uzivat k sjednanému téelu, udrzovat po dobu ndjmu
byt a dim ve stavu zplsobilém k uZivani a udrZovat v domé& po dobu najmu nélezity pofadek obvykly
podle mistnich poméri,

- odstranit poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé& poté, co mu ndjemce po¥kozeni nebo vadu oznamil.
Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu bez zbytetného odkladu a fadn&, muze poskozeni nebo
vadu odstranit najemce a Zadat nahradu odiivodnénych ndkladd, poptipade slevu z najemného, ledaZe
pogkozeni nebo vada nejsou podstatné. Neoznami-li nijemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez
zbyteéného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné péci zjistit, nemd pravo na ndhradu naklada,
odstrani-li po§kozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z nijemného,

- zajistit ndjemci nerusené uZivani pfedmétu najmu po dobu najmu,

- provadét ostatni Gdrzbu pfedmétu ndjmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen provadst najemce
(podrobnéji viz Piiloha &. 1 této smlouvy o najmu, ktera je nedilnou soudasti této smlouvy).

Priva pronéjimatele:

- Pronajimatel si vyhrazuje dle ust. § 2272 ,,zékon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik* souhlas s piijetim
nového Clena do najemcovy domacnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dalii ptipady
zvla§tiho zietele hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jiné nez blizké za ¢lena ndjemcovy
domécnosti se vyzaduje pisemna forma.

b) Prava a povinnosti najemce:

Prava najemce:

- nezplisobi-li tim zvy8ené zatiZeni pro byt nebo diim, mtiZe ndjemce v byté i pracovat nebo podnikat,

- chovat v byt& zvife, nezplisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtiZe
nepfiméfené pomérim v domé. Pokud chov vyvold potiebu zvy3enych nakladi na Gdrzbu spoleénych
¢asti domu, je ndjemce povinen tyto ndklady nahradit pronajimateli,

- provést se souhlasem pronajimatele Gpravu, piestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu. Nesouhlasi-li
pronajimatel se zménou, ktera je nezbytna vzhledem k zdravotnimu postizeni najemce, ¢lena jeho
domaécnosti nebo jiné osoby, kterd v byté bydli, aniz md k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy
divod, nahradi pronajimateliiv souhlas na ndvrh najemce soud. Pii skon&eni ndgjmu je povinen najemce
odstranit v byt¢ nebo dom& zménu, kterou provedl, ledaZze pronajimatel navraceni v piedesly stav
nezada,

- pfijmout ve své domécnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového €lena své domadcnosti, je povinen
oznamit zvySeni po¢tu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli; neuéini-li to najemce
ani do dvou mésicl ode dne, kdy zmé&na nastala, méd se za to, e zdvazn& porusil svou povinnost.
Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domdcnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery
je ptiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v byt& Zit v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkach. Snizi-li se podet &lend ndjemcovy domdcnosti, je ndjemce
povinen to oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.



Povinnosti najemce:

- uZivat byt fadn& v souladu s ndjemni smlouvou,

- dodrZovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé& a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovéni nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomért,
provadét a hradit béznou GdrZbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu. Vymezeni drobnych
oprav a b&mé udrzby a piiklady drobnych oprav a vymén drobnych soudasti, které hradi najemce,
a soucasti, které hradi pronajimatel, tvofi pfilohu ¢&. | této smlouvy o najmu, ktera je nedilnou souédsti
této smlouvy,

- strp&t upravu bytu nebo domu, popiipadé jeho pfestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu
bydleni a lze-li ji provést bez vétdiho nepohodli pro ndjemce, nebo provadi-1i ji pronajimatel na piikaz
organu vefejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvIast zédvazni jma. V ostatnich ptipadech lze zménu
provést jen se souhlasem néjemce,

- zjisti-li ndjemce v byt pofkozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned
pronajimateli; jinou vadu nebo poSkozeni, které brani obvyklému bydleni, ozndmi pronajimateli bez
zbyteéného odkladu. Néjemce je povinen uéinit podle svych moZnosti to, co lze o&ekavat,
aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi $koda. Ndjemce ma
pravo na néhradu nakladi udeln&¢ vynaloZenych pi zabranéni vzniku dal§i $kody, ledaze poskozeni
nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida,

- bude-li nijemce pfedem védét o své nepfitomnosti v byt&, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom,
Ze byt mu bude po tuto dobu obtizng dostupny, je povinen to oznidmit v&as pronajimateli. Sou¢asng
Jje povinen oznamit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipads,
kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel. Nesplni-li najemce tuto svou povinnost a nastane-li z tohoto divodu vdZna ujma,
povaZuje se toto jednéni za porudeni povinnosti najemce zavaznym zplisobem,

- platit nagjemné dle této smlouvy,

- oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob& umoZni mu ndjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku vé&ci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za (¢elem provedeni potfebné opravy nebo tdrzby véci.
Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabrénit $kod& nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni.
Vzniknou-li ndjemci takovou €innosti pronajimatele obtiZe, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo
na slevu z ndjemného.

V.
Podnajem
Dle ust. § 2215 obéanského zdkoniku souhlasi-li pronajimatel, miiZze ndjemce zfidit tieti osob& k véci uzivaci
pravo; byla-li ndgjemni smlouva uzaviena v pisemné formé&, vyZaduje i souhlas pronajimatele pisemnou formou.

Ziidi-li najemce tieti osobé uzivaci pravo k véci bez souhlasu pronajimatele, povazuje se to za hrubé poruseni
najemcovych povinnosti zplisobujici pronajimateli vazng&jsi Gjmu.

UZivaci pravo lze tfeti osobé zfidit jen na dobu najmu véci, k odchylnému ujednani se nepiihlizi.

VI
Skonceni ndjmu
Zanikne-1i byt b&hem doby nijmu, ndjem skonéi.

Najem muzZe byt ukonéen pisemnou dohodou mezi ndjemcem a pronajimatelem

Vypovéd' ndjmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bé&zi od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strang.

Néjem ujednany na dobu neuréitou skonéi vypovédi jednou ze stran. Dle ust. § 2231 ob&anského zdkoniku
jedné-li se o véc movitou, je vypovédni dob& jednomési¢ni, jedna-li se o v&c nemovitou, je tFimé&siéni.
Vypovéd nemusi byt odlivodnéna; to neplati, ma-li strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

Dle ust. § 2232 ob&anského zakoniku porusuje-li strana zvIat’ zdvaznym zplsobem své povinnosti, a tim plisobi
zna¢nou Ujmu druhé stran&, mé dotéena strana pravo vypoveédét ndjem bez vypovédni doby.

Néjemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v den, kdy ndjem kon¢i a uvést ho do stavu zplsobilého
k fadnému uZivani s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a v tomto stavu jej predat spravci domu..
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Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.

Néjemece je povinen odstranit v byt¢ zmeny, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly,
ze pii skonceni n4jmu najemce uvede byt do plivodniho stavu.

Néjemce je povinen odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel
ndjemci sdéli, Ze odstran&ni zmén nezad4; ndjemce presto nemiize zadat vyrovnani, i kdyby se zm&nami hodnota
bytu zvySila. Pronajimatel miize Zadat nahradu ve vy3i sniZeni hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zmé&nami
provedenymi najjemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel méa prévo na nahradu ve vy$i ujednaného nijemného, neodevzda-li nijemce byt pronajimateli
v den skonéeni ndjmu aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skute&né odevzda.

VIIL
Zavéretna ustanoveni
Néjemce bere souc¢asné na védomi, ze dle ust. § 573 ,.zdkon &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik se ma za to, Ze
zésilka odeslana s vyuZitim provozovatele po3tovnich sluzeb doila tfeti pracovni den po odeslani, byla-li viak
odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani.

V ostatnim se tato smlouva fidi obecn& zavaznymi pravnimi pfedpisy. Tato nijemni smlouva je sepséna
ve tfech vyhotovenich s tim, ze kazdé vyhotoveni ma platnost a zavaznost originalu.

Vztahy neupravené touto smlouvou se fidi pfisludnymi ustanovenimi Obganského zakoniku. Zmény a dodatky je
tfeba sjednat pisemné, jinak jsou neplatné. Smluvni strany berou na v&domi, Ze tato smlouva podléha rezimu dle
zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach uéinnosti nékterych smluv, uvefejhiovani t&chto smluv a o
registru smluv (dale jen ,,zdkon o registru smhuv").

Smluvni strany vyslovné sjednévaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zékona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvlatnich podminkdch acinnosti n€kterych smluv, uvefejfiovéni t&chto smluv a registru smluv zajisti
pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem posledni smluvni strany a G&innosti dnem 01.07.2026.

Podminky najmu byly schvaleny Radou mésta Brna na schiizi R9/174 ze dne 29.04.2026

Schvaleno 94. radou méstské &asti Brno-Zaboviesky dne 13.05.2026

-9, 06. 2026

N-BIhe Q8 sraisivame e

Pronajimatel: Néjemce: Najemce:

Prilohy
Priloha €. 1 — NV ¢&. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmil b&Zna iprava a opravy souvisejici s uzivanim bytu
Evidenéni list



