Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz Smlouva
ufad méstského obvodu

Najemni smlouva

o prenechani nemovitosti k doasnému uzivani podle ustanoveni § 2201 a nésl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
namésti Dr. E. Benese 555/6, 729 29 Ostrava
zastoupené Ing. Valentinou Vankovou, mistostarostkou

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni ustav: Komer¢ni banka, a.s.,
Cislo uétu: 19-923761/0100, KS 0308
VS:

dale jen ,,Pronajimatel*
a

Residence Foerstrova, s.r.o.

se sidlem Rytitska 410/6, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejsttiku, vedenym M¢éstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 120102
zastoupend Ing. arch. Davidem Honkem, jednatelem

ICO: 276 30 200

dale jen ,,Najemce*



Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad méstského obvodu

Obsah smlouvy

él. I. Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlaSuji, ze udaje uvedené v zdhlavi této smlouvy jsou v souladu
se skutecnosti v dobé jejiho uzavieni. Zmény udaji se strany zavazuji bez zbyte¢ného
odkladu oznamit druhé smluvni strané.

v

¢l. Il. Pfedmét smlouvy a uc€el najmu

1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parc. €. 2641/9 ostatni plocha, jina
plocha vk.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava. Tento pozemek je zapsan
v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 3000 vedeného Katastralnim ufadem
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Ostrava. Podle ¢l. 9 odst. (1) obecné
zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Ostravy ¢. 10/2022, Statut mésta Ostravy,
je méstskému obvodu Moravska Ostrava a Piivoz svéfena sprava tohoto pozemku.

2. Najemce je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2640/11 ostatni plocha, zelen, k. . Moravska
Ostrava, obec Ostrava. Pozemek je zapsan u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 10216. Na tomto pozemku
Néjemce hodla vybudovat objekt s ndzvem ,,Residence Foerstrova®, pfi¢emz ¢ast stavby
zpevnénych ploch v€. sjezdu z mistni komunikace s ndzvem ,,SO 101 Komunikace* byla
povolena rozhodnutim &.j. MOaP/109840/23/OSRP1/Lin ze dne 12. 12. 2023, a to jako
stavba urc¢end k plnéni funkce vetejné pristupné ucelové komunikace a stavebni upravy
mistni komunikace IV. tfidy ve smyslu zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozd&jSich predpisi. Uvedené rozhodnuti bylo potvrzeno
rozhodnutim odvolaciho organu ¢.j. SMO/297211/24/Bte ze dne 20. 5. 2024 s nabytim

pravni moci dne 11. 6. 2024.

3. Pronajimatel pfenechava Najemci do uzivani €ast parc. €. 2641/9 ostatni plocha, jina
plocha, o vyméte 292 m?, k. . Moravska Ostrava, obec Ostrava (dale jen jako ,,Predmét
najmu‘). Pfedmét najmu je vyznacen ve snimku katastrdlni mapy, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy jako pfiloha ¢. 1.

4. Najemce se zavazuje, ze bude Pfedmét najmu uzivat vyhradné jen pro dohodnuty ucel,
kterym je vystavba casti vefejné piistupné ucelové komunikace, tj. cCasti stavby
zpevnénych ploch véetné sjezdu z mistni komunikace (dale jen jako ,,Stavba®) v ramci
stavby ,,Residence Foerstrova“.

5. Néjemce prohlaSuje, ze Stavba se po jejim dokonceni stane samostatnou nemovitou véci
nezapisovanou v katastru nemovitosti ve vlastnictvi Najemce.

¢l. lll. Doba najmu a jeho ukonéeni
1. Ngjem se sjednava na dobu urcitou po dobu realizace Stavby, nejdéle vSak do 11. 6. 2026.

2. N3jem lze ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.
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cl.

Najem skonéi také dnem predchazejicim dni UCinnosti smlouvy soukromopravniho
charakteru uzaviené smluvnimi stranami v souladu s ¢l. V. odst. 9. této smlouvy.

Ke dni skon¢eni najmu je Najemce povinen Pfedmét ndjmu uvést do stavu odpovidajiciho
stavu pred zapocetim ndjmu vyjma Stavby na ném vybudované, tj. povrch Predmétu
najmu po obvodu Stavby zarovnat, uvalet a osit travnim semenem. O predani Predmétu
najmu zpét Pronajimateli bude sepsan predavaci protokol.

IV. Najemné a jeho splatnost

Najemné za uzivani Pfedmétu najmu se sjednava ¢astkou ve vysi 90 K&/m?/rok, tj. 292 m?
x 90 K¢ =26 280 K¢&/rok (slovy: dvacet Sest tisic dveé sté osmdesat korun ceskych).

Roc¢ni ndjemné je splatné do 15. 2. bézného kalendainiho roku.

Alikvotni ¢ast ndjemného za kalendaini rok, v némz je tato smlouva uzavirana, je splatna
do 30-ti dnt od data ptedani a pfevzeti Predmétu najmu.

Alikvotni ¢ast ndjemného a ro¢ni nijemné bude Najemcem uhrazena na bankovni Ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pokud je Najemce v prodleni s placenim ndjemného, je povinen zaplatit uroky z prodleni
pocitané ode dne splatnosti ndjemného a ndklady spojené s jejich uplatnénim dle § 513
a § 1970 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, jejiz vysi stanovi vlada natizenim.

V pfipadé, Ze ndjem skonci ptred 31. 12. bézného kalendainiho roku, je Pronajimatel
povinen vratit pieplatek ndjemného Najemci.

Pfedmét ngjmu je soucasti vefejného prostranstvi vymezenym obecné zavaznou vyhlaSkou
¢. 15/2023 o mistnim poplatku za uZivani vetejného prostranstvi. Umisténi stavebniho
zatizeni (véetné stavebnich mechanizmt) v dobé realizace Stavby je zvlastnim uzivanim
vetejného prostranstvi (dale také jako ,,Zabor*) podléhajicim mistnimu poplatku, pfi¢emz
Najemce je jeho poplatnikem. Najemce bere na védomi, ze mistni poplatek za Zabor se
hradi za skutecnou dobu jeho uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze v dob¢ trvani vyse
uvedeného zvlastniho uzivani vefejného prostranstvi, kdy Néjemce bude stihat povinnost
uhrady mistniho poplatku, bude ndjemné uvedené v odst. 1. tohoto ¢lanku této smlouvy
snizeno na ¢astku 12 K&/m?*/rok (déle jako ,,sniZzena sazba najemného®), pficemz snizena
sazba najjemného se bude vztahovat vyhradné k vymeéte plochy té ¢asti Predmétu najmu,
ktera bude pfedmétem Zaboru. Snizena sazba ndjemného bude Nijemcem hrazena po
dobu, po kterou byl jim hrazen mistni poplatek za Zabor, pficemz Zadost o sniZzenou sazbu
najemného miize Najemce uplatnit aZ po ukonceni Zaboru a po doloZeni dokladu o uhradé
mistniho poplatku Najemcem, a to prostfednictvim odboru majetku Ufadu méstského
obvodu Moravskd Ostrava a Pfivoz. Pokud vdobé namu dojde v disledku
harmonogramu stavebnich praci k opakované uhrad¢ mistniho poplatku za Zabor (tj., Ze
doba Zaboru nebude kontinudlni), Zadost o sniZzenou sazbu ndjemné¢ho muze Najemce
uplatnit az po ukonceni posledniho Zaboru v poradi. Preplatek vznikly aplikaci snizené
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sazby najemného bude Najemci vracen do 30 dni ode dne dolozeni dokladu (nebo
dokladt v ptipad¢ opakovaného Zaboru) o thradé mistniho poplatku N4jemcem.

8. Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho dne prvého mésice
bézného kalendéainiho roku o ¢astku odpovidajici miie inflace za predchozi kalendaini rok
zvefejnéné prisluSnym statistickym tfadem. O této skutecnosti bude Najemce uvédomen
pisemnou formou, a to poté, kdy bude mira inflace zvetfejnéna statistickym ufadem,
nejpozdéji vSak do konce kalendainiho roku, ve kterém dosSlo ke zvefejnéni. Zvysené
najemné je Najemce povinen zaplatit 1 zpétné za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku,
ve kterém bylo zvySeni oznameno, a to do 30-ti dnii ode dne doruceni ozndmeni
Pronajimatele o tomto zvySeni ndjemného. Pronajimatel je opravnén zvySit ndjemné
nejdiive od pocatku roku, ktery bezprostiedné nasleduje po roce, ve kterém je smlouva
uzavirdna. Pro dal$i obdobi je Najemce povinen platit ndjemné vcetné vySe uvedeného
zvyseni. Tato kazdoro¢ni uprava vySe ndjemného vyplyva piimo z této smlouvy a neni
k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouve.

9. Néjemné za uzivani Pfedmétu najmu dle této smlouvy je dle ustanoveni §56a odst. 1
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, osvobozenym plnénim od DPH.

v

¢l. V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. N4gemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu jen k Gcelu vymezenému v této smlouvé.
Vyslovné neni Ngjemci dovoleno na Pfedmétu ndjmu mimo plochu podléhajici mistnimu
poplatku za Zabor skladovat stavebni materidl a umistovat zafizeni stavenisté a dale neni
Néjemce opravnén mimo plochu Zaboru odstavovat na Pfedmétu n4jmu stavebni stroje ¢i
umoznit parkovani vozidel zaméstnanct stavby.

2. N3jjemce neni opravnén dat Predmét ndjmu do podnédjmu.

3. Jakékoliv Upravy na Pfedmétu ndjmu, mimo Upravy v ramci realizace Stavby popsané
v €l L. odst. 4. této smlouvy, je Ndjemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele, bez naroku na uhradu nédkladi s tim spojenych. Souhlas
Pronajimatele s pravami nenahrazuje rozhodnuti pfisluSnych organi, pokud by jich bylo
tteba k provadénym upravam podle zvlastnich predpist.

4. Njjemce je povinen pii realizaci Stavby dodrzovat podminky sjednané smluvnimi
stranami ve smlouvé €. 10521/2014/OM o poskytnuti prava provést stavbu ze dne
23.6.2014 ve znéni dodatka.

5. Najemce je povinen po dobu vystavby na Pfedmétu najmu realizovat veSkera opatieni
nezbytnd pro zajiSténi bezpe€nosti tfetich osob v¢. instalace mobilnich konstrukei
zamezujicich vstup na stavenisté, pficemz je povinen zajistit po celou dobu trvani ngjmu
prachod pro pési a jejich bezpecnost v misté stavajiciho chodniku na Pfedmétu najmu
propojujiciho ul. 28. fijna s ulicemi Foerstrova a Nedbalova.

6. Nijemce je povinen =zajistit po celou dobu ndjmu piijezd na sousedni pozemek
parc. €. 2640/13 k. u. Moravska Ostrava vyjma omezené doby nezbytné¢ nutné k zajisténi
stavebnich praci pifi realizaci Stavby. Najemce je povinen informovat vlastnika
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sousedniho pozemku parc. ¢. 2640/13 k. 0. Moravskd Ostrava o zamezeni vjezdu na
pozemek, pokud k nému ma dojit, v piedstihu min. 14 dni pfed zapocetim stavebnich
praci.

Najemce odpovida za veskeré skody zpusobené na Predmétu ndjmu ¢i Skody zpiisobené
ttetim osobam pohybujicich se na Predmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze za poruseni povinnosti v odst. 1., 2., 3. a 5. je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za poruseni kazdé
z uvedenych povinnosti.

Po dokonceni Stavby popsané v c¢lanku 1. odst. 4. této smlouvy je Najemce povinen
pisemné vyzvat Pronajimatele k uzavieni smlouvy soukromopravniho charakteru (napf.
najemni smlouva, smlouva o zfizeni sluzebnosti apod.), kterda bude Najemce opraviiovat
mit umisténu a uzivat Stavbu na Pfedmétu najmu, pficemz je povinen spolu s vyzvou
dolozit Pronajimateli geometrické zameéteni rozsahu skute€ného umisténi Stavby
na Pfedmétu najmu véetné uréeni plochy v m? umisténi Stavby na Pfedmétu najmu.

Pisemnou vyzvu dle odst. 9. tohoto ¢lanku této smlouvy je Najemce povinen ucinit
do dvou mésicli ode dne dokonceni Stavby. Stavba se pro tcely této smlouvy povaZzuje za
dokoncenou dnem vydani kolauda¢niho souhlasu ¢i jiné opatieni stavebniho ufadu,
kterym bude povoleno uZivani Stavby.

¢l. VI. Ustanoveni prechodna a zavérec¢na

Ugastnici této smlouvy se dohodli na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se veskeré
pisemnosti povazuji za dorucené, byly-li doru¢ované posStou na adresu N4jemce uvedenou
v této smlouvé nebo Pronajimateli dodatecné prokazatelné sdélenou, zésilka byla jako
nedoruc¢end uloZena na poSté¢ a v odbérni lhité nevyzvednuta. Jako den doruceni se
v tomto piipad¢ povazuje posledni den ulozZeni zésilky na posté. Pisemnosti se povazuji
za dorucené 1 v pfipad¢, ze Najemce jejich doruc¢eni odmitne nebo jinak znemozni. Jako
den doruceni se v tomto pifipadé povazuje den odmitnuti zasilky. V pfipad¢é, ze ma
Najemce ziizenu datovou schranku, kterd neni znepfistupnénd a ma aktivovano
doruCovéani pro soukromopravni jedndni ve smyslu § 18a zdkona &. 300/2008 Sb.,
o elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentti, ve znéni ptedpisti, dohodli
se Pronajimatel a N4jemce na tom, ze pisemnosti mohou byt zasilany i datovou zpravou
do datové schranky. Pokud ta smluvni strana, které byla datova zprava do datové schranky
dorucena, tuto nevyzvedne do deseti (10) dni ode dne jejiho doruceni do datové schranky,
ma se za to, ze uplynutim desatého dne byla datova zprava dorucena. Vybér zplisobu
dorucovani pisemnosti je ponechan na rozhodnuti t¢ smluvni strany, kterd pisemnosti
dorucuje.

Pronajimatel upozoriiuje Najemce, Ze uzavienim této smlouvy neni nahrazena povinnost

k uhradé¢ poplatku za uzivani vetejného prostranstvi podle zidkona ¢. 565/1991 Sb.,
o mistnich poplatcich, ve znéni pozd¢jsich predpisu.
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3.

Veskeré zmény této smlouvy je nutno ucinit v pisemné form¢, vzestupné c¢islovanymi
dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci smluvnich stran, jinak jsou neplatné.

. Neni-li v této smlouvé dohodnuto jinak, plati pro vzijemné vztahy Pronajimatele

a Najemce pfislusna ustanoveni obcanského zakoniku o ngjmu.
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz Pronajimatel obdrzi dvé (2)
vyhotoveni a Najemce obdrzi jedno (1) vyhotoveni.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly,
ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazn¢ a srozumitelné, a ze se dohodly na celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

¢l. VII. Dolozka pravniho jednani

Pronajimatel potvrzuje, Ze podminka platnosti pravniho jednani dle § 41 zikona
¢. 128/2000 Sb., o obcich byla splnéna.

1.

Zamér statutarniho meésta Ostrava, meéstského obvodu Moravska Ostrava a Privoz
pronajmout Pfedmét najmu schvalila Rada Méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz
svym usnesenim ¢. 1768/RMOb2226/38/24 ze dne 22. 7. 2024.

Zamér pronajmout Predmét ndjmu byl vsouladu s §39 cit. zdkona zvefejnén
pfed projednanim v organech obce vyvéSenim na Ufedni desce Utadu méstského obvodu
Moravska Ostrava a Pfivoz v dobé od 24. 7. 2024 do 9. 8. 2024 vcetné pod ¢. 746/24.

O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz
svym usnesenim ¢. 1826/RMOb2226/39/24 ze dne 12. 8. 2024.

Piiloha
1. snimek katastralni mapy
2. ptedavaci protokol
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Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

Datum: 20.8.2024

Misto: Ostrava

Ing. Valentina Vankova
mistostarostka

Za Najemce
Datum: 20.8.2024

Misto:

Ing. arch. David Honek
jednatel
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Priloha €. 2
PREDAVACi PROTOKOL
Predavajici:

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
nameésti Dr. E. BeneSe 555/6, 729 29 Ostrava

Prejimajici:

Residence Foerstrova, s.r.o.

se sidlem Rytitska 410/6, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Predmeét predani:

Ke dni 21. 8. 2024 byla pfedana ¢ast pozemku parc. ¢. 2641/9 ostatni plocha, jina plocha obec
Ostrava ve stavu zpuisobilém ke sjednanému uzivani.

Za predavajiciho

Misto: Ostrava

Ing. Zuzana Zidkova

Za prejimajiciho

Misto: Ostrava

Ing. arch. David Honek
jednatel
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