NAJEMNI SMLOUVA NA NEBYTOVE PROSTORY C.... 7 Loy

(uzavien4 podle zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve zn&ni pozdg&jsich piedpisi)

Clének 1
Strany smlouvy

1.1. Ceska republika - Ustiedni kontrolni a zkugebn{ ustav zemedelsky,
organiza¢ni slozka statu,
se sidlem Hroznova 63/2, 656 06 Brno
IC 00020338, DIC CZ00020338
jejimZ jménem jedna Ing. Daniel Jurecka, feditel Gistavu

(dale jen pronajimatel)
a
1.2. Alena Holecova,
misto podnikéani: Manesova 1952, 301 00 Plzef - Jizni Pfedmésti

koresponden¢ni adresa: Americka 98, 345 61 Staitkov
IC 67085938, DIC CZ7359262174

(dale jen najemce)
(strany sub 1.1 a 1.2 déle téZ oznaCovany jako ,.strany. této smlouvy*):
Clanek 2

Uéel ndjmu
Uelem najmu je vyuZiti nize uvedenych nebytovych prostor k podnikani n4jemce v oblasti

rostlinné vyroby a Upravy a zpracovani vlastni produkce zemé&délské vyroby. K jinému Gdelu
neni ngjemce opravnén nebytové prostory bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele

vyuzivat,

Clanek 3
Pfedmét najmu

3.1. Pfedmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nebytové prostory
v budovach (provozni budova a ocelokolna) v aredlu ZkuSebni stanice Horazd’ovice,

Plzeniska 252, 341 01 Horazd’ovice.

Pfesna specifikace nebytovych prostor s uvedenim uzivané plochy a vyse najmu za m? je
uvedena v Pfiloze ¢. 1 této smlouvy.

(dale jen ,,pfedmét najmu‘ nebo ,,nebytové prostory*).

Clanek 4
4.1. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou pfedmét najmu najemei.

4.2. Néjemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou predmst ndjmu.



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

6.2.
6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Clének 5
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu odpovidajicim
pfedpokladanému zplisobu uzivani podle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny anerufeny vykon najemnich prav najemce
po celou dobu ngjemniho vztahu.

Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢l. 5.2, této najemni smlouvy je zejména zajiSténi
dodavek elektrické energie (pouze pro spoletné prostory), plynu a vody, odvodu pouzité
vody (event. dalSich souvisejicich sluZeb). Sou&asti tohoto zavazku je 1zabezpedeni
piisluSnych zafizeni tak, aby byly v souladu s bezpe&nostnimi a provoznimi piedpisy
ajejich chod odpovidal stanovenym normam, p¥idemz piipadné zavady budou
odstran€ny tak, aby nedoslo, nebo do§lo jen v mife nezbytné k omezeni vykonu této
smlouvy, uzivdnim pfedmétu ndjmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize
prokaze, Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazki bylo zpisobeno pii¢inou jinou nez
na stran€ pronajimatele, kterou pronajimatel nezpiisobil a ani na ni nemohl mit Zadny
vliv,

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu ndjmu,
ato zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni
Udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a dalstho vedeni, jestliZe je toho zapotiebi. Soudasné je pronajimatel opravnén vstoupit
do pfedmétu najmu, jestliZe to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢&i jind podobna
skutenost. O tomto musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned
po takovémto vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat
pfedem. V této souvislosti bere najemce na v&domi, ¥e pronajimatel bude mit v dr¥eni
nahradni kli¢e k prostortim, které jsou predmétem ndjmu, angjemce neni opravnén
provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamkt. Rovnéz v ptipade, Ze pronajimatel
bude poZaddin o provedeni drobnych uprav v pfedmétu této smlouvy, je opravnén toto
provest pfipadn€ i bez piftomnosti ndjemce & jiné jim povéfené osoby, jestliZze nema
mozZnost provést tuto opravu v jiném Case, a na tuto skute¢nost ndjemce upozorni.

Clanek 6
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je opravnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu ak aéelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu najemniho vztahu.

Néjemce je povinen hradit ndgjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem, jako?
ivesSkeré ndklady acenu dodévek uskutednénych pro najemce dle niZe uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

Likvidace smé&$ného domovniho odpadu, jakoZ i dalgiho odpadu pochézejiciho z &innosti
najemce neni povinnosti pronajimatele a zajistuje si ho najemce na vlastni néklady.
Néjemce neni oprdvnén pouZivat nadoby na odpad pronajimatele.

Néjemce je povinen oznamit bez zbytedného odkladu pronajimateli ve$keré zmény, které
nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zap¥i¢inénim najemce tak i bez jeho vlivu a vile.
RovnéZ je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim jeho povinnosti pronajimateli vznikla.

Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednéni, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich andjemnich prav v objektu, v ném# se nachazi pfedmét najmu.
Zejména se pak zdrzi jakychkoli rudivych a hlasitych projevit v souvislosti

Stranka 2z 5



6.7.

6.8.

6.9.

7.1.
7.2.

8.1.

8.2.

8.3

8.4.

8.5.

9.1.

se svou Cinnosti v dob& noéniho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pti¢em? té7
v ostatni dobé se bude snaZit jednak tak, aby vykon ostatnich najemnich a uzivacich prav
v objektu nebyl ruSen nebo mohl byt rugen jen minimélng a v nezbytné mite. Jakékoli
zasahovani do ndjemnich, uZivacich &i vlastnickych prav ostatnich osob v objektu,
v ném? se nachazi ptedmé&t najmu, je nepiipustné.

Néjemce odpovidd za znileni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich
se v pronajatém prostoru, jako¥ i za jiné Skody zptisobené pronajimateli nebo tietim
osobdm na majetku & zdravi v souvislosti s &innosti najemce. Tim neni dotéena jind
zdkonna odpov&dnost najemce.

Néajemce se rovn&Z zavazuje uivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodat
a v pfedmétu ndjmu zajisti na své naklady bézny klid, béZné opravy a udrbu.

Nédjemce je opravnén v nezbytném rozsahu pouzivat vjezd, resp. vyjezd
z arealu, ve kterém se nachazi predmét najmu.

Clanek 7
Podndjem a pievod ndjmu

Ndjemce neni oprdvnén pienechat piedmét ndjmu ani jeho &st do podnéjmu.

Néjemce neni opravnén prevést ngjem na jiny subjekt v souvislosti s pfevodem
podnikatelské ¢innosti.

Clanek 8
Stavebni a jiné upravy

Néjemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoli stavebni &i jiné Gpravy
trvalého charakteru jen pii splnéni podminek ustanoveni ¢&l. 8.2. této smlouvy a nasl.
Veskeré vpravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyZaduji
vyslovny, pfedchozi a pisemné souhlas pronajimatele. Soudast{ souhlasu je ivyslovna
specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti
ndjemce.,

Ve sporném pifpad® se méa za to, %e souhlasu vyZaduji veskeré zmény zasahujici
do stavebni a architektonické podstaty pfedm&tu najmu, podstatnd meénici piedmét
ndjmu, ¢i pevna instalace jakychkoli za¥izeni, jako? i vegkeré zasahy do elektrického,
plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni.

Mobilni technickd za¥izeni mohou byt vpfedmétu ndjmu na prechodnou dobu
instalovéna, pokud nebudou pevne spojena se zemf a pokud pii Jejich instalaci a provozu
budou dodrZovany bezpednostni a pozarni ptedpisy.

Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovn&Z pro umist&ni jakékoliv reklamy &
informaéniho zafizeni (informa&niho $titu tabulky a podobné).

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ngjemce povinen po skonéeni najemniho
vztahu odevzdat prfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl ptedan pii zohlednéni
béZného opotrebenti, a odstranit veikerd zmény a Upravy, které provedl,

Clének 9

Najemné
V souladu s ustanovenim &l. 6.2. této ndjemni smlouvy je ngjemce povinen platit
pronajimateli najemné.

Stranka 3z 5



9.2.

9.3.

9.4.

9.5.
9.6.

9.7.

Najemné za nebytové prostory se vypodita ¢astkou ndjemného za jeden metr étveredni
pronajimané plochy nasobeny celkovou pronajimanou plochou, pfitemz je stanovena
riizna vySe ndjemncho dle pronajimanych nebytovych prostor specifikovanych v Pfiloze
¢. 1 této smlouvy.

Najemné za nebytové prostory &ini 125 484,- K& vzdy za cely piedmét této smlouvy
a jeden rok.

Néajemné za nebytové prostory dle ustanoveni &l. 9.3. se plati ve Ctyfech Ctvrtletnich
splatkach po 31 371,- K¢, .

Ctvrtletni splatky budou placeny vzdy na &tvrtleti doptedu, a to do 15. dne mésice ledna,
dubna, cCervence a Fijna b&Zného roku na udet pronajimatele u CNB
¢. 19-87425641/0710, var. symbolem je &islo smlouvy.

Za zaplacené je najemné povaZovano dnem p¥ipsani na udet pronajimatele.

Smluvni strany se mohou dohodnout, e najemné bude hrazeno namisto penéz
v naturdlni formé& provedenim stavebnich praci & udrZby na pronajatych prostorech
arealu ZS (déle jen ,,prace®) ze strany najemce pro pronajimatele dle jeho pozadavku. Pro
tento piipad plati, Ze cena bude stanovena v souladu snejniZ$i cenou obsaZenou
v nabidkach, které budou zpracovéany pro ocenéni provadsnych praci. Smluvni strany do
30. 5. piislu§ného roku uvedou soupis praci, které bude najemcem provedeno na thradu
ndjemného véetné terminu jejich provedeni.
Prace budou pronajimateli pisemng pfedény a ocenény. V piipadé, Ze tyto prace nebudou
provedeny ve stanoveném terminu nebo budou provedeny v nizsi hodnoté, je ptipadny
nedoplatek na ndjemném splatny do 30. 11. p¥slusného roku. Pokud prace budou
provedeny ve vy33i Castce oproti dohodnutému ndjemnému, které ma byt poskytnuto
touto formou, ma se za to, Ze predanim praci pronajimateli bylo dohodnuto mezi
Gcastniky, Ze pro toto obdobi doslo ke zvySeni ndjemného odpovidajicimu hodnotg
skute¢né provedenych praci.

Clanek 10
Cena sluzeb souvisejicich s ndjemnim vztahem

10.1. Ndjemce si zajiStuje a hradi vedkeré sluZby souvisejici s ndgjemnim vztahem sdm u

jednotlivych dodavatela.

Clanek 11
Cenova dolozka

11.1. V pfipad€ zjisténi zmény cen pronajmu nebytovych prostor v mists a ase obvyklych je

pronajimatel opravnén jednostranng zvysit ndjemné. O navySeni najemného bude
ndjemce pisemné vyrozumén formou Oznameni o jednostranném zvySeni najemného.

Clanek 12
Kontaktni osoby

12.1. Kontaktni osoba za pronajimatele:

Jméno a prijment, funkce: Ing. Petr Herejk, vedouci OdMS Plzeti
Tel.. 737 267 530
Email.: petr.herejk@ukzuz.cz

Stranka 4z 5



12.2. Kontaktni osoba za ndjemce:
Jméno a prijment, funkce: Ing. Jaroslav Prymas
Tel.: 737 267 287
Email.: jaroslav.prymas@ukzuz.cz

Clinek 13
Trvani smlouvy

13.1. Tato smlouva se v souladu s § 27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpist, uzavira na dobu urgitou, a to od 1. 10. 2017 do 30. 9. 2025, § 2230 ob&anského
zakoniku se nepouZije.

13.2. Pronajimatel a ngjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvy v tiimésicni vypoveédni
dobg, jez potind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovedi druhé
strané. Ustanoveni § 2310 odst. 1 ob&anského zakoniku se nepouzije.

13.3. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud ndjemce neplni véas a f4dng své
povinnosti anebo pokud prestanou byt plnény podminky podle § 27 odst. 1 zdkona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdé&jsich piedpisii. Smlouva se rusf s ¢inky ke dni dorugeni odstoupeni najemci.

Clanek 14
Ustanoveni zavéreéna

14.1. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné forms.

14.2. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, pii¢em? ka?d4 ze stran obdr¥ po
jednom z nich.

14.3. Smluvni strany prohladuji, Ze ?4dn4 &4st smlouvy neobsahuje obchodni tajemstvi nebo
jiné divérné informace a jsou srozumény se skutednosti, Ze pronajimatel smlouvu zvefejni
v registru smluv.
14.4. Tato smlouva nabyva Gdinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv.
14.5. Smluvni strany si smlouvu pieéetly, s jejim obsahem, ktery povazuji za urdity a
srozumitelny, souhlasi, a uzaviraji ji na zdkladé své pravé, svobodné a vazné vile, nikoli
v omylu ani v tisni ¢i za nevyhodnych podminek; to vie stvrzuji svymi podpisy.

V Bmé dne 25. 9. 2017

........

pronajimatel najemce
(R-UKZUZ / Alena Holecova
Ing. Daniel Jurecka, feditel
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Pronajem ZS Horazd'ovice - provozni budova

provozni budova celé m2 najem m2 Ké/m2/rok celkem za najem
pronajem Holecova Kélrok
sklad chemickych piipravkd 8,0 8,0 90 720
skiad PHM 11,2 11,2 90 1008
sklad stroji | 226,7 226,7 90 20 403
sklad strojl Il 139,4 139,4 90 12 546
A4z o 33,0 33,0 90 2970
dilna + pfiruéni sklad 56,6 56,6 90 5004
olni miat 81,1 81,1 90 7299
susarna pice 243 243 90 . 2187
vaha 5,3 53 90 477
sklad hnojiv 99,8 99,8 90 8 982
bramborarna 114,3 114,3 90 10 287
laboratof 3 31,4 31,4 150 4710
socialni zarizeni ( 2xsprcha, 2xWC + pfisl.) 29,7 29,7 150 4 455
chodby a schodisté, vytah 30,0 30,0 90 2 700
sklad naradi 11,2 11,2 90 1008
araz 1 33,5 33,5 90 3015
sklad pytit 18,1 18,1 90 1629
sklad ND 9,0 9,0 90 810
sklad slamy 19,6 19,6 90 1764
laboratof 1 14,2 14,2 150 2130
laboratot 2 14,2 14,2 150 2130
1010,6 96 324 K¢
Celkem plocha objektu 1010,6
Pronajem ZS Horazdovice - ocelokolna
ocelokolna celé m2 najem m2 Ké/m2/rok celkem za najem
pronajem Holecova K&lrok
ocelokolna jako celek 324,0 324,0 90 29 160 K¢
[Celkem plocha objektu | | 324,0 | | 29 160 K¢ |

Sumarizace rocniho - ¢tvrtletniho najmu

Celkem| najemce m2 celkem za najem
pronajem Holecova Ké/rok
provozni budova 1691,5 1010,6 96 324 Ké&
Ocelokolna 324,0 324,0 29 160 K&
roéni najem | 20155 ' 13346 l l 125 484 Ké—l

V Plzni 15.8.2017
Zpracoval Herejk

Celkova vySe ctvrtletniho najmu &ini 31 .371,- K& vé.DPH




