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Smlouva o najmu nebytovych prostor
¢. NAN/35/04/001844/2017

kterou dne, mé&sice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a ndsl. zikona €. 892012 5b., obéansky zdakonik, v platném znéni,
{dale také jako . ndjemni smlouva® nebo ,smlouva®™

Hlavni mésto Praha

se sidlemn Maridnské nam, 2. 110 00 Praha |

zastoupend na zikladé plné mocei ze dne 30. 3. 2007 Janem Rakem, povéfenym k Fizeni odboru
hospodareni s majetkem Magistratu bl m. Prahy

ICO: 00664581 -

DIC: CZ00064581

{dale jen  promajimatc!™)
na strané jedné
a

Fothalovi asociace Ceské republik

{ddle jen ,.ndajemce™)

na strané druhé

{oba ddle jen jako amluvni strany™)
takto:

Najemni smlouva

|
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem stavby — budovy &p. 100, Zalopkaova 2, Praha 6. kterd je soudasti
pozemku parc, € 2442722, v k.0 Bievnov, vie zapsdno na LY & 1762, vedené u Katastrdlniho Ofadu
pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovi$té Praha, se sidlem v Praze, Vlast- ¢ prdvo & omuin

pozemku, véetné budovy, nabyl pronajimatel na zakladé sménné smlouvy ze dne

2. Pronajimatel pfenechdva najemci do uzivani nebytove prostory:

Stavhu bez &p. nachdzejici se na pozemku pare. & 2442/21 o v¥méfe 104 m’, tzv. krek pro
pfistup do budovy na pozemku pare. & 2473, vie kii. Bfevnov z budovy uvedené v odst. | tohoto
Elanku, jak je vyznadeno na piiloZeném situaénim plinku budovy — viz piiloha &, | této smlouvy (dale
jen jako ,pFedmét ndjmu®).




- Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, Ze pfedmét ndjmu je kulturni pamdtkou ve smyslu zikona

€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové peéi, v platném znéni, Stavebnim tpravdm a rckonstrukei musi
pfedchdzet stavebné historicky prizkum, soupis dochovanych historickych prvka s ndvrhem jejich
budouciho umisténi v objektu a v pFipadé nutnosti provedeni restaurdtorskych praci i restaurdtorsky
prizkum a restaurdtorsky zamér. Néjemce se zavazuje provadét Gdrrbu, opravu, rekonstrukei,
restaurovani, nebo jinou upravu kulturni pamatky nebo jejiho prostiedi lak, Ze je povinen opatfit si
viechny podklady potfebné k provedeni pfedmétné stavebni Gpravy, véetnd vyziddni zdvazného
stanoviska prisluiného sprévniho orgdnu statni  pamitkové péte (MHMP OPP) v souladu
s ustanovenim § 14 odst. 1 zdk. & 20/1987 Sh. k éemuz je jinak povinen vlastnik.

Jakykoliv zasah v nebo na pfedmétu ndjmu je nutné pfedem pisemné projednat s piislusnymi orgény
stitni pamdatkové péée.

. Sprivecem budovy uvedené v odst. 1 tohote #ldnke je np zakladg smlouvy o sprave nemovitosti,
1 b I

uzaviené mezi Hlavnim mésiem Prahou z spole¢nosti Liga-servis s.ro., IC0: 496 19 594, se sidlem
Jungmannova 23/11, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, tato spoletnost (dale jen ,spravee™).

Prava a povinnosn spravce ve vztahu k ndjemci jsou uvedeny v piiloze ¢ 2, kterd tvoii nedilnou
souddst éio smlouvy.

Celkova vyméra pfedmeétu najmu &ini 104 m?,

1L
Utel ndjmu

Pronajimatel pfenechava ndjemei predmél najmu uvedeny v €1 1. odst. 2 této smlouvy za Géelem uzivéani
jako pfistup do budovy ndjemce.

I,
Doba nidjmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou.

L]

1v.
Nijemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd ndjemci predmét najmu uvedeny v &, L. odst. 2 této smlouvy

za dohodnuté ndjemné, které &ini v daném pripade 36.000,- K& (slovy: tHcel Sest tisic korun teskyveh)
roéné. Nijem je dle § 56a odst. 1 zikona & 235/2004 Sb., o dani 7 pfidané hodnoty, v platném znéni,
od dané osvobozen,

- Najemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli v pravidelnych mésicnich splatkéch, tj. ve virdl iz

roéniho ndjemného, vidy k 20. dni kalendafniho mésice, za né? je ndjemné placeno, a o formou
bezhotovostniho prevodu na ddet pronajimatele vedeny u PPF banky a.s., Evropskd 2690/17, Praha 6,
€. 0. 329025-0005157998/6000. Tento den je souasné dnem uskuteénéni plnéni.

- Pronajimatel a ndjemce se dohodli, e v pfipadé potfeby, j¢ pronajimatel opravnén automaticky upravit

v¥Si ndjemneého a pisemné ji ozndmit najemci, pfitem# souddsti tohoto ozndmeni bude navrh dodatku
k této smlouvé. V pripade, Ze do 3 mésicil po obdrZeni nové cenové kalkulace nedojde k urzavieni
dodatku, jehoZ piedmétem bude navyieni nijemného dle tohoto odstavee. je pronajimatel opravnén
tuto smlouvu vypovédét podle . V11, adst. 3 této smlouvy.




]

[ o)

V.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

. Néjemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu (zejm.

vodné, stoéné, dodavku tepla) uvedené ve vypoétovém listu zalohovou ¢dstkou. Zalohova &astka bude
uvedena ve vypoftovém listu vystaveném spraveem do 15 dnl po protokolimim pfevzeti pfedmétu
najmu. Vypoétovy list se stane pilohou ndjemni smlouvy. Cistky uvedené ve vypoétovém listu jsou
zavaznym podkladem pro dhradu sluzeb prostfednictvim spravee.

Poplatky za sluZby podle vwpoétového listu jsou splamé vzdy spoleéné s terminem platby ndjemného.
Vyiadtovani zdlohovych plateb za sluzby provede sprivee dle . Pravidel o poskytovani a rozGétovani
plnéni nezbyvinych pfi ukivdani bytovych a nebytovich jednotek™ schvilenych vsnesenim Rady hl. m.
Prahy & 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znénl pfipadnych pozdgjiich zmén. Tato pravidla jsou
k nahiddnuti u spravee.

Nijemce se zavazuje pristoupil na zvyieni zdlohy uvedené ve vipoétovém listu, bude-li toto zvydeni
ospravediniteing, Ospravedinitelnym zvyienim se zeymiéna rozumi zvyseni dle piedchozi vety, kieré je
zaloZeno na zvvieni cen dodavatell sluzeb.

. Uhrady va sluzby, které nejsou uvedeny ve v¥pottovém listu, hradi najemce pfimo dodavatelim téchto

sludeh.

VL
Zavazkova édst

. Nijemce prejima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyii 0&innosti této smlouvy nachazi,

Nijemee se zejména zavazuje:
a) uZivat predmét ndjmu jako fidny hospodaf a pouze k Gdelu stanovenému v této smlouve,

by Fadné a vEas hradit ndjemné dle ustanoveni &L IV. této smlouvy,

¢) na Zadost pronajimatele, resp. spravee piedmétu ndjmu, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a
revizi predmétu ndjmu jako? 1 pfistup k pfedmétu najmu za Oelem kontroly, zda najemce uZivd
predmét ndjmu fadnym zplsobem,

d} bezodkladng hlasit pronajimateli, resp. spravei predmétu ndjmu, viechny vady vazngjsiho
charakteru, zmény a okolnosti na piedmétu ndjmu, které by mohly zpisobit pronajimateli Skodu,

g) pii skonfeni najmu pfedmét ngjmu vyvklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli, resp. spravei
pfedmétu najmu, ve stavu vjakém byl v dob&, kdy ho pievzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pii Fadném uZivani. O predani pfedmétu ndjmu bude pofizen preddvaci protokol.
uzival predmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovéni a ruseni,

g} udrzoval éistotu a potadek v pfedmélu ndgjmu,

h) pred zahdjenim provozu osadit v predmétu ndjmu vodomér a elektromér, neni-N dohodnuto jinak,

i) provadét na své vlastni naklady bé&znou udribu a drobné opravy na piedmétu ndjmu, piitemZ se

béZnou ddribou rozumi: provadéni éinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a odddleni oprav piedmétu najmu, tzn. zejmeéna uklid (¢isténi), malovani (zdi), natirdni {oken,
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dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dale drobné opravy (zdmetnické, sklendiske, truhlafske.
zdravotni instalace a elektroinstalace),

i} plnit povinnosti uloZzené pronajimateli jako vlastnikovi na sdklade prdvnich pfedpisii a Gseku
pozami ochrany, hygieny, bezpednosti price a pfi provozu specidlnich zafizeni,

k) v pfedmétu najmu dodrovat hlukové limity dle platné pravai Gpravy a noéni klid,

1) na pfedmétu najmu plnit povinnost pivodee odpadi. dle § 16 zdkona €. 185/2001 5b., o odpadech
a o zméné néktervch daldich zikoni, v platném znéni. Nejpozdgji do 24 hodin po nabyti déinnosti
této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (shérnd nadoba na smésny komunalni odpad,
separaéni sh&rmé nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu Zivnostenské Einnosti vznikaji,
pokud neni plvodee odpadil na zdkladé pisemné smlouvy zapojen do systému organizovanemu
HMP aj.), udrfovat Sistotu kelem mista ndjme cea 2 m vemi sméry,

m} jakvkoliv zasah v, nebo na pfedmétu ndjmu je nutné pfedem pisemné projednat s pfisluSnymi
organy stamni pamatkové péle, zejmeéna umisténi nebo odstranéni oznadeni provozovny, reklamni
poutade, natéry fasady, vykladel apod.

. Nijemce je povinen;

a) pefovat o to, aby na piedmétu najmu nevznikla Skoda, piip. odstranit veikeré vady na pfedmétu
ndjmu, které zpisobil nijemce nebo ostatni osoby prodlévajici na pfedmétu ndjmu se souhlasem
ndjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpiisobenou Skodu,

b} umoinit pronajimateli, resp. sprivei, vstup na pfedmét ndjmu za aéelem provedeni potfebné Opravy
nebo Odriby véci apod. Predchosi orndmeni se nevyaduje, je-li nezbytng zabranit skodé (napf.
havirie, poziru na predméu ndgjmu apod.) nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel, resp, sprivee predmétu ngjmu, opravnén i v nepiitomnosti nijemee.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti €1 souhlasu pfislusného stavebniho
itadu ndjemce nesmi na predmétu najmu provadél lerénni dpravy, stavby oploceni ani jiné podstatné
zmény. Provede-li najemce zménu na pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele je ndjemce povinen
uvést pfedmé&t nijmu do plivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZdda. nejpozdéji pfi skondeni
ndjmu, neuéini-li tak, je pronajimatel opravnén predmét nagjmu uvést do pivodniho stavu na naklady
nijemce.

Néjemee nesmi zfidit theti osobé k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Méjemce prohlasuje, e se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu a #2 nebude narokovat na pronajimateli
dhradu ndkladi. kieré vlozi do pfedmétu ndjmu. Nijemce souhlasi, = mu nevznikd viiéi pronajimateli
#adny ndrok na Ghradu vyde uvedenych nakladd and jejich édsti.

MNajemece je opravadn providét dafiové 1 ufetni odpisy in atsiadeh  prostiedid  vloZenych
do pronajatych prostor v souladu s pfedchozimi odstavei po celou duon trvind této smlouvy, piicemz se
pronajimatel zavazuje, e o investiéni prostfedky vloZené do technického zhodnoceni nezvysi vstupni
cenu pronajatého majethku.

Mepieda-li ndjemece pii ukonfeni nidjmu vyklizeny piedmét ndjmu pronajimateli, postard se
pronajimatel o nevyklizend véei, u kterych lze mit za to, Ze patfl nijemei, ve prospéch ndjemce




a na jeho Gfet. Neprevezme-li ndjemce tyto véci bez zbytetného odkladu, vznika pronajimateli pravo
véci po predchozim upozornéni ndjemce na jeho Géet vhodnym zplisobem prodat poté, co poskytne
dodateénou priméfenou lhiitu k pfevzeti. Predchozi véty se nepouZiji, pokud se jednd o vée & vécl,
kterou najemce zjevné opustil.

YIIL
Vypovéd' smlouvy a skonéeni ndjmu

. Pronajimatel i najemce jsou oprévnéni tuto smlouvu vypovéd® i bez uddni ditvodu v tfimeésicni
vypovidni dobé.

. Pronajimatel je opravnén, po pfedchozim upozornéni nijemce, obsahujicim nahradni Ihiitu k plnéni,
kterd nesmi byt kral$i neZ 7 dnfi, vypovedst tuto smlouve v jednomésiZni vipevédni dobe v pipadé
prodleni najemce s placenim nijemného nebo dhrad ra slutby spojené s vZivanim predmétu ndjmu po
dobu deli neZ jeden mésic.

. Pronajimatei je opravnén vypovedét wto smiouvu v jednomeésiéni vypovédni dobé nedojde-li ve Thine
tfi mésicli od predlozeni dodatku podle &l. 1V. odst. 4 téte smlouvy k jeho uzavieni, nebo porusi-li
nijemee podminky této smlouvy, nebo uZivi-li nijemce piedmét ndgjmu v rozporu s dohodnutym
uéelem ndjmu, a nesjedna napravu do 30 dnid ode dne doruteni pisemného upozornéni pronajimatele.

4, Uginnost této ndjemni smlouvy lze ukonéit i v dalsich pFipadech stanovenych obéansk¥m zikonikem,
neni-li touto smlouvou yjedndno néco jiného,

. Vypovédni doby potinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici. v némi byla vypoved
doruéena druhé smluvni strang.

. Vypoved bude druhé smluvni strang dorucena do vlastnich rukou na jeji adresu uvedenou v zihlavi
této smlouvy, popiipadé na jinou adresu oznamenou dle odst. 7 véty druhé tohoto Elénku.

. Vetkeré pisemnaost, v¥zvy a oznameni se dorufuji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou v
zéhlavi této smlouvy. Pokud v pribshu plnéni této smlouvy dojde ke zménd adresy nékterého
7 Gtastnikl smlouvy, je povinen tento Géastnik neprodlend pisemné ozndmit drubému Gastnikovi tuto
zinénw, a to zphsobem dle pledchozi véty.

. Smluvni strany sjednivaji, Ze doruSovani zisilek odeslanych s vyufitim provozovatele podtovnich
sluzeb se fidi § 573 zdkona &. 89/2012 Sb., obansky zikonik, v plainém znéni.

VIIL
Smluvni pokuty

Za poruseni nize uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a} za uzivani pfedmétu ndgjmu v rozporu s uéelem nagjmu dle &l 11 této smlouvy smluvni pokutu
ve vidi 1.000,- K& (slovy: jeden tisic korun eskych), a to za kaZdy i jen zapoCaty den, v némiz
bude toto poruSeni povinnosti trvat,
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b) v pripad&, Ze nijemce pii skonfeni ndjmu nepfedd pronajimateli vyklizeny pfedmé&l ndjmu, a to
nejpozdéji ke dni skonéeni nadjmu je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vyl 100,- KE (slovy: jedno sto korun éeskych) za kaZdy i jen zapo&aty den prodleni se splnénim
této povinnosti, a to do dne protokolirniho pfedani pfedmétu ndjmu,

c} v pkipadg, e ndjemné nebude Fadné zaplaceno do 30 dna ode dne terminu splatnosti, je nijemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve wyii 0,1 % z dlufné Eastky za kaZzdy 1 jen
zapofaty den prodleni, minimaln# viak 300,- K& (slovy: til sta korun Eeskych),

d) za porufeni povinnosti ozndmit misto doruéovani korespondence podle €l VIL odst. 7 véty druhé
téle smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyl 100,- KE (slovy:
jedno sto korun éeskyeh) za kazdy i jen zapodaty den, v némi bude tolo porudeni povinnosti trvat.

Smluvni pokuty sjednang v této smiouvé se nijak nedotykaji narokil prongjimatele na ndhradu Skody
v ndjemei a {ze je poZadovat kumulativng,

iX.
Zavéretnid ujednani

Obéma smluvnimi stranami byle sjedndno, Ze najemci po skonéeni ndimu nendledi ndrok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za fnanéni prostfedky vloZend do realizace jakychkoliv zmén
predmétu ndgjmu, tedy ani ndrok na dhradu protihodnoty toho, o co se zv¥dila hodnota predmétu
ndjmu.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netvkaji naroki pronajimatele na nahradu Skody
viifl najemci.

Nijemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidén a pojistén. Na vzniklé 3kody se
nevztahuje § 2945 obfanského zikoniku. v platném méni, ndjemce uplatni piip. pojistng plnéni
v ramcl sveho vlastniho pojiiténi.

5 wyjimkou véci uvedenych v této smlouve se ndjemece obraci v ostatnim na spravee.

Pokud nedojde k uzavieni smlouvy o zajiiténi potfebnych aprav ancho k pfevzeti prostori ve Thatich
dle &l. V1. této smlouvy. tato smlouva zanika.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravend toute smlouvou se Hdi  piisluinymi
ustanovenimi zdkona & 892012 Sb., obfansky zikonik, v platném znéni, a ostatmimi platnymi
pravoimi predpisy.

Y osouladu s § 43 odst. | zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjiich
predpisi, timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy schvilila Rada hlavniho mésta
Prahy wsnesenim &. 2122 ze dne 29.8.2017. Zamér prondjmu nemovité véci uvedené v €l. [ odst. 2
této smlouvy byl zvefejnén na Ofedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod evidentnim &islem
HOM-9460:2017 od 14.8.2017 do 29.8.2017.

Pokud kterékoliv ustanoveni télo smlouvy nebo jeho &ist bude neplaing & nevynutitelné a‘nebo se
stane neplatnym ¢i nevynutitelnym amebo bude shleddno neplatnym &i nevynutitelnym soudem
& jinym piisludnym orgdiem, pak tato neplatnost & pevynulitelnost nebude mit vliiv na platnost
&1 vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.



5. Obsah této smlouvy mife byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkid k této smlouvd.

10, Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluy
(CES) vedené hl. m. Prahou. ktera je veigjng pfistupnd a ktera obsahuje tidaje o smluvnich strandch,
Ziselné oznadeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouvy.

11. Smluvni strany prohladuji. Ze skutenosti uvedeng v této smlouvé (v &l L-IX. této smlouvy)
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obéanského zdkoniku a ud@luji svoleni k jejich
uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli daldich podminek.

2. Tato smlouva byla vyhotovena v péti stejnopisech o sedmi strandch textu a dvou pilohdach, 7 nich?
ndiemee cbdr? po jednom stejnopise a pronaiimatel po Styfech stejnepisech.

|3. Tato smiouva nabyvd platnosti drem podpisu posledni smluvni stranou. Pronajimatel se zavazuje, ze
nepradlend po podpisu smlouyy provedou zasldni smlouvy do registru smluv podle zikona &
J442015 Sh, o zvlddinich podminkdch G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluy a o
registru smluy (zdkon o registru smluv). Smlouva nabyva éinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv,

14, Smluvni strany shodné prohlasujl. Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisern precetly, #e byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urlité, vaind a srozumitelnéd, Na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

Prilohy: Ptiloha &. 1 —situadni plinek budovy

Piloha £. 2 — prdva a povinnosti spravee
F7 '_(.'5 7

V' Praze dnc_.....ﬂ._ﬁ..:ﬂ!}:.ZﬂW V Praze dne ¥7:.7.. 4% '/f{
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Piiloha & 2 — priava a povinnosti sprivee

Spravee je zejména opravnén a povinen:
- preddvat a piejimal pfedmit nijmu,
- stanovovat v¥§l zaloh na Ghradu za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivinim predmétu
najmu, provadét jejich vyoétovéni, vybirat a vymdhat piisluiné Gastky vletng poplatkil
z prodleni a smluvnich pokut, a to 1 soudné,
- vymahat, a to i soudnd na ndjemeich (pfip. jejich pravnich nastupcich) splnéni povinnaosti
odstranit kody na predmétu ndjmu a ve spoleinych prostorich domu, v nichZ se pfedmét ndjmu

nachazi, z& nd¥ ndjemce odpovida a plnéni povinnosd provadét béznou ddrZbu,

- po predchozim upozornéni vstupovat do viech prostor pfedmétu ndimu za uéelem kontroly stavu
a zptisobu jejich uzivani,

- vedkerd poddni, 74dosti a navrhy ¢ini ndjemee pronajimateli prosifednictvim spravee,

- zajistovat a provadét opravy pfedmétu najmu, kieré jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s ndjemcem je uréen spravee:
Liga-servis s.r.o., Narodni tf. 43, Praha |1, tel.: 224 236 372
Miloslav Pytlik — 727 804 604




