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PODNAJEMNI SMLOUVA

PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANT

uzaviena mezi stranami

najemce: Poliklinika Prosek a.s.

sidlo: Lovosicka 440/40, Stiizkov, 190 00 Praha 9

1C0: 28495306

DIC: CZ 28495306

éislo étu: 1387720540/2700

zapsana v obch. rejstifku Méstského soudu v Praze dne 26,11.2008, oddil B,
viozka 14866

Dorucovaci adresa: Lovosicka 440/40, Stfizkov, 190 00 Praha 9

i datové schranky: 57ifgrn

email: info@poliklinikaprosek.cz

(dale jen ,najermce")

zastoupend reditelem Ing. Tomédem Hromdddkou, MBA
na strané jedné

a

podnajemce: Mediclinic a.s.

1.1

1!2!

sidlo: Brno, Zaboviesky, Minska 84/97, PSC 616 00

1CO: 27918335

DIC: CZ27918335

cislo Gltu.: 107-6622?702:?7‘/0100

Dorudovaci adresa: Brno, Zaboviesky, Minska 84/97, PSC 616 00
1D datové schranky: 6énzeS5qy

email:

telefon:

(déle jen ,podnajemce")

zastoupend Danlelem Herokerm na zakladé plné moci
na strané druhé

In
Uvodni ustanoveni

Poliklinika Prosek a.s. prohiasuje, Ze je najemcem a ma mimo jiné v uzivani (najmu)
nebytové prostory specifikované v &lanku II. této smiouvy, které jsou soulasti
objektu Polikliniky Prosek ~ na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosicka 440/40, ktery je
tvafen zejména pozemkemn pare, € 515/21, jehoZ soucasti je budova &.p. 440, a
dale pozemkem parc, & 515/20 jehoz soudésti je budova bez Cp. nebo evidencniho,
pozemkem parc, ¢, 515/22 jehoi soucasti je budova bez &p. nebo evideniniho,
pozemkem parc. €. 515/23 jehoZ souddsti je budova bez ép. nebo evidenéniho,
pozemkem parc. & 515/25 a &asti pozemku parc, €. 515/26 vie k.0, Stfifkov, obec
Praha, (dale vie vietné budov jen ,objekt Polikliniky Prosek"), a to na zakladé
najemni smiouvy uzavirené mezi Poliklinikou Prosek a.s. jako ndjemcem a Méstskou
Casti Praha 9 jako pronajimatelem, kdy ndjemce mé v prondjmu cely objekt
Polikliniky Prosek.

Poliklinika Prosek a.s. soufasné prohlasuje, Ze je na zdklad@ najemnni smlouvy
uzaviené s Méstskou &asti Praha 9, oprdvnéna pronajimat/podnajimat nemavity i
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movity majetek objektu Pohkhmky Prosek na adrese Praha 9 ~ Prosek, Lovosickd
440/40, :

II.
Predmét smiouvy

Ndjemce pfenechdvd padndjemcl k dodasnému ufivani do podndimu predmét
podnajmu  specifikovany v odst. 2.2. tohoto &lanku v souladu s podminkami
sjednanymi touto podnédjemni smiouvou a obecné zdvaznymi piredpisy a podndjemce
pfebira pfedmét podndjimu do uZivani v souladu s podminkami sjednanymi touto
podnajemni smiouvou a obecné zavaznymi predpisy,

Pfedmétem podndimu jsou niZe uvedené mistnostl situované v 3.NP objektu
Polikliniky Prosek, objekt 1:

mistnost ordinace (¢.m. 3018,3019,3020,3051). ..o 74,55 m?
kdyZ pfesné vyznaleni pfedmétu po&néjmu je uvedeno v dispoziénim planku, ktery

tvolf nedilnou soudast této smiouvy, jako Piiloha ¢ 1 {Dispozini planek) dale jen
jako ,pfedmét podnajmu®,

Podndjemce je oprdavnen spolu s pfedmétem podnajmu uzivat ekdrny v 3.NP objektu
Polikliniky Prosek, objekt 1, (m.C. 3015 s podilem na Cekarné 6,70 m?2, vyméra je
uzivana zejména podplrné pro stanoveni vySe paudéini platby za sluiby) jakoito
spoleCny prostor objektu Polikiiniky Prosek, kdy jeji pfesné vyznadenl je té% uvedeno
v Priloze & 1 (Dispoziéni planek), a to spolecne s dalSimi podnajemci &i najemcem
vyuZivajicl tuto Cekérnu, neni-il dohodnuto, Ze ji uzivd podnajemce pouze sam,.
Cekarna slou?i pro pobyt pacientl a jej ui vani se Fidi déle touto smilouvou.
Podndjemce je véak vidy povinen umoZnit prichod Eekarnou kterad je spolecnym
prostorem viem osobdm a uZivat Sekarnu pro pobyt pacientl a neugivat ji k jinému
Gfelu. Dispoziéni planek vak nemusi v detailech jako napf. rozsah a umistdnf
zaFizovacich pfedmétl apod. zcela odpovidat aktuainimu stavu pFedmétu podnajmu.
SlouZi pouze K zobrazeni umisténi pfedmeétu podnajmu, vCetné prostoru Cekdrny.
Podnajemce prohladuje, Ze byl ndjermcem seznamen s faktickym stavem a dispozic
pfedmétu podnajmu véetné prostoru cekarny.

Ndjemce podnajimd podndjemcl predmét podndimu za Gfelem provozovani
poskytovani soukromych zdravotnich sluZeb ~ obor neurclogie, dle
zviddtnich pfedpisd. Podnajemce timto vyslovné prohiaguje, Ze md odpovidajici
Zivnostenskeé opravnéni, resp, registraci, oprévnéni pro provozovéni pFistusnych
zdravotnich sluzeb.

Vzhiedermn k charakteru a (celu objektu, ve kterém se pfedmét podnajmu nachazi, je
pednajemce povinen si pro kazdou zménu pfedmétu své cEinnosti v piedmétu
podndjmu , véetné zmény druhu peskytovéni zdravetnich slufeb & zplsobu a
podminek jejiho vykonu v pfedmétu podndjmu vyzadat pFedchozi pisemny souhlas
najemce, a to bez ohledu na to, zda se pfedpokladd, e zména bude mit viiv na
pomeéry v pfedmétu podnajmu anebo objektu Polikliniky Prosek, na najemce (i
ostatni uZivatele objektu Polikliniky Prosek, & jak vyznamny viiv tato zména bude
mit. Zménu Géelu uZivani (viz odst, 2,4.) je nutno provést pisemnym dodatkem k této
podnajemni smlouve.

IIX.
Doba podnajmu

Podnajem se sjedndvé od 1.5.2026 na dobu neurditou.
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IV.
Podnajemné a ghrady

Strany této smiouvy se dohodly, Ze podnajemce bude hradit za podnajem pfedmétu
podnajmu najemci podnajemné ve vysi K& mésiéné.

Podndjemce se zavazuje hradit mésicni podndjemné ndjemci vidy nejpozdé&ji do
posledniho dne mésice za néjz se podnajemné hradl, a to na (et najemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy, pokud nebude podndjemci ndjemcem sdéleno jiné islo Uctu,
na ktery ma byt podnajemné hrazeno, v takovém pfipadé je podndjemce povinen od
doruceni takového sdéleni podndjemné hradit na sdélené &isio wétu. Za den uhrazeni
jakékoli platby die této smlouvy se ma den, kdy je pfisludnd platba pripsana na udet
najemce. Najemce vystavi a zasle podnajemcl za pfisiusny mésic odpovidajici danovy
doklad (fakturu) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, ve které bude zahrnuto
podnajemné, pausalnl platba za siuzby a pfipadné najemné za HIM a DHIM vietné
pfipadné uplatnéné DPH (pokud se nékterého pInéni bude tykat). Vystaven(a zaslani
faktury v$ak neni podminkou pro uhrazenf podnajemného, pausaini sazby za sluzby
a piipadné najmu za HIM ¢ DHIM, tyto je podnajemce povinen hradit vidy v souladu
s touto smiouvou, Strany se dohodly, Ze pro Gcely stanoveni dne uskutecnéni
zdanitelného plnéni (DUZP) pro DPH, se plnéni spolivajici v podndjmu, poskytnuti
stuzeb a ndjmu HIM a DHIM die této smlouvy povaZuje, za poskytnuté/uskuteénéné
vidy k prvnimu dni kalendafniho mésice, za které je toto pinéni poskytovano, a to
nezdvisle na dni dhrady,

Strany se dohodly, Ze ndjemce je po dobu trvani podndjmu, vidy k 1. dubnu
pFislusného roku, pocmaje 1. dubnem 2027, prévnen jednostranné zvysit
podnajemné o roéni miru inflace vyjadienou pnrustkem prumérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalenddfni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym
UFadem. Toto zvySeni podndjemného je néjemce povinen podnajemci pisemné
oznadmit do 15. bfezna pFisiudného roku. V nasledujicich letech se pfipadné dali
zvydeni podnajemnéhe dle tohoto odst. 4.3. stanovi vidy od vyde postedniho
podna}emneho stanoveného s pihlédnutim k vyuziti :nﬁacm dolozky. Oznédmeni o
zvyseni podné]emneho dle tohoto odstavce smlouvy muize ndjemce uéinit zastanim
jakymkoli zpisobem uvedenym v &l. XIV. (Doruovani) této smiouvy, Smluvni strany
se zaroven dohodly, Ze v pfipadé, Ze podnajemce uhradi nové zvysené podnajemné
vyslovné tim souhiasi s navysenim podnajemného na dalsi obdobi,

Veskeré ¢éstky sjednané dle této smlouvy, zejména podnajemné, pausalni platba za
sluzby a najemné za uZivani HIM a DHIM, jsou bez dané z pfidané hodnoty (DPH).
Je~li plnéni dle této simlouvy zdanitelnym plnemm ve smyslu zakona ¢, 235/2004 Sb.,

o dani z pfidané hodnoty, ve znenf pozdéjsich predpisy, bude k &astkadm bez DPH
pfipotena DPH v zakonné vysi platné ke dnl uskuteénéni zdanitelného plnéni a
podndjemce se zavazuje takto stanovené plnem/castku véetné DPH Fadné a vias
uhradit, Do;de-ll v prubehu trvani této smlouvy ke zmeéné sazby DPH nebo ke zméné
prévni Upravy majici dopad na dafiovy rezim pinéni dle této smiouvy, nijemce
automaticky zohledni tuto zménu a cena pinéni (zejména podndjemné, pausaini
platba za siuzby, najemné za HIM & DHIM) se automaticky upravi tak, aby v dobé
uskutecnéni zdanitelného pinéni aktuainé odpovidala dané zmené a aktualné platnym
pravnim predpisdm a podndjemce se zavazuje takto upravenou cenu hradit, Pokud
jiz bylo za dotfené obdobi plnéni zii¢tovéno, provedou smiuvni strany vyrovnani
prostfednictvim opravného danového dokladu.

U podnadjmu pFedmétu podndjmu se smiuvni strany dohodly, Ze néjemce uplatni dan
z pfidané hodnoty u podnajemného pouze v pfipadé, Ze budou spinény zakonné
podminky pro uplatnéni DPH, zejména Ze podnajemce je platcem DPH a predmét
podndjmu je uivan pro Gcely jeho ekonomické Cinnosti. V ostatnich ptipadech bude
podnajemné uplatnéno v reZimu osvobozeni od DPH, stanovi-li to préavni pfedpisy.

ek
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Sluzby poskytované v souvislosti s podnajmem

Podnajemce se zavazuje hradit ndjemci provozni ndkiady souvisejici s pfedmétem
podndjmu, Cekarny jako spoleéného prostoru, a prostor souvisejicich, zejména
spoleénych prostor Objektu Polikliniky Prosek, vietné poskytovanych sluZeb (dédle
spolecné vie jen jako ,sluZby). Cena sluZeb je ndjemcem stanovena pauséini
platbou za sluzby a je uvedena, véetné vy&tu poskytovanych siuZeb v Piloze & 2
(Cena poskytovanych stuzeb), kterd tvofi nediinou soucast této smiouvy. Podndjemce
se zavazuje hradit mésfﬁm pauddini platbu za sluzby ve vysi uvedené v aktudini

najemci zplsobem, vietné &sla G&tu a jeho piipadné zmény, a
v terminech uvedenych v odst, 4.2. této smlouvy pro podnajemné (tedy meésiéné do
konce prisludneho mésice za n&j? se paussdini platba za sluZby hradi). Pausaini platba
za sluzby je z hlediska DPH povaZovéana za vediesi pinéni k podndjmu a Fidi se
stejnymn danovym rezimem jako podnajem. Sluiby nejsou vylétovavany a jednd se
o pausalini platbu, V pfipadg, Ze m3d podndjemce pro pfedmét podndjmu instalovan
pedruzny elektromér nebo vodomér & jiny mérak spotfeby (ltuje se cena daného
mé&feného meédia pro prislusnou spotfebu dle skutedné spotfeby uvedenych
podruZnych méfidel a jedné se o samostatné plnéni a bude U€tovano s dani z pfidané
hodnoty v sazbé odpovidajlici dafiovému rezimu pFijatého pinéni od pfsiudného
dodavatele. Ujedndnim predchozi véty vdak neni dotéena povinnost podndjemce
hradit paudainf platbu za sluzby dle PFilohy &.2.

Najemce je opravnén v prib&hu trvani podnéjmu kaidorofné vidy k 1. dubnu
prislusného roku jednostranné upravit vysi pausdini platby za sluzby anebo rozsah
slufeb a po dohodé s podnéjemcem druhy poskytovanych sluZeb (pfi zachovani
nutnych sluZeb k provozu predmétu podnajmu), Takovato zména bude néjerncem
provedena jednostrannou zmenou Prflohy & 2 této smlouvy. Tuto zménu je najemce
opravinén provést oznadmenim, zaslanim pove Plilohy €. 2 této smiouvy podnajemci
neipozdéji do 15. bifezna pﬁsiuéného roku a tato bude pro strany zdvazna od 1. dubna
prislusneho roku. Oznameni o zméné PHlohy & 2, tedy razsahu sluZeb, pfipadné
druhd sluzeb a vySe pausaini platby za sluZby podna_]emm miZe najemce ucinit
jakymkoll zpusobem uuedenym v ¢l XIV. (Dorudovéni) této smiouvy. Smiluvni strany
se zaroven dohodly, Ze v pfipadé, Zze podnajemce uhradi novou pausaini platbu za
sluZby, Ze tim souhlasi s touto vy3i pausaini platby za sluzby véetné rozsahu, a druh{
sluZzeb. Podnajemce s timto postupem vyslovné souhlasi a nepovazuje ho za jakkoli
nevhodny a nepiiméfeny. Po dohodé stran je najemce opravnén zaslat | novou PFlohu
& 2 v pfipadd, Ze dojde k Upravé rozsahu nebo druhl sluZeb, a to postupem dle
tohoto odstavce.

Ndjemce je oprévnén jednostrannég, a to i v prib&hu roku (tedy i jindy ne# dle
pFedchoziho odstavee smiouvy) maximalné viak dvakrat do roka upravit (zvysit &
snl¢it) vysi pausalni platby za sluzby, a to pouze v pfipadé Ze dojde béhem roku
k prokazateiné zméné cen dodavateldl médii a energil anebo sluzeb & vstupl nékladl
a tyto maji vliv na naklady ndjemce spojené s poskytovanim danych sluZzeb nebo ke
zméné dodavatell poskytujicich sluzby, a to nejdfive od 30, dne poté co ndjemce
sdélf podndjemci tuto zménu cen, které prob&hne téZ jednostrannou zménou Plilohy
&. 2. Pro doruceni takového oznameni podnajemci platf to, co je uvedeno pro doruceni
v pfedchozim odstavci této smlouvy. Smiuvni strany se zaroven deohodly, Ze v
piipadé, Ze podnéjemce uhradi novou pauSaini platbu za sluZby, Ze tim souhlasi
s touto vysi pauddini platby za sluzby. Podndjemce s timto postupem vyslovné
souhiasi a nepovazuje ho za jakkoli nevhodny.

V pfipadé, ze podnajemce sdéll ndjemci nejpozdéji do 30 dnll od té doby, co mu bude
zaslano oznameni o zmeéné sluzeb & pausalni platby za sluzby (tedy nové Pfiloha .
2) at jiZ die odst. 5.2. nebo 5.3, této smiouvy, Ze se zménou nesouhlasi nebo nebude
nové stanovenou pausaini platbu za siu¥by hradit ma najemce | podnajemce prévo
tuto smilouvy vypovedeét s dvoumesicni vypovédni dobou. Vypovéd musi byt podéna
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nejpozdéji do 30 dnil od sd&leni podndjemce o nesouhlasu nebo do 40 dnd od
neuhrazeni nové vyse pausaini platby za sluZby a vypovedni doba béZi od prvniho
dne kalendéafniho mésice nasledujictho poté, co vypovéd dodla druhé strang.

Sluzby poskytované mimo ramec sluZeb, tedy provoz podatelny a hovorné budou
podnajemci G&tovany dle vypisu z telefonniho (étu, piipadné vypisu sluzeb podateln
samostatné. Nad rdémec sjednanych thrad hrad! podnédjemce dle skuteénych nakladu
rovnéz | postovné, pokud této sluzby bude vyuzivat prostfednictvim ndjemce.

VI.
Pron&jem predmétii HIM a DHIM

Pokud méa podnéajemce sjedndn prondjem predmétd hmotného investiéniho majetku
(dale jen ,HIM™) a drobného hmotného investiéniho majetku (ddle jen ,DHIM"), hradi
najemcl najemné za uzivani pronajatych predmétdl HIM a DHIM.

Prondjem HIM 3 DHIM je sjednan v pfipadé, Ze je v Priloze €. 3 k této smiouvé uveden
seznam zafizeni HIM a DHIM, kdyzZ v Pfiloze ¢. 3 je uvedena i vySe ndjemného za
HIM a DHIM. Pokud neméa podnajemce sjednan prondjem HIM ani DHIM pak tato
smlouva nema Pilohu €. 3 a ustanoveni vztahujici se k HIM a DHIM se neuziji,

Podndjemce odpovidd za poullvani pronajatych pfedmétll, za jejich podkozeni,
zni¢eni a ztratu. VesSkeré opravy nad ramec bézného opotfebeni na pronajatych
predmétech hradi na viastni ndklady podndjemce,

Platby za pronajaté pfedméty HIM a DHIM jsou splatné dle pravidel odst. 4.2. této
smiouvy pro podndjemné,

Prondjem predmétd HIM a DHIM zanikd vidy automaticky se zdnikem podnajmu
pitedméty podnaimu. Povinnosti, a to co plati a je uvedeno ohledné piredmétu
podnajmu, a podnajmu obdobné plati i pro HIM A DHIM, neni-li vyslovné ve smlouvé
uvedeno jinak.

VII.
Prava a povinnosti podndjemce

Podnajemce je opravnén uZlvat pfedmét podnajmu pouze v rozsahu a k ucelu
stanovenym v této podnajemni smlouvé, a to po celou dobu trvani podnajmu dle této
smlouvy a neni bez souhlasu najemce opravndn prava 2 této smlouvy postoupit nebo
zménit pFedmét Einnosti v pfedmétu podnadjmu.

PH provozovani své cCinnosti je podnajemce samostatné opravnén instaiovat
v pfedmétu podndjmu, resp. pouze v ordinaci nikallv &ekarndch a spoleénych
prostorech, sva technické zafizeni. Instalace energeticky naroénych zafizeni, nebo
vy&&ino poftu zarizeni musi byt pfedem odsouhlasena najemcem.

Podnajemce se zavazuje dodriovat platné predpisy bezpelnostl préce a pracovniho
prostfedi, hygienické pPedpisy, ustanoveni kanalizaniho ¥Fadu hl, m, Prahy,
ekologické predpisy a zdésady odpadového hospodéafstvi. Podndjemce je rovnéi
povinen dbat pokynl a opatfeni, ktera budou nafizena organy statniho dozoru a
inspekEnimi organy.

Podndjemce se zavazuje predat ndjemci jedno vyhotoveni kiitd od pfedmétu
podndjmu pro pfipad bezprostfedné hroziciho nebezpeli nebo vzniku Skody.
Podnéjemce se zavazuje, ze v piipadé nutné vymény zamk{ v pfedmétu podnajmu
vidy o této vyméné bude okamzité informovat najemce a zajisti na své naklady
vyménu rezervnich kHEQ,
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Podnajemce je povinen oznamit ndjemci bez zbytedného odkladuy, primarné
prostfednictvim intranetu, veskeré podstatné zmény (napf. poskozen!, hrozicl
nebezpedi za (felem predchdzeni Skod, apod), které nastaly v/na predmétu
podndjmu nebo cekérnd, a to jak zapiiéenim podndjemce, tak i bez jeho viivu a vile,
V pripadé akutniho hroziciho nebezpedi ¢ havarijniho stavu je opravnén pro takové
ohlageni vyuZit podndjemce jakykoli zplsob ozndmeni najemci. Podnajemce timto
prohladuje, Ze ma jiZ pfidélen od najernce plistup do intranetu, a tedy ho mize
pouZivat a byl o jeho uZivani pouden.

Pokud Gklid neposkytuje nadjemce v ramci sluZzeb, je podndjemce povinen provadét
pravideiny Gklid v rozsahu minimalné stejném, jako ma nasmlouvano najemce v
obdobném provozu, kdyz rezim uklidu bude néjemcem zvefejnén na intranetu
pfipadné ﬁnym zptsobem. Podndjemce je déle povinen udrfovat v predmétu
podnajmu &istotu, provadét l:kwdaci rasp. ukladani odpadl pochézejlcich z jeho
Einnosti & z prodévanych vyrobkd.

Podnajemce je povinen dodriovat platné bezpednostni a technické normy, které se
vztahujl na uZivani predmétu podnajmu. Tato povinnost se vztahuje | na daldi osoby
nachazejici se v pfedmétu podnajmu, o {emi se podnajemce zavazuje tyto osoby
informovat a takové chovani od nich téz vyzadovat.

Podnéjemce je povinen sdélit najemci pisemné veskeré podstatné zmeény (napf.
zména nazvy, sidla, korespondendni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi
DPH apod.), véetné zmén persondiniho obsazeni a pravoznich hodin, tykajlef se jeho
osobnich (firemnich) Udajl, zejména zménu adresy jeho sidla, nebo dorufovaci
adresy, vstup do likvidace, sdéleni, Ze je v Upadku, ¢ mu upadek hrozi a rovnéz
zménu Udajlt osoby, a to nejpozddii do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane,
a to primarné prostfednictvim intranetu. Pii zméné Udajl v obchodnim rejstiiku,
Zivnostenském rejstiiku apod. (zména ndzvu, sidla, korespondenéni adresy,
jednajicich osob, zména v pldtcovstyvi DPH apod.) se podndjemce zavazuje nejpozdéji
do jednoho tydne po proveden! této zmény zaslat nebo pPedat kople téchto
dokumentd s aktudinimi udaji nadjemci.

Podnajemce neni opravnén penechat pfedmét podndjmu, at uz v celku & z &asti, do
podnaimu & jakémukoli jinému uzivani, at uZ Uplatnému & bezdplatnému,
kterémukoli tfetimu subjektu bez pfedchoziho pisemného souhlasu nijemce,

Podndjemce, ktery paskytuje zdravotnl sluzby je pavinen kdykoli doloZit najemndi na
jeho zadost spinéni viech zakonnych povinnosti k provozovani zdravotniho zafizeni.

V pFipadé, Ze v pfedmdtu podnédjmu bude probihat kontrola stétnich orgénil (napf.
hygienické stanice, hasiéského zachranného sboru, Zivnostenského Gfadu,
stavebniho Ufadu apod.) je podnadjemce za predpokladu, Ze takova kontrola ma
dopad, vliv na ndjemce anebo ob;}ekt Polikliniky Prosek povinen oznamit provedeni
takové kontroly, véetné vysledkd takové kontroly najemct.

F‘odné]emce je povinen zabezpedit poudeni svych zaméstnancl & spolupracovnikd o
zplsobu vyuZivani prostor predmétu podnaimu,

Podndjemce neni opravnén provadét v predmétu podndjmu ani Cekarné bez
pisemného souhlasu najemce jakékoiiv stavebni Upravy. Soulasti pfipadného
souhlasu je i vyslovnd specifikace téchto Gprav, a to dle ]e;;ich pc-pusu a seznamu tak,
]akJe predlnzil podnéjemce néjemci v Zadostl ke schvaleni, véetné zpusnbu pmvedem
a pFipadnych dalsich podminek jejich provedeni. Ve sporném piipadé se ma za to, 7e
souhlas vyzaduji veskere zmeény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
pfedmeéty podnajmu, podstatné ménlct predmét podnédjmu, & pevnd instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického, piynoveho, vodovodniho

6
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a dalilho vedeni, vyména podlahové krytiny, rekonstrukce ZT1, vyména obklad( stén,
vyména podhled( a osvétleni, apod.

Pii upravach prostor pfedmétyu podndjmu je podndjemce povinen dbat stavebneé
technickych podminek celého objektu Polikliniky Prosek a musl dodrZzovat platné
normy, vyhladky a pfedpisy souvisejici a zajistit si pFedem veskerad potifebna povoleni
pro provedeni pfisludnych praci.

Veskeré stavebni Upravy a prace je nutno provédet pouze tak, aby nebyl narusen
provoz Polikliniky Prosek ani ostatnich uzivateld objektu Polikliniky Prosek zejména
ordinaci a liZkové casti, zejména hlukem, prasnosti nebo pohybem pracovniki a
zhotovitell provadéjicich upravy v objektu Polikliniky Prosek a jejim okoli, atois
pfihlédnutim na skute¢nost, Ze se jedna o zdravotnicke zafizeni. Stavebni a montéZni
prace budou provadény v pracovm’ den, ale vZdy tak, aby nenarusily provoz ordinaci
v objektu Polikliniky Prosek, v noénich hodinach (do 6 hod. rédno) a o vikendech a
svatcich, pFi¢emz zdrovet véak musi podndjemce dodrzet vSechny pravni pfedpisy,
véetné hlukovych a hygienickych pro takové prace (zejména v noci). V piipadé, Ze
nebude takovéto prace mozZné provadét v uvedenych terminech, resp. ¢asech bude
vyvolano jednani mezi podnédjemcem a ndjemcem ohledné zplsobu jejich provedeni.
Ujednéni tohoto odstavce plati i pro podnéjemcem provadénou Gdribu & drobné
opravy (die &, XI. této smlouvy) pokud se jedné o hlasitéjdi & prasnéjsi price.
Uvedené casové terminy se nevztahuji na prace za Ucelem odstranéni havarijniho
stavu. V pfipadé provadeéni hiuén{fch pracl ze strany ndjemce bude tento postupovat
tak, aby dochézelo k co nejmensimu omezeni podnajemce v ramci ordinaénich hodin,
tato omezen{ se nevztahujf na prace za Ucelem odstranén( havarijniho stavu a pfi
dodrzeni hygienickych limitl nové vystavby,

Podnajemce je povinen zajistit vzdy okamzity Oklid ploch dotéenych stavebnimi a
jinymi pracemi (chodby, schodisté, vytah apod.) a soucasné koordinovat s osobou
zajistujici Gklid v objekty Polikliniky Prosek, jak pFipravu dprav pfedmétu podnajmu,
tak provédéni tohoto uklidu. Tyto Uklidové préce jsou nad ramec placenych siuzeb
uvedenych v Piioze & 2 této smlouvy a jsou pIné hrazeny podnajemcem.

v pfipadé nedodrzeni uvedenych podminek & porudeni povinnosti ohiedné stavebnich

prav a s tim spojeného uklidu, tedy povinnosti ¢&i podminek uvedenych v odst. 7.13.
az 7.16. této smlouvy ze strany podndjemce je ndjemce oprévnén vadi podnajemci
pozadovat a podnajemce se zavazuje v takovém pfipadé uhradit ndjemci smiuvni
pokutyu ve vysi 15.000 K& za kazdé porudeni uvedené povinnosti & podminky, ¢imz
neni dotéeno praveo na ndhradu Skody.

Podnajemce je povinen umoznit ndjemci provedeni stavebnich Uprav a jinych zmén
¢ oprav v pfedmétu podnajmu a Cekaren, pfi¢emz o takovych Gpravach & zmeénach
bude najemce s dostateénym predstihem informovat podndjemce, aby mohl t&mto
uzplsobit provoz v predmeétu podndjmu. Provadi-li ndjemce takové Upravy na pfikaz
pfisludného orgdnu statni spravy, nebo z divodu odvraceni hrozici nebo existujic
skody je podnajemce povinen jejich provedeni bezodkladné umoznit, jinak odpovida
za Skodu, Kterd nespinénim této povinnosti vznikla.

Padnéjemce neni opravnén instalovat v éekdrndch, které jsou spoleénym prostorem
poutaé, rekiamni poutade jiné reklamni pfedméty ¢i jakékoli jiné vyvésky, nasténky,
plakaty apod., takové je oprévnén instalovat pouze s vysiovnym souhlasem najemce.
Najemce je oprévnén neodsouhlasené reklamy, poutace, reklamni poutale jiné
reklamni pfedméty &i jakékoli jiné vyvésky, nasténky, plakdty, letdky, apod, které
evidentné nejsou materidlem propagujicim samotného podnajemce odstranit.
Najemce je opravnén ve spolecnych prostordch Polikliniky Prosek véetné spole¢nych
prostordch tvofici ¢ekérny, dle své potfeby instalovat reklamni poutace, klaprémy a
jiné reklamni pfedméty, vyvésky, nésténky véetné piislusnych rekiamnich ¢&i jinych
sdélenfch, Souddsti podndimu jsou jiz nainstalované poutaée na dvefich ordinace.
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Ostatni ndjemcem nainstalované a podndjemci urdené poutale je opravnén
podnajemce uZivat pro svoji propagaci. Podpisem smiouvy zanikaji soufasné i
doposud udélené souhlasy s umisténim reklamnich poutacu.

Podndjemce je povinen dodrifovat branding a jednotny vizudini styl a identitu
Polikliniky Prosek, ¢im2z nema byt dotéena vizualni identita podnajernce & to zejména
tak, ze v predmétu podnadjmu a Cekarnach bude na najemcem uréenych mistech v
souladu se zakonem umisténa jednotné vzhiedova (grafické provedeni, barevnost
atd.) informaéni tabulka se zakonem poZadovanymi Udaji pro  poskytovani
cinnosti/zdravotnich sluZzeb podnajemcem, vidy pak téi bude uveden nazev
ordinace, jména |ékafd, jména sester/bratrl, ordinacni doba, kontaktni Gdaje a
pfipadné dalsi dopliujicl Gdaje, kdyZ vzhled této tabulky bude zpracovén a dodan
pfimo najemcem. Podnajemce je povinen za ulelem vyhotovenl této informadni
tabulky poskytnout ndjemci pfisiusné udaje uvedené v pfedchozi vété, a to
prostfednictvim intranetu, kdy samotné papirové textové vyhotoveni do
ramecku/tabulky zajisti najemce. V pfipadé, Ze by v8ak podndjemce poZadoval daldf
nadstandardni tabulky, nasténky, klapramu, apod. {za pfedpokladu, Ze jejich uZiti a
vzhled bude najemcem schvélen) si tyto hradi jiz sdm podnajemce. Podnajemce je
povinen uvedené Udaje udrfovat aktudini a nejpozdéii do 5 dnd od jejich pHipadné
zmény tyto upravit dle aktudlniho stavu, resp. je sdélit ndjemci za Ucelem Upravy
informaéni tabulky a téz za Oelem poskytnuti informaci pacientd a vefejnosti, a to i
na webu najemce nebo v rédmci telefonické slufby. Podndjemce timto vyslovné
souhlasi stim, aby tyto Udaje najemce zvefejiioval, véetné jejich zvefejnéni na
Intranetu a webu najemce a jejich sdélovani vefejnosti po telefonu. Podnajemce neni
opravnén bez pisemného souhlasu jakkoli ménit vzhied odsouhlasenych tabulek &
jakychkoli informaénich tabull a dodrfovat $ablony uréené nijemcem, a to i v pFipadé
zmény ordinaénich hodin, dovolenych apod. Pro podnajemce, ktefl neposkytuji
zdravotni nebo obdobnou pedi v predmétu pednajimu, plati ujednani tohoto odstavce
obdobné s tim, %e vyvéska/tabulka bude obsahovat nejen zékonné oznaceni pro
dinnost daného podndjemce, ale bude uvedeno véetné provozni/ordinaéni doby, jmen
a kontaktd,

Podnajemce je povinen ukladdat komundini odpad do k tomu uréenych odpadovych
kontejnerl umisténych v pristfesku v zadnim traktu budovy, pi{padné na noveé
najemcern urceném misté, poplatek za komundini odpad je v PFiloze €.2 povinny.

Podnajemce je povinen ukladat infekéni/nebezpetny odpad do k tomu urdéenych
oballl. PHisiudny obal s infekénim/nebezpeénym odpadem musi byt F4dné oznaden a
ukladan na vyhrazené misto aktuding v mistnosti & 0147 oznafenéd jako "Skiad
nebezpecného materidlu". Podnajemce je povinen Fidit se pokyny najemce ohledné
ukiddant a tffdéni infekdniho/nebezpelného odpadu, ty mohou byt upraveny i
provoznim Fadem Polikliniky Prosek, jehoZ aktudini znéni bude vZdy uvefeinéno na
intranetu Polikliniky Prosek, kdy2 uvefejn&nim na intranetyu, pfipadné jeho jinym
oznédmenim podndjemci se ma zato, Ze se podnédjemce s aktuaini provoznim Fédem
Polikliniky Prosek seznamil. Podndjemce je povinen faddné dodriovat pfisluéné pravni
predpisy ohledné infekéniho/nebezpedného odpady a tiidit ho dle nich a zaroved do
infektniho/nebezpetného odpadu neukladat béZny komunaini odpad. Nédjemce muzZe
zAdit pro ukladani infekéniho odpadu jiné misto, o Cemz pfipadné podndjemce
informuje. Podnajemce je povinen sklad uzamykat. V pfipadé porudeni povinnosti ze
strany podndjemce vtomte odstavcl je ndjemce opravnén pofadovat vi&
podndjemci a podnajemce se zavazuje v takovém pfipadé uhradit najemci smluvni
pokutu ve vysl 50.000 K& za kaZdé jednotlivé porudeni, &imz neni dotéeno apréva
najemce na nahradu $kody, spodivajici zejména v sankcich z tohoto divodu
uloZzenych najemce! a najemce si vyhrazuje pravo tyto naklady podnajemci predétovat,
Ujednani tohoto odstavce se nepouzije pro podnajemce, kterl si likvidac
infekéniho/nebezpedného odpadu zajistuji samostatné, pFiéemz i oni jsou povinni
pinit pravni predpisy pro likvidaci takového odpadu.
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Podnajemc:e odpovida za veskeré Skody vzniklé v/na predmétu podnajmu, a to |
zpUsobené jeho nedbalosti & opomenutim & jinymi osobam: kterym umoznil vatup
do/k predmétu podnajmu, a dale odpowda za jim zpusobene Skody ve spoleénych
prostorech objektu Polikliniky Prosek véetné éekaren, véetné spoleénych techno!ogu
v souvislosti s pfedmétem podnajmu, s provozovanim jeho Einnosti, a to i zplsobené
jeho nedbalosti & opornenutim. Soulasné podnajemce cdpovida i za veskeré Skody
a poskozeni zplisobené jeho zaméstnanci &i jinymni spo!upracovnfky v/na predmeétu
podnajme nebo spoleénych prostorech Objektu Polikliniky Prosek véetné Eekéren.

Podnajemce odpovidéd za zniteni, odcizeni a jakékoli jim zavinéné znehodnoceni véci,
nalézajicich se v predmétu podndjmu. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost
podnajemce.

V pfipadé prodlen! podnéjemce s uhradou podndjemného anebo pausaini platby za
sluZby anebo najmu za HIM & DHIM se podnéjemce zavazuje uhradit nadjemci Grok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i zapotaty den prodleni az do
zaplaceni. Najemce neni povinen sankéni drok uplatnit, jednd se vyhradné o jeho
pPravo.

Je vyluénym pravem najemce se rozhodnout, zda up!atm’ svij nérok na jakoukoli
sjednanou smiuvni pokutu nebo s;ednany urok dle této smiouvy, vCetné jejich vyse
a uplatnéni tohoto naroku neni povinnosti ndjemce, ale Jeho préavem, Veskeré
smiuvni pokuty dle této smlouw jsou spiatné do 10 dnd od doruleni vyzvy
podnajemci k jejich zaplaceni. Ujedndnim jakékoli smluvni pokuty dle této smlouvy
neni doteno prévo ndjemce na néhradu Skody za poruSeni stejné povinnosti, tedy
najemce je opravnén poZadovat vedie smiuvni pokuty téz ndhradu Skody.

VIII.
Prava a povinnosti ndjemce

Smluvnf strany shodné prohlasuji, Ze godnajemce jli predmaét podnajmu uZiva, a to
na zékladé stavajici podnajemni smlouvy ve znéni pfipadnych dodatkd. $ ohledem
na tuto skuteénost podnajemce potvrzuje, Ze mu byl predmét podndjmu v Fadném
stavu a véas predan do uzivani a sém ho jiZ uziva.

Najernce je povinen zajlstit Fadny a neruSeny vykon prév podnéajemce z této
podndjemni smiouvy po celou dobu trvani podnajmu, a to za podminek stanovenych
touto smiouvou. Néjemce se zavazuje umoinit podnajemci k uzivani téz spolecné
chodby a schodidté & jinych prostor v objektu Polikliniky Prosek, v rozsahu
nezhytném za Gcéelem pFstupuy podndjemce, jeho zaméstnancl, jinyeh
spolupracovnikli a jeho pacientl, klientd, zdkaznikd & jinych osob jdoucich za
podndjemcem do predmétu podnajmu a zajisti v provozni dobé& objektu Polikiiniky
Prosek i pFistup do objektu Polikliniky Prosek, a to v souladu s touto smlouvu nebo
provoznim Fadem objektu Polikliniky Prosek.

Néjemce nebo jim jind povéfend oscba jsou opréavnéni po pfedchozim pisemném
oznameni (postaél emallem) provést kontrolu pfedmétu podndjmu a vstoupit do
predmétu podndjmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem podnéjemce v
pracovnich dnech v bé&Znych provoznich hodindch podnéjemce, pfipadné v dobé, kdy
je podndjemce v predmétu podndjmu pfitomen, a to zejména za Ufelem kontroly
dodrZzovani pedminek této smlouvy, jakoZ i provadéni Gdrzby, nutnych oprav &
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je
toho zapotfebi ¢i nutnych revizi, Termin kontroly je ndjemce podndjemci povinen
oznamit minimdiné tfi pracovni dny predem (postaci emailem).

V piipadé bezprostfedniho zjisténi naléhavého havarijniho stavu, Zivelné pohromy,
podezfen( na krddez s nasilnym vniknutim je néjemce oprdvnén vstoupit do prostor
pFedmétu podnajmu i bez predchozi dohody s podnajemcem, Ci jim povéfené osoby,
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a to za pouziti veskerych moznosti k zpfistupnéni prostor. O takoveém vstupu viak
musi najemce neprodlené podnajemce informovat, nebyio-ii moZno podnédjemce
informovat pfedem. Podnajemce a najemce se dohodli, Ze rezervni kli¢e k predmétu
podnaimu budou uloZeny u najemce, pfipadné v zapeceténé obalce pro pfipad
naléhavé potfeby die vyse uvedenéha. RovnéZ v pfpadéd, Ze ndjemce bude poZadan,
resp. bude najat podnajemcem na provedeni drobnych oprav ¢ Udriby v pfedmétu
podnajmu, je opravnén tuto provést | mimo vyse provozni dobu podndjemce,
piipadné | bez pFitemnosti podnajemce & jiné jim povérené osoby, jestliZe nema
moznost provést opravu, Gdribu v jiném Case a na tuto skutefnost podndjernce
upozorni, nebo jestlize se tak s podndjemcem dohodne,

Najermnce je opravnén v cekarnach jakozto spoleénych prostorech (zejména chodby,
prostory kolem vytahd) bezplatné urnistit a provazovat systém tzv. zobrazovade (TV)
za Glelem prezentace rlznych programu pro zdravotnicka zafizeni a reklam, s &im
timto podnéjemce vyslovné souhlasi a toto najemci v pFipadé jeho zajmu umozni,
véetné zajidtén| technické strénky provozu,

Najemce neodpovida za skody na vnitfnim zaFizeni predmetu podnéjmu,jakoi i na
majetku podndjemce v predmeétu podnaimu, pokud tyto skody nezpusobi sam
najemce.

Néjemcg uzav¥enim této smlouvy nepiebird #adné zévazky podnédjemce vidi tifetim
subjektum vyplyvajici z ¢innosti podnajemce.

IX.

Zajisténi bezpednosti a ochrany zdravi p¥i praci a technickych zarizenich (BOZP)

2.1,

9.2.

9.3,

a pozarni ochrany (PO), revize

Podnajernce je povinen polinat si v pfedmétu podndjmu a spolednych prostorach
objektu Polikliniky Prosek tak, aby nedodlo ke vzniku poZéru nebo jiné Skodné
udalosti (napf. porugeni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.}.

Podnajemce je povinen zajistit nutné vybaveni pfedmétu podnadimu protipozdrnimi
pomuckami (pokud tak po dohod# nedini najemce) tak, aby byly spindny veskeré
podminky dané pFistusnymi protipozarnimi predplisy, je povinen Fadné pinit povinnasti
uloZené mu obecné platnymi predplsy na dseku poZarni ochrany (PO) a na Gseku
bezpenosti a ochrany zdravi p¥i praci (BOZP) v jim uZivaném pfedmétu podnajmu.
Podnajemce je povinen dodrZovat obecné zavazné predpisy, smérnice, normy a
pfipadné Fidici akty ndjemce, tykaiici se poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, hygieny prace, technickych zaF(zeni a Zivotniho prostiedi, zajigtovat
pravideiné gkoleni PO viastnich zaméstnancl a vést k tomuto $koleni pFislusnou
dokumentaci a zfizovat pfedepsané revize), kontroly die platnych predpisi,
Podnajermnce je pavinen st shora uvedené povinnosti zajidfovat sam a na své naklady.
Z tohoto dlvodu nese odpovédnost za jejich piipadné porudeni. Podndjemce je
povinen v pfipadé zmény uZivani prostor zajistit pozarné bezpelnostni Fefenl a die
tohoto piipadné dopinit véené prostiedky poZarni ochrany (haslel pFistroje) a dal&i
nalezitosti.

Podnajemce je povinen zabezpefovat v predmeétu podndjmu dodriovani platnych
pfedpish poZarni ochrany (PO), predeviim pak zédkona &. 133/1985 Sb, o poZarni
ochrang, ve znéni pozddjsich predpist a souvisejici vyhiddky & 246/2001 Sb.,
(vyhlddka o prevenci PO) a souvisejicich Zeskych technickych norem PO a pokynd
najemce tykajicich se zajisténl poZédrmi ochrany objektu, zejména zpracovani
dokumentace o zaélenéni do kategorie éinnosti se zvy$enym poZarnim nebezpeéim,
které predloZi najemci v jedné kopii, véetné sezndmeni svych zaméstnancd a
ostatnich osoh, které se zdrzuji s jeho védomim v pfedmétu podndimu se zplisobem
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vyhldgeni poZarmiho poplachu, hasebnimi prostifedky na pracovisti a jejich
pouzivanim a s evakuaci osob z objektu.

Podndjemce zajistuje a hradi na vlastni naklady veskeré pravide!né revize svych
elektrickych, plynovych a popfipadé vedkerych jinych zafizeni umisténych
v predmetu podnéjmu, které podléhajl pravideinym, nebo uvodmm reviznim,
kontmlém, véetné odstrattovani zjisténych zdvad a nedostatkl ve Stanovenych
Ihditach, Podndjemce se zavazuje dbat o to, aby vSechna tato zafizeni byla
provozuschopnéd a byla v souladu s obecné platnymi technickymi normami a
predpisy. Podnajemce rovnéz provadi kontrolu stavu pfedmétu podndjmu z hlediska
protipozarni prevence a bezpecnosti préce. V této souvislosti podndjemce nese
odpovédnost za Skodu vznikiou porusenim svych povinnosti vyplyvajici mu z této
smlouvy a z piislugnych pravnich predpisi,

Podnéjemce je povinen umoZnit vstup do pfedmétu podnajmu po pfedchozim
upozornéni:

- pracovnikim n&jemce na pravidelné prohlidky, revize a Gdrzbu technologického
zafizeni;

- pracovnfkum externich firem, zajistujicich pro ndjemce Gdrzbu, kontroly, revize

- vedoucim zamé&stnanciim najemce za (&elem kontroly pfedmétu podndjmu.

Podnéjemce je povinen najemci bez zbytecného odkladu hidsit 8kody na zdravi i na
majetku a oznamit mu pracovni urazy zaméstnancl nebo poskozen! zdravi (urazy)
osob, které se zdrZovaly v pfedmétu podnajmu v dobé drazu za predpokladu, ze
uvedené ma dopad, vliv na najemce anebo objekt Polikliniky Prosek. Podndjemce se
zavazuje bez zbyteéneho odkladu odstranit zédvadny stav a vznikiou Skodu nahradit.

Podnajemce je povinen jakymkoliv zplsobem neztifit prichodnost Unikovych
koridor( v pfedmétu podndjmu a ve spoleény prostorach objektu Polikliniky Prosek a
neprovadét v pfedmétu podnédjmu ani ve spoleény prostorach objektu Polikliniky
Prosek Cinnosti, které mohou vést ke ztizeni pozarniho zasahu a k naruseni funkénosti
poZzarné bezpednostnich zaFizeni.

Podnadjemce je opravnén poulit samostatny pfimotopny spotfebié pouze po
pisemném odsouhlaseni ndjemce na zakladé zédosti a musl se jednat o schvéleny

typ.

Podnajemce stvrzuje svym podplsem, Ze }e seznamen s rozmisténim a pouzivanim
prenosnych hasicich pfistrojl a rozvod( poZérni \rody (hydranttl) v prostoru
podnajmu a objektu Polikliniky Prosek a s obsahem pozarnich poplachovych smérnic,
pozarnimi Gnikovymi cestami a ¢ umisténim ohlasovny poZaru - vratnice,

Podnajemce je povinen umoinit minimainé dvakrét do roka provedeni preventivn/
kontroly poZérni ochrany pfedmétu podndjmu povéfenému zdstupcl najemce,
pfipadné kdykoll HasiCskému zachrannému sboru ¢ jinému odpovédnému (fadu a
poskytnout na@jemci poZadované informace tykajici se této kontroly.

Podnajemce je povinen v pfipadé zédvad zjisténych pFH kontrole poZéarni ochrany
pfedmétu podndjmu zajistit neprodlené odstranéni, pokud se nejednd o zédvady,
jejichz odstranéni je povinnosti ndjemce.

Podnéjemce je povinen neprodtene oznamit vznik poZaru nebo jakékoli jiné havérie
¢ situace, kterd by mohla zplsobit $kodu na objektu Polikliniky Prosek nebo
v samotnérn pfedmétu podndjmu néjemci. Toto bude ndjemci oznadmeno i v pfipadé
¥e dojde k odstranéni vzniklého stavu (napf. poZar uhadeni poZaru, zastaveni vody
apod) a to i v pfipadé, Ze nevznikla Zadna skoda.
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Podnajemce, ktery je souCasné zaméstnavatelem v pfedmétu podnédjmu provadi pédi
0 bezpeénost a ochranu zdravi pif préci samostatné, :-:ejména ve smyslu § 101-108
zakoniku prace &, 262/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predp!su registruje, eviduje a
predklada zéznamy o pracovnich Grazech samostatné u Urazd, které se pfihodily jeho
zaméstnancim v prostoru tvoficim predmét podnajmu. V pr:padé vzniku pracovmha
Grazu v pfedmétu podndjmu je povinen ihned uvédomit o této udalosti najemce.

Predepsané revize vybaveni budovy pmtklimkv, tj. vytahd, elektrického pciarn[hm
zaF{zeni (EPS), elektroinstalace, hromosvodl a p¥ipojek plynu provaddi najemce na
své nékiady, stejné tak revize lekdren, které jsou spoleCnym prostorem.

xl
Pojisténi, odpovédnost za Skodu

Pojisténi objektu Pollkliniky Prosek, ve které se nachazi pFedmét podnajmu,
zabezpeluje najemce, resp. je opravnén ho téz zabezpelit prostfednictvim
pronajimatele objektu Polikiiniky Prosek, ¢i jiné osoby.

Pednajemce se zevazuje uzaviit & po celou dobu trvani pedndjmu udrZzovat
v platnosti pojistnou smlouvu na odpovédnost z provozu jeho ¢innosti a z uZivani
predmeétu podnajmu na pojistnou &astku v primérens vydi (za Glelem pofisténi skody
zplsobené poskozenim pedmétu podndjmu anebo objektu Polikliniky Prosek & jeho
¢asti),

Najemce neodpovidéd za fkody na vécech vnesenych podnajemcem nebo jeho
pacienty, zdkazniky, klienty, navstévniky & osobami jdoucimi k podnidjemci do
predmeétu podndimu a nenf povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smiouvy.

Pojisténi vlastnfho | pronajatého vybavenl, véetné HIM ¢ DHIM, podnajatého
vybaveni a zafizeni v pfedmétu podnajmu je odpovednosti podnajemce.

XI.
Udrzba a opravy piredmétu podnajmu a zafizeni

Podndjemce je povinen provadaét vedkerou Gdribu a opravy pfredmétu podnadjmu do

Castky 3.500 K& bez DPH za kaZdou jednotlivou opravu/Gdribu v predmétu

podnadjmu. Pfesahne-li soudet nékladl za drobné opravy/Gdriby v pfedméty

podnajmu v Kkalendafnim roce &dstku rovnajici se 35,000 K& bez DPH, daldi

opravy/udrzby v daném kalendafnim roce jiz hradi najemce. Najemce pak hradi

v piné vysi opravy a udribu pfedmeétu podndjmu nad stranami sjednany finandni

limity stanovené v predchozi vété, Smluvni strany se viak vyslovné dohodly, %e

podnajemce vidy hradi bez jakékoli finandni spolutéastt ndjemce a bez ohledu na

limit vedkeré naklady na tuto béZnou udribu:

- vymalbu v predmétu podndjmuy,

- vyména & oprav zafizovacich predmétd,

- ¢isténi zanesenych odpad® aZ ke svislym rozvodim,

- celkovou opravu omitek,

- udrzovani zafizeni pfedmetu podnajmu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky
a ¢isténi predmétl uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizenf viddy 308/2015 Sb.,

- (drzba podlahové krytiny v pfedmétu podnajmu.

Béznou Gdribu 2 opravy provadéne podndjemcem na/v predméty podna;mu je
povinen provadét podndjemnce na své néklady, pfitem¥ pro tuto &nnost miize vyuZit
servisnich sluZeb ndjemce tak, Ze si provedeni téchto sluZeb u ndjemce objednd, dle
platného ceniku takovych sluZeb pro jednotlivé servisni tkony a tdrzbové prace,
prfpddné bude probihat dle dil¢ich ob;ednavek Predpis a cenik servisnich sluZzeb bude
zverEJnen a aktualizovan. Podnajemce miZe vyuZit pausalnl nabidky servisnich praci
néjemce na zajisténi drobnych oprav a Gdriby s tim, Ze pokud bude tento pausal
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vyuzivat, hradi pouze spotfebovany materidl. Pausaini nabidka servisnich praci,
pokud se strany nedohodnou jinak, viak nekryje provedeni celkové vymalby,
celkovou opravu omitek, udrZovani zafizeni pfedmétu podnéjmu ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a ¢i$téni pfedmétd uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni vlddy
308/2015 Sb., vyménu podlahovych krytin, a toiv pfipadé, Ze hodnota téchto oprav
nepfesahne pro jednotlivou Gdrzbu ¢astku 3.500 K& bez DPH a roéni limit, tuto Gdrzbu
vidy hradl sdm podndjemce a neni ptedmétem pfipadné sjednaného pausaiu,
Najemce je opravnén kdykoli jednostranné zruslt pausalni nabidku servisnich praci.

Podndjemce provozujici v pfedmétu podndjmu ordinaci/ce, resp. mistnosti
zdravotnického zafizenl je povinen zajistit vymalbu ordinace/ci, resp. mistnosti
zdravotnického zafizeni, pokud jsou soucasti pfedmétu podndjmu, v souladu
s pfisludnymi pravnimt piedpisy, pFifemz viak v-{/maibu ¢ekaren jakoZto spoleénych
prostor bude provadét najemce dle jeho uvazeni a potfeb, pFicemz bude dodriovat
pfisiudné pravm piedpisy. Podnéjemce neni oprévnén po¥adovat vuéi ndjemci
vymalbu, o jejim provedeni a zplisobu rozhoduje sam najemce.

Udrzbu a opravy vybaveni pfedmétu podnajmu ve viastnictvi ¢i prondjmu/podnaimu
podnajemce nebo jim pofizene si zajistuje viastnim nakladem sém podndjemce.

Revize na pronajatych zafizenich (HIM a DHIM) od ndjemce zajidtuje po dohodé
najemce a jejich cenu pfedditovava podnajemci,

Podndjemce je povinen oznamit ndjemci bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 48
hodin od jejich zjiSténi, potfebu oprav, kterou md povinnost provést najemce, jinak
odpovida za Skodu, které ndjemci nespinénim této povinnosti vznikne. V pfipadé
havarijni vady ohrozujici ve vétsim rozsahu majetek, nebo zdravi, ¢ Zivot osob je
povinen ohldsit ihned. Podndjemce je povinen umoZnit provedeni téchto oprav |
jinych nezbytnych oprav, jinak podnédjemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim
povinnosti najemci vznikla,

XI11.
Provoz v objektu, oznamovaci povinnosti podnajemce

Podnajemce bere na védomi, Ze v celém objektu Polikliniky Prosek a jeho pfilehlém
okoli je zakaz koufenl & uzivani omamnych a psychotropnich latek.

B&2nd provozni doba objektu Polikliniky Prosek je pro vefejnost, zejména pacienty,
stanovena v pracovni dny od 6:30 do 20:00 hod. Mimo uvedenou béZnou provozni
dobu budou ambulance, ordinace, ostatn/ pracov:ste a abchody uzavieny nestanovi-
fi tato smlouva jinak, uvedené se netyka IG2kové Esti Polikliniky Prosek. Podnédjemce
a jeho zaméstnanci ¢l pracovnici maJi povolen vstup za UCelem vykonu
administrativnich praci, sterilizaci nastrojl a prlstro]u apod v pracovni dny od 6:00
hod do 23:00 hod, kdyz viak vykony lékaFské péde i Jlne ¢innosti podnéjemce pro
pacienty ¢i jiné klienty budou probihat v béZend provozni dobé, V pracovn: den mimo
bé¥nou provozni dobu mize podnéjemce vykonavat lékafskou pédi ¢ jinou &innost
za Ofasti vefejnosti {pacientl, klientl atd.) pouze ve W]tmecnych pfipadech, kdyz
primérné ordinaéni hodiny jsou urceny béZnou provozni dobou. V pfipadé Ze by
podnajemnce pozadoval vstup do prfedmétu podndjmu v dobé mezi 23:00 hod aZ 6:00
hod, nebe mimo pracovni den, véetn& pfipadného vykonu lékafské péce & jiné
Zinnosti je povinen toto oznamit najemci na emall: sdelani@apeliklinikaprosek ¢z nebo
osobné na vratnici nebo telefonicky, zejména za Ucelem zajiSténi vstupu, pfidemz
k vykonu péée v této dobé by meélo dochdzet pouze vyjimeénd, V pfipadé, Ze by
dochazelo dlouhodobé a opakované k vykonu lékafské péce & innosti mimo béZnou
provozni dobu je najemce opravnén otevfit jednanl k Gpravé stavu s ohledem na
pFistupnost budovy a zajisténi sluzeb. V pfipadé, Ze podndjemce bude vstupovat
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nebo se nachézet v objektu Polikliniky Prosek mimo b&Znou provozni dobu je povinen
dodriovat prisiudné pokyn vrétného &i jiného pracovnika ndjemce zajistit si pFipadné
vyzvednuti pacienta ¢i klienta na vratnici a neumoinit volny pohyb osob po objektu
Polikliniky Prosek, a odpovidd za velkeré &kody pfipadnéd zplsobené jak jim tak
takovymi pacienty, klienty ndvstévniky atd. a bere na védomi, ze v danou dobu je
objekt Polikliniky Prosek zabezpelen a Ze v danou dobu nemusi byt poskytovany
sjednané sluzby ze strany najemce nebo jsou tyte omezeny (vytapéni, osvétieni
apod), Pripadné blizsi podrobnosti pro vstup a pohyb mimo béznou provozni dobu
stanovi provozni Fad.

Trvaly pfistup do objektu Polikliniky Prosek ma vedeni polikliniky, spravce polikiiniky,
vratni a obsluha vyménikové stanice.

Z divodu zdjmu pacientd a vefejnosti, ktefi zjistuji ordinacni hodiny I€kaiG v celé
budové 2z webovych strének ndjemce, pfipadné prostfednictvim infolinky nebo
vratnice je podndjemce povinen dopiedu (pfipadné v dany den, pokud se to dozvi az
v dany den) oznamit ndjemci nepfitomnost v ordinace, resp. nenadalého neotevien!
ordinace ¢ neplanovanou dovolenou apod, a téZ sdélovat planované dovolené.
Uvedena sdéleni je podnajemce povinen uskutednit pornoci intranetu Polikliniky
Prosek, v pFipadech, kdy podnéjemce nema k intranetu aktuainé pfistup, tak pomoci
emailu na emailovou adresu uvedenou v zdhlavi této smiouvy nebo zajiSténim
komunikace napf. pfes API z webovych stranek.

Podnajemce je dale téz povinen oznamit najemci jakykoli problém v souvislosti
s provozem predmaéty podndjmu ¢i ¢ekarny, a to primameé prostiednictvim intranetu.

Mimeo provozai dobu je objekt Polikliniky Prosek uzamden a zajistén elektronickym
zabezpeCovacim zafizenim. Najemce zajidfuje prostfednictvim vratnych trvalou
neptetrzitou ostrahu objektu zeiména:

- sledovani spoleénych prostor objektu Polikliniky Prosek prostiednictvim
kameroveho systému;

- vyhodnocovani poplachu EPS a EZS;

- obchlizky a kontroly spole&nych prostor objektu polikliniky;

- vydadvani nadhradnich kiitl a otevirdni prfedmétu podndjmu v ramci Fedeni
mimofadnych situaci;

- koordinact a feéenfl mimofadnych situaci.

XIIX.
Ukonéeni podnajmu

Tuto podndjemni smiouvu, resp. podnajem lze ukondit;

a) pisemnou dohodou stran ke dni uréenému v dohodé,

b) podndjem vZdy zanikne v piipadé, Ze ndjemci zanikne prave najmu
k prisludnému predmatu podnajmu, a to dnem zaniku najmu,

¢) pisemnou vypovédi, kterékoli ze stran, a to i bez udani dlivodd, se Sestimési¢ni
vypovédni dobou,

d) pisemnou vypovéd! ze strany najemce s dvoumésicni vypovédni dobou, ma-li
k tomu najemce vainy diivod. Za vainy divod se povafuje zejména nikoli véak
vylucné;

- jestlize je podnadjemce v prodleni trvajicim déle jak dva mésice s Uhradou
podnajemného ¢ jeho Eastl anebo thrady paugdini platby za sluZby di jeji
Casti ¢i ndjmu za HIM & DMIM i jeho Casti,

- opakované porueni (nejméné 2x) povinnosti podnéjernce uvedenych
v odst. 7.19. anebo 7.20. této smiouvy,

- v pfipadé Ze podnajemce porus{ povinnost ohledné pojisténi predmétu
podnajmu uvedenou v ¢l X, této smiouvy,
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- ma-li byt pfedmét podndjmu vyklizen, protoZe je z dlvodu vefejného
zajmu potfebné s preclmetem podnajmu naloZit tak, 2Ze predmét
podnajrnu nebude mozné vibec uZivat,

- ma-li byt pfedmét podnéimu vyklizen, z ddvodu rekonstrukce predmétu
podnajmu, resp. té Casti objektu kde se pfedmét podna]mu nachézi,

- dojde k na¥izeni exekuce na podndjemce nebo je vici nému zahajeno
insolvenéni Fizeni,

- podndjemce nedodriuje podminky stanovené provoznim Fadem pro
uzivani objektu Polikliniky Prosek nebo stanovené touto smiouvou
ohledné ruseni pofadku v objektu i pfes pisemné upozornéni ze strany
najemce,

- podnajemce nespini svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych
a daldich zafizeni umisténych v pFedmétu podnéajmu & jinych revizi které
méa provést, neodstrani pflpadné revizi vytknuté vady téchto zafizeni
nebo nespini svoji povinnost predioZit ndjemci na jeho vyzvu pfisludné
revizni zpravy anebo nepini podminky pro pozdrni ochranu,

- jestlize podndjemce pozbyl oprédvnéni Kk provozovani Cinnosti anebo
registraci, oprdvnéni pro provozovani pfislusnych zdravotnich sluzeb,
k jejimuz Gelu byl tento podnajem sjednan,

- jestlize podnajemce porusi jakoukoli povinnost uvedenou v odst. 7.22.
této smlouvy, ktery se tykd naklddani s Infekénim/nebezpetnym
odpadem

¢) pisemnou vypovédi ze strany najemce bez vypovédni doby z dlvodu hrubého
porugeni povinnosti podndjemce. Za hrubé porudeni povinnosti ze strany
podnédjemce se povazuje:

- UZiva-li podndjemce, pfes pisemnou vyzvu nadjemce k napravé, pfedmst
podnajmu nebo spoleéné prostory v ob;ektu Polikliniky Prosek takovym
zplisobem, %e se opotfebovava nad rmru primérenou okolnostem nebo
¢e hrozi znieni pfedmétu podndjmu; vyzva neni nutnd, hrozi-li vainé
nebezpedi z prodleni,

- uZiva-li podnajemce pres pisemnou vyzvu najemce k napravé prfedmét
podndjmu v rozporu s Uelem podnajmu nebo k jinému Gcelu & finym
zplsobem nez dohodnutym v této smlouvé,

- podkozuje-li, nebo poskodil podnadjemce pFedmét podnéjmu nebo
spoleéné prostory v objektu Polikliniky Prosek zavainym nebo
nenapravitelnym zpusabem zpusobu;e <li jinak zavainé Skody nebo
obti¥e najemci nebo jiny padnajemciim,

- podndjemce provede bez pfedchoziho pisemného souhlasu néjemce
v pfedmétu podnajmu jakékoli zmény jeho dispozic, stavebni upravy &
jiné zdsahy stavebnétechnického charakteru,

- porusuje- H podnéjemce zviast zavainym zplsobem své povinnosti a tim
natemci plsobi znagnou Gjmu,

- nepfevezme-li podnajemce predmét podnajmu do uiivam ani do 14 dni
ode dne, kdy ho k tomu najemce prokazatelnym zplsobem vyzval,

f) pisemnou vypovédi ze strany podnéjemce s dvoumaésiénf vypovédni dobou, ma-
li k tomu podnéjemce vazny dived. Za vainy dlvod se povaiuje
- jestlize podnéjemce pozbyl opravnéni k provozovani ¢innostl anebo
registraci, opravnéni pro provozovani pfisiusnych zdravotnich sluZeb,
k jejimuZ G€elu byl tento podndjem sjednan,
- ndjemce trvale a opakované poruduje vi& podndjemci podstatné
povinnosti, které mu vyplyvaiji z této smliouvy.

13.2. Vypovéd musi byt pisemna a byt doruena druhé strané, V pfipadé pisemné vypovédi
s dvoumssiéni vypovédni dobou nebo bez vypovédnl doby musi byt ve vypovédi
popsany skutefnostl, které vypovidajici strana povaiuje za tak véiné, Ze jsou
divodem pro vypovéd s dvoumésiéni vypovédni dobou, resp. bez vypovédni doby.
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Vypovédni doba vidy bééi od prvniho dne kalendéfniho mésice nasledujiciho poté, co

. vypovéd doéla druhé strané. Vypovéd podana podle odst. 13.1 pism. &) této smiouvy

je vdak G&innd ke dni jejino doruceni druhé strané. Pro vyloudeni jakychkoli
pochybnostl strany sjednadvaii, Ze se neuplatni ujednéni § 2286 odst. 2. zak. 89/2012
Sb., oblansky zakonik v platném znéni.

Podnajemce je povinen pri ukondeni podnajmu predmét podnajmu vykiidit a predat
najemci nejpozdéjl ke dni ukonfeni podndjmu a uvést pFedmét podndjmu do
puivodniho stavu, to se netykd ndjemcem schvdlenych a dohodnutych stavebnich
nebo rekonstrukCnich praci a uprav. Podnajemce je povinen predat pfedmét
podnajmu ke dni skondeni podnajmu najemci vymalovany, v pfipadé, ze predmét
podnajimu nebude vymalovan, je ndjemce opravnén po podndjemci pozadovat
uhrazeni ndkladd vynaloZenych na takovou vymalbu. G pFedéni pfedmétu podnadimu
se strany zavazuji sepsat protokol, ve kterém zejmeéna uvedou piipadné skody
zplsobené podndjemcem. Po skonfeni podndjmu ani bé&hem jeho trvdni nema
podndjemce pravo poZadovat majetkopravni vypofadani za jim vynaloZeng naklady
na rekonstrukce, opravy, Gdrzbu, provedené stavebni Gpravy i kdyz byly schvélené
a pfipadné zhodnoceni pfedmétu podndimu & objektu Polikliniky Prosek,

Pokud podnajemce nevyklidi a nepredd predmét podnajmu, pripadné HIM anebo
DHIM ke dni skonéeni podnajmu, ma nadjemce préve na nahradu ve vy pomérného
ujednaného podndjemného a na nahradu pomérné ujednané pausaini platby za
sluZby a najmu za HIM a DHIM az do dne, kdy podnajemce predmét podnajmu
najemci skuteéné vyklizeny odevzdé, véetné pledani pFipadnéhg HIM a DHIM.
Nevyklidi-li a nepfeda-li podnajemce predmét podnajmu a pfipadné HIM a DHIM po
skondeni podnajmu fadné (tj, v souladu s touto smiouvou) anebo véas, je najemce
opravnén poZadovat vl podndjemci a podnéjermnce se zavazuje v takovém pfipadé
uhradit najemci smiuvni pokutu ve vysi 1.000 K& za kazdy den prodieni s fadnym
pfeddnim predmeétu podnajmu. Timto neni dotéena povinnost podnajemce hradit
nahradu ve vysi pomérného ujednaného podnajemného a na nahradu pomérné
ujednane pausaini platby za slufby, pfipadné nahradu ve vysi pomeérného
ujednaneho najemného za HMIM & DHIM ani narok na nadhradu Skody.

Nevyklidi-li a Fédné nepFedd podndjemce ptedmét podndimu ani po uplynuti 30 dnl
ad skonceni pednajmu, je opravnén najiemce sam, a to i bez pflitomnosti podnajemce,
a na naklady podnajemce pfedmét podndjmu otevfit v pfitomnosti nezdvisié osoby,
provést jeho vyklizeni a prestéhovat vedkeré véci nachazejici se v pfedmétu
podndimu na misto vhodnd pro jejich dofasné uskiadnéni. Najemce sepide na misté
protokol o vécech nachdzejicich se v pfedmétu podnajmu a tento protokol podepise
vedle najemce zGlastnéna nezavisla osoba. V&ci uloiené v predmétu podnajmu bude
najemce povazovat za vaci opusténé, s vyjimkou lékafské dokumentace, se kterou
bude pfipadné naleZeno v souladu s pFislusnymi pravnimi pFedpisy.

Provedi-ll podnajemce bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu ndjemce v
{na) pfedmetu podnajmu stavebni Gpravy & jiné zmény a tyto neodstranii ani ke dni
ukonceni podndjmu, je povinen uhradit najemci veskeré jim vynalozengé ndkliady na
uvedeni predmétu podnéjmu do plvodniho stavu, s pAhlédnutim k jeho béZnému
opotiebeni.

Bazi-li vypovédni doba, je Eodnéjemce povinen umoznit prohlidku pFedmétu
podndjmu pfipadnym zajemcum o novy podnajemni vztah, & to vidy za (casti
najemce &l jeho zastupce.
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X1V,
Dorucovani, oznamovani

Neni-li vyslovné v této smlouveé stanoveno finak musi byt jakekoliv oznameni nebo
jiné formalni sdéleni souvisejici s touto smlouvou vyhotoveno pisemné, pficemi za
pisemné vyhotoveni se povazuje i vyhotoveni prostFednictvim emailu, resp. emailové
komunikace & intranetem. Pro vyloudenf pochybnosti strany konstatuji, Ze posledni
véta odst, 14.3. této smlouvy mé pfednost.

Jakékoliv ozndmeni, projev viile nebo jiné sdéleni (vietn& ozndmeni pHipadného
zvyseni najmu v souladu s &l IV, této smlouvy anebo oznamen! o Upravé rozsahu
sluZeb a pausdini platby za siuZby die ¢l. V. této smiouvy), s vyjimkou vypovédi této
smlouvy & jinym jejim ukoncenim, miZe nédjemce vudi podnajemci uskuteénit
jakymkoli z nize uvedenych zplsobd, &mz véak neni vyloudeno i jiné doruceni zde
neuvedené:

a) zaslani datovou schréankou;

b) osobnim dorufenim;

¢) elektronickou postou, bez nutnosti elektronického podpisu, na emailovou
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, kdy v takovém pfipadé se ma takove
oznameni, sdéleni, za doruéené okamzikem odeslani elektronické zpravy na
emailovou adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy;

d) zaslanl doporucené postou na dorucovaci adresu uvedenou v zdhlavi této
smiouvy. V pfipadeé, ze smluvni strana, které je listina adresovéna, jeji pfijeti
odmitne nebo jinym zplsobem pHjeti zabrdni (napf. nesdéli zménu adresy),
povazuje se za prokazatelné doruceni tfeti pracovni den od odesiani fistiny;

e) prostfednictvim intranetu.

Jakékoliv oznameni nebo jiné sdéleni, 8 vyjimkc:u vypoveédi této smlouvy Ci Irwm
jejim ukon&enim, miZe podndjemce vudi na}emci uskutecnit jakymkoli ze zpusobdl
uvedenych v pfedchozim odst. 14.2. pism, a) az d) a v pfipadech, kdy to takto
stanovi tato smlouva téz prostfednictvim intranetu. V pfipadé emailové
korespondence bude tato podnéjemcem zasildna na emailovou adresu najemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Aktuélm kontaktni osoba na strané néjemce bude
podndjemci vidy sdélena jednim ze zpdsobu l.wedenym v odst, 14,2, véetné moZnosti
sdéleni prostfednictvim Intranetu nebo té2 mize byt sdélena prostfednictvim
aktudintho provozniho Fadu Polikliniky Prosek. Uvedend kontaktni emailové adresa i
asoba mize byt ndjemcem zménéna, co? bude pFipadné sdéleno podndjemcl, a to i
prostfednictvim intranetu, ktery bude postupovat podle informaci a postupu
v takovém sdéleni, V prlpadech kdy smiouva nebo provozm Fad objektu Polikliniky
Prosek vyslovné stanovuif, jakym zplschem a kam méa podnédjemce uéinit pHsluiné
oznameni, sdéleni (Jedna se zejména o oznédmeni a sdéieni na intranet) je povinen
podnajemce takto &init timto zplsobem (tedy zejména prostFednictvim intranetu) a
toto ujednani ma prednost.

Vypovéd' této smiouvy € jiné jeji ukenceni musi byt udinéno pismené a dorufeno
druhé strané jednim ze zplsob(l uvedenych v odstavci 14.2 pod pism. a), nebo b)
nebo d).

Je povinnostl smluvnich stran neprodiené oznamit zménu dorucovaci anebo emailové
adresy pro dorugovén{ druhé smiuvni strané, jinak plati doruovéni dle dorucovaci
adresy a emailové adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. Ode dne doruceni
oznameni o zméné dorufovaci adresy nebo emailové adresy, Ci ze strany nadjemce
sdéleni celkovych novych vice adres pro riiznd ozndmeni sdé&leni, je druha strana
povinna doru¢ovat na tyto nové sdélené adresy.
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XV.
Registr smluv, platnost a ¢innost smlouvy, ukonéeni predchozi smloavy

Strany jsou si védomy, Ze na tuto smlouvu se vztahuje zakon & 340/2015 Sb., o
registru smiuv, ve znéni Uéinném k datu uzavieni smiouvy. Tato smlouva nabyvé
platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami, resp. posiedni z nich a uinnosti dnem
jejlho uverejnéni v registru smiuv, Smiuvni strany prohiaduji, Ze vyie podnajemného,
pausaini sazba za sluzby a piipadného najemného za HIM a DHIM jsou predmeétern
obchodniho tajemstvi, a to z divodu nastaveni celkové cenové politiky ndjemce pfi
stanovovan{ cen podnajmu a s tim souvisejicich sluZeb v rémel celého objektu
Polikliniky Prosek. Z tohoto dfvodu nebudou uvedené Gdaje v registru smluv
zvefejnény.

Smiuvni strany se dohodly, e pokud tato smlouva nabude Géinnosti do 1.5.2026 Fidi
se ujednanimi této smlouvy strany aZz od 1.5.2026 a podnajem je sjednan od
1.5.2026. Strany se dohodly, pokud tato smiouva bude uzaviena anebo nabude
uéinnosti aZ po 1.5.2026, je podnéjem sjedndn od 1.5.2026 a podnajemce je povinen
platit podnajemné a daléi Ghrady, zejména paudaini platbu za sluzby ¢ pfipadné
najemne za MIM ¢ DHIM tak, jak jsou sjednany a stanoveny v této smlouvé jiZz od
1.5.2026, kdy strany se touto smiouvu budou teéZ fidit jiz od 1.5.2026, t0 vie za
predpokladu, Ze tato smiouva nabude néasledné (cinnostl, V pipadé, Ze by bylo
ujednani pFedchozi véty tohoto odstavce shieddno neplatné, pro takovy pfipad se
U¢astnici touto smiouvou budou Fidit nejpozdé&ji vidy od nabyti jeji G&innosti, pokud
by nabyla Ginnosti aZ po 1.5.2026, véetné toho, Ze od té doby je sjednan Gdinné
podnajem.

Smiuvni strany se dohodly, Ze stavajici podnajemni smlouva (véetné viech dodatkd),
na zakladé které podnajemce uziva (mé v podnaimu) tytéz prostory uvedené v této
nové smiouvé v odstavci 2.2. (tedy pfedmét podndjmu) a Cekdrnu jako spoleény
prostor uvedenou v odst. 2.3. této smiouvy skondi ke dni bezprostfedné
pfedchazejicimu dni, kdy zaéne podndjem podle této nové smlouvy, a to véetné
ukondeni pfipadného podndjmu/naimu HIM a DIM v takové stavajicl podnajemni
smlouvé. Od dne, kdy zaéne podndjem podle této smlouvy, nahrazuje tato smlouva
veskera predchozi ujednani mezi stranami tykajici se podnajmu predmeétu podnéjmu
(uvedeny v odst, 2.2.) a fekdrny jako spoledného prostoru (uvedena v odst. 2.3.) a
ptipadné ujednani ohlednd podndjmu/najmu HIM a DIM jak je definovan ve stavajici
podnajemni smiouvé, na zakladé které podndjemce uZiva tytéZ prostory uvedeneé v
téta nové smilouve v odstavei 2,2, (tedy predmét podnéjmu) a Cekérnu jako spoledny
prostor uvedenou v odst. 2.3 této nové smiouvy, od tohoto dne ma tato smiouva
prednost a ujednani druhé véty tohoto odstavce nemad vliv na ujednani prvni véty
tohoto odstavee, Tim neni dotéeno prave ndjemce a podndjemce uplatiiovat
pohleddvky neho jind prava vyplyvajicl ze stavajici pednajemni smiouvy véetné jejich
dodatkd.

XVI.
Zaveérecna ujednani

Podndjemce neni opravnén dat pfedmét podnajmu ani HIM ani DMIM nebo jejich
Cast do dalsiho uzivani tieti osobé bez pisemneho souhlasu ndjemce,

Pokud tato smiouva vysiovné nestanovi jinak mize dojit ke zméné této smlouvy
pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé, pro vyloudeni pochybnosti se stanovuje,
ze timto ujednanim neni nikterak dotéeno prévo najemce na zvysen! podnajmu die
ujedndnt v &l. IV. této smiouvy a Upravu rozsahu sluzeb a vyse pausalni platby za
sluzby dle ujednani v ¢, V. teto smiouvy ¢ dalSich obdobnych ujedndni v této
smlouvé z pich% je ziejmé ze miZe dojit ke zménd smlouvy | tam uvedenym
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zplisobem bez uzavieni pisemného dodatku (napi. zména adres, ¢ provozni fad, &
zména Cisla uétu),

V pfipadé, Zze bude najemcem vydan provozni Fad objektu Polikliniky Prosek je
podndjemce povinen Fidit se pravidly a povinnostmi uvedeném v takto vydaném
provoznim Fadu, resp. vzdy aktuainé platném provoznim fédu, ktery je najemce
opravnén kdykoli aktualizovat a ménit a sjehoz aktudlnim znénim bude
podndjemce vidy seznamen, coZ miZe byt provedeno jeho zasladnim podndjemci
nebo zvefejndnim aktuainiho znéni na intranetu pfipadné i jinym zplsobem,
pFiem? vSak podndjemci musi byt zachovéna podstatna préva dle této smlouvy. V
pFipadé rozporu pravide! a povinnosti stanovenych v provoznim Fadu objektu
Polikliniky Prosek s touto smiouvou, zejména napf, s &I, XII. ma pFednost aktudini
provoznl fad,

Smiuvni strany s;ednévay Ze pokud v dusledku zmény ¢l odlisného vykladu
pravnich predplsu anebo judikatury soudd bude u nékterého ustanoveni této
smiouvy shledan dlivod neplatnosti, nedcinnosti a/nebo zdanlivosti pravniho tkonu,
zavazuji se smluvni strany neplatné, nel(cinné a/nebo zdénlivé ustanoveni doplinit
i nahradit novym ujedndnim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu pravnich
pFedplst a smysiu a Ulelu této smlouvy. Pokud v nékterych pfipadech nebude
mozné Feseni zde uvedené a smiouva by byla neplatnd, smluvni strany se zavazuj:
bezodkladné po tomto zjiSténi uzavFit novou smiouvu, ve které pHpadny dlvod
neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pFjata pinéni budou zapoditéna na pinénf
smluvnich stran podle této nové smiouvy. Podminky této nové smlouvy vyjdou
pfitom z plvodni smiouvy.

Strany se dohodly, Ze jestliZe v této smlouvé neni vysiovné stanoveno néco jiného,
fidi se jejich vzajemné vztahy pfiméfené ustanovenimi zadkona €. 89/2012 Sb.
obfanského zékonfku v platném znéni. Smiuvni strany se dohodly, Ze v réamci
uplatiiovani prav a povinnosti vyplyvajicich z této smiouvy nebo ze zdkona vylucuji:

- aplikaci ust, § 1793 az 1795 oblanského zékoniku a smluvni strany si
vzajemné stvrzuji, Ze mezi pinénimi podie této smlouvy neni hruby
nepomér. Padnédjemce rovnéz prohlasuje, Ze neni slabsi stranou ve
smyslu obéanského zakoniku a ze mél piileZitost podminky této smiouvy
ovlivnit,

- aplikaci ust. § 1798 aZz 1801 oblanského zakoniku ohledné smiuv
uzaviranych adheznim zpUsobem, kdy¥ obé smluvni strany prohladuji, Ze
tato smiouva nebyla adheznim zplsobem uzaviena,

- aplikaci ust. 8§ 2050 ob&anského zakoniku, tedy strany sjednavaji, Ze
najemce ma prave vedle smluvnf pokuty pravo i na ndhradu Skody

- aplikaci ustanoveni § 2315 obcanskéha zakoniku.

Tato smiouva je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni, pfitemz jedno vyhotoveni obdrzi
néjemce a jedno vyhotoveni obdr#l podnédjemce.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, ze porozumély jejimu
obsahu, Ze byla ujednéna z jefich pravé a svobodné vile a Ze nebyla ujednana v
tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy,
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Priloha & 1
Dispoziéni planek
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Pfiloha &. 2
Cena poskytovanych sluzeb

Najemce poskytuje podnajemcl niZe uvedené sluZby a altuje niZe uvedené provoezni
naklady souvisejici s pfedmétem podnajmu, s Cekdrnou jako spolednym prostorem a s
prostory souvisejicimi, zejmeéna se spoleénymi prostory objektu Polikliniky Prosek, véetné
poskytovanych siuzeb {(dale spoleéné vie jen jako ,sluzby™):

Teplo a TUV

El. energie

Komunéinf odpad

Soustfedéni a predani k likvidaci spec, zdrav. materidlu
Podit nakladfl na spol, a provoz. plochy

Internet

Ukdid

Provoz a Udrzba tel. dig. ustfedny a 1 linky

Vodné a stoéné

Pausaini platba 2a sluZby &in' & mésiéné hez DPH
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