Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikani
podle § 2302 a nasl. zak.c. 89/2012 Sb. ob¢éansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi

Mésto Frenstat pod Radhostém

se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frens$tat pod Radho$tém
zastoupeng: Ing. Janem Rejmanem, starostou

ICO: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB, a.s., pobocka Frenstat pod Radhostém
Cislo uctu:

(dale jen ,,pronajimatel”)

NH stavby s.r.o.

sidlo: ¢.p. 158, 739 41 Palkovice
zastoupena: Pavlem HloZzkem, jednatelem
ICO 28980697

DPH: CZ28980697

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

cislo dttu. I
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka 68418 (dale
jen , najemce")

spole¢né také ,, smluvni strany*

L.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem stavebniho objektu bez &.p. — gardZe v aredlu byvalych CO
skladi, lokalita Planiska ve Frenstat¢é pod Radhostém, k. 0. Frenstat pod Radhostém,
umisténého na pozemku p.¢. st 2305, zapsano na LV 10001 u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Novy Ji¢in.

2. V casti objektu specifikovaném v odst. 1 tohoto ¢lanku se v pfizemi nachazi prostor slouzici
podnikéni — sekee garaze & 3 o vymére cca 776,44 m?2.

Blizsi specifikace predmétu ndjmu je uvedena v piiloze €. 1, ktera tvori nedilnou soucast této
smlouvy.

3. Predmétem této smlouvy je prondjem prostoru slouziciho podnikani uvedencho v odst. 2 tohoto
¢lanku (dale také ,,pfedmét najmu” nebo ,,prostor slouzici podnikani®) pronajimatelem najemci
za podminek této smlouvy.

II.
Doba najmu

Smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu neurcitou, pocinaje dnem 1. 6. 2026.
I
Vyse najemného a jeho splatnost

1. Vyse ndjemného dle této smlouvy ¢ini 409,56 K¢/m?*/rok bez DPH.



[a—

Celkova cena najemného ¢ini 318.000,00 K¢/celkova vyméra/rok bez DPH (zaokrouhleno).
Cena je stanovena dohodou. K cené nadjemného bude pfipoc¢tena DPH dle sazeb platnych k datu
uskute¢néni zdaniteln¢ho plnéni.

Najemné bude splaceno ndjemcem v rovnomérnych mési¢nich splatkach, a to na zakladé
splatkového kalendare, ktery je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zdkona 235/2004 Sb., o
dani zpfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jSich predpisi danovym dokladem. Splatnost
jednotlivych spliatek najemného se stanovuje vZdy k 25. dni prislusného kalendainiho
mésice. Splatkovy kalendar bude najemci zaslan vzdy na dany kalendarni rok do 25. ledna
daného kalendainiho roku. Variabilni symbol platby je 9172022626.

Najemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli ukonceni registrace, kdy prestava byt
platcem DPH, a to do 15. dnii od data ukonceni registrace.

Najemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skute¢nost, od kdy se stava platcem DPH, a
to do 15. dnti od data podani piihlasky k registraci.

Pokud skute¢nosti uvedené v ¢l. 111, odst. 3 a 4 ndjemce pronajimateli prokazatelné neoznami
a bude mu vystaven za prondjem danovy doklad, zavazuje se najemné uhradit véetné DPH.

V najemném neni zahrnuta Ghrada za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu, zejména
naklady na dodavku energii. Ke dni uzavieni této smlouvy neni objekt k odbéru energii
pfipojen.

Najemce je povinen zajistit si likvidaci odpadu spojeného s provozem prostoru slouziciho
podnikani sam na vlastni naklady.

Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zdvazki najemce vyplyvajicich z této smlouvy Cini
0,05 % z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni az do jejiho Giplného zaplaceni.

Zmeni-li se podminky rozhodné pro vysi ndajemné¢ho v zavislosti na ristu miry inflace,
mozném pohybu cen a mistni Gpravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve
vy§i ndjemného oznimenim pronajimatele o zméné podminek. Nijemce se zavazuje
akceptovat zvySeni najemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek
v zavislosti na rustu miry inflace se rozumi procento inflace podle primérné ro¢ni miry inflace
vyhlasené Ceskym statistickym ufadem. O tento nariist se najemné zveda v plné vysi. Zvyseni
najemného o inflaci vyhlagenou Ceskym statistickym Gifadem nastane od po&atku mésice ledna
roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zveifejnéna.

IV.
Utel ndjmu a prohliseni smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu, vyluéné pro ucely skladovani stavebniho
materidlu.

Najemce nema pravo provozovat jinou cinnost v pfedmétu ndjmu nebo zménit zplisob ¢i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcéelu najmu, bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Ngjemce prohlasuje, ze se pln¢ seznamil se stavem pfedmétu najmu pred podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Ze predmét najmu je vhodny pro sjednany acel ndjmu.

V.
Piedani a prevzeti pfedmétu najmu

Pifedmét najmu bude pronajimatelem ptedan a ndjjemcem pievzat pisemnym protokolem.
Néajemce se zavazuje po skonéeni najmu pfedat pfedmét najmu a vybaveni ve stavu, v jakém je
prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfediani bude sepsan piedavaci protokol.
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VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Ngjemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude predmét ngymu udrzovat na
svilj ndaklad ve stavu zplsobilém k jeho ucelu uzZivani, v fddném technickém, stavebnim a
provoznim stavu, a 1 jinak s nim nakladat jako dobry hospodar.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke $kodé na predmétu najmu nebo ke Skodé
v prostorech sousedicich s pfedmétem najmu, ani ke zhorSeni pomérti uzivani sousednich
prostor ¢i k omezeni uzivani sousednich prostor nad pfiméfenou miru. Dale se ndjemce
zavazuje vlastnimi silami a na vlastni naklady provadét uklid uzivan¢ho predmétu najmu.
Néajemce je povinen provadet na svilj Gcet okamzité odstranovani havarii, béznou udrzbu a
veskeré drobné opravy pfedmétu najmu (urceni obsahu a rozsahu bézné udrzby a drobnych
oprav se fidi narizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.). Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo ucinit
tak na svij naklad sam namisto najemce a pozadovat od najemce nahradu vynaloZenych
nakladi. Dale téz je ndjemce povinen provadét na své naklady veSkeré opravy pronajatych
prostor, pokud tyto prostory poskodil.

Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak nijemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyluéné v souladu s touto smlouvou. Soucasné
prohlasuje, ze mu nejsou znamy piekdazky jakéhokoliv druhu, kter¢ by branily nebo
nepiiméfené stézovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Najemce je opravnén pienechat predmét najmu do podnajmu ¢i jiného uzivani treti osob¢
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
Frenstait pod RadhoStém, a to vSe pod sankci neplatnosti podndgjmu. Pfi udéleni souhlasu
pronajimatele s podnajmem piedmétu najmu je najemce povinen stanovit podnajemne tak, aby
jeho vyse nepiesahla njjemné sjednané dle této smlouvy a do 15 dnd od doruceni pisemného
souhlasu dolozit pronajimateli kopii uzaviené podndjemni smlouvy.

Najemce je povinen pojistit si piipadné vybaveni a uskladnény majetek umistény v pronajatém
prostoru.

Po celou dobu trvani najmu je najemce povinen udrzovat pojisténi predmétu najmu a pojisténi
odpovédnosti za Skody zplisobené tietim osobam, véetné Skod zplisobenych na majetku
pronajimatele. Najemce predlozi pronajimateli na jeho zadost doklad o existenci a rozsahu
takového pojisténi.

Najemce je povinen splnit vSechny své povinnosti podle zdkona ¢&. 455/19991 Sb.,
o zivnostenském podnikani, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,Zivnostensky zakon®).
Oznami-li to pronajimatel predem v pfiméiené dob&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoZz i pfistup do néj za Gcelem provedeni potiebné opravy nebo
Gdrzby. Predchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpeci z prodleni. Ndjemce nema narok na prominuti nebo slevu najemné¢ho po dobu tprav,
oprav nebo rekonstrukce predmétu ndjmu a dale v piipadé planovanych nebo havarijnich oprav
objektii pronajimatelem, ve kterych se pfedmét najmu nachazi.

Jakékoli stavebni Gpravy mize najemce provest pouze po piedchozim pisemném odsouhlaseni
pronajimatelem.

Umisténi reklamy na objektu specifikovaném v ¢l. 1., odst. 1 smlouvy miiZze ndjemce provést
pouze po pifedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti zadosti musi byt
graficky navrh a nakres situa¢niho umisténi na budové. Pti skon¢eni najmu odstrani najemce
reklamu, kterou na objektu umistil, a uvede dot¢enou cast objektu do ptivodniho stavu.
Pronajimatel je povinen udrzovat objekt specifikovany v ¢l. 1., odst. 1 smlouvy a spole¢né
prostory v dobrém stavu zpusobilém k fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy.

Najemce se zavazuje provadét na své naklady pravidelné v rozsahu stanoveném pfislusnymi
predpisy kontrolu stavu prostor slouzicich podnikani z hlediska pozarni prevence a bezpec¢nosti
prace.
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Periodické revize el. spotiebicli a nafadi, popf. jinych technickych a dalSich zafizeni
nainstalovanych a umisténych v pfedmétu najmu najemcem zajiStuje na svilj naklad najemce
pronajatych prostor. Po provedené revizi pfeda najemce kopii revizni zpravy pronajimateli
k zaloZeni.

K provadéni uprav v pfedmétu najmu je ndjemce opravnén pouze po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Pied zapocCetim jednotlivych tprav se smluvni strany dohodnou
pisemné na piesné specifikaci Uprav, zejména na jejich rozsahu, predpokladanych nikladech a
dobé realizace. Uhradu ndkladi spojenych se zménami dle tohoto odstavce, mize nijemce
pozadovat od pronajimatele az po skonceni najmu, po odecteni znehodnoceni zmén, k némuz
v mezidobi na pfedmétu najmu doslo v dasledku uzivani véci nad ramec bézného opotiebeni a
pouze v pripadé&, Ze se pronajimatel k této uhradé pisemné zavazal.

Ve spornych pfipadech se ma za to, Ze predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni uprav je zapotrebi ke vSem upravam, jimiz se zasahne do stavebni a
architektonické podstaty predmétu najmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz 1 k zasahtim do elektrickych a vodovodnich rozvoda.

Najemce je povinen pisemné ohlasit veskeré zmény subjektu najemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydlisté apod., a to nejpozdéji do 15 dnil ode dne, kdy
tato zména nastala, a dolozit potiebné doklady, které zménu prokazuji.

Najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni této najemni smlouvy.

VII.
Ukonceni smlouvy

Néjemce nesmi pievést ndjem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti.

Najemni vztah mze skonc¢it dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli
datu.

Kterdkoli smluvni strana mé pravo ndjemni vztah vypovédét v tFimési¢ni vypovédni dobé bez
udani divodu. Vypovédni doba zac¢ne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po dni doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Vyklidi-li ndjemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za
platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

PoruSuje-li strana zvlast’ zavaznym zptusobem své povinnosti, a tim ptisobi zna¢nou Gjmu
druhé strané, ma dotéena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Za zvIast
zavazné poruSeni povinnosti se povazuje zejména neplaceni ndjemného po dobu déle nez jeden
meésic, uzivani prostor v rozporu s ucelem smlouvy, poskozovani pfedmétu najmu vyrazné nad
ramec bézného opotiebeni, prenechani pfedmétu najmu nebo jeho Casti do uzivani treti osobé
bez souhlasu pronajimatele, vyhlaSeni konkursu na ndjemce, prokdzana trestnd ¢innost ndjemce
souvisejici s podnikanim, chovani ndjemce viuci pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy.
Obdobn¢ miize vypovédét kterakoli smluvni strana najem bez vypovédni doby v piipadé, ze
najemce ztrati opravnéni k podnikani.

V dobé tfi mésich pred skonéenim ndjmu, je-li strandim den skonceni ndjmu znam, umoZzni
najemce novému zajemci o najem piredmétnych prostor slouzicich k podnikani pfistup do
prostor v nezbytném rozsahu za Ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel ozndmi ndjemeci navstévu v piiméfené dobé predem.

Pronajimatel ma pravo na uhradu pohledavky vicéi ndjemci zadrzet movité véci, které ma
najemce v predmétu najmu nebo na ném.

Pii skonceni ndjmu je ndjemce povinen predat pronajimateli prostory slouzici podnikani
vyklizené a ve stavu, vjakém mu byly pii zapoceti najmu piedany, s piithlédnutim
k obvyklému opotfebeni a provedenym i rozpracovanym upravam, které byly provedeny se
souhlasem pronajimatele. Nesplni-li ndjemce ke dni skonCeni ndjmu zivazek k vyklizeni
pfedmétu najmu za podminek piedchazejici véty, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu 1.000,00 K¢ za kazdy 1 zapocaty den prodleni ndjemce s vyklizenim prostor.
Uhrazenim smluvni pokuty neni doteno pravo opravnéné smluvni strany domahat se nahrady



zpusobene Skody, a to i v piipade€, Ze by smluvni pokuta v thrnu pievySovala vzniklou Skodu v
plné vysi.

10. Pronajimatel s najemcem ujednali, Ze po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které¢ bude
najemce povinen pronajaty prostor slouzici podnikani vyklidit az do jeho faktického pfedani,
se najemce zavazuje vydat pronajimateli bezdiivodné obohaceni ve vysi aktualné stanoveného
najemného a thrad za plnéni poskytovana spolu s uzivanim prostoru slouziciho podnikani.
Takto vzniklé bezdiivodné obohaceni se najemce zavazuje nasledné vydavat bez toho, aby
musel byt pronajimatelem k vydani jednotlivych castek bezdlivodného obohaceni (ve vysi
mési¢niho ndjemného a thrad za plnéni poskytovana spolu s uzivanim prostoru slouziciho
podnikani) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych je ndjemce povinen dle této
smlouvy hradit predmétné ndjemné a Ghrady za plnéni poskytovana spolu s uZivanim prostoru
slouziciho podnikani.

VIIL
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G¢innosti dnem zvefejnéni dle
zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Smluvni strany jsou si plné védomy zakonné povinnosti uverejnit dle zakona o registru smluv,
tuto smlouvu a vSechny pfipadné dodatky a dohody, kterymi se tato smlouva dopliiuje, méni,
nahrazuje nebo rusi, a to prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dale dohodly, Ze
tyto dokumenty zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv
pronajimatel. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze smlouva neupravuje obchodni tajemstvi.

3. Smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi chronologicky o¢islovanymi dodatky, za dodatky
této smlouvy vyslovné oznacené, na zakladé dohody obou smluvnich stran.

4. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se fidi obanskym zdkonikem. Smluvni strany si v8ak vylucuji aplikaci ustanoveni §
2230, § 2307 a § 2315 obcanského zakoniku.

5. Tato smlouva je sepsana ve tiech vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz pronajimatel
obdrZi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a nagjemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu pfecetly, ze byla uzaviena po vzajemném
projednani a podle jejich pravé a svobodné vile, urcité a srozumiteln€, nikoliv za napadné
nevyhodnych podminek, a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

7. Pronajimatel v souladu sust. § 41 odst.1 zdk. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ztizeni), ve
znéni pozd¢jsich predpist stvrzuje, Ze zameér pronajimatele pronajmout predmét naymu dle této
smlouvy byl vyvésen na ufedni desce obce po dobu zdkonné 15-ti denni lhity.

8. Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady meésta Frenstat pod Radhostém cislo
2236/105/RM/20261V ., schvalenym na jeji 105. schiizi dne 6. 5. 2026.

Seznam pf¥iloh:

Ptiloha €. 1: Bliz8i specifikace pfedmétu najmu

Ve Frenstaté pod RadhoStém dne Ve Frenstate pod Radhostém dne

Za pronajimatele: ) Najemce:
Dlgltalne p0depsal Jan Rejman Digitalné podepsal Pavel HloZek
Datum: 01.06.2026 10:49:51 Pavel DN: ¢=CZ, 2.5.4.97=NTRCZ-28980697,
+02 : 00 o=NH stavby s.r.0., ou=1, cn=Pavel

HloZek, sn=HloZek, givenName=Pavel,

W
H I OZ e k serialNumber=P403549
Datum: 2026.06.01 07:05:04 +02'00

Ing. Jan Rejman, starosta Pavel Hlozek, jednatel
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