454/HHB/2016-HHBM

C.j.: UZSVM/HHB/470/2016-HHBM

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2,

zastoupena Ing. Milanem Malkem, feditelem odboru Odlouéené pracovisté HavliCkv Brod,
na zakladé Pfikazu €. 6/2014, v uginném znéni

IC 69797111

(dale jen ,pronajimatel®)

a

A-Zmont Chotébor, s.r.o.

se sidlem F.X.éaldy 540, 583 01 Chotébor

zastoupena Jifim Mifkou, jednatelem spole¢nosti

IC: 27509427,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, odd. C, vlozka
23241

(dale jen ,najemce®)

uzaviraji podle zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a podle zakona ¢. 219/2000 Sb.,
0 majetku Ceskeé republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen ,zakon ¢&. 219/2000 Sb.*) tuto

, SMLOUVU o
O NAJMU PROSTORU, SLOUZiCiHO K PODNIKANI

¢. UZSVM/HHB/470/2016-HHBM

CL. I

1. Ceska republika je vlastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na
zakladé Usneseni viady CR &. 471 ze dne 15.6.2015, Zapisu 0 zméné pfislu$nosti hospodafit
s majetkem statu €. 1577354299 ze dne 15.9.2015 a ve smyslu § 9 zdkona €. 219/2000 Sb.,
pfislusny hospodafit s nize uvedenym majetkem:

e Budova bez ¢p/ce, zplUsob vyuziti jina stavba, €islo 52, zapsana na LV 60000, ktera se
z Casti nachazi na pozemku staveni parcela €islo 207, na LV 3233 a z ¢asti na pozemku
stavebni parcela €islo 185, na LV 60000,

zapsanym na listu vlastnictvi €. 60000, pro katastralni tzemi Bilek, obec Chotébo¥, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Vysoc€inu se sidlem v Jihlavé, Katastralnim
pracovistém v Havlickové Brodé.

2. Ve shora uvedené nemovité véci se nachazeji prostory (dale definované v Cl. Il. této smlouvy),
které pronajimatel doCasné nepotfebuje k pInéni funkci statu, nebo jinych ukold v ramci své
pusobnosti, ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zdkona ¢. 219/2000 Sb.

CL. L.
1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci k doCasnému uzivani nebytové
prostory o vyméie 359 m?, nachazejici se v budové uvedené v Cl. I. odst. 1. Najemce
predmétny majetek do najmu pfijima a zavazuje se platit za to uplatu.



Shora uvedené prostory budou najemcem uzivany za u€elem jeho podnikatelské Cinnosti - ke
skladovani plastovych oken v€etné pfisluSenstuvi.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot si je prohléd! pfed
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze jsou ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani podle
této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém pfedani a prevzeti pronajatych prostor na pocatku najmu bude smluvnimi
stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Tento
protokol bude nedilnou soucasti této smlouvy.

CL L.
Najemné za pronajaté prostory, uvedené cClanku Il. této smlouvy se sjednava ve smyslu
ustanoveni § 27 odst. 3 zakona ¢&. 219/2000 Sb., ve vySi K& 46.311,- ro€né
Najemné je splatné bezhotovostné na uget pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky,
poboCka Hradec Kralové €. 19-7126511/0710, a to ¢Etvrtletné vzdy do 15. dne
druhého mésice prislusného ctvrtleti.
K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol
5041500303.
Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné castky na bankovni ucet
pFijemce platby.
Skonci-li nebo pocne-li najem v pribéhu kalendarniho &tvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomérna €ast Ctvrtletniho najemného.
Pronajimatel mlze kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi nagjemného v
zavislosti na rustu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. VySe najemného se
v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N(t+1) = Nt x (1+It/200)

kde:
N(t+1) je vySe najemného v béZném kalendarnim roce,
Nt je vySe ngjemného v pfedchozim kalendafnim roce, a

It je pramérny roCni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok zvefejnény
Ceskym statistickym ufadem a vyjadfeny v procentech.

Pronajimatel maze také upravit vySi najemného pfi zméné pravni Upravy.

7. Neuhradi-li ndjemce splatné najemné fadné a v€as, pfislusi pronajimateli zakonny urok

z prodleni ve vysi stanovené pravnim predpisem.
Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatriuje pisemnym oznamenim najemci
a najemce se zavazuje takto stanovené najemné hradit.

CLLIV.

Najem se sjednava na dobu od 1.1.2016 do 31.12.2023.

CL V.

V najemném neni zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor, (dale
jen ,sluzby“) zejména za dodavky elektrické energie, nakladu za provadéné revize stavajici
elektroinstalace a hromosvodu.

Uklid pfedmétu najmu véetné ptijezdovych a pfistupovych komunikaci (zejména v zimnim
obdobi) si najemce bude zajist'ovat sam viastnim nakladem.

Dodavku elektrické energie vCetné vSech sluzeb stim spojenych bude najemci
zprostfedkovavat pronajimatel.

Smluvni strany sjednavaji cenu sluzeb ve vysi odpovidajici skuteénym nakladim, které
pronajimateli vzniknou na zakladé faktur od prvododavatele za el. energii za dané Casové



=

obdobi. ProtoZze se smluvni strany na takto stanovenych cenach dohodly, jsou tyto ceny
smluvni.

Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli naklady za spotfebu elektrické energie - ¢astku za
pausal stanoveny ve vysi 150 KWh za pll roku. Na tuto €astku obdrzi najemce od
pronajimatele fakturu, v terminech do 31.7. bézného roku a do 31.1. nasledujiciho roku.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli skute¢né naklady za provedenou revizi stavajici
elektroinstalace v budové €. 52 za rok 2016. Kazdou dalSi revizi elektroinstalace si zajisti
a uhradi najemce sam. Doklad o provedeni revize elektroinstalace predlozi najemce zastupci
Uradu.

Najemce se zavazuje zajistit a hradit revize hromosvodu umisténého na budové uvedené
v El.l odst. 1 této smlouvy, a to polinaje rokem 2016. Tyto revize bude najemce vzdy
predkladat zastupci Uradu.

Lhuta splatnosti faktur se stanovi na 21 dni. Pokud najemce provede Uhradu faktury po datu
splatnosti, bude povinen hradit pronajimateli urok z prodleni dle platné pravni upravy.
Nebude-li faktura zaplacena do dvou mésicl ode dne splatnosti, je pronajimatel opravnén
bez dalSiho upozornéni &i vyzvy ukoncit s okamzitou platnosti poskytovani sluzeb vcéetné
umoznéni odbéru energii. Najemce v takovém pfipadé nema narok na nahradu Skody, ktera
by mu v dusledku tohoto vznikla.

Cl. VL.

Jakékoliv zmény na pronajatych prostorach, stavebni uUpravy, rekonstrukce, modernizace
a stavebni adaptace pronajatych prostor ma najemce pravo provadét jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti bude i ujednani smluvnich
stran o tom, zda maji byt upravy k datu ukonéeni najmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z ddvodu pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor. Po udéleni
takového pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na svlj naklad. Bez
udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na pronajatych prostorech
provést a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni pronajatych prostor, pfiCemz
pronajimatel je opravnén pfi ukon&eni najemniho vztahu pozadovat uvedeni pronajatych
prostor do plvodniho stavu, nedohodnou-li se strany jinak.

Provede-li najemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do puvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel mize najem
vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu vynaloZzenych nakladu
v souvislosti s uvedenim prostor do plvodniho stavu.

CL. VL.
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému ucelu.
Pronajimatel je povinen pronajaté prostory udrzovat v takovém stavu, aby mohly slouzit uCelu
uzivani.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani

najmu.
Pronajaté prostory je najemce povinen uzivat jako fadny hospodar jen k ujednanému ucelu
(Cl. 1l. odst. 2.), vychazejicimu z jejich povahy a stavebniho ur€eni tak, aby nedochazelo

k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany
k vyrobé&, manipulaci a skladovani vybu$nin, prudce hoflavych materiald, jedd, drog a dalsim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné pusobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hlukem nebo exhalacemi). Najemce nema pravo provozovat jinou €innost nebo zménit
zpUsob nebo podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. II. odst. 2.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli poSkozeni, popf. vadu pronajatych prostor, kterou
zZjistil (popf. mél a mohl pfi fadné péci zjistit) a to bez zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti
vady).

Pronajimatel neodpovida za vady, o které v dobé& uzavieni smlouvy strany védély a ktera
nebrani uzivani véci.
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Najemce bere na védomi, ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostorim zfidit tfeti osobé uzivaci pravo (podnajem). Zfidi-li najemce treti
osobé podnajem bez souhlasu pronajimatele, jedna se o hrubé poruseni povinnosti najemce,
zpusobujicich pronajimateli vaznou uUjmu a pronajimatel ma pravo najem vypovédét.
Vypovédni doba &ini 3 mésice a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi.

Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup
do pronajatych prostor, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smilouvy,
provadéni potfebnych oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych
prostorech najemce. Pronajimatel je opravnén dodrzovani platnych predpist v pronajatych
prostorech kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béZnou udrzbou pronajatych prostor, zejména
naklady na malovani, opravy a vymény zamku, kovani, svétel, okennich a dvernich skel
apod., a také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sam zpUsobil.

Najemce je povinen vést o provadéni kontrol, udrzby a revizich pozarnich prostfedku
pfislusnou dokumentaci, kterou na pozadani pfedlozi zastupci pronajimatele.

Najemce se zavazuje provadét revizi kominu, pokud tento uziva.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by ruSila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a najemnich a pfipadnych dalSich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni pfistup do pronajatych prostor i navstévam najemce.

Cl. VIII.
Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.
Najemni vztah Ize ukoncit vypovédi a rovnéz odstoupenim od smlouvy, pokud najemce neplni
fadné a v€as své povinnosti anebo pokud pfestanou byt pinény podminky podle § 27 odst.
1 zdkona €. 219/2000 Sb.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy, pokud prestanou
byt plnény podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000 Sb. V takovém
pfipadé se zavazky stran, vyplyvajici z této najemni smlouvy, rusi ke dni doruceni pisemného
oznameni o odstoupeni najemci.
Uziva-li najemce nebytové prostory takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérim a okolnostem, nebo Ze hrozi zniCeni véci, popf. najemce pronajaté
nebytové prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti
uzival fadné a v souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel souCasné poskytne najemci
pfiméfenou l|hatu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechne-li ngjemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni
doby. Pokud by ale hrozilo vazné nebezpeCi z prodleni, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.
Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
V niz se nachazi nebytovy prostor odstranéna anebo pfestavena tak, ze brani dalSimu uzivani
a pronajimatel to pfed uzavienim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.
Pronajimatel muze najem ukoncit vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusuje své
povinnosti vuci pronajimateli, vyplyvajici z této smlouvy, zejména tim, Ze je po dobu del$i nez
jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pronajatych
prostor.
Umisti-li najemce informacni §tit, navésti &i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele
aneuvede na Zadost pronajimatele véc do puvodniho stavu, mize pronajimatel najem
vypovédeét.
V pfipadech, uvedenych v odst. 3, 6, 7 €ini vypovédni doba tfi mésice a potne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vyloucena
aplikace § 2315 z. €. 89/2012 Sb.



Cl. IX.

Nejpozdéji v den skon€eni najmu, v pfipadé odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak
nejpozdéji do 15 dnu po doruceni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), pfeda najemce
pronajimateli pronajaté prostory radné vyklizené, resp. uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve
stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotifebeni. O faktickém pfedani a prevzeti
pronajatych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav.

N

CIL. X.
Neuhradi-li ndjemce vC€as splatné najemné nebo platby za sluzby, pfislusi pronajimateli
zakonny urok z prodleni dle platné pravni Gpravy.
Nepreda-li ndjemce pfi skoneni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 10% mésiéniho najemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu S$kody zpusobené porusenim
povinnosti najemce tim neni dotéeno.

Cl. XI.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dne 1.1.2016.
Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran obfanskym
zakonikem (zak. ¢. 89/2012 Sb.) a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.
Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatkd. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna. Ustanoveni
Cl. Ill. odst. 6. timto neni dot&eno.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazdy
z uc€astnikd obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy.
Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzavfely svobodné a vazné, nikoli z pfinuceni
nebo v omylu. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V Havlickové Brodé dne ..................... N dne ..o

Ing. Milan Malek Jifi Mifka
feditel odboru Odloucené pracovisté jednatel spole¢nosti
Havlickiv Brod



