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                                                                                         č. smlouvy: PO-15/10457/SOPK/26                                                                                                              
                                                                                 VS: 29103523
Nájemní smlouva
 (uzavřena podle ustanovení § 2201 a násl. Občanského zákoníku č. 89/2012 Sb. a podle ustanovení dle § 27 zák. č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů) 

smluvní strany:

Česká republika – Agentura ochrany přírody a krajiny České republiky
se sídlem: Kaplanova 1931/1, 148 00 Praha 11 - Chodov
IČO: 62933591
za kterou jedná RNDr. František Pelc, ředitel
číslo bankovního účtu: ČNB Praha, číslo účtu: 18228011/0710
jako „pronajímatel“

a

FILM MAKERS s.r.o. 

se sídlem: Šlikova 408/38, 169 00 Praha 6 - Břevnov
IČO: 25738429
zapsaná ve veřejném rejstříku právnických osob pod spisovou značkou 
C 65768, vedenou 
u Městského soudu v Praze dne 17. února 1999
kterou zastupuje Ing. Martin Vitouš na základě plné moci ze dne 29.4. 2026
jako „nájemce“
Plná moc je přílohou č. 1 této smlouvy.

I.
Předmět nájmu
1. Česká republika je vlastníkem a Agentura ochrany přírody a krajiny je příslušná hospodařit s pozemky:
· p. č. 2613/1, druh pozemku vodní plocha, způsob využití rybník o výměře 2 963952 m2 v k. ú. Doksy u Máchova jezera, obci Doksy, okres Česká Lípa, evidovaným na LV 
č. 60001 u Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Česká Lípa.
· p. č. 3305/3, druh pozemku zastavěná plocha a nádvoří o výměře 11 528 m2 v k. ú. Doksy u Máchova jezera, obci Doksy, okres Česká Lípa, evidovaným na LV č. 60001 u Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Česká Lípa.
2. Předmětem nájmu jsou části pozemků:

· část pozemku p. č. 2613/1, druh pozemku vodní plocha, způsob využití rybník 
o výměře 200 m2 v k. ú. Doksy u Máchova jezera, obci Doksy, okres Česká Lípa, evidovaným na LV č. 60001 u Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Česká Lípa 
· část pozemku p. č. 3305/3, druh pozemku zastavěná plocha a nádvoří o výměře 50 m2 v k. ú. Doksy u Máchova jezera, obci Doksy, okres Česká Lípa, evidovaným na LV č. 60001 u Katastrálního úřadu pro Liberecký kraj, Katastrální pracoviště Česká Lípa.

(dále jen „pozemky“ nebo „předmět nájmu“ nebo „nemovitá věc“).
3. Celková výměra předmětu nájmu je 250 m2. Mapový zákres předmětu nájmu je nedílnou součástí smlouvy jako příloha č. 2.
4. Předmět nájmu se nachází v ochranném pásmu Národní přírodní památky Swamp (dále jen „NPP Swamp“). Předmět užívání je dále součástí soustavy Natura 2000 Evropsky významné lokality Jestřebsko-Dokesko (CZ0514042) (dále jen „EVL Jestřebsko-Dokesko“) a CHKO Kokořínsko-Máchův kraj, III. zóny ochrany přírody.
II.
Účel nájmu
1. Pronajímatel se touto smlouvou zavazuje přenechat nájemci za úplatu předmět nájmu uvedený v článku I. této smlouvy do užívání za účelem natáčení v místech znázorněných v příloze 2.
2. Nájemce je povinen respektovat zvýšenou ochranu předmětu nájmu dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů. 
3. Nájemce je povinen dodržovat požadavky na užívání a zajišťovat údržbu specifikovanou v Příloze č. 3, která je nedílnou součástí nájemní smlouvy.

4. Smluvní strany sjednávají, že nájemce je povinen předmět nájmu udržovat v uklizeném stavu, odstranit veškeré odpadky a další nečistoty, které by mohly vzniknout v souvislosti 
s přípravou a samotným natáčením filmu. Veškerý odpad vzniklý v průběhu natáčecích prací bude uskladňován tak, aby bylo zamezeno jeho úniku do přírodního prostředí. Z místa bude odvezen nejpozději následující den po ukončení natáčecích prací.
5. Odpovědný zástupce nájemce předá předmět nájmu v původním stavu níže uvedené kontaktní osobě z RP SCHKO Kokořínsko-Máchův kraj nejpozději následující den po skončení demontáže mola a úklidu po natáčení. Uvedené pozemky musí předat nájemce v původním stavu.
6. Nájemce se zavazuje, že bude informovat pronajímatele, kontaktní osoby: xxx (Ústředí AOPK ČR), mobil: xxx, email: xxx@aopk.gov.cz a xxx (RP SCHKO Kokořínsko-Máchův kraj), mobil: xxx, email: xxx@aopk.gov.cz o zahájení prací. Dále se nájemce zavazuje, že nejpozději do xxx 2026 (část pozemku 3305/3) a do xxx (části pozemku 2613/1) předá výše uvedené kontaktní osobě z RP SCHKO Kokořínsko – Máchův kraj pozemky uklizené, čisté, bez poškození v původním stavu. V případě, že pronajímateli vznikne škoda, je nájemce povinen vzniklou škodu uhradit.
III.
Doba nájmu
1. Nájem se sjednává na dobu určitou,  a to na dny:
· xxx 2026 (část pozemku 3305/3, část pozemku 2613/1) – celý den
· xxx 2026 (část pozemku 2613/1) – celý den
· xxx 2026 (část pozemku 2613/1 na vodní hladině před pláží Klůček, část pozemku 2613/1 u Valdštejnské plovárny) – celý den
IV.

Výše a způsob placení nájemného
1. Smluvní strany sjednávají nájemné ve výši 20.000,-Kč (slovy: Dvacettisíckorun českých) za jeden celý natáčecí den. Tato činnosti bude probíhat celkem 3 dny, nájemné za 3 dny činí 60.000,-Kč (slovy: Šedesáttisíckorun českých).
2. Smluvní strany sjednávají nájemné za celou dobu nájmu v celkové výši 60.000,-Kč (slovy: Šedesáttisíckorun českých)
3. Nájemné je sjednáno dohodou. Nájemné je splatné do 23.6.2026 na účet pronajímatele vedený u České národní banky, č. ú. 19-18228011/0710, variabilní symbol 29103523. Za splnění povinnosti úhrady nájmu se považuje připsání sjednaného nájmu na účet pronajímatele do 23.6.2026. 
4. Smluvní strany sjednávají, že v případě, že je nájemce s placením nájemného v prodlení, zaplatí pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč (slovy: Jedentisíckorun českých) za každý započatý den prodlení.
5. Sjednáním smluvní pokuty není nijak dotčen nárok na náhradu škody pronajímatele vůči nájemci.
6. Zaplacení smluvní pokuty nezbavuje nájemce povinnosti splnit dluh smluvní pokutou utvrzený. 
V.

Ukončení smlouvy
1. Nájem končí uplynutím doby, na kterou byl ujednán. 

2. Nájem může být ukončen písemnou dohodou smluvních stran. 

3. Nájem mohou smluvní strany ukončit písemnou výpovědí bez udání důvodu s výpovědní dobou 1 den, výpovědní doba začíná běžet ode dne doručení výpovědi druhé straně. V případě, že přestanou být plněny podmínky podle § 27 odst. 1 zák. č. 219/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů, je pronajímatel oprávněn nájem písemně vypovědět bez výpovědní doby, toto ujednání umožňuje pronajímateli okamžité ukončení nájmu.

4. Nájemce je oprávněn od smlouvy písemně odstoupit s účinky ke dni doručení odstoupení pronajímateli v případě, stane-li se předmět nájmu, aniž by nájemce porušil svoji povinnost, nezpůsobilým ke smluvenému nebo obvyklému užívání, stane-li se neupotřebitelným anebo bude-li mu odňata taková část věci, že by tím byl zmařen účel smlouvy.
5. Smluvní strany se výslovně dohodly na vyloučení opětovného uzavření nájemní smlouvy podle § 2230 zák. č. 89/2012 Sb. a ujednávají si, že nájem bez ohledu na aktivitu pronajímatele končí ke sjednanému datu a případné další užívání předmětu nájmu nájemcem nebude pokládáno za opětovné uzavření nájemní smlouvy. Toto ujednání zároveň pokládají za sdělení o ukončení nájmu dle odst. 2 citovaného ustanovení ke sjednanému datu a případné další užívání předmětu nájmu nájemce, nebude pokládáno za opětovné uzavření nájemní smlouvy.
6. Pokud užívá nájemce pozemky takovým způsobem, že jich opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem a pronajímatel ho písemně vyzve k nápravě a neuposlechne-li písemné výzvy, má pronajímatel právo nájem vypovědět bez výpovědní doby.

VI.

Smluvní pokuty
1. V případě, že nájemce poruší jakoukoliv povinnost  uvedenou v této  smlouvě, zaplatí pronajímateli smluvní pokutu ve výši 5.000,-Kč (slovy: Pěttisíckorun českých) za každý případ porušení. Zaplacení smluvní pokuty nezbavuje dlužníka povinnosti splnit dluh smluvní pokutou stvrzený. 

2. Obě strany se dohodly, že ujednané smluvní pokuty se nijak nedotýkají nároku pronajímatele (věřitele) na náhradu škody vzniklé z porušení povinnosti, ke kterému se smluvní pokuta vztahuje. Obě strany tedy dohodou vyloučily použití § 2050 zák. č. 89/2012 Sb., obč. zákoník. 

3. Úhradou smluvní pokuty nezaniká povinnost nájemce splnit dohodnutou povinnost dle této smlouvy, případně odstranit závadný stav ani povinnost nahradit porušením povinnosti způsobenou škodu.
VII.
Ostatní ujednání
1. Nájemce se seznámil se stavem nemovité věci a prohlašuje, že je způsobilá k užívání podle této smlouvy.

2. Nájemce je oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.
3. Nájemce je povinen respektovat zvýšenou ochranu pronajímaného pozemku dle zákona 
č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, ve znění pozdějších předpisů, neprovádět zásahy, které by mohly poškodit předmět ochrany přírody. 

4. Nájemce nesmí provádět technické zhodnocení předmětu nájmu bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

5. Po ukončení nájmu předá nájemce předmět nájmu ve stavu, v jakém ho převzal, pokud se s pronajímatelem písemně nedohodne jinak. 

6. V případě poškození předmětu nájmu nebo jeho části je nájemce povinen předmět nájmu nebo jeho část uvést do původního stavu nebo nahradit pronajímateli způsobenou škodu.

7. Smluvní strany si ujednaly, že právo zápisu předmětu nájmu dle této smlouvy do veřejného seznamu se vylučuje.

8. Tato smlouva podléhá uveřejnění v registru smluv dle zák. č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů, a nájemce souhlasí s uveřejněním obsahu celé smlouvy v registru smluv. Registraci smlouvy provede pronajímatel.

9. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu ustanovení § 504 zákona č. 89/2012 Sb. a udělují svolení k jejich užití a zveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek.

VIII.
Závěrečná ustanovení
1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvními stranami a účinnosti dnem uvedeným v čl. III. odst. 1. této smlouvy, nejdříve však dnem uveřejnění této smlouvy v registru smluv dle zák. č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů.  

2. Změnu této smlouvy je možno provést pouze písemně a za souhlasu obou smluvních stran, jinak je změna neplatná. 

3. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotoveních, po jejím podpisu obdrží pronajímatel i nájemce jedno vyhotovení.

4. Smluvní strany prohlašují, že obsah této smlouvy odpovídá jejich svobodné vůli a že smlouva nebyla uzavřena v tísni ani za nápadně nevýhodných podmínek. Na důkaz souhlasu s obsahem smlouvy připojují ke smlouvě po jejím přečtení své podpisy.

V Praze dne 22.5.2026

                                    V Praze dne 2.6.2026
pronajímatel



                        nájemce
…………………………………….                                    …………..……..…..………………………………

RNDr. František Pelc


                         
Ing. Martin Vitouš
ředitel




                         

             

                                      
Přílohy: 
Příloha č. 1: Plná moc – kopie

Příloha č. 2: Mapový nákres předmětu nájmu

Příloha č. 3: Opatření a podmínky nájmu
Příloha č. 1: Plná moc – kopie
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Příloha č. 2: Mapový nákres předmětu nájmu
Části pozemku 3305/3

xxx
Část pozemku 2613/1

xxx
Části pozemku 2613/1

xxx
Příloha č. 3: Opatření a podmínky nájmu

· nájemce je povinen na předmětu nájmu udržovat pořádek. S odpadem, který nájemce

vyprodukoval při užívání, nebo s odpadem, který se nachází na předmětu nájmu, je nájemce

povinen nakládat dle zákona č. 185/2001 Sb. o odpadech, ve znění pozdějších předpisů.

· Veškeré činnosti spojené s nátáčením musí probíhat v souladu se stanoviskem Správy CHKO Kokořínsko – Máchův kraj číslo jednací ze dne SR/0084/KK/2026 – 3 ze dne 5. května 2026.


