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Méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

ufad méstského obvodu SmlOuva

Kupni smlouva a smlouva o vécném pravu predkupnim
(déle jen ,,Smlouva“)
Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
nameésti Dr. E. BeneSe 555/6, 729 29 Ostrava
zastoupené Ing. Valentinou Vankovou, mistostarostkou

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)
PenézZni Gstav: xxx

Cislo uctu: XXX

VS: 4270220991

dale jen ,,Prodavajici*
a

Roseway s.r.o.

Se sidlem Ptikop 843/4, Zéabrdovice, 602 00 Brno

ICO: 23797 878

zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 147519
zastoupena jednatelem Zuzanou Mertovou

Penézni Gstav: xxx

Cislo tétu: XXX

VS: 23797878

dale jen ,,Kupujici*
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Obsah smlouvy

él. I. Uvodni ustanoveni

1.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této Smlouvy jsou v souladu se skutecnosti
v dobé& uzavieni Smlouvy.

Statutdrni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2028/11 zastavéna plocha a nadvoii, jehoz
soucasti je stavba €. p. 1399 bytovy diim, pozemku parc. ¢. 2028/1 ostatni plocha, manipula¢ni plocha
a pozemku parc. ¢. 2022/1 zahrada, vSe je zapsano, na listu vlastnictvi ¢. 3000, pro katastralni izemi
Moravska Ostrava, obec Ostrava. Podle obecné zavazné vyhlasky statutdrniho meésta Ostravy
¢. 10/2022, Statut mésta Ostravy, jsou piedmétné nemovitosti méstskému obvodu Moravska Ostrava
a Piivoz svéfeny.

¢l. Il. Pfedmét prevodu

1.

Geometrickym planem ¢. 6541-16/2024 odsouhlasenym katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky
kraj, katastralnim pracovistém Ostrava dne 19.3.2024 (dale také jako ,,Geometricky plan®), byla z
pozemku parc. €. 2028/1 ostatni plocha, manipula¢ni plocha, v k. 1. Moravska Ostrava, obec Ostrava,
oddélena ¢ast o vyméie 43 m? a nové oznaCena jako pozemek parc. & 2028/18 ostatni plocha,
manipulacni plocha v k. . Moravska Ostrava, obec Ostrava. Uvedeny Geometricky plan je nedilnou
soucasti této Smlouvy jako jeji ptiloha €. 1.

Ptedmétem prodeje dle této Smlouvy je pozemek parc. €. 2028/11, zastavéna plocha a nadvori
jehoZ soucasti je stavba €. p. 1399 - bytovy diim, pozemek parc. €. 2022/1 zahrada a pozemek
parc. & 2028/18 ostatni plocha, manipulaéni plocha o vyméfe 43 m? vznikly na zakladg
Geometrického planu rozdélenim pozemku parc. €. 2028/1 ostatni plocha, manipulacni plocha vse v
k. 1. Moravska Ostrava, obec Ostrava (dale vSe spolecné jen “Predmét prevodu).

Stavba €. p. 1399, kterd je soucasti Predmétu pievodu, je dale oznacena pro ucely této Smlouvy jako
,Budova®.

Prodavajici odevzdava Kupujicimu ze svého vyluéného vlastnictvi Pfedmét ptevodu uvedeny v odst.
2. tohoto ¢lanku této Smlouvy se vSemi pravy a povinnostmi s nim spojenymi a soucasné¢ umoziuje
nabyt Kupujicimu Predmét pfevodu do vlastnictvi, a to za kupni cenu uvedenou v ¢l. III. odst. 1. této
Smlouvy a Kupujici Pfedmét pfevodu za tuto kupni cenu kupuje a do svého vlastnictvi piejima.

Kupujici bere na védomi, ze Budova je z¢asti postavena na pozemku parc. €. 2022/2 k.a. Moravska
Ostrava, obec Ostrava, ktery je ve vlastnictvi tieti osoby, jenZ neni ti€astnikem této Smlouvy, pfi¢emz
tato skutecnost neni evidovana v katastru nemovitosti na pfislusném listu vlastnictvi a ptesah Budovy
na uvedeny pozemek neni pfedmétem soukromopravniho vztahu s vlastnikem pozemku parc. €.
2022/2 v k.u. Moravska Ostrava.

¢l. lll. Kupni cena a zpusob jejiho zaplaceni

1.

Kupni cena za Pfedmét pfevodu byla sjednéna ve vysi 6 700 000 K¢, (slovy: Sestmilionusedmsettisic
korun Ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude uhrazena takto:

a) na uhradu ¢asti kupni ceny, stanovené v odst. 1 tohoto ¢lanku této Smlouvy, bude pouzita ¢astka
ve vy$i 300 000 K¢ (slovy: tiistatisic korun Ceskych), kterou slozil Kupujici jako kauci ve
vybérovém fizeni na koupi Pfedmétu pievodu konaném dne 26.2.2026 na et Prodavajiciho, pod

VS 23797878, dne 16.2.2026.
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3.

b) zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 6 400 000 K¢ (slovy: Sestmilionuctyfistatisic korun ceskych).
uhradi Kupujici na bankovni ucet Prodavajiciho uvedeny v zéhlavi této Smlouvy do 150 dnti ode
dne uzavieni této Smlouvy. K platbé kupni ceny je Kupujici povinen pfifadit variabilni symbol
uvedeny taktéz v zahlavi této Smlouvy.

Uhrazenim casti kupni ceny uvedené v odst. 2. pism. b) tohoto ¢lanku této Smlouvy se rozumi
pfipsani této ¢astky na bankovni cet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze Kupujici uhradi naklady vynalozené na vypracovani znaleckého
posudku €. 51-2025 ze dne 16.9.2025 ve vysi 5 500 K¢ (slovy: péttisicpétset korun Ceskych) na tucet
Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy, VS 4270220991 ato do 150 dni ode dne uzavieni
této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za vklad vlastnického prava dle této Smlouvy do
katastru nemovitosti uhradi Kupujici.

Smluvni strany se dohodly, ze nebude-li ze strany Kupujiciho zaplacena ¢ast kupni ceny uvedené
v odst. 2. pism. b) tohoto ¢lanku této Smlouvy v plné vysi a v dohodnuté 1htité, ma Prodavajici pravo
od této Smlouvy odstoupit.

Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li ze strany Kupujiciho ¢ast kupni ceny uvedené v odst. 2.
pism. b) tohoto ¢lanku této Smlouvy zaplacena v plné vysi a v dohodnuté lhit¢ od uzavieni této
Smlouvy a Prodavajici vyuZije svého prava od Smlouvy odstoupit, je Kupujici povinen zaplatit
Prodéavajicimu naklady vynalozené Prodadvajicim na materidlni a organizacni zabezpecCeni ptipravy
prodeje Pfedmétu prevodu. Vycislené naklady je Prodavajici opravnén zapocist proti Kupujicim jiz
uhrazené ¢asti kupni ceny a jeji zbyvajici ¢ast snizenou o zapoctené néklady vrati Prodavajici
Kupujicimu na bankovni ucet uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Dodani pozemku parc. €. 2028/11, jehoz soucésti je stavba €. p. 1399 je osvobozeno od dané ve
smyslu ust. § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb., zdkon o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich
predpist. Od dokonceni Predmétu pievodu uplynula doba delsi jak 23 kalendafnich mésict
bezprostfedné nasledujicich po kalendéinim mésici, v némz se Piedmét prevodu stal dokoncenym.

Pozemky parc. ¢. 2028/1 a parc. €. 2022/1 nejsou evidovany jako obchodni majetek Prodavajiciho a
Prodavajici pfi jejich prodeji vystupuje jako osoba nepovinna k dani z ptidané hodnoty.

¢l. IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1.

Kupujici se touto Smlouvou zavazuje provést rekonstrukci Budovy, pficemzZ je povinen zachovat
stavajici zptisob uzivani Budovy, tj. bytovy dim slouzici k bydleni.

Kupujici se zavazuje dokonCit rekonstrukci Budovy nejpozdéji do 31.12.2031. V piipadé, zZe
rekonstrukce Budovy bude predstavovat:

- udrzovaci prace a stavebni upravy, které nevyzaduji povoleni ve smyslu zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen jako ,,stavebni zdkon), rozumi se okamzikem
dokonceni rekonstrukce den, kdy Kupujici ozndmi pisemné Prodavajicimu, Ze rekonstrukci Budovy
dokoncil, pfi¢emz se zavazuje umoznit Proddvajicimu na jeho Zadost prohlidku zrekonstruované
Budovy za G¢elem kontroly splnéni povinnosti, k niz se Kupujici zavazal;

- stavebni upravy, jejichz realizace vyzaduje povoleni ve smyslu platného stavebniho zakona, se
okamzikem dokonceni rekonstrukce rozumi den vydani opravnéni k jejich uzivani ve smyslu ust.
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§ 230 stavebniho zakona v platném znéni piislusnym stavebnim tradem.

3.

V ptipad¢, ze Kupujici nedokonéi rekonstrukci Budovy ve lhit¢ uvedené v odstavci 2. tohoto ¢lanku
této Smlouvy, dohodly se smluvni strany, ze Kupujici zaplati Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
100 000 K¢ (slovy: jednostotisic korun ¢eskych), a to ve lhaté 30 dni ode dne doruceni pisemné
vyzvy k jeji uhradé.

Kupujici se zavazuje, Ze po nabyti vlastnického prava k Predmétu pfevodu nebude v Budové, kterd je
soucasti Pfedmétu pievodu, provozovat ubytovnu, kterou se pro ucely této Smlouvy rozumi zejména
provozovani ubytovaciho zafizeni slouziciho k pfechodnému, hromadnému a nouzovému ubytovani
osob.

€l. V. Odstoupeni od Smlouvy

1.

Prodavajici je opravnén od této Smlouvy odstoupit jestliZe:

a) Kupujici nedokon¢i rekonstrukci Budovy na zékladé vydaného stavebniho povoleni ani do 12
mésict ode dne uplynuti lhiity uvedené v €lanku I'V. odst. 2. této Smlouvy

b) Kupujici porusi svlij zavazek uvedeny v c¢lanku IV. odst. 4. této Smlouvy a bude po nabyti
vlastnického prava v Budove provozovat ubytovnu.

Pro ptipad, ze Prodavajici vyuzije svého prava od této Smlouvy odstoupit, dohodly se smluvni strany,
ze Prodavajici uhradi Kupujicimu za Pfedmét pfevodu castku, na které se smluvni strany dohodnou,
maximalné¢ vSak ve vysi odpovidajici cené¢ Predmétu prevodu v misté a Case obvyklé stanovené
znaleckym posudkem zpracovanym ke dni odstoupeni od této Smlouvy.

¢l. VI. Predkupni pravo vécné

1.

Smluvni strany se v souladu s ustanovenim § 2140 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve
znéni pozd¢jsich predpisii, dohodly na zfizeni pfedkupniho préva, a to jako prava vécného ve prospéch
Prodavajiciho k Pfedmétu ptevodu. Piedkupni pravo se sjedndva na dobu urcitou, a to v délce 10 let od
jeho vzniku (dale jen jako ,,PFedkupni pravo*).

. Kupujici je povinen v ptipad¢ jakéhokoliv zcizeni Pifedmétu ptevodu, tj. napf. uplatnym ci

bezuplatnym pfevodem, sménou, vloZzenim do majetku obchodni spole¢nosti apod., a to vSech nebo 1
jen jednotlivych &asti Pfedmétu pievodu, nabidnout je ke koupi Prodavajicimu. Casti Piedmétu
pfevodu se pro ucely této Smlouvy rozumi i podil na Pfedmétu pievodu ¢i jednotlivé nemovité véci
na Pfedmétu pfevodu vzniklé (napt. bytova jednotka).

. Kupujici se zavazuje Pfedmét pfevodu, nezatiZit Zddnym vécnym ani jinym pravem zapisovanym do

katastru nemovitosti po dobu trvani sjednané¢ho Piedkupniho prava vyjma vzniku zastavniho prava ve
prospéch bankovni instituce ziizeného za uCelem ziskdni financ¢nich prostfedkll na zajiSténi
rekonstrukce Piedmétu prevodu formou bankovniho uvéru. V ptipadé poruseni tohoto ustanoveni bude
Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy: jednostotisic
korun €eskych), a to do 30 dnil ode dne doruceni vyzvy Kupujicimu k jeji tthradé.

. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze Kupujici nabidne Prodadvajicimu Pfedmét prevodu za kupni

cenu odpovidajici cené Pfedmétu pifevodu v misté a Case obvyklé stanovenou znaleckym posudkem
zpracovanym v dobé bezprostiedné predchazejici okamziku ucinéni nabidky, pfi¢emz nabizeny
Pfedmét prevodu bude prosty vSech pravnich vad vcéetné prava zdstavniho zfizeného ve prospéch
bankovni instituce, ktera poskytla Kupujicimu penéZni prostfedky na zajisténi rekonstrukce Predmétu
pirevodu Bude-li na Pfedmétu pfevodu nebo jen nékteré jednotlivé jednotce z nich vaznout pravni vada,
nejednd se ze strany Kupujicitho o nabidku ptfedkupniho prava ucinénou fadn€ v souladu s touto

Smlouvou.
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5.

Smluvni strany se dohodly, Ze Prodavajici je opravnén akceptovat nabidku Piedkupniho prava do Sesti
(6) mésict ode dne doruceni nabidky Piedkupniho prava Prodévajicimu, a to vetné zaplaceni kupni
ceny.

. VII. Nabyti vlastnického prava

1. Kupujici nabyde vlastnictvi k Pfedmétu prevodu uvedenému v ¢lanku II. odst. 2. této Smlouvy

vkladem do katastru nemovitosti na zakladé této Smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, ze ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti poda

Prodavajici, a to do 15 dnti po uhrazeni plné¢ vySe Kupni ceny, nakladii vynalozenych na vypracovani
znaleckého posudku a thrady spravniho poplatku pro ucely vkladu prav z této Smlouvy do katastru
nemovitosti.

. V pfipadé rozhodnuti o zamitnuti ndvrhu na vklad vlastnického prava se smluvni strany zavazuji, ze

vyvinou veskeré usili k tomu, aby doSlo k odstranéni vad, které brani vkladu vlastnického prava dle
této Smlouvy. V pfipadé, Ze ani toto Usili nepovede k povoleni vkladu vlastnického prava je kterakoliv
ze smluvnich stran opradvnéna od této Smlouvy odstoupit a smluvni strany jsou si povinny vratit jiz
vzajemné poskytnuta plnéni.

. Smluvni strany se vyslovn€ dohodly, ze bez soucasného vkladu Pfedkupniho prava nelze provést vklad

vlastnického prava k Predmétu prevodu, tzn., ze nelze oddélit ¢ast kupni od casti, kterou se ziizuje
Ptredkupni pravo

. Smluvni strany se dohodly, Zze Predmét pfevodu bude predan Kupujicimu do péti (5) pracovnich dnii

ode dne dorufeni vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti Prodavajicimu.
Kupuyjicimu budou piedany vesSkeré doklady tykajici se Budovy, které méa Prodavajici k dispozici,
soucasné s predanim Pfedmétu prevodu.

. Smluvni strany se dohodly, ze veskera prava a povinnosti vlastnika Pfedmétu pievodu vykondva

v dobé do podani navrhu na vklad Prodavajici a v dobé od podani navrhu na vklad vlastnického prava
do rozhodnuti katastralniho Gfadu o vkladu vlastnického prava Kupujici.

VIII. Ostatni ujednani

1.

Prodavajici seznamil Kupujiciho se skutecnosti, Ze Budova €. p. 1399 v. k.i. Moravska Ostrava, je ve
Spatném technickém stavu, ktery je popsan ve znaleckém posudku ¢. 51-2025 ze dne 16. 9. 2025.
Kupujici prohlasuje, Ze mu bylo umoZnéno se stavebnétechnickym stavem Budovy seznamit.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét prevodu bude pievadén, jak stoji a lezi (Uhrnkem) dle ust. §
1918 zakona €. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku (déle jen ,,obCansky zakonik®).

Prodévajici prohlasuje, Ze na Pfedmétu pfevodu nevaznou zadnd vécnd bfemena, zastavni prava,
dluhy ani jiné pravni zatéZze ve prospéch tretich, touto Smlouvou nepojmenovanych osob vyjma
vécného bremene vzniklého ze zakona, nezapsaného v katastru nemovitosti, spoc¢ivajiciho ve vedeni
podzemni sité elektronickych komunikaci spolecnosti CETIN a.s. v Pfedmétu prevodu. Existence
sité elektronickych komunikaci vyplyva ze sdé€leni spolecnosti CETIN a.s., které Prodavajici
Kupujicimu pied podpisem této Smlouvy piedlozil a Kupujici prohlasuje, Ze se s existenci sité
elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a.s. pted podpisem této Smlouvy seznamil.

Smluvni strany se dohodly, ze thradou smluvnich pokut neni dotéeno pravo na nahradu skody.
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¢€l. IX. Zavére€na ujednani

1.

Smluvni strany se dohodly na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se odstoupeni od této
Smlouvy povazuje za dorucené i tehdy, bylo-li doruovano posStou na adresu Kupujiciho uvedenou
v zédhlavi této Smlouvy, a zasilka byla jako nedorucend ulozena na post¢ a v odbérni lhuteé
nevyzvednuta. Jako den doruceni se v tomto ptipadé povazuje posledni den ulozeni zasilky na poste.
Stejné GCinky ma i odmitnuti prevzeti zésilky, pfiCemz se za den jejiho doruceni povazuje den
odmitnuti pfevzeti zasilky.

Vzijemnd prava a povinnosti smluvnich stran v této Smlouvé vyslovné neupravena se fidi
prislusnymi pravnimi piedpisy, zejména obCanskym zakonikem.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze v souladu se zadkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti ne¢kterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smluv),
podléha tato Smlouva zvetejnéni v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu zaSle
k uvetejnéni v registru smluv Prodavajici.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva neobsahuje zadné skutecnosti, které lze oznacit jako
Obchodni tajemstvi dle § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik nebo jinych zakon.

Smluvni strany berou na vé€domi, Ze nabyti G¢innosti této Smlouvy je podminéno splnénim dvou
podminek, a to uvefejnénim této Smlouvy v registru smluv na zdklad¢ zadkona o registru smluv
a zaplacenim ¢asti kupni ceny uvedené v ¢lanku III. odst. 2. pism. b) této Smlouvy. Smlouva tak
nabyde ucinnosti takto:

a) V ptipadé, ze Kupujici uhradi ¢ast kupni ceny uvedenou v ¢lanku III. odst. 2. pism. b) této
Smlouvy dfive, nez nastane uvefejnéni této smlouvy v registru smluv, nabyva tato Smlouva G¢innosti
nasledujicim pracovnim dnem po dni uvefejnéni této Smlouvy v registru smluv.

b) V piipadé, Zze Kupujici uhradi ¢ast kupni ceny uvedenou v ¢lanku III. odst. 2. pism. b) této
Smlouvy pozdé&ji, nez nastane uvetejnéni této Smlouvy v registru smluv, nabyva tato Smlouva
ucinnosti dnem uhrazeni ¢asti kupni ceny uvedené v ¢lanku III. odst. 2. pism. b) této Smlouvy.

Tato Smlouva je vyhotovena ve ctyfech (4) vyhotovenich, kazdé s platnosti origindlu, znichz
Prodavajici obdrzi dvé (2) vyhotoveni, Kupujici obdrzi jedno (1) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni
bude k dispozici pro potieby vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti u Katastralniho ttadu
pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava.

Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze jsou zpusobilé k pravnimu jednani, Ze si tuto Smlouvu pied
jejim podpisem piecetly, rozumi ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji svobodné a vazné.
Na dikaz vyse uvedeného ptipojuji smluvni strany své podpisy.

¢l. X. Dolozka platnosti pravniho jednani

DoloZka platnosti pravniho jednani dle § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni
pozd¢jsich predpist:

1.

O zdméru prodat ¢ist pozemku parc. ¢. 2028/1 o vyméfe 43 m?, nové oznatené jako pozemek
parc. €. 2028/18, a pozemku parc. ¢. 2022/1 rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy dne 6.11.2024
usnesenim €. 1106/ZM2226/19.

Zamér prodat ¢ast pozemku parc. & 2028/1 o vyméfe 43 m?, nové oznadené jako pozemek
parc. ¢. 2028/18, a pozemku parc. €. 2022/1 byl zvefejnén v souladu s ust. § 39, odst. 1 zak. 128/2000
Sb., o obcich, na ufedni desce méstského obvodu v dobé od 18. 11. 2025 do 20.1.2026.
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3. O zédméru prodeje pozemku parc. ¢. 2028/11, jehoz soucésti je stavba ¢.p. 1399 rozhodlo
zastupitelstvo méstského obvodu usnesenim ¢. 0211/ZMOb2226/10/24 ze dne 24.6.2024.

4. Zamér obce prodat pozemek parc. ¢. 2028/11, jehoz soucasti je stavba €. p. 1399 byl zvefejnén v
souladu s ust. § 39, odst. 1 zak. 128/2000 Sb., o obcich, na ufedni desce méstského obvodu v dobé od
18. 11. 2025 do 20.1.2026.

5. Ptedchozi souhlas k prodeji pozemku parc. ¢. 2028/11 zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je
stavba €. p. 1399 vydala Rada mésta Ostravy dne 3.3.2026 usnesenim ¢. 09338/RM2226/129.

6. Oznameni o vybérovém fizeni a jeho podminkach k prodeji Pifedmétu pievodu bylo zvefejnéno na
ufedni desce od 17.12.2025 do 24.2.2026.

7. O uzavieni této Smlouvy rozhodlo zastupitelstvo meéstského obvodu dne 27.4.2026 usnesenim
¢. 0381/ZM0Ob2226/19/26.

Za Prodavajiciho Za Kupujiciho

Datum: 7.5.2026 Datum: 27.5.2026

Misto: Ostrava Misto: Ostrava

Ing. Valentina Vaikova Zuzana Mertova

mistostarosta jednatel

Ptiloha ¢. 1 Geometricky plan €. 6541-16/2024
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