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ICO:

DIC:
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zapsan v obchodnim rejstitku

bankovni spojent:
korespondenéni adresa:

(déle jen ,,Pronajimatel*)
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se sidlem:
ICO:
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bankovni spojeni:

(déle jen ,,Najemce*)

PODNIKANI
¢. 2026/02469

Politickych véziit 909/4, 225 99, Praha 1

47114983

CZ47114983

Mgr. Jifim Fritschem, MBA, manaZerem tGtvaru sprava realit a

ndjemnich smluv

Meéstského soudu v

Ceska posta, s.p., Utvar sprava realit a ndjemnich smluv

Senovazné nam. 240/1, 370 81 Ceské Bud&jovice

Radomilice 1, 373 48 Driten
21016640

Magistrétu mésta Ceské Bud&jovice

(dale jednotlivé jako ,,Smluvni strana® nebo spoleéné jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nésl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist (déle jen ,obéansky zdkonik“), tuto Smlouvu o ndjmu prostor slouZicich

podnikéni (déle jen ,,Smlouva®).
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1.1.

17k

13.

1.4.

1.5.

L.6.

1. Predmét Smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén hospodafit s pozemkem parc. &. st. 972 v k.. a, obci
Cesky Krumlov, jehoz sougésti je budova &.p. 193, na adrese Latran &.p. 193, Cesky Krumlov
(dale jen ,,Budova®), jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro
Jihotesky kraj, Katastralnim pracovistém Cesky Krumlov, na listu vlastnictvi &. 575 pro k.u.
Cesky Krumlov.

Pronajimatel pfenechdva na zAkladg této Smlouvy Néjemei do uzivani prostory nachézejici se
ve 2. nadzemnim podlaZi Budovy sestavajici z mistnosti €. 203 0 yyméte 19,13 m*.

Grafické zndzomnéni umisténi Pfedmétu najmu tvoti piilohu &. 1 této Smlouvy.

Najemce je déle opraynén v souvislosti s ndgjmem nevyhradné uZivat spoleéné prostory
Budovy — socidlni zafizeni a kuchyiiku ve 2. nadzemnim podlaz{ budovy s tim, Ze tato
skute&nost je jiZz zohlednéna ve vy3i sjednaného ndjemného. A

Pronajimatel prohlaSuje, Ze k okamziku podpisu této Smlouvy je Piedmét najmu ve stavu
zptisobilém k fadnému uivani v souladu s Géelem, ke kterému ma slouZit, a nejsou mu znamy
74dné okolnosti svéd&ici o opaku. Pronajimatel zpfistupni Predmét ndjmu Néjemci ke dni
nabyti uginnosti této Smlouvy. O predani a prevzeti Pfedmétu ndjmu bude vyhotoven
piedévaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.

Néjemce prohlasuje, Ze si Predmét n4jmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, ze pro ulely ndjmu je Predm&t najmu zcela vyhovujici a s timto jej od
Pronajimatele do svého uzivani pfijima.

Piedmét ndjmu je pronajimén za Gitelem vykonu podnikatelské ginnosti Néjemce blize
specifikované v odstavei 1.6. této Smlouvy. Tuto €innost nesmi Najemce vykonavat v rozporu
s dobrymi mravy, zejména nesmi poskozovat hospodétské a obchodni z4jmy Pronajimatele.
Poruseni jakékoliv z povinnosti Néjemce dle tohoto odstavee 1.5. Smlouvy a/nebo uzivani
Piedmétu ndjmu k jinému nez sjednanému ucelu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. Za kazdé jednotlivé poruSeni jakékoli povinnosti dle
tohoto odstavee 1.5. Smlouvy a také v piipadé uzivani Pfedmétu najmu k jinému nez
sjednanému ucelu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Najemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vydi 30.000.- K&, ktera je splatnd do 30 dntt od
dorugeni vyzvy k zaplaceni.

Podnikatelskou &innosti (pfedmétem podnikéni), kterou bude Najemce v Predmétu najmu
provozovat, je administrativni &innost v oblasti financniho poradenstvi. Najemce prohlasuje,
¥e ma pro ucel viech &innosti, které zamysli v Pfedmétu najmu provozovat, ziskana veskerd
potiebnd povoleni &i opravnéni. K piipadné zméné podnikatelské ¢innosti vykonévané
v Pfedmétu najmu je Néjemce povinen vyZzadat si pfedem pisemny souhlas Pronajimatele;
poruseni této povinnosti je divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez
vypovédni doby. Zméni-li N4jemce vykon podnikatelské ginnosti v Pfedmétu nijmu bez
souhlasu Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢,

které je splatna do 30 dnii od dorugeni vyzvy k zaplaceni.
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2. Priva a povinnosti Smluvnich stran

2.0, Pronajimatel se zavazuje umoZnit fadny a neruSeny vykon prav Néajemce po celou dobu
n4jemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou.

2.2.  Najemce se zavazuje:
a) uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodar;

b) umoZnit Pronajimateli vstup do Pfedm&tu ndjmu na zakladé pfedchoziho pisemného
ozndmeni. Pravo Pronajimatele ke vstupu zahrnuje i pravo Pronajimatele provadét
prohlidky Pfedmé&tu najmu pro tfeti osoby, zejména v piipadé, Ze Pronajimatel ma
v tmyslu nemovitou vée, jejiz souddsti je Pfedmét ndjmu, prodat, nebo v piipadé hledani
nového ndjemce Piedmétu ndjmu;

c) strp&t nutny ptistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Pfedmétu najmu i v pripadé své
neptitomnosti, bude-li takovy piistup (podle odivodnéného nazoru Pronajimatele nebo
jeho zastupce) nutny z divodu hrozici &i vzniklé Skody na majetku, zdravi &i Zivot€, aniz
by Pronajimatel &i takovy zastupce byli za takové jednéni vystaveni ddpovédnosti (za
predpokladu, Ze v prib&hu takového vstupu Pronajimatel & jeho zastupci zajisti
pfim&fenou ochranu majetku Nijemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového
vstupu poté pisemné ozndmi Néjemei;

d) zabezpetovat na své naklady tklid v Predmétu ndjmu;

e) zabezpetit pro uloZeni svého odpadu vlastni popelnici a zajistit na své naklady likvidaci a
odvoz svého vegkerého vyprodukovaného odpadu; pfi nakladéani s odpady a pfedchazeni
jejich vzniku je povinen postupovat dle platnych pravnich ptedpisi; umisténi popelnice
bude uréeno povéienym pracovnikem Pronajimatele;

f) dodrzovat relevantni platné prévni predpisy o ochrané Zivotniho prostiedi;

g) hradit vechny néklady na drobné opravy a béznou udrZbu Pfedmétu ndjmu; za drobné
opravy se povaZuji opravy Pfedmétu njmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni sou¢asti Pfedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vy3e nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

(i) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahi a list,

(ii) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymeény zamk, kovéni,
klik, rolet a zaluzii,

(iii) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinat, zdsuvek, jisti¢d, zvonkt, domécich telefont, zasuvek rozvodu datovych
siti, signl analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojt svétla v
osvétlovacich télesech,

(iv) vymé&ny uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Predmét najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapacti tuku,

(vi) opravy indikatorti vytdpéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody.

Za drobné opravy se déle povazuji opravy vodovodnich vytokd, zépachovych uzivérek,
odsavali par, digestori, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetli, umyvadel, van,
vylevek, diezfi, splachovadl, kuchyiiskych sporékd, pecicich trub, vari¢d, infrazarict,

Strana 3 (celkem 12)
100143927



O

Cesks poita

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

h)

i)

k)

100143927

kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zatizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuh4 paliva, plyn a elektfinu, kotld etdazového
topeni na pevnd, kapalnd a plynnd paliva, vietné uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostat etdZového topeni; nepovaZzuji se viak za né opravy radiatord a
rozvodii stfednfho vytipéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéZ vymeény drobnych
soucdsti predmétd uvedenych vyse v tomto pismenu g).

Podle vy¥e ndkladu se za drobné opravy povaZzuji dalsi opravy Predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény souéasti jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v tomto pismenu g), jestliZe naklad na jednu opravu nepresahne &astku 5.000,-
K&. Provéadi-li se na té¥e véci n&kolik oprav, které spolu souviseji a ¢asov€ na sebe
navazuji, je rozhodujici soudet ndkladl na vSechny tyto opravy. Naklady na dopravu a
jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni
opravy, se do nakladii na tuto opravu nezapo&itavaji.

Néklady spojené s b&znou tdrzbou Pfedmétu ndjmu jsou naklady na udrzovani a CiSténi
Piedmétu najmu, které se provadéji obvykle pfi delSim uzivani Pf'edmétu'néjmu. Jsou
jimi zejména pravidelné prohlidky a &iSténi pfedmétii uvedenych vySe v tomto pismenu
g) (plynospotiebit apod.), malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah
véetn& podlahovych krytin, obkladd stén, &isténi zanesenych odpadii aZ ke svislym
rozvodiim a vnitini natéry.

oznamit potfebu oprav, které je povinen zajiStovat Pronajimatel; za Skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovida Najemce. Pronajimatel je povinen opravu provést
nejpozdgji do 14 dnii, nedohodnou-1i se Smluvni strany jinak;

nejpozdgji ke dni ukongeni i¢innosti této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zp&t vyklizeny
Predmé&t ndjmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej pievzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotiebeni pfi Fadném uZivani a idrzbg. Najemce bere na v&domi, Ze pievzal-
li Pfedmé&t najmu se zapojenymi méfidly energif (zejména elektromér a/nebo plynomér),
je povinen vrétit Pfedmét ndjmu se zapojenymi mé&Fidly energii. Pokud tak neuini, je
Néjemee povinen za chybé&jici &i zni¢ené vySe uvedené vybaveni a zafizeni zaplatit
Pronajimateli odpovidajici nahradu, veetné nahrady veskerych nakladid, které musel
Pronajimatel vynaloZit na znovuzapojeni méfidel energii. O odevzdani Pfedmétu ndjmu
zp&t Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven predavaci protokol, ktery bude
stvrzen podpisy obou Smluynich stran. Smluvni strany se dohodly, 7e neodevzda-li
Najemce Predmét néjmu Pronajimateli nejpozdéji ke dni skondeni ndjmu (ukonceni
aginnosti Smlouvy), je Nédjemce povinen zaplatit Pronajimateli jako néahradu za uzivéni
Pfedmé&tu najmu alikvotni ¢ast ndjemného platného pro posledni mésic 1ucinnosti
Smlouvy za kady i zapodaty den, a to aZ do dne, kdy Néjemce Pronajimateli Predmét
najmu skute¢né odevzdd. Néhrada je splatna v terminech stanovenych Smlouvou pro
placeni ndjemného. Za kazdy den prodleni s odevzdanim Piedmétu ndjmu zpét
Pronajimateli je Ndjemce navic povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, kterd
je splatna do 30 dni od dorueni vyzvy k zaplaceni;

uZivat spoletné prostory a spolend zafizeni Budovy jen k Geeltim, ke kterym jsou
uréeny; vchody, prijjezdy, chodby, dvory, pidy a jiné spole&né prostory bude udrzovat
volné;

neprovadét v Predmétu najmu Zddné stavebni upravy ani jiné podstatné zmény ani
neménit charakter Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Porudeni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem k) miZe byt bez dalSiho
divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za
poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene k) je Ndjemce povinen uhradit
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3.1

3.2,

3.3.

3.4.

Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K&, kterd je splatna do 30 dnii od dorugeni
vyzvy k zaplaceni;

1) nepfenechat Pfedmét najmu &i jeho &ast do uZivani tieti osob& ani jej neposkytnout treti
osob& formou spolutiasti na podnikani; poruSeni jakékoliv povinnosti stanovené timto
pismenem 1) miZe byt bez dalsiho diivodem k vypovédi této Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. Za porueni jakékoliv své povinnosti dle tohoto
pismene 1) je N&jemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&,
kterd je splatnd do 30 dnti od dorudeni vyzvy k zaplacent;

m) neprovadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a pisluného dodavatele
energie demontdZ, pfemisténi nebo jinou manipulaci s mé¥idly energii (tj. elektromé&rem
a/nebo plynomérem), jimiZ je Pfedmét ndjmu vybaven a slouZicimi k mé&¥eni spotieby
energii pro/v Pfedmét ndjmu. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pism. m)
Smlouvy je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 3.000,- K& za
kazdy jednotlivy piipad tohoto poruSeni (smluvni pokuta se sjednava pro kazdé jedno
méfidlo energie). Tim neni dotEeno pravo Pronajimatele na nahradu $kody v plném jejim
rozsahu (napf. nédklady na opétovnou montaZ, administrativni poplatky, mozné sankce od
dodavatele). Smluvni pokuta je splatna do 30 dnti od dorugeni vyzvy k zaplacen;

n) nezfidit v Pfedmétu ndjmu své sidlo nebo pro tyto tdely vyuzivat jeho adresu;

0) neprodlené Pronajimatele informovat o pfipadné pojistné udélosti tykajici se Predmétu
najmu;

p) sjednat a hradit pojiSténi odpov&dnosti za $kodu na zdravi a majetku v rozsahu b&ném
pro rozsah podnikéni Néjemce. Pronajimatel neodpovidd za piipadné poskozeni, ztrdtu
nebo odcizeni véci z majetku Néjemce, ledaze by je zptisobil Pronajimatel nebo osoba na
jeho strang, at’ jiz imyslné nebo nedbalosti.

3. Nijemné a ihrady za plnéni spojeni s uZivinim P¥edmétu nijmu

VySe ndjemného a thrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uZivanim Predmétu najmu
(déle téZ ,,Sluzby"), terminy a zplisob thrady jsou specifikovény v platebnim kalendai, ktery
tvoii piilohu €. 2 a je nedilnou souéésti této Smlouvy (déle jen ,,Platebni kalendai).

Néjemné je osvobozeno od DPH s vyjimkou prondjmu garazi nebo parkovacich mist a
samostatného vycisleni ndgjmu u movitych véci. K &astce najemného za prondjem garazi,
parkovacich mist a za prondjem movitych véci bude piipoétena DPH v zdkonné vysi.
Zalohové platby na Sluzby nepodléhaji DPH s vyjimkou zélohové platby na teplo, které
vyrdbi Pronajimatel. Tato zdlohova vynosova platba na teplo podléhd DPH. K paudalnim
platbam za Sluzby bude pripoétena DPH v zakonné vysi. N4jemce je povinen hradit veikeré
platby uréené touto Smlouvou véetng p¥isluiné DPH.

Pronajimatel je oprdvnén jednou ro¢n& upravit vysi paudédlnich a zalohovych plateb
v zavislosti na vysi skute¢nych nédkladi, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou
vznikaji, a to predevSim v disledku cenovych a jinych vlivi & v disledku zmény rozsahu
nebo kvality Sluzby. Upravu pausalnich a zélohovych plateb provedené na zékladé nového
vypoctu oznami Pronajimate]l Najemci pisemn&. Soudésti tohoto oznameni bude zména
prilohy €. 2 ve stanoveni vy3e pausalnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k
Upravé pausdlnich a zdlohovych plateb nepfistoupit.

Najemce je povinen bezodkladn& Pronajimateli oznamit veSkeré zmény, které se tykaji zm&n
v platbé DPH, zejm. jeho registrace platce DPH.
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8.5,

3.5,

3.7,

3.8.

3.9.

Smluvni strany se dohodly, Ze N4jemce bude za Sluzby, kde neni platba uréena pausédlem,
platit zdlohy. Vydétovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejméné jednou rocné
po obdrZeni vyu&tovani od pfisludnych dodavatelt energif a SluZeb Piipadny doplatek nebo
pieplatek thrady za plnéni spojend s uZivanim Predmétu najmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zékladé Pronajimatelem vystaveného dokladu a to do 14 dnii od data
vystaveni dokladu.

Pronajimatel se zavazuje zajisfovat vytapéni Pfedmé&tu najmu ze spole¢né kotelny domu &.p.
193. Cena za vytdpéni bude Nijemcem hrazena na zakladé skuteénych nakladfi, které
Pronajimateli s vytdp&nim vzniknou. Na uhradu skute¢nych nékladii je Najemce povinen
hradit Pronajimateli v priibéhu kalendédfniho roku zalohové platby. Cena za vytap&ni bude
Néjemci stanovena procentudlnim podilem ve vysi 1,24 % ze skutenych nakladii
vynaloZenych Pronajimatelem na vytapéni Budovy. Tento zaokrouhleny procentuélni podil
vyplyva z podilu plochy Néjemce, jez &inf 19,13 m? k celkové plo3e Budovy, jez &ini 1.539,56
m’. Soulasti ceny za vytap&ni budou i dalgi naklady, které Pronajimateli s fouto Sluzbou
vznikaji. Do téchto daldich ndkladi na vytdp&ni bude mimo jiné zahrnuta i pomé&rna Gast
nakladi na mzdy topice, a to véetn& povinnych odvodii k ni a dalsi naklady souvisejici s
vytapénim.

Dodéavka vody a odvod odpadnich vod v Ptedmétu najmu budou zajidtovany prosttednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (stoné) bude
Néjemcem hrazena na zaklad& skuteénych nakladd, které Pronajimateli s dodavkou vody a
odvodem odpadnich vod vzniknou. Na thradu skute¢nych nakladti je N4jemce povinen hradit
Pronajimateli v pribéhu kalendaintho roku zilohové platby. Cena za dodévku vody a odvod
odpadnich vod stanovena na zakladé normované spotieby, kterd €ini 14 m3/rok na 1 osobu
urené dle pfilohy &. 12 vyhlasky &. 428/2001 Sb., ve zn&ni pozdéjsich predpisd, a jednotkové
ceny vodného a stoéného. Pronajimatel ma pravo uvedenou normovanou spotiebu na jednu
osobu jednostranné ménit v ptipadg, 7e dojde ke zméné textu uvedené vyhlasky nebo bude-li
tato nahrazena jinym obecné zdvaznym pravnim predpisem, to viak pouze maximélné do vyse
stanovené v cit. vyhld3ce nebo jiném obecn& zdvazném pravnim pfedpisu. V Pfedmétu ndgjmu
se bude pohybovat 1 osob Néajemce. Ndjemce je povinen Pronajimateli pisemné nahl4sit
zmény v poctu téchto osob. Pokud tak neudini a bude-li zjistén namétkovou kontrolou vys§i
pocet osob v Pfedmétu ndjmu, bude Najemei tdtovan tento novy stav v poétu osob za celou
dobu od posledniho vytétovéni Sluzeb bez ohledu na jeho tvrzeni o dni G&innosti zmény poétu
0sob.

Celkovi roéni platba vodného v Pfedmétu najmu se vypocité dle nasledujiciho vzorce:

Celkova platba vodného = smérné &islo roéni spotieby vody za osobu x cena vody (vodné) za
m? x polet osob

Celkova rocni platba stoéného se vypogita obdobn.

Néjemce je povinen dale hradit podil na ndkladech na osvétleni spole¢nych prostor, tklid
spole¢nych prostor. Sluzby dle tohoto odstavee budou hrazeny pausélni &astkou. Paugalni
Castka na dhradu uvedenych ndkladi je uvedena v Platebnim kalendati s tim, Zze Pronajimatel
je oprévnén kazdorotn& jednostranné upravit Vvysi pausalni Castky na zéakladé skutecnych
ndkladi, které mu vznikly. Zm&nu vyse paualni Castky oznami Pronajimatel Najemci vzdy
doporucenym dopisem, v jeho? piiloze bude uveden novy vypocet pausalni ¢astky a novy
Platebni kalendaf.
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3.10. Pronajimatel se zavazuje zajistovat N4jemci dodévku elektrické energie. Cena za spotiebu
elektrické energie bude Néjemcem hrazena na zéklade skuteénych nékladl, které
Pronajimateli vzniknou. Na dhradu skuteénych ndkladi je WNédjemce povinen hradit
Pronajimateli v prab&hu kalendainiho roku zélohové platby. Spotieba elektrické energie bude
stanovena na zéklad¢ technického pausalu, a to na zdkladé prikonu elektrickych spotiebict a
osvétlovacich t€les umisténych v Pfedmétu ndgjmu. Technicky pausél je uveden v piiloze &. 3
této Smlouvy. Néjemce bude hradit spotiebu elekirické energie dle vzorce: spotfeba dle
technického pauddlu za fakturované obdobi v kWh x jednotkovd cena za kWh (zjisténi
jednotkové ceny: celkovd cena fakturovanid dodavatelem = koneéna cena na faktuie v
K¢&/celkova spotieba v kWh). Ndjemce md povinnost oznamovat pisemné zmény ve vybaveni
Predmétu ndjmu Pronajimateli, ktery je oprdvnén namaétkové zkontrolovat tdaje mu
nahldSené. Na zaklad€ zmény ve vybaveni Predmétu ndjmu je Pronajimatel oprévnén
jednostranné upravit technicky pau$al. Upravu technického paulu oznami Pronajimatel
Néjemeci vzdy doporuéenym dopisem, v jehoZ piiloze bude uveden novy technicky pausal.

3.11. Néjemce se zavazuje hradit ndjemné a platby za Sluzby s ndjmem spojené ¥adné a véas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendéfi. Jednotlivé platby uhradi Nédjemce @a bankovni
Ucet Pronajimatele pod pifidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidenéni cislo
daniového dokladu.

3.12. Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel prdvo na zaplaceni
smluvniho Groku z prodleni ve vysi 0,12 % dluzné ¢astky za kazdy i zapo€aty den prodlent.

3.13. Pronajimatel si vyhrazuje prévo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li
Néjemce v prodleni s placenim ndjemného nebo Ghrad za poskytované Sluzby nebo s &ésti
téchto tihrad (tj. N4jemce nesplni fddné a v&as) o vice neZ 30 dni po terminu splatnosti.

3.14. Pronajimatel a Najemce se dohodli na sloZeni jistoty (dale jen ,, Kauce®) ve vysi 10.800,- K&
set korun Ceskych). Néjemce slozil Kauci na uCet Pronajimatele

variabilnim symbolem 59559 pted uzavienim této Smlouvy.
3.15. Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel oprdvnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zaklade
ukonéeni této Smlouvy (at’ jiz vyprSenim doby trvani nebo predCasnym ukonenim této

Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych ¢i v souladu s jakymkoliv pfisluSnym pradvnim
predpisem zejména za (ielem:

(i)  zapocteni jakychkoliv ¢astek ndjemného dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(ii) thrady ndkladd na odstranéni Skody vzniklé na Pfedmétu ndjmu s vyjimkou obvyklého
opotiebeni pfi faddném uzivéni;

(iii) zapocteni jakychkoliv Eastek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli;

(iv) zapocteni jakychkoliv &éastek smluvnich pokut splatnych ze strany Néijemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

3.16. Pokud dojde k Cerpéani celé nebo ¢asti Kauce, je Ndjemce povinen Kauci doplnit do plivodni
vyse, a to ve lhité do jednoho mesice ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele Najemeci.

3.17. Pronajimatel se zavazuje Kauci bez piisluSenstvi, resp. jeji nepouzitou cast, po skonéeni
ngjmu Nédjemci vratit, pokud nebyla opravnéné ¢erpéna, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Néajemce Predmét ndjmu vyklidil a ptedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vya&tovani
po jeho predlozeni prislusnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, ktera ze skutecnosti
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nastane pozdéji. Kauce se vraci na Gfet Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

3.18. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén ndjemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek niZe uvedenych kazdoroéné k 1. lednu zvySit v zdvislosti na ristu miry inflace
zji§fované Ceskym statistickym tifadem. Néjemné se v takovém piipad€ upravi o miru inflace
predchoziho kalendéiniho roku podle vzorce:

NN =NS x ( 1+i/100 )

NN — nové upravena vyse najemného

NS — vySe nijemného placena v piedchozim kalendainim roce
i—mira inflace v pfedchozim kalendainim roce (v %).

3.18.1. Zvy3eni ndjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén
uplatnit nejdifve ode dne 1.1.2027. Mirou inflace se pro udely této Smlouvy rozumi
prirdstek primérného indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za
poslednich dvandct mésicti proti priméru predchozich dvanicti mésictie

3.18.2. V obdobi do vyhldSeni vySe miry inflace za predchozi kalenddini rok ze strany
Ceského statistického tiFadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi
dle ptedchoziho kalenddiniho roku. Pronajimatel ozndmi Néjemci novou vysi
najemného po vyhlaseni miry inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soudasti bude novy
Platebni kalendéi. Rozdil mezi pGvodni vy3i ndjemného, kterou Néjemce uhradil na
zakladé plivodniho daniového dokladu — Platebniho kalendéfe a novou vysi ndjemného
po jejim navySeni o inflaci, uhradi N4jemce na zékladé opravného datiového dokladu
zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14 dnti od data vystaveni
opravného dafiového dokladu.

4. Doba nijmu a ukondeni ndjmu
4.1.  Najem se sjednava na dobu uréitou, a to do 31.5.2027.

42.  Najem lze ukonéit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z diivodi stanovenych v ustanoveni § 2308 a § 2309 ob&anského
zakoniku. Vypovédni doba je 3 (i) mésice a za¢ind béZet prvni den mésice nésledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé Smluvni strané,

c) zdalSich divodl vyslovné uvedenych v obanském zékoniku nebo v této Smlouvé a tam
uvedenych vypovédnich dobach

4.3.  Pronajimatel mé prdvo Smlouvu vypoveédét mimo jiné i v pfipadé, Ze bude potiebovat Predmét
ngjmu pro svou ¢innost v rdmeci svych predméti podnikédni a predmétd Einnosti zapsanych
v obchodnim rejstifku. Uginky vypovédi nastavaji 30. dnem od dorudeni vypovédi
Pronajimatele Najemci. V pfipadé pochybnosti se mé za to, Zze vypovéd’ byla dorudena
¢trnacety den od jejiho odeslani.

4.4.  Pronajimatel ma pravo kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Nijemce
pies pisemnou vystrahu Predmét ndgjmu nebo trpi-li uzivani Pfedmétu najmu téeti osobou
takovym zplsobem, Ze Pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi znaén4 $koda.
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5.1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5:1.

5.8.

59.

5.10.

S.11.

5.12.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

Najemce bere na v&domi, Ze Pfedmét najmu pronajaty dle této Smlouvy je piedanym
pracoviitém Najemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

Najemce je povinen v Pfedmétu najmu dodrZovat viechna ustanoveni zakonnych piedpist
tykajici se bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci (ddle téZ jako ,,BOZP*) a poZarni ochrany
(dale téz ,,PO*) a dalsi ustanoveni internich piedpisti Pronajimatele, se kterymi byl Najemce
sezndmen. Za timto tiéelem je Pronajimatel oprdvnén provadét pravidelné kontroly Pfedmétu
najmu.

Najemce je povinen po celou dobu ndjmu zajistovat pro vSechny osoby, které se s jeho
védomim v Pfedmétu najmu zdrzuji, bezpetnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné
zavaznych predpistl.

Néajemee je povinen se pred zahdjenim &innosti prokazateln& seznémit s predpisy 8OZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Pfedmét ndjmu a s t€mito prokazatelné seznamit své
zameéstnance.

Najemce je povinen se s Pronajimatelem vzdjemné pisemn& informovat o rizicich a piijatych
opatfenich k ochrané pred jejich plisobenim, kter se tykaji vykonu prace v Pfedmétu ndjmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajistovani BOZP a PO.

Nijemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu pouze k ucelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované &innosti. O viech mimofadnych Einnostech a zm&nach Predmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Néjemce povinen prokazatelné
informovat Pronajimatele a vyZadat si jeho souhlas se zmé&nami.

Néjemce je povinen zajistovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy vSech zafizeni
a prostiedk PO, které jsou soudasti jemu pronajatého Pfedmétu ndjmu, déle elektrickych a
plynovych spotiebiély, strojd a piistrojli a dalsich technickych zafizeni umisténych v Predmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecn& zdvaznymi prévnimi predpisy,
pokyny vyrobel a technickymi normami.

Pokud provozovana &innost vyZaduje nadstandardni vybaveni ptenosnymi hasicimi pristroji,
popiipadé jinymi prosttedky PO, zabezpe€i toto dovybaveni Ndjemce na své ndklady, a toto
vybaveni ziistava jeho majetkem se viemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Najemce je povinen dbét, aby spotiebie, stroje a piistroje v Pfedmé&tu ndjmu byly
obsluhovény pouze osobami k této &innosti opravnénymi a zptisobilymi.

Néjemce je povinen dbat, aby nedoSlo k pretiZeni elektroinstalace &i Skodam na jinych
zatizenich z dvodu nevhodné manipulace.

Néjemece je povinen nahradit Skodu vniklou pfipadnym uloZenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym & nevhodnym uivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, priléhajicim
k pronajatym prostoram, jestlize tato byla uloZena Pronajimateli.

Nijemce je povinen po piedchozim ohlaSeni umoZnit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobam vstup do Predmétu ndjmu za udelem kontroly fadného uzivni Predmétu ndjmu,

Strana 9 (celkem 12)

100143927

\/__




Ceska posta

'Smlouva 0 najmu prostor slouZicich podnikani

3.13.

6.L.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

dodrZovani povinnosti Néjemce v oblasti poZirni ochrany a bezpe&nosti prace a ochrany
zdravi.

Najemce je povinen zabezpegit, aby ohla§enym kontroldm Pronajimatele zamé&fenym na oblast
PO a BOZP byl piftomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zivéreén4 ustanoveni
Tato Smlouva se fidf a je vykladdna v souladu s pravnim tadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zaklad této Smlouvy
se neuplatni nafizeni vlady €. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 2208, § 2221
odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 (s vyjimkou odkazu na § 2285, ktery se
uplatni) a § 2315 oblanského zdkoniku do t& miry, do které je mozné aplikaci t&chto
ustanoveni vyloucit dohodou Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, e vykon préav
Smluvnich stran dle § 2314 ob&anského zékoniku nebude mit vliv na pr’éva a povinnosti
Smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukon&eni najmu, vyklizeni Pfedm&tu
ndjmu, jeho pfedani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné
berou na védomi, Ze piipadné namitky podané Najemcem dle § 2314 odst. 1 ob&anského
zakoniku nezakladaji pravo Néjemce dale uZivat Pfedmét ndjmu po dni, ke kterému najem
zanikl v diisledku vypovédi Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nghradu
skute¢né Skody a uslého zisku v plné vy3i.

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze vzestupn& oislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu Uuplné a bezvyhradné shody
na jejich obsahu, bez piipusténi byt nepatrnych odchylek. Jakékoliv tistni ujednéni o zménach této
Smlouvy budou povazovéna za prévné neplatnd a netginnd. Pisemnd forma Jje vyzadovéna i pro
dohodu o ukonéeni i¢innosti této Smlouvy.

Néjemce prohlaSuje, Ze se na jeho osobu nevztahuji mezinarodni sankce vii&i Rusku a B&lorusku
v souvislosti s agresi na tizemi Ukrajiny dle nafizeni Rady (EU) &. 269/2014, nafizeni Rady (EU)
€. 208/2014 a nafizeni Rady (ES) €. 765/2006 (individualni finanéni sankce — podrobnosti k témto
opatfenim jsou dostupné na webu Finanéniho analytického tifadu). Néjemce zejména prohlasuje,
Ze on, ani jeho pfimi &i nepfimi vlastnici nejsou ruskym nebo béloruskym statnim pifslu§nikem ani
pravnickou osobou, subjektem &i organem s pobytem, resp. sidlem v Rusku ¢i Bélorusku, jehoz
Jjméno nebo nazev je uveden na sankénich seznamech EU.

Podpisem této Smlouvy Nijemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude podle platnych
predpist vztahujicich se k ochrané osobnich tidajii zpracovévat osobni udaje Ndjemce uvedené
v této Smlouve, pfipadné veskeré dal3i udaje poskytnuté Najemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zaloZenym touto Smlouvou (dale jen ,,0sobni udaje*), a to za ti¢elem plnéni predmétu
této Smlouvy. Osobni udaje budou zpracovavany na zakladé préavniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovéni nezbytné. Pronajimatel bude osobni udaje Najemce
zpracovavat po dobu trvéni G€innosti této Smlouvy, pfipadné po skongeni jeji Géinnosti az do
vyporadani veskerych vzijemnych prév a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, pfipadné po dobu del3i, je-li odivodn&na dle platnych pravnich predpisti. Ndjemce
Jje povinen informovat obdobn& fyzické osoby, jejichz osobni udaje pro Géely souvisejici
s plnénim této Smlouvy Pronajimateli predava.
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V souladu s vySe uvedenym, tj. za G&elem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni tidaje Njemce
piedavéany tietim osobam, je-li to nezbytné k zaji§téni dodéni sluZeb, oprav, revizi &i jinych
tkont tykajicich se Pfedmétu ndjmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V pfipadé zamySleného prevodu &i piechodu vlastnického prava, resp. prava hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén pfedat osobni tdaje Ndjemce nabyvateli &i zdjemci
o nabyti tohoto vlastnického préva, resp. prava hospodafit. Ugelem takového zpracovéni
osobnich 1daji je oprdvnény zéjem tfeti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym
v tomto odstavci Najemce jako subjekt Gidajii nesouhlasi, mé4 pravo proti takovému zpracovéni
podat namitku.

Néjemce bere na vé€domi, Ze dalSi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich tidaji,
véetné prav  subjektu  Gdaji, nalezne na webovych stidnkdch Pronajimatele
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

6.7. Pronajimatel timto upozorfiuje Néjemce a Nédjemce bere na védomi, Ze identifikani tidaje
Néjemce o zéleZitostech, které vypovidaji o jeho bonité, platebni morédlce a divéryhodnosti,
mohou byt vedeny v informacnich databazich o bonité¢ a divéryhodnosti spotiebitele ve
smyslu ustanoveni § 20z a nésledujicich zdkona ¢. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, ve
znéni pozdéjlich predpist (,,zdkon o ochrané spotiebitele). Najemce nalezne podrobnéjsi
informace o pfeddvéni osobnich udaji a o konkrétnich registrech téZ% na webovych stankéch
Pronajimatele https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

6.8.  Nijemce prohlasuje, Ze Zadnou &4st obsahu této Smlouvy, véetné jejich piiloh &i jinych
soucasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i divérné informace. Najemce bere na
védomi, Ze v souladu s pravnimi p¥edpisy mlze byt vyzadovano zverejnéni této Smlouvy &i
budoucich dohod, které tuto Smlouvu pfipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit (déle jen
»budouci dohody™), ve vefejné pfistupném registru. Zvefejnéni provede Pronajimatel.
Pronajimatel je opravnén pied zvefejnénim Smlouvy &i budoucich dohod ve Smlouvé &i
budoucich dohodach znecitelnit informace, na néz se nevztahuje uvetejfiovaci povinnost podle
piisluSného prdvniho predpisu. Nijemce dile bere na v&domi, Ze vramci hospodafeni
Pronajimatele s majetkem Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy & budoucich dohod
v odtivodnénych pfipadech zpfistupnén tfetim strandm.

6.9, Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&asti neplatné, relativné netéinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalSich ustanoveni, Ize-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré Usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a i¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neGi¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

6.10. Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 (slovy: dvou) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrZi po jednom stejnopisu.

6.11. Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a nabyva ti¢innosti dne
1.6.2026. Podléha-li tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢&.
340/2015 Sb., o registru smluv, nenabude u¢innosti pred timto uveiejnénim. Plnéni piedmé&tu
této Smlouvy od 1.6.2026 do data nabyti a¢innosti této Smlouvy se povazuje za plnéni podle
této Smlouvy a prava a povinnosti z néj vzniklé se Fidi touto Smlouvou.

6.12.  Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadfuje jejich Gplné a vyluéné vzdjemné
ujedndni tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pfedteni této Smlouvy
prohlaSuji, ze byla uzaviena po vzéjemném projednani, urdité a srozumitelng, na zikladé jejich
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Ceskd poita

pravé, vazn€é minéné a svobodné viile. Na diikaz uvedenych skutednosti pfipojuji podpisy
svych opréavnénych osob ¢i zastupctl.

6.13.  Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a Zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsf smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujist'uji, Ze
ujednani v této Smlouvé povazuji za u¢inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirdni této Smlouvy v&domy moZnosti budoucich zmén
poméril na trhu v oblasti jejich podnikatelské &innosti a prohladuji, Ze tyto zmény piedstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich €innosti, které nesou samy a dohodly se a povaZzuji za
spravedlivé, Ze v disledku takovych pfipadnych zm&n nemohou uplatfiovat viéi druhé
Smluvni stran€ Zaddna prava.

6.14.  Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici p¥ilohy:
Pfiloha €. 1 - Grafické zndzornéni umisténi Pfedmétu najmu
Ptiloha €. 2 - Platebni kalendaf

Priloha €. 3 - Technicky pausal spotieby el. energie

12 -05- 2026 S oo,

V Prazedne: .!. 5...00 ... ... V Ceském Krumlové dne: <. 5.2 Y. ;. nl

Pronajimatel: Ndjemce:

Romana Kalistova

manazer utvaru sprava realit a ndgjemnich smluv
Ceska posta, s.p.
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