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Smilouva o finanénim prispévku na naklady mésta Rosice spojené s budovanim
ostatni verejné infrastruktury dotéené zamérem Investora a o vzdjemné
spolupraci

uzaviena podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozd&jdich predpisl

uzaviena mezi témito stranami smlouvy:

Mésto Rosice

Palackého nam. 13, 665 01 Rosice u Brna

IC: 00282481

zastoupeno: Mgr. Andreou Trojanovou, starostkou mésta
bankovni Géet: 19-23026641/0100

(déle jen ,Mésto™)

Kaufland Ceska republika v.o.s.

Bélohorska 2428/203, 169 00 Praha 6

IC: 25110161

zapsana v obchodnim rejstfiku vedena u Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou
A20184

zastoupena: [ NN NENEEE | I DN BN cdnatcl

statutarniho orgdnu, kterym je dle vypisu z obchodniho rejstfiku Kaufland Management CR
5.0.0.

bankovni Géet CZK UniCredit 462 35 024 / 2700

(dale jen ,Investor")

Preambule

Tato smlouva o spolupraci vznikla na zakladé dokumentu ,Zasady pro vystavbu na Gzemi
Mésta Rosice — Pravidla pro jednani s Investory" (dale jen ,Zasady"), schvaleného na 16.
zasedani Zastupitelstva mésta Rosice, konaném dne 17.12.2020, ve znéni dokumentu
(pFiloha €. 2 ,Zasad") aktualizovaném na jednani Zastupitelstva mésta Rosice, konaného
dne 23.02.2023, ¢. usneseni 13/4/ZM/2023 a ve znéni ,Zasad" aktualizovanych na jednani
Zastupitelstva mésta Rosice, konaného dne 20.06.2024. ¢&. usneseni 9/12/ZM/2024. Tento
dokument stanovuje zakladni pravidla pro vystavbu na Uzemi Mésta a dale pravidla
spoluprace mezi Méstem a Investorem na rozvoji verejné infrastruktury Mésta z divodd
navySovani narokd na vefejnou infrastrukturu v souvislosti s novou vystavbou. Cilem
Mésta je zajistit udrzitelny rozvoj, mezi jehoZ hlavni cile patfi zachovani Zivotniho prostredi
dalsim generacim v co nejméné pozménéné podobé pri zajisténi potreb soucasnych
generaci, aniz by bylo ohroZeno splnéni potfeb generaci pristich.

Pojmy pouZité v této Smlouvé vychazi z definic formulovanych v ,Zasadach pro vystavbu
na uzemi Mésta Rosice - Pravidla pro jednani s Investory".
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Clanek I.
Predmét Smiouvy

1. Zamérem Investora je realizace projektu ,,Obchodni centrum Kaufland Rosice™
(dale jen ,Zdmér") v ulici Brnénska, 665 01 Rosice. Zamér je doloZzen celkovym
koordina¢nim situaénim vykresem z projektové dokumentace, ktery je nedilnou soucasti
této Smlouvy a tvofi jeji prilohu ¢. 1. Nedilnou soucast této Smlouvy tvofi také Zadost
Investora o stanovisko Mésta k Zameéru, kterd je pfilohou €. 2 této Smlouvy.

2. --Mésto bere na védomi, Ze realizaci Zaméru ma vzniknout obchodni dim
s celkovou zapocitdvanou rozlohou zastavéné plochy 4 482,60 m? a s celkovou
zapocitavanou rozlohou 7 277,0 m? zpevnénych ploch uzivanych jako parkovisté pro
zakazniky vcetné arealovych komunikaci, plochy pro zasobovani, nadzemni nadrze SHZ dle
zameéru.

3. Investor se zavazuje poskytnout za UcCelem rozvoje vefejné infrastruktury (a dale
vytvareni kvalitnich a udrzitelnych Zivotnich podminek) ve Mésté dle Zasad financni
prispévek v celkové vysi 6 761 770,- K&.

4. Mésto bere na védomi nasledujici informace od Investora, tykajici se vysSe
uvedeného Zameéru:
a. Nazev stavby: ,Obchodni centrum Kaufland Rosice"
b. Predpokladané terminy:
i. Zahajeni vystavby: ¢erven 2026
ii. Dokonceni vystavby (kolaudace): prosinec 2028
c. Pozemky Investora dotéené zamérem: parc. ¢. 252/539, parc. ¢. 252/548,
parc. €. 253/1, parc. €. 254/2, parc. ¢. 255/1, parc. €. 255/3, parc. ¢. 255/4,
parc. ¢. 257/2, parc. €. st.2201, parc. C. st.2399, st.2610 v k.U. Rosice u
Brna

d. Pozemky Mésta dotCené Zamérem: parc. ¢. 186, parc. ¢. 252/359, parc. C.
252/534, parc. €. 674/6 v k.U. Rosice u Brna.

5. Finan¢ni plnéni je pFijmem rozpoctu Mésta. Prispévek je uctovan oddélené
v samostatné kapitole rozpo¢tu a je vyuzit pouze za Ucelem vytvareni penéZnich zdrojt
pro financovani investic ve Mésté v oblasti verejné infrastruktury.

6. Mésto prohlasuje, Ze pokud Zamér Investora bude plné v souladu s uzemné
planovaci dokumentaci, pravnimi predpisy a Ceskymi technickymi normami a budou
dodrzeny vSechny podminky podie této Smiouvy a dle vydanych spravnich rozhodnuti,
poskytne realizaci Zaméru soucinnost (pokud jde o zfizeni vécnych bfemen ¢&i sluZzebnosti
potfebnych pro realizaci Zaméru a souvisejici Infrastruktury).

Clanek II.
Podminky pro vraceni finanéniho prispévku nebo jeho casti

1. V pripadé, Zze se Investor rozhodne zamér nerealizovat nebo jej nebude moci
realizovat poté, co zaplatil financni pfispévek podle této Smlouvy a nedoslo dosud k
zahajeni vystavby (at jiz jde o zamér samotny nebo vefejnou infrastrukturu budovanou
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Investorem bezprostredné souvisejici se zamérem), ma narok na vraceni prispévku.
Finanéni prispévek se Investorovi vraci na zakladé jeho zadosti, kterd mlze byt poddna ve
IhGté 1 roku od okamziku, kdy do$lo ke spinéni podminek pro navréceni pfispévku.

- PHspévek na infrastrukturu se Investorovi vraci cely ve Ih(té 60 dnii od Zadosti
Investora. Financni prispévek bude navracen bezhotovostnim prevodem na bankovni tucet
Investora uvedeny v této Smlouveé,

3. Po faktickém zahajeni vystavby zaméru nebo verejné infrastruktury bezprostiedné
souvisejici se zamérem mize Investor pozadat o vraceni &asti pfispévku na infrastrukturu,
jestlize prokdze, Zze doSlo ke snizeni zastavéné plochy nebytového zaméru oproti rozsahu
uvedeném v této Smlouvé a soucasné jsou dany objektivni dlvody, které znemoZfuji
realizaci zdméru v plvodnim rozsahu v budoucnu at uz Investorem nebo jinou osobou.
Pomeérna ¢ast prispévku na infrastrukturu se Investorovi vrati do 60 dnl poté, co kromé
splnéni podminky v pfedchozi vété prokaze také, Ze nedisponuje platnym rozhodnutim
podle stavebniho zakona pro realizaci zaméru v plvodnim rozsahu a Ze nyni platné
rozhodnuti podle stavebniho zakona pocita s niz§im rozsahem zaméru. Investorovi se vraci
pomérna cast zaplaceného pfispévku na infrastrukturu, kterd odpovidd poméru
nerealizovanych m2 zastavéné plochy nebytového zaméru oproti m2 zastavéné plochy
uvedenych ve Smiouvé.

4, Investor a Mésto stavi najisto, ?e pFispévek se podle predchozich odstavcl vraci
pouze v pfipadé, kdy skuteéné nedojde k zatizeni vefejné infrastruktury z ddvodu
nerealizovani Zaméru a v ¢asti pouze tehdy, pokud prokazatelné nedojde ani v budoucnu
k realizaci Zaméru v plivodné oekdvané vysi. Vraceni pfispévku nebo jeho &asti je Mésto
opravnéno podminit uzavrenim smlouvy a poskytnutim primérenych zaruk ze strany
Investora, ze nedojde k obchdzeni zde vymezeného Ucelu vraceni prispévku.

5. V ostatnich pripadech (vCetné situace, kdy dojde k odstoupeni od Smlouvy po
zahajeni stavebnich praci Investora) se pfispévek nevraci a pouzije se v souladu se svym
uréenim.

6. Finanéni pFispévek i jeho Cast se vraci nedroleny.

Clanek III.
Zavazky Investora

1. Investor se zavazuje Méstu predmeétny financni prispévek ve vysi 6761770,- KC dle
¢l. I. odst. 3 této Smlouvy uhradit nasledovné:

- 10% z celkové ceny 6 761 770,- K¢, tj. 676 177,- K&, bude investorem zaplaceno
do 3 mésicl od podpisu této smlouvy,

- 90% z celkové ceny 6 761 770,- K¢, tj. 6 085 593,- K¢, bude investorem zaplaceno
do 3 mésicll od nabyti prédvni moci stavebniho povoleni pro realizaci Zaméru.

Prispévek bude uhrazen bezhotovostnim prevodem na ucet Mésta:

¢. 19-23026641/0100, D D

2. V pfipadé prodleni s Uhradou financniho prispévku je Investor povinen uhradit
smluvni urok z prodleni ve vysi 0,05% denné z dluzné castky za kazdy zapocaty den
prodleni. Smluvni Urok z prodleni ¢ini celkové maximalné ¢astku odpovidajici vysi plnéni

3/5




Public

dle ¢l. I. odst. 3. Smluvni Grok je splatny do tficeti dnd od obdrzeni pisemné vyzvy ze
strany Mésta k jeho uhrazeni.

Pokud dojde ke zméné projektové dokumentace pro Povoleni zaméru, musi byt tato zména
oznédmena Méstu. Pokud pljde o podstatnou zménu ovliviujici pozadavky na vefejnou
infrastrukturu, musi byt pisemnym dodatkem odsouhlasena obéma stranami zména
Smlouvy.

3. V pripadé, Ze se Investor rozhodne Zamér nerealizovat a prevede Zamér (Ci
moznost jej realizovat) na tfeti osobu, zavazuje se zajistit postoupeni vSech prav a
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy na nového Investora (nového majitele pozemkd,
pripadné majitele Zaméru apod.). Mésto k tomuto jednani poskytne nezbytnou soucinnost.

4, V pfipadé nespinéni povinnosti die pfedchoziho odstavce této Smiouvy je Investor
povinen zaplatit Méstu na ucet uvedeny ve Smlouvé smluvni pokutu odpovidajici vysi plnéni
dle &l. T odst. 3 této Smlouvy, a to do tficeti dnl od obdrzeni pisemné vyzvy ze strany
Mésta k uhrazeni smluvni pokuty.

5. V pfipadech hodnych zvlaétniho zfetele (zejména ze socidlnich dlvodd na strané
Investora) mize Mésto smluvni pokutu z ¢asti nebo zcela prominout.

Clanek 1V.
Zavéreéna ustanoveni

1. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly,
7e byla uzaviena po vzdjemném projedndni dle jejich pravé a svobodné vile a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy. Prava a povinnosti z této Smlouvy plynouci prechazeji na
pfipadné pravni nastupce obou smluvnich stran.

2. Tato Smlouva byla schvdlena na schlzi Rady mésta Rosice den ... 2026
usnesenim ¢. RM/2026/xx/x. Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato Smlouva se Fidi pravnim fddem Ceské republiky. V pfipadé, Ze se nepodafi
spory vyresit smirné, je kazda smluvni strana opravnéna obratit se na soud.

4. Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZz dva stejnopisy obdrzi
Mésto, jeden stejnopis Investor. Jakékoliv zmény nebo dodatky této Smlouvy Ize provadét
pouze pisemnou formou, vylu¢né ¢islovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi zastupci
obou stran.

Clanek V.

Compliance

Mésto zaruluje, Ze v oblasti jeho plsobnosti jsou dodrzovana viechna ptisluéna zakonna
ustanoveni.. To se tykd zejména dodrzovani protikorupénich, antimonopolnich zakonl a
zadkonl na ochranu osobnich tdajt. .

Mésto prohlasuje, Ze bude dodrzovat veskeré povinnosti a zakazy vyplyvajici z
vnitrostatnich predpistl a z transponovanych evropskych predpist.
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Pfiloha €. 1: Koordinaéni situacni vykres Zameéru

P¥iloha &. 2: Zadost o stanovisko Mésta k Zaméru

Y% 2[.
V Rosicich dne 0/’&51 2026 V Praze dne ‘(’b ..... . 2026

telka statutarniho organu

5/5



()
15;;|

Mésto Rosice

Pfiloha €. 2: FormulaF pro Zddost o predbéiné stanovisko Mésta k ziméru

Firma/jméno a pfijmeni:

Z3dost o stanovisko mésta Rosice k ziméru podle Zdsad o vystavb@ na izemi mésta

Mésto Rosice
Palackého nam. 13

Rosice 665 01

Rosice

Udaje o investorovi (zadateli):

Kaufland Ceskd republika v.0.s.

Adresa trvalého pobytu/sidla:

1CO:

25110161

Bélohorska 2428/203, 169 00 Praha 6 - Bfevnov

Osoba opravnéna jednat jménem Zadatele
(jméno a pfijmeni):

ID datové schranky:

Telefon:

E-mail:

informace o zaméru:

Uéel zdméru:

Obchodni centrum Kaufland

Umisténi zaméru dle ¢isel parcel v KN:

252/539, 252/548, 253/1, 254/2, 255/1, 255/3, 255/4, 257/2,
st.2201,

st.2399, 5t.2610, 187/3, 6020, 252/538, 252/540, 255/7, 255/8, 186,
252/359, 252/534, 674/6 v k.u. Rosice u Brna

Jﬁbzemky Mésta f;bu/nejsod?iotéeny

zameérem:

Ano

Pozemky Mésta dotéené zdmérem dle &isel
parcel podle KN:

Pofet bytovych jednotek a rozloha
podlahové plochy téchto jednotek u
bytovych zamérd:

186, 252/259, 252/534, 674/6

Pofet m? uzitné plochy u nebytovych
zamerda:

Prilohy zadosti:
1)
283/2021 Sh., stavebni zakon

2)

3)

V Chomutoveé dne 22.4.2026

PIna moc v pfipadé zastupovani

Rosice

Vyjadreni spravce vodovodu a kanalizace k pfipojeni se na dany typ infrastruktury

117 596

Projektova dokumentace s popisem zaméru uréena pro pfislusné fizeni podle zakona €.




DoloZka z konverze dokumentu do listinné podaby - z moci Gfedn{

Dokument Z4dost_o_ptredb&iné_stanovisko_k_mésta_Rosice_k_zdméru_sig.pdf vznikl prevedenim elektronického dokumentu do listinného dokumentu
pod pofadovym &islem 179440916-199879-260514110607. Vznikly dokument obsahem odpovidé vstupnimu dokumentu. Pofet stran dokumentu: 1

Vstupni dokument byl:

podepsén zaruc¢enym elektronickym podpisem zaloZenym na certifikatu vydaném kvalifikovanym poskytovatelem. Ovéfeni podpisu 14,05.2026 11:06:20.
Podpis byl shleddn platnym a integrita dokumentu nebyla porusena nebo jinak zménéna. Ovéieni platnosti certifikdtu bylo provedeno viiéi

zvefejnénému seznamu zneplatnénvch certifikitd vydanému k datu 14.05.2026 10:22:10. Udaje o zarufeném elektronickém podpisu: &islo
kvalifikovaného certifikdtu ltery byl vvdédn kvalifikovanym poskytovatelem PostSignum Qualified CA 4, Ceské podta, s.p. pro podepisujici
osobuy Elektronicky podpis nebyl oznacen ¢asovym razitkem.

Dokument obsahuje vizualizace podpisi &.: 1.

Konverzi proved! subjekt: Mésto Rosice, IC: 00282481
Pracovi§té: Mésto Rosice

Datum vyhotoveni: 14.05.2026

Jmeéno, prijmeni a podpis ufednika

Otisk ufedniho razitka:

sl |

179440916-199879-260514110607

Pozndmka:

V dobé od uverejnéni seznamu zneplatnénych certifikdtd, viiéi kterému byla ovéfovdna platnost certifikdtu 01 5F C7 F3, do provedeni konverze dokumentd mohlo dojit k
zneplatnéni certifikdtu.

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidajit obsaZenych v dokumentu a jejich soulad s prévnimi predpisy. Kontroiu dolozky lze provést v centrdini
evidenci doloZek na adrese https://www.czechpoint.gov.cz/overovacidolozky .
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OBCHODNI CENTRUM KAUFLAND ROSICE

KOORDINAENI SITUACNI VYKRESM 1 : 400
ELENENI STAVBY

50 01 SamocbsiuZny obchodni dism
50 02 Nadrz SHZ
50 03 Komunikace a zpevnéné plochy
50031 OC Kaufland Rosice
S0 03.2. Rozéifeni siinice 123
$0 04 Reklamni zafizeni
SO 05 Vefeiny vodoved PE d110
$0 06 Verejna kanalizace PP DN315
50 07 Pipojky vodovodu
S0 071 Piipojka vadovodu pro OC
S0 07 2. PFipojka yodovodu pro autobazar
S0 08 Arsdlovy vodovod
S0 08 Pripojka jednotné kanalizace
80 10 Aredlova kanalizace véetné retence
S0 11 Uprava odvodnéni ul Bménska
S0 12 Trafostanice
S0 13 Pripojka + venkovni
S0 14 Venkovni osvétieni
$0 15 Piipojka VN EG D as
S0 16 PreloZky kabelovych rozvodi SEK spolednosti CETIN a s.
S0 17 Pripojka SEK spole&nosti CETIN a5
S0 18 PieloBky kabelovych veden| NN spolecnosti EG.D. s.r.o
SO 19 Sadové Upravy

fozvody NN

OBCHODNI CENTRUM KAUFLAND ROSICE

ZASTAVENA PLOCHA OBJEKTU 448260 m?
PARKOVACI STANI ~ CELKEM 165
PRO ZAKAZNIKY 148 béznych [@ 4 pro elektrické dobijeni

& 72TP % 6 pro osoby doprovazejici dité v kogérku

PRO ZAMESTNNCE & béznych

LEGENDA - INZENYRSKE SITE STAVAJICI

—— % —— - — - —  jednotnd kanalizace / VAS as
— = — = — == —  yefejné vodovody | VAS as,
. s o e - rozvody VVN nadzemni ! EG.D, sr.o.

rozvody VN nadzemni/ EG.D, .10

nadzemni opticky Zavésny oplicky kabel/ EG D, s 10,
kabelové rozvody VN 1 EG D. sro.

zemni opticky kabel (HDPE trubka) / EG.D, sr0.

kabelové rozvody NN /EG D, sro

kabelové rozvody SEK - metalika / CETIN a s - zachované
kabelové rozvody SEK - optika / GETIN a s. - zachované
rozvody SEK nadzemni - metalika / CETINa s

kabelové rozvedy SEK - metalika / CETINa s - rusené
kabelové rozvody SEK - optika / CETIN as. - rudené

LEGENDA - INZENYRSKE SITE NOVE

- - s vete|nj vodavod PE d110
= 23 vefejnd gravitadni jednotna kanalizace PP DN315
sy s ~» —  piipojka vodovodu PE ¢80
# — —» — —» — aredlovy vodovod PE d90
i * ¥ b 1 venkovn| trubni rozvody SHZ
- B - piipojka jednotné kanalizace gravitagni
— e — b — e —

aredlova splagkové kanalizace gravitaéni

aredlova detova kanalizace gravitaéni "Gista”
aredlova dedtova kanalizace "Sista” - vytiak

aredlové dedtova kanalizace gravitaéni *zaolejovana”
odvadnéni pfijezdové komunikace a ulice Brnenska
drena2ni potrubl v rémci konstrukel kemunikaci

- - + * kabelavé ptipojka VN

aredlové kabeiové rozvody NN

aredlové kabeiové rozvody VO

kabelové plipojka SEK spolenosti GETINa s
LEGENDA - PRELOZKY INZENYRSKYCH SiTi

pfeloiy kabelovyeh rozvody SEK spolecnusti CETIN a.s.

LEGENDA - INZENYRSKE SITE NOVE - VDH OBJEKTY

=3 vodomerna sachta pro objekt OC

“| odlutovate lehkjch kapalin (2 ks)

T VA PRERE

I RaaaaE]
ik {id b g b EEE T . 1 vsakovaci galefie z plastovych boxi

E_ g padzemni betonova RN pro odvodnéni plochy pro zdsobovani
@ areslova éerpaci stanice destovych vod

@ @ lapade tukii NS 4- 2 ks

1
J‘I centralni podzemni belonova retencni nadiz

NAZEY ANGE ¢

OBCHODNI CENTRUM KAUFLAND ROSICE

k. Roslee u Bra
STUPER RO TOVE DORUMEATATE - N
DOKUMENTACE PRO POVOLENI STAVBY
IeesTon: MO STaver
Kaufland Ceské repubiika v.o.s. Rosice u Brna
‘GUNERALI RO £TAMT e sty
SINGS projekéni ateliér, s.r.0. 25144
001 thorac e b
PrOJEREN] BIEUET, 510 02/2026
IRACOUATEL TASTI NERTD
SINGS projekéni ateliér, 5.r.0. s809
20 0 1 Chonts FoRvET i
projekcn| alelkr, s.1.0. B840 x 800
staveanl omger
| casroomumenrace: N L pARE crso vk
C. SITUACNI VYKRESY
s C.4.
KOORDINACNI SITUAENI VYKRES - ZELEN




