SM2600000480

3. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ po podepsani obdrzi nadjemce jeden
stejnopis, pronajimatel jeden stejnopis a spravce jeden stejnopis.

4. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily a Ze vSechna
ujednani v ni obsazena byla ucinéna svobodné a vazné, urcité a srozumitelné.

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva vCetné uzavienych dodatk( jako celek
budou zvefejnény v registru smluv vedeném dle zakona ¢. 340/2015 Sh.

6. Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky dohodnutymi mezi ndgjemcem a pronajimatelem.

7. Tato smlouva je platnd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢inna dnem 01.06.2026,
ne viak dfive, nez bude zvefejnéna v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist.

¢l xvii
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

1. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v ¢l. Il odst. 1., byl fadné zverejnén na tredni
desce po dobu od 21.11.2025 do 16.01.2026.

2. Rada MC Praha 11 schvdlila usnesenim &. 0268/7/R/2026 ze dne 09.03.2026 a usnesenim
¢. 0516/13/R/2026 ze dne 11.05.2026 podstatné naleZitosti najemni smlouvy.

3. K podpisu smlouvy je opravnén Jifi Dohnal, radni, na zakladé usneseni RMC & 0268/7/R/2026
ze dne 09.03.2026 a usneseni ¢.0516/13/R/2026 ze dne 11.05.2026 a smérnice
UMC Praha 11 &islo S 2025/01 — Podpisovy Fad, v platném a G&inném znéni.

Ptilohy:

€. 1: planek nebytovych prostor

€. 2: pravidla rozuctovani
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Ptiloha €. 2
Pravidla rozti¢tovani sluZeb spojenych s uZivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi
Méstské casti Praha 11.

A. Vytapéni a teplad voda

ReZim vytdpéni a dodavek teplé uZitkové vody arozlc¢tovani ndkladl mezi konecné prijemce
sluzeb se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy (zdkon ¢. 458/2000 Sh., energeticky zékon,
zékon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostorli v domé s byty, vyhl. ¢. 194/2007 Sb., vyhl. &.
269/2015 Sh., vyhl. & 405/2015 Sh., CSN EN 834 a daldi, viechny ve znéni pozdéjsich zmén
a doplrik() a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) orgénu
spolecenstvi vlastnik( (dale jen ,SVJ“) v domé.

Zékladni slozka nakladl na tepelnou energii na vytapéni ¢ini 30 % az 50 % (neni-li ujednano mezi
pronajimatelem a ndjemcem jinak anebo rozhodnuto pfislusnym orgdnem SVJ jinak, ¢ini zékladni
slozka nakladid na tepelnou energii na vytapéni 50 %), zbytek nadklad{ tvofi spotiebni slozku.
Rozdily v nakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy nesmi
prekrocit u pfijemct sluzeb, kde jsou instalovdna méfidla podle zékona o metrologii nebo zafizeni
pro rozdélovédni ndkladl na vytapéni, v zic¢tovaci jednotce hodnotu o 20 % niZsi a hodnotu o 100
% vyssi oproti priméru zuctovaci jednotky v daném zuctovacim obdobi. Pokud dojde k
prekroCeni pfipustnych rozdill, provede poskytovatel sluZzeb Upravu vypocCtové metody u
prijemct sluzeb, u nichZ doslo k prfekroceni nékteré stanovené hranice.

Pfi zméné ndjemce zuctovaci jednotky v pribéhu roku budou naklady na zdkladni slozku vytapéni
rozdéleny v procentudinim podilu dle klimatické ndroc¢nosti jednotlivych mésicl nasledovné:
Leden 19 %, Unor 16 %, Biezen 14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 %, Cervenec-Srpen 0 %, Zafi 1 %,
Rijen 8 %, Listopad 14 %, Prosinec 17 %.

V pfipadé poruchy pomérového méfidla topnych nakladi bude spotifebni slozka nakladu
na vytdpéni za dobu poruchy vypoctena z primérné hodnoty spotiebni slozky pfipadajici na druh
a velikost topného télesa.

Zjisti-li najemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi bezprostiedné
ohladsit pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyultovéan naklad
v ¢astce odpovidajici priméru nakladi mérenych byt vztaZzenych na podlahovou plochu a pocet
dni nefunkénosti méfice.

Mé&-li najemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miie pozddat
pronajimatele o jeho pfezkouseni. Pokud se prokaze nespravna funkénost vodoméru, néklady na
prezkous$eni uhradi pronajimatel a rozi¢tovani néklad(l bude provedeno podle bodu 6. Pokud se
prokdZe spravna funkénost vodoméru, naklady na prezkouSeni uhradi najemce.

V pfipadé, Ze spotfeba vody pro ohfev fakturovand dodavatelem bude o 25 % a vice vySsi
neZ soufet namérl pomérovych vodomérl, spravce zjisti pficinu a provede korekci nakladd.
Pokud pfi¢ina nebude zjisténa, bude rozuctovani ndkladu SV pro ohfev prevysujictho 25 %
a spotrebni slozky ohfevu TV prevysujiciho 25 % provedeno podle velikosti podlahovych ploch.
V domé, pro ktery vzniklo spolecenstvi vlastnikl, se v takovém pfipadé stanovi dalsi postup dle
rozhodnuti pfislusného orgénu spolecenstvi viastniku.

B. Studend voda - vodné a stocné

Pro dodavky studené vody a kanalizacni sluzby plati obecné zdvazné pravni predpisy (zakon
274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. €. 428/2001 Sh., oba ve znéni pozdéjSich zmén
a doplrikd) a v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim (rozhodnutim) orgdnu SVJ
v domé.

Néklady na vodné a stoc¢né za studenou vodu budou roztctovany v poméru ndmérovych dilkd
na pomeérovych vodomérech.

Zjisti-li ndjemce nefunkcénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi bezprostfedné
ohlasit pronajimateli, ktery zjednd ndpravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyGcétovan naklad
v ¢astce odpovidajici priméru nakladl mérenych byt vztaZzenych na pocet osob a pocet dn(l
nefunk&nosti vodomeéru.

Mé-li ndjemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miZe poZadat
pronajimatele o jeho prezkouseni. Pokud se prokdie nespravna funkénost vodoméru, néklady na



prezkouseni uhradi pronajimatel a rozuctovani naklad bude provedeno podle bodu 3. Pokud se
prokaze spravné funkcnost vodoméru, naklady na pfezkouseni uhradi najemce.

Neumozni-li ndjemce instalaci pomérovych vodomér(, nebo pFes prokazatelné upozornéni
neumoszni jejich odedet nebo je ovlivni, bude mu vydctovan naklad ve vysi trojnasobku praméru
naklad{ mérenych byt vztazeny na pocet osob. Pronajimatel miZe v odlvodnénych pfipadech
rozhednout o prominuti sankce.

V pfipadé, Ze spotifeba vody fakturovand dodavatelem bude o 25 % a vice vy3§i neZ soucet
namérd pomérovych vodomér(, spravce zjisti pfi¢inu a provede korekci ndkladd. Pokud pficina
nebude zjiténa, bude rozdctovani ndkladu prevySujiciho 25 % provedenc podle poctu
evidovanych osob. V domé, pro ktery vzniklo spolecenstvi vlastnik(, se v takovém pripadé stanovi
dalsi postup dle rozhodnuti pfislusného organu spolecenstvi viastnik(.

C. Ostatni sluzby

Néklady na svoz komunalniho odpadu, je-li tato sluzba pronajimatelem poskytovéna, se rozuctuji
podle pottu evidovanych osob a délky obdobi. Ridi se obecné zédvaznymi prévnimi pfedpisy
(zdkon ¢. 541/2020 Sb., vyhl. HMP ¢&. 20/2022 Sh. pravnich predpist dzemnich samospravnych
celkl a nékterych spravnich Gradd) v platném a acinném znéni.

Nakiady na osvétleni spole¢nych prostor a zafizeni domu se rozG¢tuji podle poctu evidovanych
osob a délky obdobi. Do naklad( se zahrnuji ndklady na elektrickou energii, vymény Zarovek,
vypinacd, schodistovych automatd a osvétlovacich téles.

Naklady na provoz vytahu se rozuctuji podle poctu evidovanych osob, které sluzbu vyuzZivaji, vzdy
viak viech osob bydlicich od 3. nadzemniho podlaZi vy$e a délky obdobi. Do naklad( se zahrnuji
naklady na elektrickou energii, servis véetné povinnych prohlidek, revizi a zkousek, a béiné
opravy.

Naklady na uklid spoiecnych prostor domu se rozGétuji podle poltu evidovanych osob a délky
obdobi. Do néklad(G se zahrnuji naklady na pravidelny uklid, mimoradny uklid a vyklizeni
velkoobjemového odpadu.

Nadklady na provoz spoletné televizni antény se rozuctuji podle poctu pfipojnych mist.
Do nakladl se zahrnuji naklady na servis, kontroly a béiné opravy.

Néklady na ostrahu v domé ¢i hlidaci sluzbu v domé - je-li zfizena, nebo bude-li zfizena - se
rozuétuji podle poétu evidovanych osob a délky trvédni nebo jinym zplsobem, a to dle usneseni
shromazdéni spoleéenstvi vlastnikd, vzniklo-li spoleenstvi viastnikd pro dany dim.

Naklady na ostatni sluzby se rozuctuji vySe uvedenym zplsobem, pokud shromaidéni SVJ
nerozhodlo jinak, vzniklo-li spole¢enstvi vlastnik( pro dany dim.

Jsou-li na zdkladé ujedndni mezi najemcem a pronajimatelem anebo na zakladé rozhodnuti
shromazdéni, vzniklo-li spoleCenstvi vlastnikll pro dany diim, poskytovany téZ jiné, nei zde
uvedené stuzby, rozlGétuji se naklady na tyto sluzby v souladu s pravnimi predpisy, popt. dle
rozhodnuti cenového organu, anebo zplsobem schvdlenym shromazdénim spolecenstvim
vlastnik(, vzniklo-li spoleCenstvi vlastnikl pro dany dim, je-li v souladu s pravnimi predpisy, popf.
v souladu s rozhodnutim cenového orgédnu. Nerozhodlo-li shromazdéni o zplsobu rozlGétovani
nakladl na takovou jinou sluzbu, provede se roz(¢tovani nakladd v souladu s pravnimi predpisy,
cenovymi pfedpisy, popf. v souladu s rozhodnutim cenového organu.

D. Vyucétovani zaloh thrad za sluzby

Vyuétovani zaloh na sluZby spojené s uZivanim bytu je provadéno jednou za rok, ziu¢tovacim
obdobim je leden ai prosinec, neni-li pfisluSnym organem spole¢enstvim vlastnik( schvalen jiny
podatek a jina délka zu¢tovaciho obdobi, vzniklo-li spolecenstvi vlastnikd pro dany ddm.
RozUctovani ndkladd za sluzby adodavky avydltovani nedoplatkl a preplatkd najemcim
se provadi do 30. 4. nésledujiciho kalenda¥niho roku.

Ndjemce mlZe podat proti vydc¢tovani ndmitku, a to ve lhité 30 dnl od obdrZeni vyGctovani.
Pronajimatel je povinen reklamaci vyridit do 30 dnd od jejiho obdrZeni. V pfipadé uznané
namitky provede pronajimatel opravu vyuctovani nedoplatku nebo pfeplatku zaloh, se kterou
neprodlené pisemné seznami najemce jako pfijemce sluZeb. Nedoplatek nebo preplatek
vyplyvajici z vyuctovani je splatny do 7 kalendéfnich mésicl po uplynuti zd¢tovaciho obdobi,



tj. do 31. 7., a pouze v pfipadé uznané namitky celého domu do 8 kalendéfnich mésicl
po uplynuti ztc¢tovaciho obdobi, tj. do 31. 8. Vysledky ndmitek uplatnénych mimo toto obdobi se
prevadéji do pfistiho ztGctovaciho obdobi.

Odecty RTN a vodomérd SV a TV se provadéji vidy ke konci zGétovaciho obdobi podle nasledného
postupu:

nadjemce je informovdn min. 5 dn predem o terminu a asovém rozmezi provedeni odectd
v domé a to vylepenim na informacni misto vdomé a individuadlné vhozenim informaéniho listku
do postovni schranky,

pfi navitévé se pracovnik provéadéjici odefty na poZddani prokaze firemnim prikazem
a povérenim pronajimatele k provedeni odectd,

odectené Udaje se zapiSi do odectového listu a ndjemce je stvrdi svym podpisem; pokud ndjemce
odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skutec¢nost do odectového listu,

pokud je pri odeltu zjisténa porucha méreni, pracovnik zjiSténou skuteCnost zapie do
odectového listu,

pokud najemce neumoZni odelet pfi prvni navstévé pracovnika, je informacnim listkem
vhozenym do schranky informovan o této skutecnosti a o terminu druhé navstévy,

pokud ani pfi druhé ndvstévé neni pracovnikovi umoinén odecet, je na tuto skutecnost najemce
prokazatelné upozornén; pfi rozGCtovani naklad( je pak postupovano v ramci obecné zédvaznych
pravnich predpist a vyse uvedenych ustanoveni s uZitim sankci.

U ndjemct, ktefi nesplnili véas oznamovaci povinnost pfi zméné poctu bydlicich osob, budou
sluzby na tomto (daji zévislé zGétovany za celé z(Ctovaci obdobi, a to s nejvy3sim pocltem osob
evidovanych ¢i zjisténych, bez ohledu na to, kdy k (idajné zméné doslo.

Neni-li mozné v z(¢tovaci jednotce na nékterou ze sluZeb provést rozuctovani podle téchto
pravidel, a to pfedevsim z divodu mimofddnych technickych podminek, provede pronajimatel
vyucétovani dotéené sluzby dle individudlnich podminek s maximalni snahou dodrZet obecné
platné pravni pfredpisy. PouZiti zvlastniho zplsobu vylctovani bude uvedeno v dokumentaci
rozuctovani pro jednotlivé ndjemce.

Pravidla uvedena v odstavcich 1 — 6 plati do dne zacatku Gcinnosti obecné zéavazného pravniho
predpisu, upravujiciho problematiku odchylné.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ménit ustanoveni téchto Pravidel roztctovani sluzeb spojenych s
uzivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské casti Praha 11 jednostrannym
pravnim jednanim.
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Vypoctovy list platny od 06.2026

Adresa sprévce Adresdt
Jihoméstska majetkova a.s. GenX Laboratory s.r.o.
Ocelikova 672/1 Pitterova 2855/9b
149 00 PRAHA 4 13000 Praha
SVJ Vlastnik prostoru
Spolegenstvi vlastniki jednotek Majerského &.p. MESTSKA CAST PRAHA 11
2034-2035-2036
Majerského 2035/15 Ocelikova 672/1
149 00 PRAHA 4 - CHODOV 149 41 PRAHA 4
IC: 01818767 IC: 00231126
DIC: DIC: CZ00231126

Uzivatel

Jméno GenX Laboratory s.r.o.

ICO 17793190

DIC CZ17793190

Platce DPH Ne

Bankovni spojeni ;

Fio banka

Mobil 1731 115 829

DS ' w2qjxbe

| Email

Bankovni spojeni pronajimatele
Variabilni symbol 2034200001 Adresa prostoru
MAJERSKEHO 2034/13

Nebytovy prostor laboratof
Cislo prostoru 200 149 00 PRAHA 4
Smlouva SM2600000480 Platnost smlouvy Od 01.06.2026 na dobu neuritou ]
Splatnost 15.06.2026 Podani vypovédi
Doba placen{ Mésicni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemce | Poet osob 1
Vypoclet najemného  Dohodnuté sazba za m2 (prostor) Ro¢ni sazba za 2 500,000
m2
Plocha pro ndj. 164,30 m2 Roc¢ni ndjemné 410 750,00 K¢ -
Topeni ustfedni Smérné &islo 56
PodlaZi 2 Vytah N
Tech. stav Pocet mistnosti 15




Vypoctovy list GENX LABORATORY S.R.0. 2034/200

Vymeér thrad za uZivani nebytového prostoru (sluzeb)

iDES 13.05.2026 13:01:42

Polozka Cistka K&
Néjemné 34 230,00 V
Vybaveni prostoru 0,00 V
Vodné stoéné 300,00 S
Teplo 3 000,00 S
Tepla voda 500,00 S
Uklid 50,00 S
Spoleéna elektiina 32,00 S
Najemné celkem 34 230,00
Sluzby celkem 3 882,00
Celkova Mésiéni tthrada za uzivani prostoru v K¢ 38112,00
Platebni prikaz 38112,00
Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Nijem m2 TUV m2 Teplo m2
cekarna ustiedni 42,36 42,36 42,36 50,83
sklad dstredni 14,42 14,42 14,42 17,30
Chodba Z4dné topeni 7,36 7,36 7,36 2.21
operacni sal Gistéedni 14,06 14,06 14,06 16,87
ordinace dstiedni 14,81 14,81 14,81 17,77
denni mistnost Iékaii Gstiedni 19,29 19,29 19,29 23,15
rentgen Gistredni 21,83 21,83 21,83 26,19
WC pacient z4dné topeni 2,09 2,09 2,09 0,42
kuchyiika Gstredni 9,13 9,13 9,13 10,95
Satna zédné topeni 5,86 5,86 5,86 0,58
sklad Zadné topeni 1,82 1,82 1,82 0,18
WC #idn¢ topeni 1,66 1,66 1,66 0,16
umyvarna Z4dné topeni 1,05 1,05 1,05 0,11
umyvarna #4dné topeni 2,06 2,06 2,06 0,41
lodzie 6,50 6,50 0,00 0,00
Celkem 164,30 164,30 157,80 167,13

Najemné je splatné v terminu a zptisobem dle ujednani najemni smlouvy. Pii platbé na et vzdy uvadgjte variabilni symbol
prostoru! V pfipadé pozdni platby bude u¢tovan sankéni poplatek "Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy.

Najemce Pronajimatel zastoupen spravcem
V Praze dne 13.05.2026



