
Nájemní smlouva

Dnešního dne, měsíce a roku se dohodli, dle svého prohlášení způsobilí k právním úkonům, a to

1/ Pohřební a hřbitovní služby města Brna, a.s.

se sídlem v Brně, Koliště 7, PSČ: 602 00

IČ: 60 71 33 30 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Brně, oddíl B, vložka 5828

jednající společně předsedou představenstva Jiřím Novotným a místopředsedou představenstva Stanislavem Michalíkem
zastoupená Ing. Jiřím Kratochvilem, ředitelem akciové společnosti
jako pronajímatel na straně jedné (dále také jen „pronajímatel“)
a

2/ Radim Sedlák

s místem podnikání v Brně, Gorazdova 107/6, PSČ: 602 00

IČ: 11 48 34 23

fyzická osoba nezapsaná v obchodním rejstříku podnikající na základě živnostenského oprávnění, zapsaná v živnostenském rejstříku vedeném Ministerstvem průmyslu a obchodu ČR
jako nájemce na straně druhé (dále také jen „nájemce“) 
a uzavřeli tuto smlouvu o nájmu nemovitosti (dále také jen „smlouva“):

I.
1.1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem pozemku, jímž se pro účel této smlouvy rozumí pozemek parc. č. 1833 - ostatní plocha, o celkové výměře 3260 m2, který je zapsán u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, pro obec Brno, okres Brno-město, katastrální území Štýřice a je takto zapsán na listu vlastnictví č. 2683 (dále také jen „pozemek parc. č. 1833 v k.ú. Štýřice“). 
1.2. Pronajímatel je výlučným vlastníkem stavby, jíž se pro účel této smlouvy rozumí budova občanské vybavenosti bez čísla popisného a čísla evidenčního s uživatelským účelem veřejná WC a obchod, stojící na pozemku parc. č. 1832/2, který je zapsán u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, pro obec Brno, okres Brno-město, katastrální území Štýřice a je takto zapsán na listu vlastnictví č. 2683 (dále také jen „budova stojící na pozemku parc. č. 1832/2 v k.ú. Štýřice“) 
Budova je novostavbou, kolaudovaná v říjnu roku 2008, je do ní přípojkou přiváděna voda, NN elektrický proud a je napojena na veřejnou kanalizaci. Budova se nachází v městě Brně, v areálu krematoria na adrese Jihlavská 1.
II.
 Předmět smlouvy, účel nájmu


2.1. Pronajímatel touto smlouvou a za podmínek v ní určených přenechává nájemci do nájmu určenou část pozemku parc. č. 1833 v k.ú. Štýřice, který je blíže popsaný v čl. 1.1. této smlouvy, o výměře 1200 m2 a nájemce se zavazuje platit za to pronajímateli dohodnuté nájemné. Do nájmu se přenechává ta část pozemku, která je zřetelně vyznačena ve snímku katastrální mapy obsaženém v příloze č. 1, která tvoří nedílnou součást této smlouvy. 

Určená část pozemku slouží jako parkoviště pro návštěvníky hřbitova a smuteční hosty pohřebních obřadů v blízkém krematoriu a k tomuto účelu se také nájemci touto smlouvou pronajímá (dále také jen „parkoviště“). 


2.2. Pronajímatel touto smlouvou a za podmínek v ní uvedených za úplatu přenechává nájemci do užívání nemovitost blíže určenou v článku 1.2. této smlouvy, resp. budovu stojící na pozemku parc. č. 1832/2 v k.ú. Štýřice a nájemce budovu stojící na pozemku parc. č. 1832/2 v k.ú. Štýřice do nájmu přijímá a zavazuje se zavazuje platit za to pronajímateli dohodnuté nájemné.O předání budovy do nájmu bude sepsán předávací protokol.

Stavebně technické určení budovy je objekt občanské vybavenosti s veřejnými WC a obchodem. Pronajatou budovu stojící na pozemku parc. č. 1832/2 v k.ú. Štýřice bude nájemce užívat k výkonu své podnikatelské činnosti v souladu s jejím uvedeným stavebně technickým určením jako veřejná WC a obchod především s předměty souvisejícími s obvyklým uctíváním zemřelých, zejména s květinami všeho druhu, kameninovým, keramickým, skleněným a porcelánovým zbožím, svícemi a pod., jinak je tato smlouva porušena podstatným způsobem a pro pronajímatele je to důvodem k odstoupení; nájemce se výslovně zavazuje neprodávat alkoholické nápoje, omamné nebo psychotropní látky, tiskoviny s erotickým obsahem a jakýkoliv jiný sortiment zboží, který by byl v rozporu určením pronajatého obchodu, resp. s touto smlouvou. Při odstoupení platí obdobně ustanovení čl. 4.1. odst. nazvaný písm. g). 

III.
Nájemné


3.1. Nájemné za nájem části pozemku parc. č. 1833 v k.ú. Štýřice o výměře 1200 m2, tak jak je popsáno v čl. 2.1. této smlouvy - parkoviště, bylo stanoveno dohodou smluvních stran ve výši XXXXX,-- Kč bez DPH měsíčně, tj. při sazbě XXX,- Kč bez DPH za 1 m2 plochy. Pronajímatel je oprávněn k ceně nájemného připočíst příslušnou sazbu DPH, účinnou ke dni zdanitelného plnění. Nájemce se zavazuje platit nájemné včetně DPH. 
3.2. Nájemné za nájem nemovitosti blíže určené v článku 1.2. této smlouvy, resp. za budovu stojící na pozemku parc. č. 1832/2 v k.ú. Štýřice bylo stanoveno dohodou smluvních stran ve výši XXXXX,- Kč bez DPH měsíčně. Pronajímatel je oprávněn k ceně nájemného připočíst příslušnou sazbu DPH, účinnou ke dni zdanitelného plnění. Nájemce se zavazuje platit nájemné včetně DPH. 
             Kromě nájemného za budovu stojící na pozemku parc. č. 1832/2 v k.ú. Štýřice je nájemce povinen hradit pronajímateli také náklady za spotřebu a odvod vody (vodné a stočné) a elektrické energie, a to podle skutečné spotřeby. Dohodnuté měsíční dílčí plnění za služby spojené s nájmem - spotřeba elektrické energie XXXXX,- Kč + DPH , spotřeba vody a stočné XXXX,- Kč + DPH, t. j . celkem XXXXXX,- Kč + DPH v zákonem stanovené výši. Po skončení kalendářního roku pronajímatel vyúčtuje nájemci energie spojené s nájmem dle skutečné spotřeby, nejpozději do 31. 3. následujícího roku.

 Výši dílčího plnění  za služby může pronajímatel v průběhu nájmu jednostranně upravit v souladu se změnami cen od prvotních dodavatelů. Novou výši plnění pak pronajímatel nájemci oznámí nejméně jeden měsíc před jejich splatností.

Odvoz odpadu z budovy stojící na pozemku parc. č. 1832/2 v k.ú. Štýřice je nájemce povinen zajistit si na své náklady sám.  
3.3. Nájemné a měsíční dílčí plnění za služby poskytované v souvislosti s nájmem, jak je popsáno v čl. 3.1. a 3.2, budou fakturovány k poslednímu kalendářnímu dni měsíce a jsou splatné do 14. dne měsíce následujícího.  Nájemce bude nájemné poukazovat pronajímateli bezhotovostně na jeho bankovní účet č. 7219070267/0100, vedený u Komerční banky Brno-město, pob. Brno - Černá Pole. Za den zaplacení se považuje den, kdy byla příslušná částka pronajímateli připsána na účet. Pronajímatel se  zavazuje přijmout od nájemce také platbu v hotovosti na pokladně v sídle pronajímatele. 
3.4. Pro případ prodlení s placením nájemného v této smlouvě popsaného v čl. 3.1 a 3.2. si smluvní strany sjednávají smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné částky za každý den prodlení s placením.

3.5. Nezaplacení nájemného popsaného v čl. 3.1. a 3.2. v této smlouvě řádně a včas se považuje za podstatné porušení této smlouvy a je to pro pronajímatele důvodem k okamžitému odstoupení od smlouvy. Odstoupení nabývá účinnosti dnem doručení oznámení o odstoupení nájemci. V takovém případě je nájemce povinen pronajatou část pozemku vyklidit a do 48 hodin po oznámení o odstoupení předat pronajímateli, o čemž bude sepsán předávací protokol; za dobu užívání budovy do předání, resp. odevzdání pronajímateli je nájemce povinen platit poměrnou část nájemného.
IV.
Práva a povinnosti smluvních stran


4.1. Práva a povinnosti smluvních stran související s nájmem části pozemku parc. č. 1833 v k.ú. Štýřice o výměře 1200 m2, tak jak je popsáno v čl. 2.1. této smlouvy:

a) Nájemce je povinen užívat pronajatý pozemek v souladu s touto smlouvou. Na pronajaté části pozemku nesmí provádět opravy vozidel ani jiné práce, které mohou pozemek a jeho povrch znečistit, případně způsobit ekologickou škodu nebo z důvodu práce s hořlavými či nebezpečnými látkami ohrozit třetí osoby.

b) Nájemce se zavazuje na své náklady udržovat pronajatou část pozemku v řádném stavu a v čistotě. V jarním až podzimním období je nájemce povinen zajistit údržbu zeleně kolem parkoviště, včetně úpravy křovin k parkovišti přilehlých. Nájemce je povinen neprodleně upozornit pronajímatele na všechna možná zjištěná nebezpečí, která by mohla být příčinou vzniku budoucí škody, čímž se rozumí například poškozené kmeny stromů či jejich větví, závady na povrchu parkoviště nebo příjezdové komunikace k němu, které by mohly být příčinou poškození vozidel návštěvníků a pod.  
c) Nájemce je povinen na své náklady zajistit odklízení sněhu z pronajaté části pozemku tak, aby s přihlédnutím k aktuálním klimatickým podmínkám bylo každý den možné začít využívat parkoviště nejpozději jednu hodinu před zahájením prvního obřadu v krematoriu. 

d) Nájemce je povinen provozovat parkoviště v době shodné s provozní (návštěvní) dobou Ústředního hřbitova, která je mu známa; přitom je povinen zajistit odemykání a zamykání brány pro vjezd na parkoviště.

e) Organizaci provozu na parkovišti musí nájemce zajistit tak, aby nebyla ohrožena bezpečnost osob, jejich majetek nebo majetek pronajímatele; zejména je povinen zajistit koridor pro příjezd hasičských vozidel, vozidel záchranné služby a policie. Osoby, které budou jménem nájemce organizovat provoz na parkovišti, jsou povinni být ustrojeni a chovat se tak, aby byla respektována pieta místa a čest, důstojnost a vážnost návštěvníků-smutečních hostů. Podle pokynů pronajímatele umístí nájemce na bránu vjezdu na parkoviště informační tabuli pro návštěvníky areálu Ústředního hřbitova a parkoviště, na níž musí být též nájemce uveden jako osoba odpovědná za provoz parkoviště.

f) Nebude-li s pronajímatelem dohodnuto v konkrétním případě jinak, osobě, která se prokáže průkazkou objednatele pohřbu vystavenou pronajímatelem, je nájemce povinen po dobu smutečního obřadu v krematoriu nebo na Ústředním hřbitově poskytnout jedno parkovací místo zdarma; vzor průkazky je obsahem přílohy č. 2, která tvoří nedílnou součást této smlouvy.

g) Nájemce bere na vědomí, že pronajatá část pozemku není střežena, a proto se zavazuje dodržovat pokyny pronajímatele ve věcech zabezpečení nemovitostí, včetně pronajaté části pozemku.

h) Bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele není nájemce oprávněn přenechat pronajatou část pozemku třetí osobě (osobám) do nájmu.

i) Případné škody na pozemku způsobené nájemcem budou odstraněny na jeho náklady.

j) Pronajímatel je oprávněn kontrolovat užívání pronajaté části pozemku nájemcem. Nájemce se proto zavazuje umožnit pronajímateli na jeho výzvu přístup k vykonání kontroly. Při výkonu kontroly je pronajímatel povinen co nejvíce šetřit práva a chráněné zájmy nájemce.

k) V průběhu trvání nájmu může nájemce navrhnout provedení stavebních úprav. K jejich uskutečnění je však třeba předchozího písemného souhlasu pronajímatele, který musí obsahovat i ujednání o úhradě nákladů stavebních úprav. Nebude-li ujednáno jinak, souhlas bude zpracován ve formě číslovaného dodatku této smlouvy. Dokud pronajímatel na základě předložené písemné projektové dokumentace neudělí svůj souhlas, nesmí nájemce začít žádné stavební práce nebo úpravy. 

l) Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu všech oprav, které má pronajímatel provést a umožnit mu jejich vykonání, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla.

m) Jakékoliv reklamní tabule nebo poutače na pronajaté části pozemku smí nájemce umísťovat pouze se souhlasem pronajímatele.

4.2. Práva a povinnosti smluvních stran související s nájmem budovy stojící na pozemku parc. č. 1832/2 v k.ú. Štýřice, tak jak je popsáno v čl. 1.2. této smlouvy:

a) Nájemce je povinen užívat pronajatou budovu v souladu s touto smlouvou a na své náklady ji udržovat v řádném stavu a v čistotě. 

b) Při provozování WC nájemce odpovídá za dodržování obecně závazných hygienických předpisů, přičemž sám nese náklady na čistící a obvyklé hygienické prostředky.      
c) Při provozování obchodu nájemce odpovídá za dodržování obecně závazných právních předpisů o prevenci požárů, bezpečnosti práce a bezpečnostních předpisů k ochraně svých zákazníků. Náklady na úklid v prostorách obchodu i před ním, včetně odklízení sněhu, nese nájemce sám. Mobiliář obchodu, např. pulty, vitríny, policové regály a pod. si obstará nájemce na své náklady sám.     

d) Nájemce je povinen provozovat obchod a veřejná WC v době shodné s provozní (návštěvní) dobou Ústředního hřbitova, která je mu známa. 

e) Osoby, které budou jménem nájemce provozovat obchod a WC, jsou povinni být ustrojeni a chovat se tak, aby byla respektována pieta místa a čest, důstojnost a vážnost návštěvníků-smutečních hostů. 

f) Nájemce bere na vědomí, že pronajatá budova není střežena, a proto se zavazuje dodržovat pokyny pronajímatele ve věcech zabezpečení nemovitostí. Pronajímatel prohlašuje, že budova je pojištěna proti živelním událostem; pojištění vlastního majetku v pronajaté budově, jakož i pojištění odpovědnosti za škody z podnikatelského provozu v pronajaté budově je nájemce povinen sjednat na své náklady sám a po celou dobu trvání nájmu podle této smlouvy ho udržovat; na výzvu pronajímatele je nájemce povinen toto pojištění prokázat předložením relevantních dokladů. 

g) Bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele není nájemce oprávněn přenechat pronajatou budovu nebo jakoukoliv její část třetí osobě (osobám) do nájmu.

h) Pronajímatel je oprávněn kontrolovat užívání pronajaté budovy nájemcem. Nájemce se proto zavazuje umožnit pronajímateli na jeho výzvu přístup k vykonání kontroly. Při výkonu kontroly je pronajímatel povinen co nejvíce šetřit práva a chráněné zájmy nájemce.

i) V průběhu trvání nájmu může nájemce navrhnout provedení stavebních úprav. K jejich uskutečnění je však třeba předchozího písemného souhlasu pronajímatele, který musí obsahovat i ujednání o úhradě nákladů stavebních úprav. Nebude-li ujednáno jinak, souhlas bude zpracován ve formě číslovaného dodatku této smlouvy. Dokud pronajímatel na základě předložené písemné projektové dokumentace neudělí svůj souhlas, nesmí nájemce začít žádné stavební práce nebo úpravy. 

j) Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu všech oprav, které má pronajímatel provést a umožnit mu jejich vykonání, jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla. Běžnou údržbu zařízení v budově je povinen provádět nájemce na své náklady.

k) Jakékoliv reklamní tabule nebo poutače na budovu nebo před ni smí nájemce umísťovat pouze se souhlasem pronajímatele.

V.
Ostatní ujednání

5.1. Porušení povinností nájemce uvedených v článku 4.1., v odstavcích označených písm.a) až g), v odstavci označeném písm. j) a povinností nájemce uvedených v článku 4.2 v odstavcích označených písm. c) až h) se považuje za podstatné porušení této smlouvy a je to pro pronajímatele důvodem k okamžitému odstoupení od smlouvy.
5.2. Pro případ porušení povinností nájemce uvedených v článku 4.1, v odstavcích označených písm. d) a f) a pro případ porušení povinností nájemce uvedených v článku 4.2, v odstavcích označených písm. d) a e), se sjednává smluvní pokuta ve výši XXXX,- Kč za každý případ porušení. Smluvní pokuta je splatná na výzvu pronajímatele a nevylučuje jeho nárok na náhradu škody způsobené porušením uvedených povinností nájemce.

5.3. Jakékoliv události, z nichž třetím osobám po dobu, kdy užívaly parkoviště, obchod nebo WC vznikla škoda na majetku nebo zdraví, je nájemce povinen neprodleně po jejich zjištění oznámit pronajímateli.  

5.4. Pronajímatel doporučuje nájemci, aby za užívání parkoviště platili návštěvníci cenu ve výši 10,- Kč za 30 minut parkovací doby. Za každou přijatou platbu je nájemce povinen vydat plátci doklad o zaplacení.       

VI.
Ustanovení závěrečná


6.1. Nájemní vztah založený touto smlouvou je uzavřen na dobu  neurčitou, a to od 1. 3. 2011.


6.2. Každý z účastníků této smlouvy je oprávněn tuto smlouvu vypovědět bez udání důvodu. Výpovědní lhůta činí tři měsíce a počíná běžet od prvého dne měsíce následujícího po měsíci, v němž došlo k doručení výpovědi adresátovi. 

7.2. Smluvní strany mohou tuto smlouvu ukončit písemnou dohodou, a to k datu, určenému v takové dohodě. 

7.3. Při skončení nájmu dle této smlouvy je nájemce povinen pronajatou část pozemku parc. č. 1833 v k.ú. Štýřice o výměře 1200 m2  a budovu stojící na pozemku parc. č. 1832/2 v k.ú. Štýřice předat nájemci ve stavu v jakém ji převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Pro případ prodlení s předáním pronajaté části pozemku po skončení nájmu se sjednává smluvní pokuta ve výši XXXXX,- Kč za každý den prodlení; smluvní pokuta je splatná na výzvu pronajímatele a nevylučuje jeho nárok na náhradu způsobené škody. 

VII.

7.1. Smluvní strany uzavírají tuto smlouvu po předchozím projednání, vzájemné dohodě,  v dobré víře v poctivé úmysly smluvního partnera, nikoliv v tísni nebo za nápadně nevýhodných podmínek pro kteroukoliv z nich.


7.2. Smlouva je sepsána ve čtyřech vyhotoveních, po dvou pro každou smluvní stranu a nabývá účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami.


7.3. Veškeré změny a dodatky vyžadují písemnou formu.

V Brně dne __28.2.2011___




V Brně dne __28.2.2011____
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
____________________________________                    ____________________________________
pronajímatel





         nájemce
Pohřební a hřbitovní služby města Brna, a. s.
    
                 Radim Sedlák
                   Ing. Jiří Kratochvil
ředitel akciové společnosti 
