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NAJEMNI SMLOUVA — POZEMEK

¢.: 55/2022

dle ustanoven{ § 2201 a nésl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonﬂ(,
ve znén{ pozdéjsich predpist (déle jen ,,ob&ansky zikonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové

ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradc1 Kralové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny: _Kladska na zékladé Povéteni

bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., poboka Maridnské Lazné
¢islo uctu: 9809391/0100

(dale jako ,,pronajimatel*) na strané jedné

Mattoni 1873 a.s.

se sidlem: Horova 1361/3, 360 01 Karlovy Vary

zapsana v OR u KS Plzni, oddil B, vlioZka 71

ICO: 14706725

DIC: CZ14706725

zastoupend Alessandro Angelo Maria Pasqualem, pfedsedou spravni rady
bankovni spojeni: 5095100217/0100

(dale jako ,,ndjemce) na strané druhé

(pronajimatel a ndjemce dale téZ spoletné jako ,.smluvni stramy® a kazdy jednotlivé jako
»smluvni strana®®)

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (déle jen ,,smlouva®):
I
Piedmét smlouvy

1. Pronajimatel prohladuje, Ze mu sv&déi pravo hosppdafit k niZze uvedenému pozemku, ktery
je ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:
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Parcelni Druh Vyméra | Pronajimana | Katastralni
vr . 2 _ p) , , LV Obec
¢islo pozemku vm* | vyméravm uzemi
Louka u
693/2 | ostatni plocha 302 302 Marianskych 5 | Nové Ves
: Lézni
Celkem 302

Uvedeny pozemek (déle také ,,pFedmétny pozemek* nebo ,,pFedmét ndjmu*) je zapsany

v katastru nemovitost{ u Katastralniho u¥adu pro Karlovarsky kraj, Katastralnf pracovi§ts

Sokolov, k. 0. Louka u Marianskych Léazni.

Pronajimatel se zavazuje prenechat na zakladé této smlouvy ndjemci pfedmét ndjmu

v rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto &lanku smlouvy, tj. 302 m?

k dodasnému uplatnému uzivani.

Smluvni strany prohlauji, Ze hranice pfedmétu ndjmu jsou jim spolehlivé znamy

a nevzbuzuji jakychkoli pochy‘bnosti.

Néjemce prohladuje, Ze se se stavem piedmétu ndjmu fadn€ a dostateéné seznamil a Ze jej

shleddvi ke dni uzavieni této smlouvy zpiisobilym ke smluvenému udelu. Snimek

katastralni mapy s pfesnym zékresem pfedmétu ndjmu je jako piiloha &. 1 nedilnou soucasti
- této smlouvy. "

Pravo ndjmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, ryba¥ské

pravo a pravo t€Zby nerostl.

Pravo najmu dle této smlouvy nezaklada ngjemci jakakoliv prava k trvalym porostim

nachdzejicim se na pfedmétu najmu. N4jemce je povinen upozornit pronajimatele zejména

na kalamitu, $kodu na porostech apod. '

IL
Ukel najmu
Pfedmét n4jmu uvedeny v €l. I. odst. 1 této smlouvy, na kterém se nachézi panelova
komunikace a vrt pro odb&r mineralni vody, které jsou ve vlastnictvi ndjemce. Najemce se
zavazuje vyuZivat pronajaty pozemek vyluéng k podnikatelskym tiéeltim a to pro provoz
zatizeni pro odb&r mineralni vody.

L
Najemné, nahrada za bezesmluvni uzivani

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu ndjemné ve vysi 38,40 K¢ bez
DPH/m?/rok. Celkové roéni najemné tak ¢&ini 11 597,- K¢ (slovy:
jedendcttisicpétsetdevadesatsedm korun ceskych) bez DPH. K uvedené &astce bude
pfipoétena DPH v zékonné vysi.

Pronajimatel bude ndjemné fakturovat jedenkrat ro¢né, a to vZdy k mésici dubnu a toto
datum je zaroveti datem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Lhiita splatnosti faktury ¢ini 14
kalendainich dni ode dne jejiho vystaveni. Dnem uhrady se rozumi den pfipsani
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fakturované &astky v jejl plné vy ve prospéch Gty pronajimatele. Uhrada néjemného
bude provadéna ve prospéch tétu organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi
této smlouvy. V piipad€ ukonéeni ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou v prib&hu
roku bude vySe celkového roéniho ndjemného pomérné upravena.

3. Faktura je ¥adng vystavena, pokud spliiuje veSkeré néleZitosti datiového a Gigetniho dokladu
podle piisluSnych pravnich predpistt a dal$i naleZitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednény. V pfipadé, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura uréena, opravn&na fakturu vrétit, a to ve 1hité 5 pracovnich dni ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢&i chybéjicich naleZitosti. Pokud bude faktura
v uvedené [hiit€ vracena oprdvnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadn€ vystavit a dorudit bezvadnou (opravenou & doplnénou) fakturu, a to ve 1hit& 5
pracovnich dndl ode dne jejiho vraceni. Nova lhlta splatnosti po&ind b&Zet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené &i doplnéné) faktury.

4. Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendé4iniho roku
podle skutedn€ dosaZené miry inflace vyjadiené pfirdstkem primérného indexu
spottebitelskych cen za 12 poslednich mésicl piedchdzejiciho kalendainiho roku
zvetejnéného Ceskym statistickym ufadem. N&jemné bude automaticky upravovano bez
pisemného oznidmeni ngjemci. K prvnimu zvy$eni ndjemného o inflaci takto dojde
s u¢innosti od 1.1.2023.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Niemce je povinen uzivat pfedmét ndgjmu v souladu sujednanimi této smlouvy a
v souladu s G¢innymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi organd vefejné moci.

2. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné a véas.

3. Njjemce se zavazuje na svij néklad fadné udrzovat pfedméty a zafizeni nachazejici se na
pfedmétu ndjmu, jedné-li se o bézné zaleZitosti spojené s jeho uzivanim.

4. Najemce se zavazuje neprovadét Zadné upravy pfedmétu ndjmu &i na pfedmétu ndjmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli vstup na pfedmét ndjmu za ti¢elem zjisténi jeho
stavu a kontroly jeho uZivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.

6. Néijemce je povinen na prfedmétu né4jmu umoZnit pronajimateli vykon &innosti
souvisejicich s hospodafenim v lese dle zékona &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zékonti, ve znéni pozdgjSich predpisi, aplatného lesniho
hospodatského planu, nebude-li pfislu§nym rozhodnutim orgéni vefejné moci rozhodnuto
jinak. Najemci se zakazuje jakékoli kéceni trvalych porostl bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. .

7. Ngjemce neni opravnén umistit na pfedmétu ngjmu jakékoli stavby bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak n&jemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
z této smlouvy.

Rozhodne-li pfislusny orgén vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zdkonnych povinnosti, k némuZ doslo kondnim
nebo opomenutim ndjemce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli &astku ve vysi
uloZené pokuty véetn€ prfipadnych dal§ich nékladl pronajimatele stimto spojenych,
zejména pak ndkladil ¥{zeni, a to vie do 5 pracovnich dnt od doruéeni pisemné vyzvy
pronajimatele k tthradg.

Néjemce nenf opravnén prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ést do uzivani (podndjmu)
tfeti osobé& bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, kterd na pfedmétu ndjmu jeho
¢innosti nebo &innosti tretich osob vznikne, a to nejpozdé&ji ve 1hité 30 kalendainich. dnd
od dorudeni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni jmy.

Néajemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢innostf nebo
¢innosti tfetich osob na pfedmétu nigjmu. Za odvoz odpadu z pfedmétu ndjmu a jeho
naslednou likvidaci odpovida vyluéné nijemce. Odvoz a likvidaci provede najemce na
vlastni néklady nejpozdgji do 7 kalendafnich dnli od zjisténi zdvadného stavu.

Néjemce se zavazuje, Ze plnéni dle této smlouvy bude zajistovat pouze tak, aby
nedochazelo k ijm& na okolnich lesnich porostech nachazejicich se na pozemcich, které
nejsou souddsti pfedmétu ndjmu, a dale rovndz tak, aby nebyly dotéeny zjmy ochrany
pfirody.

Néjemce nese plnou odpovédnost za veSkerou UGjmu, kterd jim provadénou c&innosti
nebo poruSenim jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou &i pravnim predpisem vznikne
pronajimateli i tfetim osobdm, a to i v pfipads, Ze by takova Gjma vznikla v dtsledku
¢innosti ndjemcem povéfenych pravnickych &i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava ndjmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se
vyluduje. '

Néjemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadfeni tfetim osobam k dotéenf &i omezeni
ve vyuZivani pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti.

V.

Sankéni ujednani
Pro piipad prodleni s dhradou n4jemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Sastky za kazdy i zapo&aty den prodleni.
Pro pfipad poruseni kterékoli z povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy,
s vyjimkou pfipadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lénku smlouvy, se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 % aktudlniho roéniho néjemného,
nejméné viak 5 000 K&, a to za kaZdy jednotlivy pfipad poruSeni. ’
Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotéeno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody vzniklé poruSenim
povinnosti, jejiZ splnéni je smluvni pokutou zaji§téno, a to v plném rozsahu. '
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Smluvni pokuta je splatnd nejpozdgji do 15 dnd od jejiho uplatndni.

VL
Trvani najmu

Pronajimate] touto smlouvou pienechdvé néjemci a najemce od pronajimatele piebira do

dodasného uplatného uZivani pfedmét ndjmuv podilu uvedeném vél. 1. odst. 2. této

smlouvy uvedeny, a to na dobu uréitou od 1.10.2022 do 31.12.2025.

Najem dle této smlouvy skonéi:

a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c¢) pisemnou vypovédi dle odst. 4 & odst. 5 tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba

- vtakovém piipadé ¢ini 3 mésice a pocind béZet prvniho dne kalenddiniho mésice

nasledujictho po mésici, v némZ byla vypoveéd’ dorudena druhé smluvni strang.

Pfed uplynutim sjednané doby trvani njmu lze tento skonéit pisemnou vypovédi ze strany

pronajimatele v piipadg, Ze:

a) najemce je v prodleni s Ghradou ndjemného o dobu deldi neZ 30 kalendéinich dnt, a to
i pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

b) ndjemce uZiva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani népravy,

¢) najemce prenechal pfedmét n&jmu nebo jeho ¢ast do uZivani (podndjmu) jinému bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravuy, a to i pi‘es pisemné upozornéni pronajimatele,

e) ndjemce na predmétu ndjmu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

) néjemce ztratil opravnéni k provozovani innosti, pro kterou si pfedmét ndgjmu pronajal,

g) pfedmét najmu piestal byt vyuzitelny pro sjednany tcéel ndjmu.

Pred uplynutim sjednané doby trvani njmu lze tento skonéit pisemnou vypovedi ze strany

najemce v piipadé, Ze:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovéni &innosti, pro kterou si pfedmé&t n4gjmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti vii€i ndjemei vyplyvajici z této smlouvy,
a to i pfes pisemné upozornéni najemce,

¢) pfedmét ngjmu piestal byt vyuzitelny pro sjednany ucel ngjmu.

Ke dni skon¢eni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu

odpovidajicimu zpisobu vyuZiti pro udel dle &l. IL. této smlouvy, resp. odevzdat jej

v takovém stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii f4dném

uzZivani. O pfeddni a pfevzeti pfedmétu n4gjmu bude sepsdn pisemny protokol opatfeny

datem a podpisy opravnénych zastupcti smluvnich stran.
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VIIL

Criminal Compliance dolozka
Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v prib&hu vyjednavani o této smlouve
vZdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentng a soutasné se zavazuji, Ze takto budou
jednat i pfi plnéni této smlouvy a veSkerych &innostech s ni souvisejicich.
Smluvnf strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a piijmout takové opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku diivodného podezieni na spachéni trestného &inu &i k samotnému jeho spachani
(véetné formy udlastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfiétena odpovédnost podle zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpov&dnosti
préavnickych osob a fizenf proti nim, ve znéni pozdé&jsich pfedpist, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetnd zaméstnancl) podle zdkona & 40/2009 Sb., trestni
zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist, pipadné aby nebylo zah4jeno trestni stthni proti
jakékoliv ze smluvnich stran veetné jejich zaméstnanch podle platnych a uéinnych
prévnich predpist.
Pronajimatel za timto Gidelem vytvotil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho rdmci pfijal zavazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednan{ a nastavil postupy k prevenci a odhalovéani
takového jednani.

VIIL

Zavéretna ujednani
Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména obSanskym zdkonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkd podepéan}'rch
ob&ma smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zdkonem ¢&. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdg&jsich piedpist (dale jen ,,zékon o statnim podniku),
nutny souhlas Ministerstva zem&dglstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele
(déle jen ,,zakladatel®), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zékona o statnim podniku.
Zakladatel udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s uréenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 22. 3. 2021,
¢.j. 14622/2021-MZE-16221, bod 6.5.3 Statutu.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&€ma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zédkona &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkdch d€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve zn&ni pozdgjsich piedpisi, nabyva Glinnosti dnem jejiho
uvelejnéni v souladu se zminénym zdkonem, nejdfive viak dnem 1.10.2022; smluvni
strany pro tyto pfipady vyjadiuji svij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetng
metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato
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smlouva nabyvé u¢innosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, nejdiive viak
ke dni 1.10.2022.

6. Tato smlouva je vyhotovena v podtu dvou stejnopisi, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrZi
kazdé ze smluvnich stran.

7. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfedetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skuteéné,
svobodné a vaZné vile, na dikaz Eehoz niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.

8. Nedilnou soudésti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Pfiloha €. 1 Snimek katastralni mapy se zékresem daného pozemku
Piiloha €. 2 kopie Informativni vypis z katastru nemovitosti.

¢ 9. 2020 P . Y
V Laznich KynZvarta dne....j.. 9 A P 2. dne... '30/‘7/2032
Za pronajimatele: Za najemce: — &V

MATTONI 1873

250 TASTES OF EUROPE

figna 873 C1.5.
) Karlovy Vary
. CZ14706725

Alessandro Angelo Maria Pasquale
predseda spravni rady

Mmﬁ*}gmm& Mattoni 1873 a.s.

500 08 Hradec Krélové

1C: 42196451, DIC: 242196451
Lasni zdvod Kladské

K Prameniim 217, 354 91 Ldzné Kynivart
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/ Parcelni ¢islo: 693720
Obec: Nova Ves [560561]CF
Katastralni dzemi: Louka u Maridnskych Lazni [705560]
Cislo LV: 5
Vyméra [m?]; 302
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM
Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuziti: jina plocha
Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Ceska republika

Pravo hospodafit s majetkem stitu Padil

Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 50008 Hradec Kralové

Zplsob ochrany nemovitosti

Nézey

ochr. pasmo pfir. [&Civ. zdroje nebo zdroje pfir. miner.vody

chrédnéna krajinna oblast - ll.-IV.zdna

.eznam BPEJ

‘arcela nema evidované BPEJ.

)mezeni vlastnického prava

:
gjsou evidavana zadna omezeni.
né zapisy
ejsou evidovany zadné jiné zapisy.
¢ Rizeni, v rémci kierych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj
:movitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonévé Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj,
¥

tastralni pracovisté Sokolovd

brazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 26.09.2022 13:00.
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