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PODNAJEMNI SMLOUVA

PROSTOR SLOUZECECH K PODNIKANE

uzaviena mezi stranami

najemce: Poliklinika Prosek a.s.

sidio: Lavosicka 440/40, StFizkov, 190 00 Praha 9

1ICQ: 28495306

DIC: CZ 28495306

tislo G&tu: 1387720540/2700

zapsana v obch, rejstiiku Méstského soudu v Praze dne 26.11.2008, oddil B,
vioika 14866

Doru€ovaci adresa: Lovosickd 440/40, Stiizkov, 190 00 Praha 9

1D datové schranky: S7ifqrn

email: info@polikiinikaprosek.cz

(ddle jen ,najemce")

zastoupena feditelem Ing, Tomasem Hromédkou, MBA
na strand jedné

a

padndjemce: Unflabs Diagnostics k.s.

1.1.

sidlo; Evropska 2589/33b, 160 00 Praha 6

€O 60470488

DIC: CZ60470488

tislo G¢tu.: 522871006/2700, UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
zapsana v ohchodnim rejstfiku vedeném Méstekym soudem v Praze, sp, zn
A 76193

Dorutovaci adresa: Evropskd 846/176a, 160 00 Praha 6

ID datové schranky: mvtck36

email:

emall finanéni oddéleni:
telefon:
(dale jen ,podnajemce

rastoupend svym komplementafem, spoleénosti Unilabs Holding Czech
Republic a.s., ICO: 059 48 975 zastoupenou panem Kamflem DoleSelem,
pfedsedou pfedstavenstva a pani Ivetou Kuferovou, &lenkou pfedstavenstva
na strané druhé

1.
Ovodni ustanoveni

Poliklinika Prosek a.s, prohlasuje, Ze je ndjemcem a md mimo jiné v uZivani (ndjmu)
nebytové prostory specifikované v ¢ldnku II. této smlouvy, které jsou souddsti
objektu Polikliniky Prosek - na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosickd 440/40, ktery je
tvofen zejména pozemkem parc, & 515/21, jeho? soulésti je budova &é.p. 440, &
ddle pozemkem parc. £, 515/20 jeho? souédsti je budova bez &p. nebo evidendniho,
pozemkem parc, ¢, 515/22 jehoi souddsti je budova bez &p. hebo evidendniho,
pozemkem parc, € 515/23 jeho? souddsti je budova hez &p. nebo evidentniho,
pozemkem parc. ¢. 515/25 a Cdsti pozemku parc. & 515/26 vée k.0, StFitkov, obec
Praha, (dale vée vietné hudov jen ,objekt Polikliniky Prosek"), a to na zakladé
najemni smiouvy uzaviené mezi Poliklintkou Prosek a.s. jako ndjemcem a Méstskou
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¢asti Praha 9 jako pronajimatelem, kdy né}'emce ma v prondimu cely objekt
Polikliniky Prosek.

Poliklinika Prosek a.s. soucasné prohlasuje, Ze je na zaklad& najemni smlouvy
uzavienéd s Méstskou &dsti Praha 9, oprédvnéna pronajimat/podnajimat nemovity i
movity majetek objektu Polikliniky Prosek na adrese Praba ¢ ~ Prosek, Lovosicka
440/40,

1x.
Predmét smiouvy

Najemce prenechdvd podnajemci k dolasnému ufivani do podndjmu predmét
podnajmu specifikovany v odst, 2.2, tohoto &anku v souladu ¢ podminkami
sjednanymi touto pedndjemni smlouvoy a obecné zavaznymi predpisy a pedndjemce
pfebird pfedmét podndjmu do ulivani v souladu s podminkami sjednanymi touto
podnadjemni smiouvou a obecné zavaznymi pfedpisy.

Predmétem podndjmu jsou niZe uvedend mistnosti situované v 2.NP objektu
Polikliniky Prosek, objekt 1, sekce 3:

Mistnostt ZAravolnicke. .. s TR RRRINYC I 1708 s 1§ 3 14
kdyZ pfesné vyznaleni pfedmétu podndjmu je uvedeno v dispoziénim planku, ktery

tvofi nedilnou soulidst této smiouvy, jako Priloha & 1 (Dispozidni planek) déle jen

jako ,pFedmét podnajmu",

Podnajemce je ddie oprédvnén uZivat &ekdrnu v 2.NP objektu Polikiiniky Prosek, objekt
1, sekce 1, sekce 3 (m.& 2137 s podilem na Cekdrne 41,00 m?, vyméra je uZivdna
zejména podplrng pro stanoveni vyge paudaini platby za sluzby) jakoZto spoleény
prostor objektu Poliklintky Prosek, kdy jejf presné vyznadeni je té% uvedeno v Piloze
&, 1 (Dispozi¢ni planek), a to spoledné s daldimi podnédjemci & ndjemcem vyuZivajic
tuto dekdrnu, neni-li dohodnuto, Ze ji uZivd podnajemce pouze sam. Cekdrna slouzi
pro pobyt pacientd a jeji ufivani se Fidi dale touto smlouvoy. Podndjemce je viak
vidy povinen umoinit prichod dakdrnou, kterd je spolednym prostorem viem
osobdm a uZivat fekdrnu pro pobyt pacientll a neufivat ji k jindmu Géelu, Dispoziéni
planek viak nemusl! v detailech jako napf. rozsah a umisténi zaFizovacich predmét(
apod. zcela odpovidat aktudinimu stavu piedmétu podndimu. Slou?l pouze k
zobrazeni umisténi pfedmétu podndjmu, vetné prostoru tekarny, Podndjemce
prehlasuje, Ze byl ndjemcem sezndmen s faktickym stavem a dispozici pfedmétu
podnaimu véetné prostoru Cekarny,

Najemce podnajimd podnajemci pfedmét podnaimu za GEelem provozu odbérové
mistnosti pro odbéry biologickéhe materidlu. Podndjemce timto vysiovné
prohladuje, Ze ma odpovidajici Zivnostenské opravnéni, resp, registracl, opravnéni
pro provozavani pfistugnych zdravotnich slufeb.

Vzhledem k charakteru a Glelu objektu, ve kterém se pfedmét podndjmu nachazi, je
podnajemece povinen si pro kaXdou zménu pFedmétu své &innosti v predmaétu
podnadjmu, vietné pfipadné zmény druhu poskytovani zdravotnich sluZeb (tedy
zména Glelu uZivani) vytddat predchozi pisemny souhlas ndjemce. Zménu Gtelu
ufivénié{viz odst. 2.4.) je nutno provést pisemnym dodatkem k této podndjemni
smiouve,

X1,
Doba podnéjmu

Podnajem se sjednavd od 1.5.2026 na dobu neuréitou.
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iv.
Podnajemné a dhrady

Strany této smiouvy se dohodly, Ze podnajemce bude hradit za podnijem pfedmétu
podnajmu najemci podnijemné ve vysi maésitng

Podnajemce se zavaruje hradit mésiéni podndjemné najemci vidy nejpozdéjl do
posledniho dne mésice za né&jZ se podndjemneé hradi, a to na Glet najemce uvedeny
v zéhlavi této smiouvy, pokud nebude podndjemci najemcern sdéleno jiné &isto Géty,
na ktery ma byt podnéjemné hrazeno, v takovém pfipadé je podndjemce povinen od
darudeni takového sdéleni podndiemné hradit na sdélené &islo Udtu, Za den yhrazeni
jakékoli platby dle této smiouvy se ma den, kdy je pfisiudna platba pFipséna na ulet
ndjemce, Ndjemce vystavi a zale podnajemci za pFislugny mésic odpovidajici datovy
doklad (fakturu) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, ve které bude zahmuto
podndjemné, pausdini platba za sluzby a pfipadné ndjemné za HIM a DHIM vietnd
piipadné uplatndné DPH (pokud se ndkterého pindni bude tykat)., Vystavenl a zaslani
faktury véak neni podminkou pro uhrazeni podnéjemného, paugaini sazby za sluzby
a pfipadné ndimu za HIM & DHIM, tyto je podndjemce povinen hradit vidy v souladu
s tauto smlouvou. Strany se dohodly, Ze pro Glely stanoveni dne uskutednéni
zdanitelného pinéni (DUZP) pro BPH, se pinéni spodivajici v podndjmu, poskytnuti
sluzeb a ndjmu HIM a DHIM dle této smlouvy povaduje, za poskytnuté/uskutetnéné
vidy k prvaimu dni kalendafniho mésice, za které je toto pinéni poskytovano, a to
pezavisie na dni dhrady.

Strany se dohodly, Zze ndjemce je po dobu trvani podndjmu, vidy k 1. dubnu
pFisludného roku, potinaje 1. dubnem 2027 (za rok 2026), opravnén jednostranné
zvydit podndjemné o roéni miru inflace vyjadienou pirlistkem priimérného roéniho
indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalenddini rok, vyhla¥enou Ceskym
statistickym ufadem. Toto zvySen! podndjemného je najemce povinen podnajemci
pisermnné ozndmit do 15. bfezna piisludného roku, V nasledujicich letech se pripadné
daisf 2vyéeni podndjemného die tohoto odst. 4.3. stanovi vidy od vySe posledniho
podndjemného stanoveného s pfihiédnutim k vyuZitf inflaéni doloZky. Oznameni o
zvydeni podndjemného die tohoto odstavee smiouvy miiZe ndjemce udinit zastdnim
jakymkali zpdsobem uvedenym v &, XIV, (Dorutovani) této smlouvy, Smiuvai strany
se zaroveh dohodly, Ze v pfipadé, Ze podnajemee uhradi nové zvySené podndjemné
vyslovn® tim souhlasi s navySenim podndjemného na dal¥l obdobi.

Veskeré ¢dstky sjednané die této smlouvy, zeiména podndjemné, paudélni platba za
siuZby a ndjemné za uZivani HIM a DHIM, jsou bez dané& z pFidané hodnoty (DPH),
Je-li pinéni die této smlouvy zdanitelnym plnénim ve smysiu zékona ¢, 235/2004 Sb.,
o dani z pFidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist, bude k ¢dstkdm bez DPH
pfipoftena DPH v zdkonné vy3i platné ke dni uskutednéni zdanitelného pinéni a
podndjemce se zavazuje takto stanovené pinéni/&astku véetn& DPH Fadné a vias
uhradit. Dojde-li v priib&hu trvani této smlouvy ke zméné sazby DPH nebo ke zméné
pravni Upravy majici dopad na dafovy refim plnéni dle této smlouvy, ndjemce
automaticky zohledni tuto zménu a cena pinéni (zejména podnajemné, pausaini
platba za siufby, ndjemné za HIM & DHIM) se automaticky upravi tak, aby v dobé
uskuteénéni zdanitelného plnéni aktuadlné odpovidala dané zméné a aktuding platnym
pravnim predpistm a podnajemce se zavazuje takto upravenou cenu hradit, Pokud
jiZ bylo za dotéené obdobl pinéni z0&tovano, provedou smluvni strany vyrovnani
prostfednictvim opravného dafiového dokladu.

U podndjmu pFedmétu podnéjmu se smiuvii strany dohodly, e najemce uplatni dan
z piidané hodnoty u podndjemného pouze v pfipad&, Ze budou spinény zdkonné
podminky pro uplatnéni DPH, zejména Ze podnajemce je platcem DPH a pfedmét
podndjmu je uzivan pro Gely jeho ekonomické Cinnostl, V ostatnich piipadech bude
podnéjemné uplatnéne v reZimu osvobozeni od DPH, stanovi-li to pravni pfedpisy.
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V.
Sluzby poskytované v souvislosti s podnajmem

Podndjemce se zavazuje hradit ndjemci provozni ndklady souvisejici s pfedmétem
podndjmu, cekdrny jako spoleéného prostoru, a prostor souvisejicich, zejména
spole&nych prostor Qbjektu Polikliniky Prosek, véetné poskytovanych sluZeb (déle
spolednd vie jen jako ,sluZby"). Cena sluZeb je najemcem stanovena pausaini
platbou za sluzby a je uvedena, v&etné vyctu poskytovanych sluieb v Pfiloze &. 2
(Cena poskytovanych sluzeb), kterd tvofl nedilnou soulast této smiouvy, Podndjemce
se zavazuje hradit mésiéni pauddini platbu za sluzby ve vy&i uvedené v aktudlni
PHloze & .2 ndjemci zplsobem, véetnd &isla (&u a jeho piipadné zmény, a
v terminech uvedenych v odst. 4.2. této smiouvy pro podnajemné (tedy mésiéné do
konce pFislusného mésice za néjl se pausaini platba za stulby hradi). Pausalni platba
za sluiby je z hiediska DPH povaZovéana za vedlejsi plnéni k podndjmu a Fidi se
stejnym dafiovym reZimem jako podndjem. SluZby nejsou vyuétovavany a jedné se
o paudéini platbu, V pfipadé, e ma podnadjemce pro pfedmét podndimu instalovén
podruZny elektromér nebo vodomeér & jiny méfdk spotfeby Gltuje se cena daného
méfeného média pro prislusnou spotfebu die skutedné spotfeby uvedenych
podruznych méfidel a jednd se o samostatné pinéni a bude G&ovano s dani 2 pFidané
hodnoty v sazb@ odpovidajici dafiovemu rezimu pfijatého pinéni od pfisfugného
dodavatele. Ujednanim predchozi véty v8ak neni dotéena povinnost podnajemce
hradit paugdini platbu za sluiby dle Prilohy &.2.

Ndjemce je opravnén v pribéhu trvani podndjmu kaZdoroiné vidy k 1, dubnu
pFisludného roku jednostranné upravit vysi pausdini platby za slutby anebo rozsah
sluZzeb a po dohodé s podndjemcem druhy poskytovanych sluZeb (pfi zachovéni
nutnych sluZeb k provozu predmétu podndjmu). Takovdto zména bude ndjemcem
provedena jednostrannou zménou PHlohy. &, 2 této smiouvy, Tuto zménu je najemce
oprévnén provést oznamenim, zaslanim noveé Pillohy & 2 této smlouvy podndjemci
nejpozdéji do 15, brezna pFisludného roku a tato bude pro strany zédvazna od 1. dubna
pfisludného roku. Ozndameni o zméné Piilohy & 2, tedy rozsahu sluzeb, pfipadné
druhl sluZeb a vyfe pauféini platby za slufby podndjemci miife nadjemce u€init
jakymkoli zplisobem uvedenym v &. XIV. (Dorutovani) této smlouvy. Smiuvni strany
se zaroven dohodly, Ze v pfipadd, Ze podnajemce uhradi novou pauddini platbu 2a
stuiby, Ze tim souhlasl s touto vyai pausalnf platby za sluiby véetné rozsahu, a druh{
sluZeb. Podnajemce s timto postupem vyslovné souhlasi a nepovaZuje ho za jakkoli
nevhodny a nepfiméfeny. Po dohodé stran je ndjemce opréavnén zaslat i novou PFilohyu
& 2 v pHipadé, e dojde k Upravé rozsahu nebo druhd sluZeb, a to postupem die
tohoto odstavce,

Néjemce je oprdvnén jednostrannd, a to i v pribéhu roku (tedy i jindy ne? dle
pfedchoziho odstavce smlouvy) upravit (zvySit & sniZit) vysi pauddini platby za
sluiby, a to pouze v pfipadé Ze dojde béhem roku k prokazatelné zméné cen
dodavatel médil a energil anebo siueb & vstupl nékladd a tyto maji vliv na nklad
ndjemce spojené s poskytovdnim danych siuZeb nebo ke zméné dodavatelu
poskytujicich sluZby, a to nejdfive od 30. dne poté co najemce sdéll podnajemci tuto
zménu cen, které prob&hne téZ jednostrannou zménou Pfilohy ¢, 2. Pro dorudeni
takového oznameni podndjemci plati to, co je uvedeno pro dorudeni v predchozim
odstavel této smlouvy. Smluvni strany se zdroven dohodly, 2e v pfipadé, Ze
podnajemce uhradi novou pauddini platbu za sluZby, Ze tim souhlasl s touto vysi
pauséinf platby za sluZby. Podndjemce stimto postupem vyslovné souhlasi a
nepovaZuje ho za jakkoii nevhodny.

V pHipadé, e podndjemce sdéli ndjemci nejpozdsji do 30 dni od té daby, co mu bude
zasldno oznameni o zménd sluZeb & paudaini platby za sluby (tedy nova Pfiloha &
2) at jiZ dle odst. 5.2. nebo 5.3. této smlouvy, Ze se zménou nesouhlasl nebo nebude
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nové stanovenou paudaini platbu za siuZby hradit ma ndjemce | podna}emce pravo
tuto smiouvy vypovédét s dvoumasitni vypovédni dobou. Vypovéd musi byt podana
nejpozdéji do 30 dnl od sdéleni podndjemce o nesouhlasu nebo do 40 dnd od
neuhrazeni nove vyse pausaini platby za sluzby a vypovédni doba bé¥i od prvaiho
dne kalendafniho mésice ndsledujicine poté, ¢o vypoveéd dodla druhé strand,

Sluzby poskytované mimo rdmec sluZeb, tedy provoz podatelny a hoverné budou
podndjemcl Gctovany die vypisu z telefonniho Gétu, pfipadné vypisu slueb podatelnz

samostatné, Nad ramec sjednanych Ghrad hradi podnéjernce die skutednyeh ndkladu
rovnélz i podtovné, pokud této slutby bude vyulivat prostFednictvim najemce.

Vi,
Pronajem predméti HIM a DHIM

Pokud mé podnajemce sjedndn prondjem predmétd hmotného investiéniho majetku
{dale jen ,HIM") a drobného hmotného investiéniho majetku (déle jen ,,DHIMY), hradi
ndjemci ndjemné za uZivani pronajatych predmétd HIM a DHIM,

Prondjem HIM a DHIM je sjednén v pFipadé, fe je v PHioze &, 3 k této smiouvé uveden
seznam zatizeni MIM a DHMIM, kdyZ v Pfiloze & 3 je uvedena i vyde ndjemného za
HIM a DHIM, Pokud nema podndjermnce sjednan pronajemn HIM ani DHIM pak tato
srnlouva nerna Prilohy ¢, 3 a ustanoveni vztahujici se k HIM a DHIM se neuZiji,

Padndjemce odpovidd za poulivdni pronajatych pFedmétd, za jejich poskozeni,
znideni a ztratu. Vedkeré opravy nad ramec b&Zného opotfebeni na pronajatych
pfedmeétech hradi na vlastni naklady podnajemce, s vyjimkou vad, které mély HIM &
DHIM pfed uzavienim této smiouvy,

Plathy za pronajaté pfedméty HIM a DHIM jsou splatha die pravidel odst. 4.2, této
smiouvy pro podnéjemnd.

Prondjem pfedmétd HIM a DHIM zanikd vidy automaticky se zanikem podndjmu
predmétu podnajmu. Povinnosti, a to co plati a je uvedeno ohledné pFedmétu
podnajmu, a podnadjmu obdobné plati i pro HIM A DHIM, neni-li vyslovné ve smiouvé
uvedeno jinak.

VII.
Prava a povinnasti podnajemce

Podnajemce je opravnén ufivat pfedmét podnajmu pouze v rozsahu a k Udelu
stanovenym v této podnajemni smlouvg, a to po ceiou dobu trvani podndjmuy die této
smlouvy a neni bez souhlasu najemce opréavnén prava z této smlouvy postoupit nebo
zmenit pfedmét Cinnosti v predmétu podndjmu,

Pri provozovdni své ¢innosti je podndjemce samostatnd opravnén instalovat
v pfedmétu podndjmu, resp, pouze v ordinaci nikoliv lekdrndch a spolednych
prostorech, sva teahnlcké zalizeni. Instalace energeticky narodnych zatizeni, nebo
vyséiho poftu zar:zem musi byt pfedem odsouhlasena ndjemcem, pr;éemz tento
souhlas nebude bezdvodné odepfen nebo opoidén.

Podnajemce se zavazuje dodriovat platné pfedpisy bezpelnosti prace a pracovniho
prostfedi, hygienické pfedpisy, ustanoveni kanalizaéniho ¥Fadu hl. m, Prahy,
ekologlcké pfedpisy a zdsady odpadového hospodai‘stw Podndjemce je rovnéz
povinen dbat pokyndl a opatieni, kterd budou nafizena orgdny statniho dozoru a
inspekénimi orgény.

Podnajemce se zavazuje pfedat ndjemci jedno vyhotoveni kIigd od predmétu
podnajmu pro piipad naléhavych potfeb. Podndjemce se zavazuje, e v pFipadé nutné
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vymeény zamkd v predmétu podndjmu vidy o této vyméné bude okarnZité informovat
najemce a zajisti na své ndklady vyménu rezervnich kiféd.

Podndjemce je povinen ozndmit ndjemci bez zbytedného odkladu, primdrné
prostfednictvim intranetu, ve$keré podstatné zmény (napf, podkozeni, hrozici
nebezped! za udelem pFedchazeni Skod, apod), které nastaly v/na pFedmétu
podnaimu nebo dekdrné, a to jak zapﬂéemm podnajemce, tak i bez jeho viivu a vile,
V pfipadé akutniho hroziciho nebezpedl & havarijniho stavu je oprédvnén pro takové
ohlafeni vyuzit podndjemce jakykoli zplisob ozndmeni najemci. Podnédjemce timto
prohla§uje, ¥e mé jiz pFidélen od ndjemce pfistup do intranetu, a tedy ho miZe
pouZivat a byl o jeho uzivéni pouden.

Pokud Gklid neposkytuje ndjemce v ramci sluZeb, je podndjemce pavinen provadét
pravidelny dklid v rozsahu minimding stejném, jako ma nasmlouvano ndjemce v
obdobném provozu, kdyz rezim Uklidu bude najemcem zvefejndn na intranetu
pfipadn& jinym zplsobem. Podndjemce je déle povinen udriovat v predmétu
podnajmu distotu, provadét likvidaci, resp, ukladan! odpadl pochazejicich z jeho
ginnosti & z proddvanych vyrobkd.

Podndjemce je povinen dodrZovat platné bezpe&nostni a technické normy, které se
vztahuji na uZivéni pfedmétu podndjmu, Tato povinnost se vztahuje | na dal&i osoby
nachdzejici se v pfedmétu podndjmu, o Cem? se podndjemce zavazuje tyto osoby
informovat a takové chovéni od nich téZ vyZadovat.

Podnéjemce je povinen sdélit ndjemci pisemné veskeré podstatné zmény (napf.
zména nazvu, sidla, korespondendni adresy, jednajicich osob, zména v piétcovsm
DPH apod.), véetné zmén personalmho obsazeni a provoznich hodin, tykajici se jeho
osobnich (firemnich) Gdajd, zejména zménu adresy jeho sidla, nebo dorudovaci
adresy, vstup do likvidace, sdélenl, Ze je v upadku, & mu upadek hrozi a rovné?
zménu Gdajil osoby, a to nejpozdé)i ‘o jednoho tydne poté, Kdy tato zména nastane,
a to primérné prostfednictvim intranetu. PF zménd Gdajl v obchodnim re;stnku,
Zivnostenském rejstfiky apod. (zména ndzvu, sldla, korespondenéni adresy,
jednajicich osob, zména v platcovstvi DPH apod.) se podndjemce zavazuje nejpozdéji
do jednoho tydne po provedenl této zmény zastat nebo pledat kopie téchto
dokumentl s aktudinimi Udaji ndjemci,

Podnajemce neni opravnén prenechat pfedmét podnajmu, af uZ v celku & z &asti, do
podndjmu <& jakémukolt jinému uZivani, at uZ Gplatnému & bezdGplatnému,
kterémukoli tfetimu subjektu bez pFedchoziho pisemneho souhlasu ndjemce.

Podnadjemce, ktery poskytuje zdravotni slufby je povinen kdykoli doloEit ndjemci na
jeho #ddost spinéni vBech zdkonnych povinnosti k provozovani zdravotniho zaiizenl.

V pfipadé, Ze v pfedmétu podndjmu bude probihat kontrola statnich orgénli (nap#.
hygienické stanice, hasi‘ského zachranného sbhoru, Zivhostenského (fadu,
stavebniho GFadu apod.) je podndjemce za pfedpokladu, ¥e takové kontrola ma
dopad, vliv na nadjemce anebo objekt Polikliniky Prosek povinen oznamit provedeni
takové kontroty, véetné vysledkd takové kontroly nédjemci.

Podnajemce je povinen zabezpedit pouteni svych zaméstnancd & spolupracovnikl o
zplisobu vyuZivani prostor pfedmétu podndjmu,

Podnajemce neni oprévnén provadét v pfedmétu podndimu ani dekdrné bez
pisemného souhlasu ndjemce jakékoliv stavebni U(pravy. Souédsti pfipadného
souhlasu je | vyslovna specifikace téchto Gprav, a to die jejich popisu a seznamu tak,
jak je predio?ll podnajemce ndjemci v 2adosti ke schvaleni, véetn& zplsobu provedeni
a pHpadnych daldich podminek jejich provedeni. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze
souhlas vyZaduji veskeré zmény zasahujicl do stavebni a architektonické podstaty




7.14.

7.15.

7.16.

7!1?(

7.18.

7.19.

¥ amlouvy, UBS/26

pfedmetu podnéjmd, podstatné ménicl pFedmét podnajmu, ¢ pevnd instalace
jakychkollv zafizeni, jako? | velkeré zdsahy do elektrického, plynového, vodovodniho
a daléiho vedeni, vymﬁna podlahové krytiny, rekonstrukee ZTI, vyména obklad( stén,
vyména podhiedu a osvétleni, apod.

Pr apravich prostor prfedmétu podndjmu je podndjemce povinen dbat stavebnd
technickych podminek celého objektu Polikliniky Prosek a musi dodriovat platné
normy, vyhlasky a pfedpisy souvisejici a zajistit si pfedem veskerd potfebnd povoleni
pro provedeni piislugnych praci,

Vaskeré stavebni Gpravy a prace je nutno provédét pouze tak, aby nebyl naruden
provoez Pollklinikv Prosek ani ostatnich ufivateld objektu Polikiiniky Prosek zajména
ardinacl a Zkové Casti, zejména hiukem, prasnosti nebo pohybem pracovnikt a
zhotovitell provédéjicich Gpravy v objektu Polikliniky Prosek a jejim okoli, a to i s
piihlédnutim na skutednost, Ze se jednd o zdravotnické 2afizeni. Stavebni @ montazni
préce budou provaddny v pracovni den, ale vidy tak, aby nenarusily provoz ordinaci
v objektu Polikliniky Prosek, v nodnich hodinach (do & hod. rdno) a o vikendech a
svateich, pfiamé zaroven viak musi podndjemce dodriet viechny priavni piedpisy,
vietné hlukowch a hyglenickych pro takove préce (zejména v ioct). V piipadé, fe
nebude takovéto prace moiné provadét v uvedenych te!mmerh resp. Lasech bude
vyvoldno jednan mezi pcdnéjemcem a ndjerncem ohledné zplisobu Jejich provedem.
Ujednani tohoto odstavce platl | pro podnédjemcem provadénou Gdrzbu ¢ drobné
opravy (dle & XI. této smiouvy) pokud se jednd o hlasitéjdi & prasnéidi prace.
Uvedene gasové terminy se nevztahujl na prace za udelem odstranéni havarijniho
stavu. V pfipadé provadeni hiucnych praci ze strany ndjemce bude tento postupovat
tak, aby dochazelo k ¢o nejmendimu omezeni podnédjemce v ramci ordinacnich hodin,
tato omezeni se nevztahUJl na prace za Ufelem odstranéni havartiniho stavu a pf
dodrieni hygienickych limitd nové vystavby,

Podnajemce je povinen zajistit vZdy okamiZity (klid ploch dotlenych stavebnimi a
jinymi pracemi {chodby, schodigté, vytah apod.) a soudasné koordinovat s osobou
zajigtujici Uklid v objektu Polikliniky Prosek, jak piipravu Gprav pfedmétu podndjmu,
tak provadéni tohoto Uklidu. Tyto Gklidové prdce jsou nad rédmec placenych stuZeb
uvedenych v Pliloze ¢ 2 této smiouvy a jsou piné hrazeny podnédjerncem.

V pripadé nedodrieni uvedenych podminek &i pnrusem pavinnosti chledné stavebnich
(prav a s tim spojeného dklidu, tedy povinnosti & padminek uvedenych v odst. 7,13,
af 7.16, této smiouvy ze strany podnéjemce je ndjemce oprévnén viidi podndjema
pofadovat a podnajemce se zavazuje v takovém pFipadd uhradit ndjemcl smiuvni
pokutu ve vysi 20.000 K& za kaZdé poruseni uvedené povinnosti & podminky, &im2
nenf dotéeno pravo na ndhradu Skody.

Padnajemce je povinen umoinit ndjemdci proveden| stavebnich Gprav a jinych zmén
&i oprav v pfedmétu podnajmu a ¢ekaren, pfitemE o takovych Gpravdch & zménach
bude ndjemce s dostatednym predstihem informovat podndjemce, aby mohl témto
uzplsobit provoz v pfedmétu podndjmu. Provadi-li ndjemce takové Upravy na pFkaz
pfisludného orgdnu stdtni sprévy, nebo z ddvodu odvraceni hrozicl nebo existujict
skody je podnajemce povinen jejich provedeni bezodkladné umaznit, jinak odpovida
za Skodu, Kterd nesplinénim této povinnosti vznikla,

Podnajemce neni opravnén instalovat v éekarnach, které jsou spoleénym prostorem
pouta¢, rekiamni poutade jiné reklamni pfedméty & jakékoli jiné vyvésky, nasténky,
plakaty apod., takové je opravnén instalovat pouze s vyslovnym soublasem najemce.
Najemce je opravnén neodsouhlasené reklamy, poutafe, reklamni poutade jiné
reklamni pfedméty & jakékoli jiné vyvésky, nasténky, plakdty, letédky, apod, které
avidentné nejsou materidlem propagujicim samotného podndjemce odstranit.
Néjemce je opravnén ve spolednych prostordch Polikliniky Prosek vietné spolednyceh
prostorach tvofici Cekarny, dle své potfeby instalovat reklamni poutace, klaprdmy a
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jiné reklamni pfedmeéty, vyvésky, nasténky véetné prisludnych rekiamnich & jinych
sdélenich. Soucasti podnajmu jsou jiZ nainstalované poutale na dvefich ordinace.
Ostatni ndjermncem nainstalované a podndjemcei uréené poutade je oprdvnén
podndiemce ulflvat pro svoji propagaci. Podpisem smiowy zanikaji soufasné |
doposud udélené souhlasy s umisténim reklamnich pouta2d.

Podndjemce je povinen dodriovat branding a jednotny vizudini styl a identity
Polikliniky Prosek, ¢im¥ nema byt dotéena vizudini identita podnédjemce a to zejména
tak, Zze v pfedmétu podndjmu a ¢ekarnach bude na ndjemcem uréenych mistech v
souladu se zakonem umisténa jednotné vzhiedovd (grafické provedeni, barevnost
atd.) informacni tabulka se zdkonem poZadovanymi Gdaji pro poskytovani
ginnosti/zdravotnich  sluZzeb podnajemcem, vidy pak té2 bude uveden nazev
ordinace, jména iékafl, jména sester/bratrl, ordina&nl doba, kontaktni Gdaje a
pFipadné dal$i dopliujici Gdaje, kdyZ vzhied této tabulky bude zpracovdn a dodan
pfimo najemcem, Podnajemce je povinen za Ulelem vyhotoveni této informadni
tabulky poskytnout ndjemci pfisluiné Gdaje uvedené v pfedchozi vétd, a to
prostfednictvim intranetu, kdy samotné papirové textové vyhotoveni do
ramecku/tabulky zajist! ndjemce. V pripadé, Ze by viak podndjemce poZadoval daldi
nadstandardni tabutky, nésténky, klapramu, apod. (za piredpokladu, Ze jejich uZiti a
vzhled bucle néjemcem schvalen) si tyto hradi jiz sdm podnéjemce. Podnéjemce je
povinen uvedené Udaje udriovat aktudini a nejpozdéji de 5 dnl od jejich pr:padne
zmény tyto upravit dle aktudiniho stavu, resp. je sdélit najernm za Gdelem Upravy
informadni tabulky a té¥ za Géelem poskytnuti informaci pacientt a verejnostl atoi
na webu najemce nebo v réamc telefonické sluzby. Podndjemce timto vyslovné
souhlasi s tim, aby tyto Gdaje ndjemce zvefejfioval, véetnéd jejich zvefejnéni na
intranetu a webu ndjemce a jejich sdélovani vefejnosti po telefonu. Podndjemce neni
opravnén bez pisemného souhlasu jakkoll ménit vzhled odsouhlasenych tabulek i
jakychkoli informacnich tabuli a dodrzovat Sablony uréené ndjermcem, a to i v pFipadé
zmény ordinadnich hodin, dovolenych apod. Pro podnajemce, ktefi neposkytuji
zdravotni nebo obdobnou pédi v pfedmétu podndjmu, plati ujednani tohoto odstavee
obdobné s tim, fe vyvéska/tabulka bude obsahovat nejen zakonné oznaleni pro
cinnost daného podnajemce, ale bude uvedeno véetné provozni/ordinaéni doby, jmen
a kontaktd.

Podnéjemce je povinen ukladat komunalni odpad do k tomu urenych odpadovych
kontejnerd umisténych v pfistfesku v zadnim traktu budovy, pFipadné na noyé
ndjemcem ureném misté, poplatek za komundini odpad je v Pfiloze £.2 povinny.

Podnajemce je povinen ukladat infekéni/nebezpecny odpad do k tomu uréenych
obatll. PFisludny obal s infekénim/nebezpe&nym odpadem musi byt fddné oznaten a
uklidddn na vyhrazené misto aktudiné v mistnosti ¢ 0147 oznafené jako "Sklad
nebezpeiného materidiu”, Podndjemce je povinen fidit se pokyny najemce ohledng
uklddani a tridéni infekéniho/nebezpeéného odpadu, ty mohou byt upraveny i
provoznim fadem Polikliniky Prosek, jehoz aktudini znéni bude vidy uvefejnéno na
intranetu Polikliniky Prosek, kdyz uvefejnénim na intranetu, pFipadné jeho jinym
ozndmenim podnadjemci se ma zato, Ze se podndjemce s aktudini provoznim Fadem
Polikliniky Prosek sezndmil. Podnajemce je povinen rddné dodriovat pFistuidné pravni
predpisy ohledné infekéniho/nebezpeéného odpadu a tFidit ho die nich a zérovef do
infekéniho/nebezpedného odpadu neukladat b&Zny komunaini odpad. Najernce milie
ziidit pro ukldddni infekéniho odpadu jiné misto, o femi pripadné podndjemce
informuje, Podnéjemce je povinen sklad uzamykat. V pfipadé poruseni povinnosti ze
strany podndjemce vtomto odstavci je ndjemce opravnén poZadovat v{idi
podnajemci a podnadjemce se zavazuje v takovém p:"ipadé uhradit néjernci smiuvni
pokuty ve vySi 50.000 KE za kazdé jcdnot!we porusem, &me neni dotéeno Prévo
najemce na nadhradu 3Skody, spodivajic zejmena v sankcich z tohato duvodu
utoZenych najemci a ndjemce si vyhrazuje pravo tyto ndklady podndjemci predctovat.
Ujednani tohoto odstavce se nepoullje pro podndjemce, ktefi si likvidaci
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infekéniho/nebezpedného odpadu zajistuji sarﬁostatné, pFitem2 | oni jsou povinni
pinit pravnl predpisy pro likvidaci takového odpadu.

Podndjemece odpovidd za vedkerd Skody viniklé v/na pFedmétu podndjmu, a to |
zplisobend jeho nedbalosti & opomenutim &i jinymi osobami, a déle odpovida za jim
zpiisobené Skody ve spole&nych prostorech abjektu Polikliniky Prosek véetnd dekaran,
véetnd spolednych technologu v souvislosti & pi‘edmétem podnajimiu, s provozovanim
jeho ¢innostl, a to | zplisohené jeho nedbalosti Ci opomenutim, Souasné podnéjernce
odpovida i za vedkeré ¥kody a podkozeni zplsobené jeho zamdéstnanci & jinymi
spolupracovniky v/na pfedmétu podndjmu nebe spolednych prostorech Objektu
Polikliniky Prosek v&etné cekéren,

Podndjemce odpovidé za znileni, odcizeni a jakékoli jim zavinéné znehodnocen( véci,
nalézajicich se v pfedmétu podndjmu. Tim neni dotlena jind zdkonnad odpovédnost
podndjemce.

V pfipadé prodieni podndjemce s Ghradou podndjemného anebo pausdini platby za
sluzby anebo ndjmu za HIM & DHIM se podndjemce zavazuje uhradit ndjemci Urok z
prodleni ve vysi 0,05 % z diuiné &dstky za kaZdy i zapodaty den prodleni aZ do
zaglacen[‘ Néjemce neni povinen sank&ni (rok uplatnit, jedna se vyhradné o jeho
pravo.

Je vyluénym pravem nédjemce se rozhodnout, zda uplatni svilj ndrok na jakoukoli
sjednanou smluvni pokutu nebo sjednany Grok dle této smiouvy, véetné& jejich vyse
a uplatn&ni tohoto ndroku neni povinnosti ndjemce, ale Jeho prdvem. Ve&keré
smiuvni pokuty die této smiouvy jsou splatné do 10 dnd od dorudeni vyzvy
podndjemci k jejich zaplaceni. Ujednanim jakékoli smiuvni pokuty dle této smlouvy
neni dotéeno pravo ndjemce na ndhradu Skody za porudeni stejné povinnosti, tedy
ndjemce je opravnén pofadovat vedle smluvn{ pokuty té? ndhradu Skody.

VIIE.
Prava a povinnosti ndjemce

Smluvni strany shodné prohladujl, Ze podnajemce JjiZ pfedmét podnéjmu uZiva, a to
na zdkladé stdvajici podndjemni smiouvy ve znéni pFipadnych dodatkl, § ohledem
na tuto skutenost podndjemce potvrzuje, e mu byl pfedmét podndjmu v FaAdném
stavu a véas predén do uZivani a sadm ho jiZ uZiva.

Néjemce je povinen zajistit fddny a nerudeny vykon prav podndjemce z této
podnajemni smiouvy po celou dobu trvani podndjmu, a to za podminek stanovenych
touto smiouvou. Ndjemce se zavazuje umozZnit podnajemcl k uZivan( téz spoleiné
chodby a schodisté & jinych prostor v objektu Polikliniky Prosek, vrozsahu
nezbytném za uUdelem pfistupu podna]emce, }eho zaméstnanch, jinych
spolupracovnikli a jeho pacientl, klientd, zdkaznikd & jinych osob jdoucich za
podnédjemcem do pfedmétu podnajmu a zajisti v provoznl dob& objektu Polikliniky
Prosek | pristup do objektu Polikliniky Prosek, a to v souladu s touto smlouvu nebo
provoznim fadem objektu Polikliniky Prosek.

Ndjemce nebo jim jind povéfena osoba jsou oprdvnéni po predchozim pisemném
ozndmeni (postadi emailem) provést kontrolu pFedmétu podndjmu a vstoupit do
piedmeéty podnajmu spotu s osobou opravnénou jednat jménem podndjermnce v
pracovnich dnech v béinych provoznich hodindch podnédjemce, plipadné v dobé, kdy
je podnéjemce v pfedmétu podndjmu piitomen, a to zejména za Ulelem kontroly
dodrfovani podminek této smilouvy, jakeZ i provddéni Gdriby, nutnych oprav &
provadéni kontroly elektrického, p!ynoveho vodovodniho a dalsiho vedeni, jestliZe je
toho zapotfebi & nutnych revizi, Termm kontroly je ndjemce podnajemm povinen
azndmit minimainé pét pracovnich dnl pFedem (postadi emailem). V pfipadé, e by
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takova kontrola narudila provozni finnost pbdnéjemce provozavanou v pfedmétu
podndjmu, ujednaji strany odlidny pfijatelny termin kontroly.

V pfipadé bezprostifedniho zjisténi naléhavého havarijniho stavu, Zivelné pohromy,
podezienf na krddeZ s ndsitnym vniknutim je ndjemce opravnén vstoupit do prostor
pfedmétu podndjmu i bez pfedchozl dohody s pedndjemcermn, & jim povéfené osoby,
a to za pouziti veskerych moZnosti k zpFistupnéni prostor. O takovém vstupu véak
musi najemce neprodiené podndjemce informovat, nebylo-ll moZno podndjemce
informovat pfedem. Podndjemce a najemce se dohodli, Ze rezervni kli¢e k predmétu
podndjmu budou uloZeny u ndjemce, pfipadné v zapeleténé obdlce pro piipad
naléhavé potieby dle vyse uvedeného, RovnéZ v pripadé, Ze najemce bude pozadén,
resp, bude najat podnajemcem na provedeni drobnych oprav & Gdrzby v pfedmétu
podnajmu, je oprdvnén tuto provést i mimo vySe provozni dobu podndjemce,
pripadné i bez pfitomnosti podndjemce & jiné jim povéFené osoby, jestlile nema
moZnost provést opravu, Gdribu v jiném Case a na tuto skuteénost podnajernce
upozorni, nebo jestlize se tak s podndjemcem dohodne.

Ndjemce je opravnén v ¢ekdrnach jakoZto spolecnych prostorech (zejména chodby,
prostory kolem vytahi) bezplatné umlstlt a provozovat systém tzv. zobrazovade (TV)
za (felem prezentace riznych programi pro zdravotnicka zafizeni a reklam, s &im
timto podnajemce vyslovné souhlasi a toto ndjemcl v pFipadé jeho zédjmu umozni,
véetnd zajisténl technické stranky provozu.

Najernce neodpovida za Skody na vnitinim zafizen( a souéastech pfedmétu podndjmu,
jakoZ | na majetku podnajemce v piedmétu podndjimu.

Najemce uzavienim této smlouvy nepfebird ¥4dné zaévazky podndjemce vUd tfetim
subjektdm vyplyvajici 2 &nnosti podndjemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu trvdn/ této podndjemni smiouvy neni néjemce
oprévnén bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu podndjemce pFenechat
nebytové prostory v objektu Polikliniky Prosek do uZivani tfeti osobé za uUcelem
provozovani odbérového mista, laboratofe nebo poskytovdni laboratornich vysetient,
a to v oborech hematologie, biochemie, Imunologie, mikrobiologie, histologie,
cytologle a patologie, Tento zdkaz se nevztahuje na:

a) osoby, které nedosahuji alespofi 17 % podilu na relevantnim trhu v dané oblasti

& <innosti, anl
b) osoby (zejména zdravotnicka zafizeni), které jsou opravnény odebirat biclogické
vzorky syym pacientdm v ramci poskytovani viastnich zdravotnich sluieb,

Smluvni strany déle sjedndvajl, fe uvedeny zdkaz se nevztahuje na néjemce,
stavajici podndjemce ani jiné osoby, které ke dni uzavieni této smiouvy jiZ uZivaji
prostory v objektu Polikliniky Prosek, a to ani v pfipadé, Ze s témito osobami bude
uzavfena nova podndjemni smlouva, jind smlouva o uZivan{ prostor nebo dodatek ke
stdvajicl smiouvé (viéetné predpoklddaného pfesmluvnéni s (¢innosti od 1. 5, 2026).
Uzavfeni takové smiouvy & dodatku se nepovaZuje za poruseni povinnosti ndjemce
dle tohoto odstavce. Podndjemce vyslovné prohladuje, e je mu ke dni uzavieni této
smiouvy zndm okrub stavajicich podnédjemcl, resp. osob uZivajicich prostory v
objektu Polikliniky Prosek, v&etné rozsahu a povahy jimi vykondvanych &innosti, a Ze
proti tomuto stavu nema Zadné vyhrady.
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IX.

Zajisté&ni bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci a technickych zafizenich (BOZP)

9.1,

9.2,
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9.5.
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a poZéarni ochrany (PO), revize

Podnédjemce je povinen podinat si v pfedmétu podndjmu a spoleénych prostordch
objektu Polikliniky Prosek tak, aby nedo$lo ke vzniku poZdru nebo jiné Skodné
uctdlosti (napf. porudeni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.).

Poctnajemce je povinen zafistit nutné vybaven! pfedmétu podnéjmu protipoZarnimi
pomiickami (pokud tak po dohod& nedini najemce) tak, aby byly spinény veskeré
podminky dané pfislunymi protipoZdrnimi pfedpisy, je povinen Fadné pinit povinnosti
uloZené mu obecnd platnymi pfedpisy na tseku pozarni ochrany {(PO) a na dseku
bezpednosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) v jim uZivaném predmétu podnajmu.
Podnadjemce je povinen dodriovat obecné zévazné pfedpisy, smérnice, normy a
prspadne Fidici akty najemce, tykajici se pozarni ochrany, bezpednosti a ochrany
zdravi pfi praci, hygieny prace, technickych zafizeni a Zivotniho prostfedi, zajigfovat
pravidelné &koleni PO vlastnich zaméstnancd a vést k tomuto Ekoleni pﬁs!u%nou
dokumentaci a zfizovat pFedepsané revize), kontroly die platnych predpisd,
Podnajemce je povinen si shora uvedené povinnosti zajistovat sam a na své nakiady,
Z tohoto diivodu nese cdpovédnost za jejich pfipadné porudeni. Pedndjemce je
povinen v piipadé zmény uZivdni prostor zajistit poZarmé bezpednostni Feeni a dle
tohoto pFipadné dopinit vécné prostiedky poZarni ochrany (hasici pfistroje) a daléi
naleZitosti.

Podnéjemce je povinen zabezpefovat v pfedmétu podndjmu dodrzovani platnych
predpisll poZarni ochrany (PO), predevélm pak zékona &, 133/1985 Sb, o poZarn{
ochrang, ve znénl pozdéjsich pfedpisd a souvisejfcl vyhlagky & 246/2001 $b,,
(vyhiééka o prevenci PO) a souvisejicich deskych technickych norem PO a pokynd
najemce tykajicich se zajiténi poZarni ochrany objektu, zejmépa zpracovdni
dokumentace o zaflenéni do kategorie Cinnosti se 2zvySenym poZarnim nebezpedim,
které predloZi ndjemci v jedné kopli, vEetné sezndmenl svych zaméstnanch a
ostatnich osob, které se zdrzuji s jeho v8domim v pfedmétu podnajmuy se zplisobem
vyhldgdeni poZdrniho poplachu, hasebnimi prostiedky na pracovidti a jejich
pouZivanim a s evakuaci osob z objektu.

Podndjemce zajistuje a hradi na vlastni ndklady veSkeré pravideiné revize svych
elektrickych, plynovych a popfipadé vedkerych jinych zaFizeni umist&nych
v pfedméty podndjmu, které podiéhaji pravidelnym, nebo Gvodnim reviznim,
kontroldm, v&etn& odstranovdni zjidténych zdvad a nedostatkl ve stanovenych
IhGtéch, Podnajemce se zavazuje dbdt o to, aby viechna tato zafizeni byla
provozuschopnd a byla v souiadu s obecné platnymi technickymi normami a
predpisy. Podnédjemce rovnéZ provadi kontrolu stavu pfedmétu podndjmu 2 hlediska
protipozdrni prevence a bezpeénostl prace. V této souvislosti podndjemce nese
odpovédnost za skodu vznikiou poruﬁenlm svych povinnosti vyplyvajici mu z této
smlouvy a z pfistugnych pravnich pFedpisi.

Podnéjemce je povinen umoiZnit vstup do predmétu podndjmu po predchozim
upozornéni:

- pracovnikdim ndjemce na pravidelné prohlidky, revize a Udrzbu technologického
2afizeni;

- pracovhikiim externich firem, zajiifujicich pro ndjemce Gdribu, kontroly, revize

- vedoucim zaméstnanclim nijemce za Géelem kontroly pfedmé&tu podnajmu,

Podnajemce je povinen né}emm bex zbyteéného adkladu hlasit 3kody na zdravi | na
majetku a ozndmit mu pracovni Urazy zaméstnancl nebo podkozeni zdravi (lrazy)
osob, které se zdrZovaly v pfedmétu podndjmu v dobé (razu za pfedpokladu, Ze
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uvedené ma dopad, vliv na najemce anebo oiﬁjekt Polikliniky Prosek. Podndjemce se
zavazuje bez zbyteéného odkladu odstranit zdvadny stav a vznikdou gkodu nahradit,

Podndjemce je povinen jakymkoliv zplsobem neztiZit prichodnost Unikovych
koridort v pfedmétu podndjmu a ve spoleény prostordch objektu Polikiiniky Prosek a
neprovadét v pfedméty podndjmu ani ve spoleny prostorach objektu Polikliniky
Prosek &innosti, které mohou vést ke ztizeni potdrniho zasahu a k naru$eni funkénosti
poZarné bezpednostnich zafizeni.

Podndjemce je oprdvnén pouit samostatny pfimotopny spotfebid pouze po
pisemném odsouhlasenf ndjemce na zakladé Zadosti @ musi se jednat o schvéleny

typ.

Podndjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s rozmisténim a pouZivdnim
pfenosnych hasicich pristroji a rozvodl pozdrni vody (hydrantdl) v prostoru
podnajmu a objektu Polikliniky Prosek @ s obsahem pozarnich poplachovych smérnic,
poZarnimi Gnikovymi cestami a s umnisténim ohladovny poZdry - vratnice.

Podnéjemce je povinen umoznit miniméding dvakrat do roka provedeni preventivni
kontraly poZarni ochrany predmétu podndjmu povérenému zdstupci najemce, kdy
termm kontroly je ndjemce podndjemci povinen ozndmit minimainé pét pracovnich
dnl predem. V pHipadé, Ze by takova kontrola narusila provozni &innost pednéjemce
provozovanou v pfedmétu podndjmu, ujednaji strany odlidny pfijatelny termin,
Podndjemce umoini provedeni kontroly kdykoli Hasi¢skému zdchrannému sboru &l
jinému odpov&dnémau dfadu a poskytnout ndjemci poZadované informace tykajici se
této kontroly.

Podndjemce je povinen v pFipadé zdvad zjiSténych pfi kontrole pofdrni ochrany
pfedmétu podndjmu zajistit neprodlené odstranéni, pokud se nejednéd o zdvady,
jejich? odstranéni je povinnosti ndjemce.

Podnajemce je povinen neprodieng ozndmit vznik poZdru nebo jakékoli jiné havarie
& situace, kterd by mohla zplsoblt Zkodu na objektu Polikliniky Prosek rebo
v sarmotném predmétu podnajmu ndjemci. Toto bude ndjemci czndmeno i v pFipadé
7e dojde Kk odstranéni vzniklého stavu (napf. poidr uhadeni podru, zastaveni vody
apod) a to i v pfipadé, Ze nevanlkla 24dna Skoda.

Podnédjemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem v predmétu podndjmu provadi pédi
0 bezpelnost a ochranu zdravi pfi praci samostatné, ze;mena ve smyslu § 101-108
zakoniku préce ¢ 262/2006 Sh., ve znéni pozdéjélch pFadpnsu, g|struje eviduje a
predklada zaznamy 0 pracovmch Urazech samostatn& u Grazi, které se pFihodily jeho
zaméstnanctm v prostoru tvoficim pfedma&t podndjmu. V plipadé vzniku pracovniho
Grazu v pfedmétu podndjmu je povinen thned uvédomit o této uddlosti ndjemce.

Pfedepsané revize vybaveni budovy polikliniky, tj. vytah{l, elektrického poiérmho
zalizeni (EPS), elektroinstalace, hromosvodl a pFipojek plynu provadi ndjemce na
své naklacy, stejné tak revize Cekdren, které jsou spolednym prostorem.

X.
Pojisténi, odpovédnost za Skodu

Pojisténi objektu Polikliniky Prosek, ve které se nachdzl pfedmét podndjmu,
zabezpefuje ndjemce, resp. je opravnén ho téZ zabezpelit prostfednictvim
pronajimatele objektu Polikiiniky Prosek, i jiné osoby.

Podnajemce se zavazuje uzaviit a po celou dobu trvdnl podnajmu udripvat
v platnosti pojistnou smiouvy na odpovédnost z provozu jeho &innosti a z uZivani
pfedmétu podndjmu na pojistnou &astku v piiméfené vysi (za Glelem pojidténi Skody
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zplisobend pofkozenim pFedmétu podndjmu anebo objektu Polikliniky Prosek & jeho
Castl).

Najemce neodpovidd za Skody na vécech vnesenych podndjemcem nebo jeho
pacienty, zdkazniky, klienty, ndvitdvniky & osobami jdoucimi k podnajemci do
predméty podnajmu a neni povinen uzavirat v tomte smyslu Zadné pojistné smiouvy.

Pojisténi viastniho i pronajatého vybaveni, véetnd HIM & DHIM, podnajatého
vybaveni a zafizenf v pFedmétu podndimu je odpovédnosti podnajemce.

XX,
(Odriba a opravy predmétu podnijmu a zafizeni

Podnajemce je povinen provadét veskerou drZbu a opravy pfedmétu podndfmu do

castiky 3.500 K¢ bez DPH za kaZdou jednottivou oprave/ddribu v pledmétu

podnaimu, Presdhne-ii soudet nakladd za drobné opravy/Udriby v pFedmétu

podndaimu v kalendafnim roce &Gastku rovnajici se 35.000 K& bez DPH, daldi

opravy/udrzby v daném kalenddfnim roce jiZz hradi ndjemce. Najemce pak hradi

v piné vysi opravy a udribu pfedmétu podndimu nad stranami sjednany finanéni

limity stanovené v predchozi vété, Smiluvnf strany se viak vyslovné& dohodly, fe

podnajemce vEdy hradl bez jakékoll finandni spoluddasti ndjemce a bez ohledu na

limit veSkeré naklady na tuto béinou Gdribu.

- vymalbu v pfedmétu podnijmu,

- vyména & oprav zakizovacich pfedmétd,

- &igténl zanesenych odpadil a2 ke svislym rozvodim,

- celkovou opravu omitek,

- udrfovani zalizeni pPedmétu podndimu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky
a disténi pfedmétt uvedenych v § 4 pism, g) a h) nafizeni viady 308/2015 Sb.,

«  vyména podiahové krytiny v pfedmétu podnajmu.

BéZnou Gdribu a opravy provadéneé podndjemcem nafv pfedmétu podnajmu je
povinen provadét podndjemce na své naklady, pfitemZ pro tuto dinnost mie vyulit
servisnich stuZeb najemce tak, Ze si provedeni téchto sluZeb u ndjemce objednd, die
platného ceniku takovych siuzeb pro jednotlivé servisni Gkony a Udribové préce,
pripadné bude probihat die dilich ubjeﬁnévek Piedpis a cenik servisnich slufeb bude
zvefeindn a aktualizovan. Podndjemce miZe vyudit pauséini nabidky servisnich praci
ndjemce na zajisténi drobnych oprav a ldriby s tim, Ze pokud bude tento pausal
vyuiivat, hradi pouze spotfebovany materidl. Pauddlni nabidka servisnich praci,
pokud se strany nedohodnou jinak, viak nekryje provedeni celkové vymalby,
celkovou opravy omitek, udriovani zafizeni predmeétu podnajmu ve funkénim stavu,
pravideiné prohlidky a &&téni predmétl uvedenych v § 4 pism. g) a h) nabizenl viddy
308/2015 Sb., vyménu podlahovych krytin, a to [ v pripadd, Ze hodnota téchto oprav
nepfesdhne pro jednotlivou Gdribu &astku 3.500 K& bez DPH a roénl imit, tuto Gdribu
vidy hradi sam podndjemce a nenl pFedmdtem pfipadné sjednaného paudaiu,
Najemce je oprdvnén kdykoll jednostranné zrusit paudalni nabidku servisnich praci,

Podndjemce provozujici v pfedmétu  podndimu  ardinaci/ce, resp, mistnosti
zdravotnického zafizenl je povinen zajistit vymalbu ordinace/ci, resp, mistnosti
zdtavotnického zafizeni, pokud jsou souddsti predmétu podnajmu, v souladu
s pfisludnymi prévnimi pFedpisv, pfi¢em viak vymalbu ¢fekaren jakozto spoleénych
prostor bude provaddt ndjemce dle jeho uvdZeni a potieb, pricemz bude dodriovat
pFislusné prévnl predpisy, Podnéjamce neni opravnén pozadovat vid ndjermnc
vymalbu, o jejim provedeni a zplisobu rozhoduje sdm ndjemce.

Udrzbu a opravy vybaveni pfedmétu podnajmu ve viastnlctvi & prondjmu/podndjmu
podnajemce nebo {im pofizené si zajidtuje viastnim nakladem sdm podndjemce,
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Revize na pronajatych zafizenich (HIM a D.FIIM} od najemce zajistuje po dohodé
najemce a jejich cenu preddtovavéd podnéjemci.

Podndjemce je povinen oznamit nafemci bez zbytetného odkladu, nejpozdéji do 48
hodin od jejich zjisténi, potfebu oprav, kterou ma povinnost provést najemce, jinak
odpovida za Skodu, kterd ndjemci nespinénim této povinnosti vznikne. V pfipadé
havarijni vady ohrofujici ve vétsim rozsahu majetek, nebo zdravi, ¢i Zivot osob je
povinen chldsit ihned. Podndjemce je povinen umoZnit provedeni téchto oprav |
finych nezbytnych oprav, jinak podnajemce odpovidd za Skodu, kterd nespindnim
povinnosti najemci vznikla,

nl.
Provoz v objektu, oznamovaci povinnosti podnajemce

Podnajemce bere na védomi, Ze v celém objektu Polikliniky Prosek a jeho pfilehlém
okoli je zdkaz koufeni a uZivdni omamnych a psychotropnich latek,

B&Zna provozni doba objektu Polikliniky Prosek je pro vefejnost, zejména pacienty,
stanovena v pracovni dny od 6:30 do 20:00 hod. Mimo uvedenou béZnou provozni
dobu budou ambulance, ordinace, ostatni pracoviité a obchody uzavieny nestanovi-
i tato smlouva jinak, uvedené se netyké tizkové ¢asti Polikliniky Prosek, Podndjemce
a jeho zaméstnanci & pracovnict majl povolen wvstup za Gcelem vykonu
administrativnich praci, steriizaci nastrojl a pFistrojt apod. v pracovni dny od 6:00
hod do 23:00 hod, kdyZ viak vykony |ékarské péce & jiné innosti podnajemce pro
pacienty €i jiné klienty budow probihat v béZené provozni dob&. V pracovni den mimo
béznou provozni dobu mize 0|:n:odneije-rm:fe. vykondvat lékarskou pédi & jinou cinnast
za Gasti verejnosti (pacientll, klientl atd.) pouze ve vyjimeénych pfipadech, kdyZ
primarng ordinacni hodiny jsou uréeny b&Znou provozni dobou. V piipadé ie by
podnajemce potadoval vstup do predmétu podnajmu v dobé mezi 23:00 hod az 6:00
hod, nebo mimo pracovni den, véetn& pfipadného vykonu lékafské péde &i jiné
tinnostt je povinen toto oznamit ndjemci na email: sdeleni@poliklinikaprosek.cz nebo
osobné na vratnici nebo telefonicky, zejména za udelem zajisténi vstupu, pricemi
k vykonu péle v této dobé by méio dochdzet pouze vyjime&né, V pFipadé, Ze by
dochézelo dlouhodobé a opakované k vykonu lékafské péce ¢i Cinnosti mimo béZnou
provoznl dobu je ndjemce opravnén ateviit jedndni K (pravé stavu s ohledem na
pfistupnost budovy a zajisténi slufeb. V pfipadé, Ze podnajemce bude vstupovat
nebo se nachézet v objektu Polikliniky Prosek mimo béZnou provozni dobu je povinen
dodrZovat pFistugné pokyn vrétnéhe & jiného pracovnika néjemce zajistit si pfipadné
vyzvednuti pacienta & klienta na vratnici a neumoznit volny pohyb oscb po objektu
Palikliniky Prosek, a odpovidd za veskeré Zkody pfipadné zplsobené jak jim tak
takovymi pacienty, klienty navitévniky atd, a bere na védomi, Ze v danou dobu je
objekt Pelikliniky Prosek zahezpelen a Ze v danou dobu nemusl byt poskytovény
sjednané slufby ze strany ndjemce nebo jsou tyto omezeny (vytdpéni, osvétleni
apod). Pripadné bliZ&i podrobnosti pro vstup a pohyb mimo béZnou provozni dobu
stanovl provozni Fad,

Trvaly phistup do objektu Polikiiniky Prosek ma vedeni polikliniky, spravce polikliniky,
vrétni a obsluha vyménikavé stanice.

Z dlivodu zdjmu pacientl a vefejnosti, ktefi zjistuji ordinadni hodiny lékard v celé
budové 2z webovych stranek ndjemce, pfipadné prostiednictvim infalinky nebo
vratnice je podndjemce povinen dopfedu (pfipadné v dany den, pokud se to dozvi a
v dany den) ozndmit ndjemci nepfitomnost v ordinace, resp. nenadélého neotevieni
ordinace & nepldnovanou dovolenou apod, a téZ sdéjovat pldnované dovolené.
Uvedena sdéleni je podndjemce povinen uskutefnit pomoci intranetu Polikliniky
Progek, v pfipadech, kdy podndjemce nema K intranetu aktudiné pfistup, tak pomaoci
emailu na emailovou adresu uvedenou v zdhlavi této srnlouvy nebo zajisténim
komunikace napf, pfes API z webovych stranek,
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Podndjemce je déle téZ povinen ozndmit najemci jakykoll problém v souvislosti
s provozem pFedmétu podnajmu & Eekdrny, a to primérné prostfednictvim intranetu.

Mimo provozni dobu je abjekt Polikliniky Prosek uzamden a zajistén elektronickym
zabezpedovacim zafizenim. Néajemce zajisfuje prostiednictvim vratnych trvalou
nepfretriitou ostrahu objektu zejména:

- sledovani spoletnych prostor objektu Polikliniky Prosek prostfednictvim
kamerového systému;

. vyhodnomvém poplachu EPS a EZS;

- obchdizky a kontroly spoieénych prostor objektu polikliniky;

- vydévan! nadhradnich kliéh a otevirdni pfedmétu podndjmu v ramci feseni
mimoFadnych situaci;

- koordinaci a refenl mimofadnych situaci,

XI1IX.
Ukondeni podnajmu

Tuto podndjemni smlouvu, resp. podndjem lze ukondit:

a) pisemnou dohodou stran ke dni uréenému v dehodé,

b) podndjem vidy zanikne v pFipadé, 2e najemci zanikne prévo ndjmu
k pFistudnému predmétu podnajmu, a to dnem zaniku ndjmu,

¢) pisemnou vypovédi, kterékoll ze stran, a to i bez udédni divodl, se estimésiéni
vypovédni dobou,

d) pisernnou vypovédl ze strany ndjemce sdvouméslém vypovédni dobou, ma-li
k tomu najemce vainy divod. Za v&Zny divod se povaiuje:

jestlize je podndjemce v prodleni trvajicim déle jak dva mésice s Ghradou
podnajemného & jeho ¢asti anebo Ghrady pausaini platby za sluZby di jeji
Eastl & ndjmu za HIM & DMIM & jeho &dsti, a tuto Eastku neuhradi ani po
pisemné vyzvé nadjemce, ve které ndjemce stanovi podndjemci
dodatetnou thiitu ke spinéni v délce alespor 14 kalenddfnich dni,
opakované porusenl (nejméné 2x) povinnosti podndjemce uvedenych
v odst. 7,19, aneho 7.20. této smlouvy,

v pfipadé& Ze podndjemce porudi povinnost ohledné pojisténi predmétu
podnéjmu uvedenou v €. X. této smiouvy,

ma-ll byt pfedmét podndjmu vyklizen, protoZe je z diivodu veFejného
zajmu potfebné s pfedmétem podndjmu naloZit tak, Ze pFedmét
podnéjmu nebude mo¥né viibec ufivat,

ma-li byt pfedmét pudna]mu vykiizen, z dlivodu rekonstrukce piedmétu
podnajmu, resp. té ¢asti objektu kde se piedmét podnéjmu nachdzi,
dojde k nafizeni exekuce na podndjemce nebo je vii& ndmu zaha]eno
insolvenénl fizeni,

podndjemce nedodriuje podminky stanovené provoznim Fadem pro
uZivani objektu Polikliniky Prosek nebo stanovené touto smlouvou
ohledné rugeni pofaddku v objektu i pfes pisemné upozornéni ze strany
najemce,

podnajemce nesptni svoii povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych
a dalsich zafizeni umisténych v pfedmeétu podnédjmu & jinych revizi které
ma provést, neodstrani pFipadné revizi vytknuté vady téchto zafizeni
nebo nespinf svoji povinnost pfedioZit ndjemci na jeho vyzvu pfisiusné
revizni zpravy anebo nepini podminky pro poZdrni ochranu,

jestlize podndjemce pozbyl oprévnéni k provozovani &innosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani pfislugnych zdravotnich sluZeb,
k jejimuZ Géelu byl tento podndjem sjedndn,

jestlize podnajemce porusl jakoukoli povinnost uvedenou v odst, 7.22.
této smiouvy, ktery se tykd nakiddani s infekénim/nebezpecnym
odpadem




& smlouvy, 085/26

¢) pisemnou vypovédi ze strany ndjemce bez vypovédni doby z diivodu hrubého
poruseni povinnosti podndjemce. Za hrubé porudeni povinnosti ze strany
podndjemce se povaluje:

- uliva-li podndjemce, pies pisemnou vyzvu ndjemce k ndpravé, pfedmét
podndjmu nebo spoledné prostory v objektu Poliklinlky Prosek takovym
zpusobem, e se opotfebovévd nad miru pFiméfenou okolnostem nebo
fe hrozi znieni pfedmétu podnédjmu; vyzva nenf nutnd, hrozi-li vainé
nebezpedi z prodieni,

- uZivd-l podnajemce pfes pisemnou vyzvu ndjemce k napravé pfedmét
podndjmu v rozporu s ulelem podnajmu nebo k jindmu Glelu & jinym
zpusobem nel dohodnutym v této smiouveé,

- poskozuje-li, nebo poskodil podndjemce pfedmét podndjmu nebo
spoleéné prostory v objektu Polikliniky Prosek zdvaZnym nebo
nenapraviteinym zpisobern, zplsobuje-i jinak zdvainé gkody nebo
obtiZe najemci nebo jiny podndjemctim,

- podndjemce provede bez pFedchoziho pisemného souhlasu najemce
v pfedmétu podnajmu jakékoli zmény jeho dispozic, stavebni apravy &
jiné zasahy stavebnétechnického charakteru,

-  porusuje-li podnédjemce zvIa3f zdvaznym zplsobem své povinnosti a tim
néjemci ptsobl znadnou Gjmuy,

- nepPfevezme-li podnajemce predmét podnajmu do uzivani ani do 14 dni
ode dne, kdy ho k tomu ndjemce prokazatelnym zplisobem vyzval,

f) pisemnou vypovéd| ze strany podnajemce s dvoumésicni vypovédni dobou, mé-
li k tomu podndjemce vézny dilvod. Za vazny dlivod se povaiuje:

- jestlie podnajemce pozbyl oprdvnéni k provozovani &innosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani pfislusnych zdravotnich sluZeb,
k jejimuZ d¢elu byl tento podndjem sjednan,

- ndjemce trvale a opakované poruduje vid podndjemei podstatné
povinnosti, které mu vyplyvaiji z této smiouvy

- jestlife podnédjemce nemize Fadné uZivat pfedmét pednédjmu za G&elem
sjednanym v této smlouve a nadjemce tento stav bez zbytedného odkladu
neodstrani,

13.2. Vypovéd musi byt pisemna a byt dorudena druhé strand, V pfipadé pisemné vypovédi

13.3.

13.4.

s dvoum&sitni vypovédni dobou nebo bez vypovédni doby musi byt ve vypovédi
popsény skutelnosti, které vypovidajici strana povafuje za tak vainé, e jsou
diivodem pro vypovéd s dvoumésiéni vypovédni dobou, resp. bez vypovédni doby.

Vypovédni doba vidy béZi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd dosla druhé strané. Vypavéd podand podle odst. 13,1 pism. e) této smlouvy
je viak (éinnd ke dni jejiho dorudeni druhé strané, Pro vyloudeni jakychkoli
pochybnosti strany sjedndvaji, ze se neuplatni ujedndni § 2286 odst, 2, zdk. 89/2012
Sh., obéansky zékonlk v platném znéni.

Podnajemce je povinen pfi ukonéeni podnadjmu pfedmét podndjmu vyklidit a pFedat
najemci nejpozdéji ke dni ukonfeni podndjmu a uvést pifedmét podndjmu do
plivodniho stavu, to se netykd najemcem schvalenych a dohodnutych stavebnich
nebo rekonstrukénfch praci a Uprav. Podnédjemce je povinen predat predmét
podndjmu ke dni skonteni podnajmu najemci vymalovany, v pfipadé, Ze pfedmét
podnajmu nebude vymalovédn, je najemce opravnén po podndjemci pofadovat
uhrazeni ndkladd vynaloZenych na takovou vymalbu, O predani pfedmétu podndjmu
se strany zavazuji sepsat protokol, ve kterém zejména uvedou piipadné Zkody
zplsobené podndjemcem, Po skonleni podndjmu ani b&hem jeho trvéni nemd
podnéjemce pravo pozadovat majetkopravnl vypofddani za jim vynalozené naklady
na rekonstrukce, opravy, Udribu, provedené stavebni Upravy i kdy2 byly schvélené
a pripadné zhodnocen! pfedmétu podnajmu &i objektu Polikliniky Prosek.
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Pokud podndjemce nevyklidi a nepfedd pfedmét podndjmu, plipadné HIM anebo
DHIM ke dni skonéenf podnéjmu, mé ndjemce prdvo na nahradu ve vysi pomérného
ujednaného podnédjemného a na ndhradu pomérné ujednané pausaini platby za
sluZby a ndjmu za HIM a DHIM a% do dne, kdy podndjemce pfedmét podndjmu
ndjemci skutedné vyklizeny odevzdd, véetnd pleddni pFipadného HIM a DHIM.
Nevyklidi-li a nepfeda-ti podndjemce pfedmét podnajmu a pfipadné HIM a DHIM po
skonéenl podnajmu Faddné (tj. v souladu s touto smiouvou) anebo véas, je najemce
opravndn poZadovat vii&i podnijemci a podndjemce se zavazuje v takovém ptipadé
vhradit najemci smiuvni pokutu ve vysi 1,000 K& za kaidy den prodieni s fddnym
pfeddanim pfedmétu podnadjmu. Timto neni dotlena povinnost podndjemce hradit
nahradu ve vysi pomérného ujednaného podnajemného a na ndhradu pomérné
ujednané pauddini platby za sluZby, pfipadné ndhradu ve wvysi pomérného
ujednaného najemného za HIM ¢i DHIM ani ndrok na ndhradu Skody.

Nevyklidi-li a fddné nepfedé podndjemce predmé&t podndjmu ani po uplynuti 30 dni
od skondeni podnajmu, je opravnén ndjemce sam, a to i bez pfitomnosti podnajemce,
a na ndklady podndjemce pfedmét podnajmu otevfit v pfitomnosti nezavislé osoby,
provést jeho vyklizeni a prestdhovat vedkeré vécli nachdzejici se v pFedmétu
podndjmu na misto vhodné pro jejich dolasné uskladnéni, Najemce sepi¥e na misté
protokol o vécech nachézejicich se v predmétu podnajmu a tento pretokol podepise
vedle ndjemce 2adastnénd nezdvisla osoba. VEci uloZené v predmaéty podndjmu bude
najemce povaZovat za véci opusténé, s vyjimkou lékafské dokumentace, se kterou
bude pfipadné naleZeno v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Proved!-li podnajemce bez pFedchoziho vyslovného plsemného souhlasu najemce v
(na) predmétu podnéjmu stavebni Gpravy & jiné zmény a tyto neodstranil ant ke dni
ukonéeni podndjmu, je povinen uhradit ndjemci vedkeré jim vynaloZené nékiady na
uvedeni pfedmétu podndjmu de plvodnihe stavu, s pFihlédnutim k jeho b&inému
ppotrebeni,

B&Zi-li vypovédni doba, je podndjemce povinen umoinit prohlidku pFedmétu
podndjmu pFipadnym zdjemclim o novy podndjemni vztah, a to vidy 2a (&asti
najemce &i jeho zdstupce,

X1V,
Dorudovani, ornamovani

Neni-li vysloviné v této smiouvé stanoveno jinak musi byt jakékoliv ozndmeni nebo
jiné farmaint sdéleni souvisejici s touto smiouvou vyhotaveno pisemné, pricemé za
pisemné vyhotoveni se povaZuje i vyhotoveni prostfednictvim emailu, resp. emailové
komunikace ¢ intranetem. Pro vylouéeni pochybnaosti strany konstatuji, Ze posledni
véta odst. 14.3, této smiouvy mé prednost.

Jakékollv ozndmeni, projev ville nebo jiné sdéieni (véetné ozndmeni pripadného
zvy$eni ndjmu v souladu s €. IV. této smlouvy anebo ozndmeni o lpravé rozsahu
sluZeb a pauéélm platby za sluzby dle & V této smlouvy}, 8 vyjimkou vypovédi této
smlouvy & jinym jejim ukonéemm, miize najernc‘e vOd podndjemnci uskuteénit
jakymkoli 2 nife uvedenych zplsobll, ¢im# véak neni vylouteno i jiné dorudeni zde
neuvedensé:

a) zaslani datovou schrankou;

b) osobnim doruéenim;

c) elektronickou postou, bez nutnosti elektronického podpisu, na emailovou

adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, kdy v takovém pfipadé se ma takové
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oznameni, ‘'sdéleni, za dorutené okamiikem odesldni elektronické zprévy na
emailovou adresu uvedenou v zdhlavi této smiouvy;

d) zaslani doporudené podtou na dorulovaci adresu uvedenou v zdhlavi této
smlouvy. V pHpads, e smluvni strana, které je listina adresovéna, jejl ptijeti
odmitne nebo jinym zplsobem pfijeti zabréni (napf. nesdéli zménu adresy),
povaZuje se za prokazateiné doruceni treti pracovni den od odeslani listiny;

e) prostfednictvim intranetu,

Jakékoliv ozndmeni nebo jiné sdéleni, s vyjimkou vypovédi této smiouvy i guwrn
jejim ukonéenim, mize podnédjemce viidi ndjemci uskutednit jakymkoli ze zplsobll
uvedenych v pfedchozim odst. 14.2. pism. a) a2z d) a v pfipadech, kdy to takto
stanovi tato smlouva téZ prostfednictvim intranetu. V pHpadé emailové
korespondence bude tato podndjemcem zasildna na emailovou adresu néjemce
uvedenou v zahiavi této smlouvy. Aktuéinf kontaktni osoba na strané ndjemce bude
podnajemci vidy sdélena jednim ze zplsobu uvedenym v odst. 14.2, véetné moinosti
sdéleni prostfednictvim intranetu nebo téz mife byt sd&lena prostfednictyim
aktualniho provozniho Fadu Polikliniky Prosek. Uvedena kontaktni emailova adresa |
osoba miZe byt ndjemcem zménéna, coZ bude pfipadné sdéleno podnédjemci, a to i
prostfednictvim intranetu, ktery bude postupovat podle informaci a postupu
v takovém sdé&leni. V pFipadech, kdy smlouva nebo provozni fad objektu Polikliniky
Prosek vyslovné stanovuif, jakym zptisobern a kam mé podnajemce utinit pFislusné
oznameni, sdéleni (jedna se zejména o ozndmeni a sdélenl na intranet) je povinen
podndjemce takto &init timto zpdsobem (tedy zejména prostiednictvim intranetu) a
toto ujedndni ma prednost,

Vypovéd této smlouvy & jiné jeji ukonéeni musi byt ulinéno pismené a doruéeno
druhé strand jednim ze zplsobd uvedenych v odstavei 14.2 pod pism. a), nebo b)
nebo d).

Je povinnosti smiuvnich stran neprodiend ozndmit zmdénu dorufovaci aneho amailové
adresy pro dorufovdni druhé smluvni strané, jinak platl dorudovéni die dorucovaci
adresy a emailové adresy uvedené v 2dhlavi této smluuvy. Qde dne doruéeni
oznameni o zméné dorucovaci adresy nebo emailove adresy, ¢i ze strany najemce
sdéleni celkovych novych vice adres pro rznd ozndmeni sdéleni, je druhd strana
povinna dorucovat na tyto nové sdélené adresy.

XV.
Registr smiuv, platnost a Géinnost smlouvy, ukoncéeni pfedchozi smiouvy

Strany jsou si védomy, Ze na tuto smlouyvu se vztahuje zdkon & 340/2015 Sb., o
registru smluv, ve znéni Gdinném Kk datu uzavieni smlouvy. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami, resp. posledni z nich a Uéinnosti dnem
jejiho uvefejnédni v registru smiuv. Smiuvni strany prohtaduji, Ze vyse podnajemného,
pausalni sazba za sluby a prrpadnéhu najemného za HIM a DHIM jsou predmétem
obchodniho tajemstvi, a to z dilvodu nastaveni celkové cenové politiky ndjemce pFi
stanovovani cen podnajmu a s tim souvisejicich sluZeb v rédmcl celého objektu
Puluknmky Prosek, Z tohoto dlvodu nebudou uvvedené (daje v registru smiuv
zvefejnény.

Smiuvni strany se dohedly, Ze pokud tato smiouva nabude Géinnosti do 1,5,2026 Fidi
se ujednanimi této smlouvy strany 2% od 1.5.2026 a podndjem je sjednén od
1.5.2026. Strany se dohodly, pokud tato smiouva bude uzaviena anebo nabude
Géinnosti az po 1.5.2026, je podndjem siedndn od 1.5.2026 a podnédjemce je povinen
platit podndjermné a dalsi ahrady, zejména paufdini platbu 2a sluiby & pripadné
najemné za MIM ¢l DHIM tak, jak jsou sjednany a stanoveny v této smlouvé jiZ od
1.5.2026, kdy strany se touto smlouvu budou téZ fidit jiz od 1.5.2026, to vie za
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pfedpokladu, Ze tato smiouva nabude nasledné dfinnosti. V pFipadé, Ze by byio
ujedndni predchozi véty tohoto odstavce shieddno neplatné, pro takovy piipad se
Géastnicl touto smiouvou budou Hdit nejpozd&ji vidy od nabyti jeji Géinnosti, pokud
by nabyla Géinnasti aZ po 1.5.2026, véetné toho, Ze od té doby je sjedndn Ginné
podndjem.

smiuvni strany se dohodly, Ze stdvajici podnajemni smiouva (véetné viech dodatk(),
na zéklade které podndjemce uziva (ma v podndjmu) tytéZ prostory uvedené v této
nové smiouvé v odstavel 2.2, (tedy pfedmét podndjmu) a dekdrnu jako spoledny
prostor uvedenouy v odst. 2.3. této smlouvy skondf ke dni bezprostfedné
predchdzejicimu dni, kdy zalne podndjem podle této nové smiouvy, a to vdetnd
ukondeni p¥ipadného podndjmu/ndjmu HIM a DIM v takové stdvajici podndjemni
smiouvé, Od dne, kdy zaéne podnajem podie této smlouvy, nabrazuje tato smicuva
veskerd pfedchozi ujednani mezi stranami tykajici se podnaimu pfedmétu podndjmu
(uvedeny v odst. 2.2.) a tekarny jako spoleného prostoru (uvedena v odst, 2.3.) a
pfipadné ujednédn! ohledné podndjmu/ndimu HIM a DIM jak je definovan ve stavajici
podndjemni smlouvé, na zakladé které podnajemce uliva tytéZ prostory uvedené v
této nové smiouvé v odstavei 2.2, (tedy piedmét podndimu) a Eekarnu jako spoleény
prostor uvedenou v odst, 2,3 této nové smiouvy; od tohoto dne mé tato smiouva
plednost a ujedndni druhé véty tohoto odstavee nemé viiv na ujednani prvni véty
tohoto odstavce. Tim neni dotéeno pravo ndjemce a podnajemce uplatiiovat
pohledévky nebo jina prava vyplyvajici ze stavajici podnajemni smilouvy vietné jejich
dodatku.

XVLI.
Zavéreatna ujednani

Podndjemce neni opravnén dét pfedmét podndjmu ani HIM ant DHIM nebo jejich
tast do daldiho uiivani tieti osob® bez pisemného souhlasu najemce.

Pokud tato smiouva vyslovné nestanovi jinak miZe dojit ke zmén& této smiouvy
pouze pisemnym dodatkem k této smiouvé, pro vyloueni pochybnosti se stanovuje,
Ze timto ujednanim neni nikterak doteno prévo najemce na zvyseni podndjmu dle
ujednéni v &I, IV. této smiouvy a Upravu rozsahu sluZeb a vySe pau3dini platby za
sluzby dle ujednani v &. V. této smiouvy {i daifsich obdobnych ujedndni v této
smlouvé z nichi je zfejmé ¥e miZe dojit ke zméné smiouvy | tam uvedenym
zplsobem bez uzavieni pisemného dodatku (napf. zména adres, & provoznf Fad, &
zména Cisla adtu).

V pfipadé, ie bude ndjemcem vyddn provozni Fad objektu Polikliniky Prosek je
podndjemce povinen Fidit se pravidly a povinnostmi uvedeném v takto vydaném
provoznim Fadu, resp. vidy aktudlné platném provoznim fadu, ktery je ndjemce
opravnén kdykoli aktualizovat a ménit a s jehoZ aktudinim 2znénim bude
podnéjemce vidy seznamen, co¥ miZe byt provedeno jeho zasldnim podnédjemci
nebo zvefejnénim aktudiniho znéni na Intranetu pfipadné i jinym zplisobem,
pfitem# viak podnajemci musi byt zachovdna podstatnd prava dle této smiouvy, V
pripadé rozporu pravidel a povinnosti stanovenych v provoznim Ffddu objektu
Polikliniky Prosek s touto smiouvou, zeiména napt. s ¢, X1, ma pfednost aktudlni
provoznl fad.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud v disledku zmény & odligného vykladu
prévnich pfedpisl anebo judikatury soudl bude u né&kterého ustanoveni této
smiouvy shleddn diivod neplatnosti, nei&innosti a/nebo zdaniivosti pravniho Ukonu,
zavazuji se smiuvni strany neplatné, nedcinné a/nebo zddnlivé ustanoveni doplinit
¢i nahradit novym ujedndnim, které bude odpovidat aktualnimu vykladu pravnich
pfedpist a smysiu a Gfelu této smiouvy. Pokud v nékterych piipadech nebude
moZné feseni zde uvedend a smiouva by byla neplatnd, smiuvni strany se zavazuji
bezodkladné po tomto zjistén! uzaviit novou smiouvu, ve které piipadny dlvod
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neplatnosti bude ‘odstranén, a dosavadni pfijaté plnéni budou zapoditina na pinéni
smiuvnich Stran podie této nové smiouvy. Podminky této nové smiouvy vyjdou
pFitom z puvodni smlouvy.,

Strany se dohodly, Ze jestiize v této smiouvé neni vysiovné stanoveno néco jiného,
fidi se jejich vzdéjemné vztahy pfiméfenéd ustanovenimi zdkona & 89/2012 Sb.
obdanského zdkoniku v platném znéni, Smiuvni strany se dohodly, #e v rdmci
uplatifiovani prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo ze zékona vylucuji:

« aplikaci ust. § 1793 az 1795 ob¢anského zdkoniku a smluvni strany si
vzajemné stvrzuji, Ze mezi plnénimi podie této smlouvy neni hruby
nepomér. Podndjemce rovnéZ prohladuje, Ze neni slabsi stranou ve
smyslu ob&anského zdkoniku a Ze mél pfileZitost podminky této smlouvy
ovlivnit,

- aplikaci ust. § 1798 aZ 1801 cbdanského zakoniku ohlednéd smiuv
uzaviranych adheznim zplsobem, kdyZ ob& smluvni strany prohlauji, 2e
tato smlouva nebyla adheznim zplsobem uzavfena,

- aplikaci ust. § 2050 obtanského zékoniku, tedy strany sjednavaji, ze
najemce ma pravo vedle smiuvni pokuty pravo i na ndhradu §kody

- aplikaci ustanoveni § 2315 obdanského zdkoniku.

Tato smicuva je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni, pFicemz jedno vyhotoveni obdréi
najemce a jedno vyhotoveni obdrii podndjemce,

Obé smiuvni strany prohiadujf, 2e si smlouvu predetly, Ze porozumély jejimu
obsahu, ¥e byla ujednédna z jejich pravé a svobodné vile a Je nebyla ujedndna v
tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

Priloha &. 1 - Dispozini planek
Pfitoha ¢, 2 - Cena poskytovanych siuzeb

V Praze dne 30.4.2026 V Praze dne 30.4.2026
néjemce podnéjemce

Poliklinika Prosek a.s.
Ing Tomas Hfomadka, MBA

Unilabs Didgnostics k.s.
Kamil Dtiezel

pﬁéﬁ%eda predstavenstva
komplementare spolednosti Unilabs
Holding Czech Republig a.s.

Unilabs Diagnostics k.s.

Iveta Kuderova

tlenka predstavenstva komplementare
spoleCnosti Unilabs Holding Czech
Republic a.s.
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PFiloha &. 2
Cena poskytovanych sluieb

Najemce poskytuje podnajemci nife uvedené sluiby a (ftuje niZe uvedené provozni
ndklady souvisejici s pfedmétem podnajmu a s prostory souvisejicimi, zejména se
spolednymi prostory objektu Polikliniky Prosek, vietné poskytovanych slueb (déle
spoledné vie jen jako ,stuZby™):

Teplo TUV

El, energie

Vodné a stoéne

Qdpad komunalni

Podil nakladd na spol. a provoz. plochy
Telefonni Gstfedna

Paugaini platba za sluiby Eini-mésiéné bez DPH,




