Najemni smlouva €. 2026/0467/0SM
»Kladensky zamek*

Statutarni mésto Kladno

IC 00234 518,

DIC CZ00234516

se sidlem ndm. Starosty Pavla 44, 272 01 Kladno
zastoupené Mgr. Milanem Volfem - primatorem
(déle také jen ,Mésto” nebo ,pronajimatel”)

KULTURA MESTA KLADNA s.r.0.

I& 225 28 598,

DIC CZ22528598

se sidlem Zadusni 1841, 272 01 Kladno
zastoupen

{ddle jen ,Spoleénost” nebo ,,ndjemce*)

uzaviely niZze uvedeného dne nasledujici

najemni smlouvu ¢. 2026/0467/0SM:




k
Uvodni ustanoveni
. Mésto je ke dni podpisu této smlouvy vlastnikem nemovitosti, jejichz seznam je obsazen
v priloze €. 1 této smlouvy.
. Najemce je spolednosti sruéenim omezenym zapsanou vobchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze v oddilu C, vloZce 417940, dnem jejiho vzniku29. ledna 2025.
. Poslanim najemce je podle jeho zakladatelské listiny podpora kultury mésta Kladna a déle
zachovani a rozvoje kulturnich zafizeni v majetku mésta Kladna tak, aby tato zafizeni mohla co
nejlépe slouzit k pofadani kulturnich produkci, zdbav, vystav, veletrh(, prehlidek, prodejnich
a obdobnych akci. Hlavnim pfedmétem ¢Cinnosti pronajimatele je vzhledem kjeho postani
sprava a provozovani kulturnich zafizeni pro kulturu, pofadani kulturnich produkci, zabav,
vystav, veletrh(l, pfehlidek, prodejnich a obdobnych akei.

1l
Uéel smlouvy
. Ugelem této smlouvy je stanoveni podminek, za nichZ je nadjemce opravnén uZivat pfedmét
najmu popsany v &L Il této smlouvy.
. Ugelem této smlouvy je dale napln&ni poslani ndjemce, kterym je podpora kultury mésta
Kladna a dale zachovani a rozvoje kulturnich zafizeni v majetku mésta Kladna tak, aby tato
zafizeni mohla co nejlépe slouZit k pofadani kulturnich produkci, zébav, vystav, veletrha,
prehlidek, prodejnich a obdobnych akci. Pronajimatel poslani najemce plné podporuje.

1.
Predmét smlouvy
. Pronajimatel touto smlouvou pfenechavéa najemci za podminek stanovenych v této smlouvé
do najmu nemovitosti, jejichZ seznam je obsaZen v pfiloze ¢. 1 této smlouvy (dale také jen
,predmétné nemovitosti“ nebo jen ,,pfedmét najmu*).
. Najemce je opravnén v rozsahu a za podminek stanovenych touto smlouvou uzivat pfedmét
najmu a za jeho uzZivani se zavazuje zaplatit ndjemné uréené v ¢l. IV. této smlouvy.

V.
Najemné
. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za najem pfedmétnych nemovitosti podle ¢L. Ill odst. 1
této smlouvy ¢ini 80.000 K¢ (slovy: osmdesat tisic korun ¢eskych) mésicéné + DPH.
. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za uzivani pfedmétu ndjmu bude hrazeno na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem, kterd bude splatna do 15. dne ode dne doru¢eni najemci.
. SluZzby spojené s najmem predmétnych nemovitosti je ndjemce povinen zabezpedit si
samostatné, a to uzavienim samostatnych smluv s dodavateli jednotlivych ndsledujicich
medii a sluZeb: elektricka energie, vodné, sto¢né, plyn —teplo.
. Knajemnému dle odst. 1 tohoto ¢lanku se mési¢né plati navic nasledujici zalohy na sluzby a
média - likvidace odpadd, internet, telefonni sluzby apod.: mé&si¢né 5.000 K&. Vyuctovani se
provadi ro¢né dle skuteéné spotfeby.

V.

. Udrzba, opravy a zmény predmé&tnych nemovitosti

. Najemce je povinen a zavazuje se zabezpeCovat samostatné:

a. béZnou udrzbu a uklid pfedmétnych nemovitosti, tj. Udrzbu, ktera v jednotlivém pfipadé
nepfesahne ¢astku 250.000 K& bez DPH,

b. drobné opravy piedmétnych nemovitosti, tj. opravy, které v jednotlivém pfipadé
nepresahnou ¢astku 250.000 K& bez DPH.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pro tGicely této smlouvy se rozumi

a. b&Znou Udrzbou ve smyslu odst. 1, pism. a. tohoto ¢lanku pFfedevsim:




- Uklid pfedmétnych nemovitosti,

- UdrZba venkovniho plasté pronajaté budovy a jeji stfechy v€etné klempiiskych prvki,
zejména &ist&ni omitek a jinych ¢asti plasté budovy, malifské prace a lakyrnické prace,

- Cisténi oken a dvefi, zamku, kovani atd.,

- Udrzba technickych zafizeni pronajaté budovy, zejména topnych a chladicich systému,
vzduchotechniky, elektroinstalace, rozvod( plynu, zdravotni techniky, telefonnich
rozvodU a ostatnich rozvod(l, ddle provadéni revizi a zkousek téchto zafizeni,

- Udrzba vnitfnich omitek v€etné jejich malovani, idrZba a dlaZeb a obkladd,

- UdrZba podlah a podlahovych krytin,

- uklid a tudrZba pronajatych pozemku véetné zimni udrzby.

b. drobnymi opravamive smyslu odst. 1, pism. b. tohoto élanku pfedev§im:

- drobné opravy venkovniho plasté pronajaté budovy a jeji stfechy véetné klempifskych
prvkd, zejména opravy omitek a jinych ¢asti plasté budov,

- drobné opravy oken a dvefi, zamku, kovani atd.,

- drobné opravy technickych zafizeni pronajaté budovy, zejména topnych a chladicich
systémU, vzduchotechniky, elektroinstalace, rozvod( plynu, zdravotni techniky,
telefonnich rozvod( a ostatnich rozvod(,

- drobné opravy vnitinich omitek, dlazeb a obkladd,

- drobné opravy podlah, podlahovych krytin,

- drobné opravy pronajatych komunikaci.

. Najemce je dale opravnén samostatné provadét ,drobné“ rekonstrukce, modernizace a

stavebni Upravy pfedmétnych nemovitosti (drobné technické zhodnoceni), které v jednotlivém

pfipadé nepresahne Eastku 250.000 K& bez DPH.

. Ndjemce je povinen a zavazuje se po udéleni pfedchoziho pisemného souhlasu Mésta

zabezpecovat a provadét:

a. udrzbuvétsiho rozsahu, tj. udrzbu presahujici v jednotlivém pfipadé ¢astku 250.000 K& bez
DPH,

b. opravy vétSiho rozsahu, tj. opravy presahujiciv jednotlivém pfipadé ¢astku 250.000 K¢ bez
DPH,

c. rekonstrukci, modernizaci a stavebni Gpravy predmétnych nemovitosti vétS§iho rozsahu
(technické zhodnocenivétsiho rozsahu), tj. technické zhodnoceni pfesahujici vjednotlivém
pfipadé ¢astku 250.000 K& bez DPH.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé opravy, Udrzby nebo technického zhodnoceni vétiho

rozsahu ndjemce pisemné poZada pronajimatele o udéleni jeho pfedchoziho souhlasu.

Pronajimatel ve svém souhlasu vymezi rovnéz GCel a rozsah opravy, UdrZby nebo technického

zhodnoceni vétsiho rozsahu. Najemce tyto opravy, UdrZby nebo technické zhodnoceni vét§iho

rozsahu provede poté, co bude s pronajimatelem v souladu s ust. § 2220 odst. 1 zdkona &.

89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,obéansky zakonik*)

uzaviena pisemna dohoda, v niZ se pronajimatel zavaze k Uhradé nakladl vynaloZenych na

opravy, Udrzbu nebo technické zhodnoceni vétSiho rozsahu.

VL.
Prenechani pfedmétnych nemovitosti do uzivani
. Ndjemce je oprdvnén predmétné nemovitosti pfenechat do uzivani tfetim osobam bez
souhlasu pronajimatele, nepiesdhne-li doba jejich uZivani trvani 30 kalendafnich dn(.
. Kpfenechani predmétnych nemovitosti do uzivani tfetim osobam, je-li doba trvani delsi nez
30 kalendainich dnd, je nezbytny pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
. Souhlasu pronajimatele podle odst. 2 tohoto ¢lanku neni zapotfebi, jde-li o uZivani &asti
pfedmé&tu najmu za UCelem vystav (interiérovych expozic) neziskovych spoleénosti (mj.
obecné prospé3na spolecnost, spolek, nadaci apod.) nebo jednotlive(, je-li Uplata za jejich
uzivani sjednana v souladu s cenami vstupného a pronajmu kulturnich zafizeni spravovanych




fardy

—

najemcem tak, jak byly tyto ceny schvaleny pronajimatelem — souhrnnym cenikem kulturnich
zafizeni.

VIL.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen pfenechat najemci pfedmét ndjmu ve stavu zpUsobilém smluvenému

uzivani.

Pronajimatel je opravnén uzivat pfedmét najmu pro viastni Géely a soudasné je povinen
v dostate¢ném predstihu najemce o dobé jeho uzivani informovat.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci po celou dobu trvéani najmu soucinnost
nezbytnou k fadnému uzivani pfedmétu ngjmu.

. Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup k pfedmétu najmu za GCelem kontroly, zda

najemce uzivd predmét najmu radnym zplisobem.
Pronajimatel je povinen pfedmétné nemovitosti jako jejich vlastnik pojistit.

VIIL.
Prava a povinnosti najemce

. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s (celem této smlouvy a za podminek

stanovenych touto smlouvou spéci fadného hospodéie tak, aby nedochazelo kjeho
poskozeni, zni€eni nebo nadmérnému opotrebeni. '

Néjemce je povinen fadné a v&as platit pronajimateli ndjemné uvedené v ¢l. IV. této smlouvy.
Nédjemce se zavazuje poskytnout pronajimateli po celou dobu trvédni ndjmu nezbytnou
soucinnost dle odst. 2. ¢l. VII. této smlouvy.

Néjemce odpovida za Skody vzniklé na pfedmétu najmu, a to i za $kody zplsobené &innosti
tfetich osob v souvislosti s realizaci této smlouvy.

Najemce se zavazuje, Ze pfi uZivani pfedmétu ndjmu nebude neoprdvnéné zasahovat do prav
knehmotnym statklim, zejm. do prdava autorského, prava vykonnych umélc(i a prav
priimyslového vlastnictvi.

Nédjemce je opravnén prenechat do uZivani tfetim osobam reklamni plochy umisténé
v pfedmétnych nemovitostech. Vynos zpfijml za pienechani reklamnich ploch néleZi
najemci.

Smluvni strany se dohodly v souladu s ust. § 28 odst. 3 zékona &. 586/1992 Sb., o danich
z piijmU (déle jen ,zakon o danich z pFijma“), Ze “drobné“ technické zhodnoceni pronajatého
hmotného majetku podle €l. V., odst. 2 této smlouvy hrazené najemcem bude odpisovat
najemce, ktery je zatfidi do odpisové skupiny, ve které je zatfidén pronajaty hmotny majetek,
a odpisuje podle zakona o danich zpfijmd. Pfi odpisovani “drobného” technického
zhodnoceni postupuje ndjemce zpusobem stanovenym pro hmotny majetek a zatiidi “drobné*
technické zhodnoceni do odpisové skupiny, ve které je zatfidén pronajaty hmotny majetek.
Technické zhodnoceni vétSiho rozsahu podle ¢l. V., odst. 3, pism. c¢) této smlouvy hradi a
odepisuje pronajimatel.

IX.
Doba najmu

. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou.

2. Kazda smluvni strana je opravnéna tuto smlouvu pisemné vypovedét. Vypovédni lhlita ¢ini 12

mésicl a po¢ina béZet od 1. ledna kalendainiho roku nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

. Po skonceni najmu podle:této smlouvy je ndjemce povinen vyklidit pfedmeétné nemovitosti

nejpozdéji posledni den vypovédni lhity a vyklizené je predat pronajimateli ve stavu
odpovidajicim smluvenému Gcelu a b&Znému opotieben. O pfedani a pfevzeti pfedmétnych
nemovitosti bude pofizen pisemny protokol.




X.
Zavéreéna ustanoveni
. Tato smlouva mQZe byt zmén&na pouze shodnou vuli sm

juvnich stran, a to pouze pisemnou

formou. Smluvni strany timto v souladu s ustanovenim § 564 ob&anského zakona vyslovne

wluéuji jinou formu.

_ Nedilnou souéasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
. Pfiloha &. 1 - Seznam nemovitosti

. Rada mésta Kladna odsouhlasila uzavf
2026

. Tato najemni smlouva je sepsana ve dvo
kaZda smluvni strana. )
. Tato najemni smiouva nabyva platnosti podpisem obou jeho smiuvnich stran:

. Tato najemni smlouva nabyva Gginnosti v souladu s ust. § 6 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb.,

o zvlastnich podminkach Uginnosti nékterych smluv uverejitovani tdchto smiluv a o registru
smiluv (zdkon o registru smluv), dnem uvefejnéni prostiednictvim registru smiuv.

. Pronajimatel a ndjemce berou na védomi, & najemni smlouval "és}ed"e“death k ni mohou
podléhat informaéni povinnosti dle zak. &. 106/1 999 Sb., 0 svobodnem pflstUpg_k .Informacimo,
a podle zék. &. 340/2015 Sb., o registru smluv. Zadné ustapover‘\f Smlouvy ani jejich dodatkth
nepovauji GZastnici za obchodni tajemstvi a podpisem teto naj?mni smlouvyvbezv?hradne
souhlasi s uvefejnénim najemni smlouvy veetné jefich zmén a dodatkd v rozsahu
poZadovaném teskym pravnim fadem.

enf této ndjemni smlouvy ne své 9. schiizi dne 18. 5.

u stejnopisech, nichZ po jednom stejnopise cbdrZi

{ se tato ndjemni smlouva byla sepséna podle
s jejim obsahem sounhlasi, coZ stvrzuji svymi

. Pronajimatel a najemce spolecng prohtasuiji,
jejich skuteéné vile, najemni smlouvu precetli,
podpisy.

V Klagnédne ............ 2026

KULTURA MESTA KLA

NAJEMCE







