NMAJEMNTI S MIL O 1TV A

C.sml. 54/94

Reditelstvi ddlnic Praha

se sidlem Na Pankré&ci 546/56, 145 05 Praha 4 - Nusle
IC0: 00003310

bankovni spojeni:

¢.actu: , VS 2949

zastoupené _ ~

(ddle jen pronajimatel) na strané& jedné

Shell Czech Republic, a.s.

ae Sidlem N~ QtrIi K2 14N £2 Draha A
zastoupena

IC0: 15890554

bankovni spojeni: !

c¢,a¢tu: L.

(ddle jen najemce) na strané druhé
uzav¥eli dnesniho dne tuto

ndjemni smlouvau

podle § 663 a nasl. zdk. €. 40/64 Sb. ve znéni pozdéijsich zmén a
dopliikit (obCansky zdkonik):

I'

Pronajimatel vykondva pravo hospoda¥eni k pozemkovym
parcelédm p.&. 1178/6 a 1178/3 v k.G. Ladnd&, na niZ je situovéna
ddlnié&ni odpo&ivka "LADNA vpravo", ddlnice D-2 (km 44,500).PFesné
vyméra plochy odpo&ivky Jje stanovena geometrickym oddé&lovacim
planem &¢.zd&k,294-207/94 ze dne 8.7.1994.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

II.

Pronajimatel touto smlouvou nédjemci pronajimid pozemek p.d&.
1178/6 a &&sti pozemku p.¢.1178/3 pravé dadlnicni odpo&ivky
D-2 Ladn&, v k.G. Ladnd, které jsou zastavény cerpaci stanici
PH a daldimi podmifiujicimi objekty této CSPH.

PFesnd vymé&ra ploch zastavé&nych CSPH je stanovena na zékladé
geometrického oddélovaciho pléanu, ¢.z&k.294 - 207/94 ze dne
28.7.1994, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

Pronajimatel rovnédZ ddvd ndjemci do uZivédni a ddrZby dalsi
gasti pozemku p.E.1178/3. Jednd se zejména o pozemek
zastavény jimkou odlu&ovade olejui, DUN, COV, parkovacimi, ko-
munikaénini a ozelendnymi plochami. Rozsah pozemku daného do
uZivani a GdrZby je patrny 2z projektové mapy skuteéného pro-
vedeni stavby ¢.z&k. 554/94, kterou zpracovala geodet. kance-
14F Hanzl a Hlousek, Udolni 11, Brno.

Nidjemce rovnéZ vybudoval na své naklady v souladu s odsou-
hlasenou PD na této odpo&ivce inZenyrské sité, které podmiifiu-
ji provoz obsluZnych za¥izeni. Tyto objekty ijsou ve vlast-
nictvi a uZivani najemce, ktery je povinen je provozovat dle
platnych pFedpisii, udrZovat Jje v provozuschopném stavu, pFi-
padné provadét jejich opravy a rekonstrukce na své naklady.

Pronajimatel vybudoval svym ndkladem na t&chto odpoc¢ivkach
niZe uvedené objekty siti, slouZicich pro pot¥eby obsluZnygch
za¥Fizeni odpoc¢ivky:

objekt: 329 - de&tové kanalizace
703.20 - veodovod
704.40 - osvétleni odpolivky
el. p¥ipoijka

Nijemce p¥ebird dnem podpisu této smlouvy povinnost ¢&asti
t&chto objektd na své ndklady provozovat, udrZovat,opravovat,
popE. provadét jejich rekonstrukce do Grovn&€ jejich provozu-
schopnosti, a to po dobu platnosti této smlouvy. Ndjemce vZak
neni povinen provaddét jakékoliv préace, jejichZ cilem by bylo
zvy$it kapacitu té&chto objekti.

Pronajimatel je povinen umoZnit néjemci napojit se na vyse
uvedené objekty kanalizace, vodovodu a elektfiny, jakoZ i na
dalsi moZné p¥ivody, jeZ v budoucnu bude zajistovat.

Najemce se zavazuje umoZnit napojeni dalSich wuZivateli na
&asti objektld uvedenych v odst. (4) a (5) i na objekty siti,
které vybudoval, a to do udrovné, kterd nenarusi pot¥eby né-
jemce. Ndjemce je oprdvnén uzaviit s témito uZivateli smlouvy
o rozsahu napojeni, zpisobu a v§Ei hrazeni pomé&rnych ndkladi
za GdrZbu a provoz té&chto siti. Tyto smlouvy podléhaji schva-
leni pronaijimatelem.
I1X.
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b)

(1)

(2)

(1)

Pronajimatel udé€luje svaj vyslovny souhlas s tim, aby ndjemce
provozoval cerpaci stanice pohonnych hmot, véetné prodeije
pohonnych hmot a mazacich oleji, poskytoval sluZby automobi-
listim prostfednictvim prodejniho a ob&erstvovaciho kiosku.
Ndjemce je oprédvnén na tomto objektu umistit reklamni za¥ize-
ni, vztahujici se kX provozovanému objektu a provozovdni své
obchodni &innosti na odpocivce.

Néjemce zajisti mezindrodni standar v§Se poskytovanych
sluZeb CSPH.

IV.

Stavby spojené se zemi pevnym zdkladem a pof¥izené nédjemce,
jsou ve vlastnictvi niajence. Né jemce obstard vklad
vlastnického prdva do katastru nemovitosti. Zastavény pozemek
v8ak =zUstéva naddle ve vlastnictvi <&eského stdtu s préavem
hospoda¥eni RD Praha.

Néjemce je opré&vné&n provadét jakékoli Gpravy a préce nezbytné
pro provozovani Jjim postavenych objektu, v&etn® jejich
odstrané&ni za GCelem jejich rekonstrukce, a to v souladu s
pFisludngmi pravnimi p¥edpisy. Pronajimatel umoZni docasné
pro pracovni ¢éinnost néjemce vyuZiti ostatni volné plochy
odpo¢ivky, bude-1i to pro prédce pot¥ebné.

Nédjemce se zavazuje:

a) zabezpe&it na pronajatém pozemku v objektu dJerpacich
stanic pohonnych hmot a na pozemku daném do uZivéni a
GdrZby takové provozni a jiné podminky, aby byla zajisténa
ochrana Zivotniho prost¥edi,

b) pFevzit prdvni a finanéni odpovédnost pro pFipad, Ze by
byl pronajimatel penalizovadn za zneciSténi odpadnich vod,
zpusobené pf¥itokem znecdiZténgch odpadnich vod od objektud

z¥izenych néjemcem a pFipadné zneci&té&ni podzemnich ved a
pudy, vzniklé v souvislosti & obchodni &innosti né&jemce,
pop¥. provozem objektl z¥izenych ndjemcem na pronajatém
pozemku &i ostatnich &&stech odpo&ivky,

c) strpé&t v nezbytném a okolnostem p¥im&¥eném rozsahu pe
projednadni s pronajimatelem vyuZiti pozemklu odpoéivky pro
potf¥eby oprav ddlnice; pronajimatel je vS8ak povinen zdriZet
se jedndni, JjeZ by zasahovala a omezovala provoz &erpaci
stanice a motorestu nad miru, kterd je pro potfeby téchto
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(2)

Pro

a)

b)

c)

(1)

oprav nezbytnd,

d) ze svého hradit na pronajatém pozemku ndklady na energii,
vodu a plyn pro svou provozni a obchodni &innost,

@) zajistit pro iucastniky dalniéniho provozu nepfetriity
provoz GSPH s vyhradou prerusSeni provozu vynuceného vysSsi
moci nebo opravou ¢i rekonstrukci tohoto zarizeni, even-
tudlné jednanim tFfetich osob,

f) odpady kategorie zvlastni a nebezpedi (2ZN), které vzniknou
z provozni ¢innosti najemce. Rovnéz zabezpedi
zneskodriovdni téchto odpadi 2z lapolu a €OV a DUN. Tuto
¢innost zabezpecuje ndjemce v souladu s prdvnimi predpisy
upravujicimi odpadové hospoddrstvi.

V pripadé porusSeni povinnosti vyplyvajicich z odst. VI. pro-
najimatel pisemné vyzve ndjemce k odstranéni nedostatka v
priméfené 1huté. Nadjemce se zavazuje, Ze neodstrani-li ve
stanoveném terminu zjisténé nedostatky, uhradi pronajimateli
smluvni pokutu ve vySi Ké 1.000,- za kaZdy den prodleni.
Ndjemce neni povinen platit smluvni pokutu, jestlize
prodleni nezpisobil svym zavinénym chovanim.

VI.
najimatel se zavazuje:

umozZnit pristup 2z dédlnice k pronajatym pozemkim, jakoZ i
vyjezd 2z nich 2zpét na dAalnici, s vyjimkou p¥ipadu, kdy
prislusny usek d&lnice bude uzavren z duavodu oprav,
rekonstrukce, popi. havdrie nebo vy$si moci. Pro p¥ipad oprav
a rekonstrukce uéini vSak takovd opat¥eni, aby omezeni
provozu CSPH bylo podle moZnosti minimalizovdno. Pronajimatel
ozndmi uzavreni odpoc¢ivky ndjemci nejméné jeden mésic pfedem.
Vv pripadé uzavieni 2z divodu havarie ¢é&i vys83i moci bez
zbyteéného odkladu, od doby kdy se o nutnosti uzavrit
odpocivku dozvédél,

zajistit po dobu trvéani ndjemni smlouvy udrZbu a uklid
pristupovych komunikaci,

neumoZnit na této odpocivce vystavbu a provozovani dalsich
obsluzZnych objektu CSPH.

VII.

Ndjemce se =zavazuje platit pronajimateli roéni nédjemné za
goskytnuté pozemky a moZnost provozovdni obsluZného zarizeni

SPH ve vy&i 500.000,- K&, a to poc¢inaje dnem 1.1.1995.
C4stka zaplacend pro rok 1995 (tzn. ndjemné po dobu vystavby
pro pravou odpoéivku Ladnd), bude odec¢tena od celkové &astky
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nidjemného stanoveného touto smlouvou.

(2) Ndjemné za rok 1995 a léta ndsledujici je splatno ve dvou
stejnych splatkdch, v2dy ke dni 15.5. a 15.11. kaZdého roku
pFevodem na GGet pronajimatele.

(3) Poplatek dle ¢l. VII., odst. (1) Jje stanoven v p¥Fimé
zdvislosti kursu K& k XEU, vyhlésen "pevizi®™ CSN v dobé
podpisu této smlouvy, t.j. KE ceui SEIH).TL.. kK 1 XEU. Cely
poplatek vyjddfeny v XEU &ini ro@n& , . 74:9%4.-v p¥ipadé, Ze
se 1.11. toho kterého roku vyhl&Seny kurs K& k XEU "Devizy"
odch¢li méné& neZli o 10 % oproti vysSe uvedenému kursu, bude
poplatek pFepo&itan tak, aby poplatek vyjddfeny v XEU byl
zachovéan. Pokud by doslo ke zménam kursu K¢ k XEU o vice neZ
10 %, dohodnou se smluvni strany, jak kursovni zménu p¥evysSu-
jici o vice neZ 10 % promitnout do vysSe poplatku.

V p¥ipadé zmény ménové Jjednotky XEU v jinou jednotku, jeiZ
bude XEU nahrazovat, bude se poplatek p¥epocitavat ve vztahu
k této jednotce a nebude-li z¥izena, pak k DM.

(4) Nadjemce se zavazuje po dobu GEinnosti této smlouvy platit
dané, pop¥. poplatky, jejichZ pFedm&tem Jje provozovany
objekt. Za timto 1ddelem se najemce =zavazuje splnit
registradni a ohlaSovaci povinnost vi&i sprdvci dané =z
nemovitosti dle platnych dafiovych pFedpisu.

(5) V pFipad&, Ze bude 2ze strany pronajimatele prokazatelnd
znemoZn&n provoz obsluiného za¥Fizeni dle ustanoveni této
emlouvy na dobu del$i neZ 24 hodin, zejména zamezenim
p¥iljezdu kx €SPH, zavazuje se pronajimatel k odsouhlaseni po-
mérného sniZeni roéniho nédjemného =za dobu, kdy nédjemce z
téchto diuvodu nebude moci obsluZné zaFizeni provozovat. Pod-
minkou pF¥Fizndni ndroku na sniZeni ndjemného je, Ze nédjemce
tento ndrok pisemné uplatni do jednoho mésice od doby, kdy
k této uddlosti doslo.

VIII.

Pronajimatel udé&luje timto néajemci svij v¢slovny souhlas,
aby pronajaty pozemek d&le pronajal. Za dodrZeni zavazki z této
smlouvy vs8ak odpovidéd s&m ndjemce.

IX.
(1) Tato smlouva je uzavfena na dobu ur&itou do 31.12.2044.

(2) Po skoneni doby GEinnosti této smlouvy mé nédjemce pFednostni
priavo na uzavieni daldi nédjemni smlouvy. Toto své pFednostni
prdvo musi vEak uplatnit nejpozd&ji dvandct mésici pFed
uplynutim doby uvedené v odst. (1).



V pFipadé& pfevodu vlastnického prava k €SPH, v dob& sjedna-
ného najmu z ndjemce na jinou préavnickou nebo fyzickou osobu, se
nijemce zavazuje v ramci smlouvy o pF¥evodu zajistit také p¥evod
prav a povinnosti 2z této ndjemni smlouvy na svého pravniho nés-
tupce. Za splnéni této podminky se pronajimatel zavazuje uzav¥it
s pravnim ndstupcem nidjemce nadjemni smlouvu obdobnou.

XI.

(1) Pronajimatel miZe od této ndjemni smlouvy odstoupit, jestliZe
n&jemce:

a) uZije pronajatého pozemku k jinému Gcelu, neZ stanoveném v
¢l. IXI. této smlouvy a tento zdvadny stav neodstrani p¥Fes
pisemné upozornéni,

b) nezaplati dluZné ndjemné ani do t¥i mésict poté, co byl
pronajimatelem upomenut,

c) hrubym zpusobem jinak zavinéné porusi zavazky plynouci z
této smlouvy a tento zévadny stav neodstrani pFes pisemné
upozornéni.

(2) Nadjemce je opradvnén od této smlouvy odstoupit, jestliZe:

a) trvale pozbude opravnéni nezbytné pro vykon d&innosti,
kterd je GCelem této smlouvy,

b) pronajimatel hrubym zplusobem porusi =zdvazky plynouci 2
této smlouvy a tento zavadny stav necdstrani pFes pisemné
upozornéni,

c) v pfipadé trvalého odklonu dalnice nebo v pf¥ipadé Jeji
uzavirky 2znemoZfiujici pFistup k objektim vybudovanym na
pronajatém pozemku po dobu del&i neZ 3est mésicy,

d) prokaZe pronajimateli, Ze provozovadni obsluZného za¥izeni
je po dobu Sesti mésici neekonomické. Pronajimatel se
zavazuje akceptovat vyhodnoceni ekonomicnosti tak, jak je
prezentovdno n&jemcem, pokud toto vyhodnoceni odpovidé
obchodnim, finanénim a podnikatelskym kritériim, které
nadjemce uplatifiuje na podobné lokality s podobnym provozem.
Ve&kerd data, vztahujici se k tomuto vyhodnoceni, jako
marZe, ndklady, dividendy akcion&¥u atp., kterd tvo¥i nebo
mohou tvo¥it podklady pro takovéto vyhodnoceni, bude
pgonajimatel povaZovat za danéd, nediskutovatelnd a p¥isné
divérna.

(3) Projev vile znamenajici odtoupeni od této smlouvy musi byt
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uc¢inén pisemné, a to doporucenym dopisem.

Strany se dohodly, Ze UCinky odstoupeni nastanou t¥i mésice
poté, co byl doporuceny dopis ve shora uvedeném smyslu podén
na posté&, Rozhodnym datem je datum na otisku razitka
postovniho G¥adu.

xII -

(1) Vv p¥ipadé uvedenych v ¢&l. XI. je pronajimatel opravnén
udinit takova opat¥eni, aby bylo zruSeno povoleni k p¥ipojeni
aredlu objektu na ddlniéni tah D-2 a zamezeno toto dopravni
napojeni a obsluZné za¥izeni vyuZivat.

(2) V p¥ipadé odstoupeni od smlouvy, nedohodne-li se n&jemce s
pronajimatelem Jjinak, 3je nédjemce povinen odstranit stavby
nebo jejich &&sti postavené na pronajatych pozemcich a uvést
pozenky do puvodniho stavu do Zesti mé&sicl ode dne, kdy byl
pronajimatelem pisemné& vyzvan.

Pokud se nenajde alternativni provozovatel objektl
nidjemce do t¥i mésicl ode dne odetoupeni od smlouvy, IJje
pronajimatel povinen neprodlend oznamit ndjemci, zda poZaduije
odstranéni staveb ve vlastnictvi najemce, které se nachdzeji
na odpo&ivce, &i zda poZaduje jejich bezGplatny p¥evod do
svého vlastnictvi. NeobdrZi-li ndjemce nejpozdéji do desédtého
dne po uplynuti shora uvedené t¥imésiéni 1lhaty toto
pronajimatelovo ozn&meni, m& se za to, Ze pronajimatel
poZaduje odstranéni staveb.

(3) Odstoupeni od smlouvy dle ¢&l. XI. nezbavuje strany néroku
Skody dle obcanského z&koniku, pop¥ipadé obchodniho z&koniku,
a to ve vyEi vynaloZenych nakladu.

XIITI.

Pokud by se v diisledku zmény &eskych pravnich p¥edpisi stala
nékterd ustanoveni této smlouvy neplatnymi, neni tim dotdena
platnost a G&innost ustanoveni ostatnich. P¥ipadnd takto vznikld
mezera Vv prédvnich povinnostech smluvnich stran se doplni v
souladu se smyslem a Géelem této smlouvy tak, aby smlouva
odpovidala pravnim p¥edpisum, ekonomickému cili a podnikatelskému
zamdru smluvnich stran, JjakoZz 1 z&sadam poctivého obchodniho
styku.

XIV.
Prdva a povinnosti smluvnich stran, kterd nejsou toute

smlouvou vyslovn& upravena, ¥idi se ve vécech nédjmu ob&anskfm
zdkonikem a ve vécech vfstavby obchodnim zdkonikem.



xv‘

Tato smlouva miZe byt zm&néna nebo doplnéna jen se souhlasem
obou smluvnich stran. Zmé&na nebo doplnéni vyZaduje ke své plat-
nosti pisemné formy.

XvVI.

Tato smlouva je sepsédna v sedmi stejnopisech, které maji
stejnou platnost, a 2z nichZ t¥i obdrZi ndjemce a cty¥i
pronajimatel. Jeji nedilnou soucddasti je situadni planek odpoc¢ivky
"Ladnd vpravo", s vyznadenim plochy pro uZivdni a GdrZbu véetné
vyznadeni siti pronajimatele a ddle geometricky oddélovaci pléan
postavenych objektl &.zd&k. 294-207/94 ze dne 28.2.1994.

XVit.
a) Tato smlouva nabyvd G&innosti dnem podpisu.
b) Tato smlouva nahrazuje ndjemni smlouvu uzavienou dne 4.2.1992,
véetné jejiho dodatku &.1 ze dne 31.4,.1992, od které odstoupil

pronajimatel k 1.4.1996 (viz &.3.16496/94-520 2ze dne
14.3.1996).

XVIII.

Obé smluvni strany prohlasSuji, Ze tato smlouva byla uzav¥ena
po vzadjemném projedndni a Ze si ji pFedetly. Na dikaz toho

p¥ipojuji své podpisy.

V Praze dne:
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