NAJEMNI SMLOUVA

na nebytové prostory, uzaviena mezi smluvnimi stranami
Spr.¢.493/2010/H18/1

1. JUDr. Jifi Odehnal, r.¢. G
By === ——y

jako pronajimatel
a

2. Ceska republika - Nejvy$éi soud €R
se sidlem Bure3ova 20, 657 37 Brno
zastoupena JUDr.Ivou BroZovou, predsedkyné
za Nejvy3si soud jedna Ing. Ales Varmuza, reditel spravy soudu,
IC 485101590
jako najemce.

Clanek 1
Predmétem najmu jsou nebytové prostory najemniho domu v Brné na ulici Botanickd 28, &.p. 608 v
katastralnim uzemi Vevefi:

1. prostory v levé poloviné prvniho nadzemniho podlazi (pfi pohledu z ulice) o celkové vyméfe 85,3 m2,
sestavajici z prodejny do ulice, kancelafi do dvora, predsing, pfirucniho skladu, koupelny a WC;

2. prostory v pravé poloviné druhého nadzemniho podlaZi o celkové vymére 107,2 m2, sestavajici ze étyf
kancelafi, pfedsiné, pfiru¢niho skladu, koupelny, WC a dvou balkon(;

3. prostory v levé poloviné druhého nadzemniho podlaZi o celkové vyméfe 107,2 m2, sestavajici ze étyf
kancelafi, predsiné, pfiruéniho skladu, koupelny, WC a dvou balkon(.

Prostory v levé poloviné prvniho nadzemniho podlazi jiz najemce uziva na zakladé najemni smlouvy z 25. 9.
2006 ve znéni dodatku €. 1 z 3. 9. 2008 a dodatku ¢. 2 z 16. 9. 2009, uzaviené do 30. zafi 2010 za roéni najemné
214.000 KC. Prostory v pravé poloviné druhého nadzemniho podlaZi jiz ndjemce uZivad na zakladé najemni smlouvy
z 8. 6. 2008, uzavrené do 31. srpna 2010 za roéni najemné 200.000 KE.

Jedinym viastnikem domu, zapsaného u Katastralniho Gfadu pro Brno-mésto na listu viastnictvi & 469 pro
katastralni Gzemi Vevefi, je pronajimatel.

Clanek 2

Pronajimatel pronajima najemci popsané nebytové prostory od 1. zaFi 2010 na dobu uréitou v délce
jednoho roku a &yF mésichi. Najem skonéi dne 31. prosince 2011.

Najem bude na Zadost ndjemce dorucenou pronajimateli 3 mésice pred datem skon&eni najmu opakované
prodiouzen pisemnym dodatkem smlouvy.

Clanek 3
U&elem najmu je administrativni &innost ndjemce.



Clanek 4

Za uzivani pronajatych nebytovych prostor hradi najemce pronajimateli najemné a zalohy na pInéni spojena
s uzivanim neby'tovych prostor (vodné, stoéné, (iklid a osvétleni spolecnych prostor a kominické sluzby, dale jen
,sluzby"). Uhrady jsou stanoveny dohodou a v souladu s platnymi predpisy takto:

1. N&jemné za pronajaté nebytové prostory ve vysi 630.000 KE ro€né, tj. 157.500 KE Ctvrtletné.
2. Zalohy na sluzby ve vy3i 40.000 K& roéné, tj. 10.000 K¢ ¢tvrtletné.

Uhrady jsou splatné &vrtletné predem, vidy do 5. dne 1. mésice bézného Ctvrtleti, v souhrnné Castce
167.500 K& (slovy: jednosto Sedesat sedm tisic pét set korun Ceskych) pfevodem na ucet pronajimatele C¢.
u UniCredit banky, pobocka Brno 2.

S ohledem na zvysené (vodni naklady pronaymatele se (&astnici dohodli za do¢asném zvysem na]mu v Casti
roku 2010 celkem o 47.434 K& (slovy: &tyficet sedm tisic &tyfi sta tficet tyfi korun Ceskych). Toto zvySené najemné
uhradi na]emoe ve dvou stejnych splatkach po 23.717 K& (slovy: dvacet tfi tisic sedm set sedmnact korun ¢eskych),
a to v zafi 2010 a v fijnu 2010.

Zalohy na sluzby miize pronajlmatel jednostranné zvysit pfi prokdzaném nepoméru mezi vysi zalohy a cenou
plnéni, po predchozi pisemné informaci najemce. Tyto zalohy vy(ctuje pronajimatel po skonceni kalendarniho roku
na zakladé skute¢nych nakladd.

Nedoplatek vyGctovani sluzeb je splatny do &rnacti dni od doruceni vyGctovani naJemCt Preplatek
vyG&tovani sluZeb vrati pronajimatel do &rnécti dnfl od doruceni. Cena vodného a stoéného bude najemci (¢tovana
na zékladé odeétu samostatnych vodoméril, ktery se nachdzi v pronajatych prostorach. Cena ostatnich sluzeb bude
(¢tovana podle pottu osob trvale uZivajicich prostory. Spotiebu elektrické energie a plynu hradi najemce pfimo
dodavatelim energii.

Pronajimatel mfiZe jednostranné zvydit ndjemné aZ o procento miry inflace vyjadrené prirlistkem
primérného indexu spotfebitelskych cen (tzv. CPI — Consumer Price Index) za bézny rok oproti roku roku
predchazejicimu, podle udajﬁ Ceského statistického (fadu (dale jen ,valorizace"). Vychozim stavem je vyse
najemného ke dni uzavfeni smlouvy a vychozim datem Je 1. leden 2010. Najemné se po uplatnem valorizace zvysi
od nejblizsi Ctvrtletni sp!atky Valorizace miize byt poprvé poZadovana v roce 2011 podle miry inflace roku 2010.
Pronajimatel o zvySeni musi ndjemce pisemné informovat

Pro veskeré (ihrady mezi smluvnimi stranami se sjednéva splatnost v délce étrnacti dnfi, pokud ve smiouvé
neni uvedeno jinak.

Clanek 5

Pri prodlem najemce s Uhradou ndjemného nebo jeho &asti o vice nez pet dnfi se sjednava smluvni Grok z
prodleni ve vysi 0,5 promile dluzné &astky za kazdy den prodleni po fadném terminu splatnosti.
Pro pripad poru§en: povinnosti ndjemce dle § 9 odst. 2 nebo povinnosti pronajimatele dle § 9 odst.3 zakona
&, 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor se sjednava vypovédni Ihiita v délce tfi mésic.

Clanek 6

Tato smlouva navazuje a vyslovné nahrazuje dosavadni najemni smlouvy mezi ste;n\'iml stranami na
prostory v levé poloviné prvniho nadzemniho podlazu (smlouva z 25. 9. 2006 ve znéni dodatku ¢. 1 z 3. 9. 2008 a
dodatku ¢&. 2 z 16. 9. 2009) a na prostory v pravé poloviné druhého nadzemniho podlazi (smlouva z 8. 6. 2008).
Smiuvni strany prohlasuy 7e predavaci protokoly na jiz uzivané prostory v levé poloviné prvniho nadzemniho
podlaZi a v pravé poloviné druhého nadzemniho podlazi budou povaZovény za predavaci protokoly podie této
smlouvy.

Njemce mé pradvo na umistdni informagnich napisG a tabuli na uliénim 3titu domu po pfedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze budova je pojisténa proti majetkovym Skodam a proti odpovédnosti za
Skody z provozu nemovitosti.



Pronajimatel se zavazuje zajistit volné Unikové cesty z pronajatych prostor (dle zakona &. 133/1985 Sb. o
pozarni ochranég, v platném znéni).

Najemce se s pronajimanymi prostory dostateéné sezndmil pfed podpisem smiouvy. O pfedani prostor pri
zapoleti najmu (nové pronajimané prostory v levé poloviné druhého nadzemniho podlaZi) a po skonceni najmu
bude sepsan predavaci protokol.

Najemce bude v pronajatych prostorach uZivat viastni telefonni a datové linky a bezpecnostni zafizeni.
Pronajimatel zajisti a uhradi zfizeni datové sit& pro prostory v levé poloviné druhého nadzemniho podlaZi.

Po dobu najmu je najemce povinen zajiétovat obvyklou Gdrzbu pronajatych prostor a hradit naklady s tim
spojené (§ 5 odst. 3 zak. €.116/1990 Sb. ve spojeni s § 6 vladniho nafizeni £.258/1995 Sb.).

Pronajimané prostory jsou ke dni zapoceti najmu v bezvadném stavebné technickém stavu, vymalované,
uklizené a zpfisobilé k vykonu sjednanych cinnosti najemce.

Clanek 7

Veskeré zmény a dopliiky najemni smlouvy mohou byt uéinény pouze pisemnou formou. Pro pisemny styk
smiuvnich stran se za doruéeni pisemnosti povaZuje osobni pfevzeti smluvni stranou, zaméstnancem smluvni
strany nebo fadné doruceni doporuéené listovni zasilky na znamou adresu smluvni strany.

Smilouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, po dvou pro ob& smluvni strany.

V Brné dne 23. srpna 2010

V Brné dne 30 srpna 2010

za najemce:



