SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO
PODNIKANI

I
Smluvni strany

Mésto Brandys nad Labem—Stara Boleslav

se sidlem: Masarykovo nam. 1/6, 250 01 Brandys nad Labem—Stara Boleslav
IC: 00240079

DIC: CZ00240079

zastoupené: Petr Soukup, starosta mésta

bankovni spojeni: A

¢islo uctu: .
ID datové schranky: cShb?xy
e-mail: epodatelna@brandysko.cz

(ddle jen ,pronajimatel”)

Kurej Tech s.r.o.

zapsana: v obchodnim rejstfiku vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem pod spisovou
znackou oddil C, viozka 34368

se sidlem: Mrstikova 399/2a, Liberec IlI-Jefab, 460 07 Liberec

IC: 03128695

zastoupena: Jaroslav Kurej, jednatel

bankovni spojeni: A LA -!‘_:b‘“*'if“"i’ g

cislo telefonu: EE;:# g;;»i -ﬁﬁ'

% -qr Sl
e-mail: m_:oég .“ -«- -”?{?_k:g;

ID datové schranky: nkpju36

(ddle jen ,ndajemce”)
(pronajimatel a néjemce ddle jen ,,Smluvni strany”)

uzavrely niZe uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obdansky zakonik, ve znéni pozdéjsSich predpisti (dale jen ,,0Z"), tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho
podnikéni (déle jen ,Smlouva“).

1.
Preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem objektu zamku ¢.p. 402, jenz je soucdsti pozemku st.p.c. 419, ul. Plantaz v
k.4. Brandys nad Labem. Stavba je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Stfedo-
Cesky kraj, Katastralni pracovisté Praha —vychod, na listu vlastnictvi cislo 10001 pro obec Brandys nad
Labem—Stard Boleslav, k.0. Brandys nad Labem (dale jen ,Stavba“).

2. Ve Stavbé v zamecké recepci se nachazi ucelové vymezeny nebytovy prostor o celkové podlahové
vymére cca 1,00 m?, zakresleny v situaénim planku, ktery tvofi nedilnou souéast Smlouvy (dale jen
jako ,pfedmét najmu” nebo téz jen jako ,prostor”).

3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze jim je vymezeni prostoru dostatecné znamo.
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Predmét smlouvy
Pronajimatel touto Smlouvou pfenechava najemci za dale specifikovanych podminek pfedmét najmu
k docasnému uZivani a ndjemce se zavazuje za toto uzivani hradit najemné, a to za podminek stano-
venych touto Smlouvou, subsididrné OZ.

Prostor bude najemce uZivat vyluéné za ucelem umisténi ,kafe stanku” (komody s minimalistickym
kdavovym automatem).

v.
Najemné a uhrada
. Ndjemné a zélohy za poskytovani vybranych sluZeb je dohodou Smluvnich stran stanoveno takto:

- ndjemné za uiivani pfedmétu najmu ve vysi 12.000 Ké/rok + DPH v platné zakonné vysi, slovy
dvanact tisic korun ¢eskych/rok plus DPH v platné zékonné vysi v sobé zahrnuje Ghrady za spo-
trebu elektrické energie a vody (dale jen ,Ndjemné”).

. Najemce se zavazuje hradit Najemné stanovené v 1. odstavci tohoto ¢lanku na zakladé faktury vysta-
vené pronajimatelem vzidy ve (tvrtletnich splatkach pfedem na celé kalendafni étvrtleti, a to nejpozdé;ji

S AT

do 5. dne prvniho mésice bézného Ctvrtleti na dcet pronajimatele Cislo THI s FaFaiiE  vede-

SRR L i
ného U,_.H.A._ +?~%.- HHEF' =i, pobocka Brandys nad Labem, s uvedenim ¥ i taaiiis

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je, v pfipadé prodleni s Ghradou penéZitého pinéni podle této
Smlouvy, povinen hradit pronajimateli smluvni arok z prodleni ve vys$i 0,05 % z diuiné ¢astky za kaZdy,
i zapocaty kalendarni den prodleni. Uhrazenim smiuvniho droku z prodieni neni dotéen narok pronaji-
matele na ndhradu skody v pIném rozsahu.

. Pronajimatel je opravnén kazdorocné navysovat sjednané najemné o Castku odpovidaijici mife inflace
vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendaini rok, a to na zakladé pisemného ozna-
meni o Upravé vyse ndjemného, doruéeného ze strany pronajimatele ndjemci. Najemné se takto zvy-
Suje zpétné od 01.01. daného roku, pokud neni v oznameni uvedeno jinak. Vypoltovou zakiadnou je
vidy vySe najemného z pfedchoziho kalendafniho roku, kdy? zjisténa mira inflace, pokud nebyla pro-
najimatelem uplatnéna v pfedchozich letech, se mize vidy kumulativné scitat.

V.
Vznik a skonceni ndjmu

. Najem dle smiouvy se uzavira na dobu ur¢itou 1 rok, a to od 01.06.2026 do 31.05.2027 (dale jen
»~doba najmu”}.

Smluvni strany dale sjednévaji automatické prodlouzeni doby najmu vidy o dalsi 1 rok od skonéeni
doby najmu (zaniku doby ndjmu), a to v pfipadé, Ze pronajimatel nebo najemce nejpozdéji 2 mésice
pfed ukoncenim doby najmu pisemné neozndmi druhé Smiluvni strané, Ze s automatickym prodlou-
Zenim doby ndjmu nesouhlasi. Pronajimatel neni povinen sdélit najemci divod nesouhlasu s automa-
tickym prodlouzenim doby najmu.

. Kazdd ze Smluvnich stran je opravnéna vypovédét tuto Smiouvu bez udani divodi s tfiimésiéni vypo-
védni dobou (dale jen ,Radna vypovédni doba“). Smluvni strany si timto vyslovné potvrzuji, Ze vylucuji
uziti ustanoveni § 2312 OZ.

. Porusi-li ndjemce povinnosti stanovené touto Smlouvou, jakoZ i obecné zdvaznymi pravnimi predpisy,
zvlast hrubym zplsobem, zejména bude-li po3kozovat pfedmét najmu, pfipadné bude-li v prodieni
s placenim najemného za uZivani prostoru po dobu alespori jednoho (1) Ctvrtleti, ma pronajimatel
pravo tuto Smlouvu vypovédét s vypovédni dobou péti {5) dn(, tato vypovédni doba pocind bézet ode
dne nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi ndjemci.
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. Radna vypovédni doba poéina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypo-
védi druhé Smluvni strané a kon¢&i uplynutim posledniho dne pFisludného kalendafniho mésice.

. Najemce je povinen nejpozdéji posledni den vypovédni doby, predat vyklizeny pfedmét najmu prona-
jimateli a byt s pronajimatelem v soucinnosti pfi pfepisu smluv na dodavky energii ve vztahu k prfed-
métu najmu.

. Smluvni strany sjednévaiji, Ze k ukonéeni této Smlouvy mize dojit taktéz pisemnou dohodou Smluvnich
stran, uzavienou a podepsanou obéma Smluvnimi stranami. V takovém pfipadé€ je za den ukonceni
najmu pfedmétu najmu povaZovan den stanoveny v této dohodé o ukonceni najmu, nebude-li sjed-
nano jinak. K tomuto dni je ndjemce povinen pfedmét najmu vyklidit a fadné pfedat pronajimateli.

Najemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze pfi ukonéeni najmu nema nérok na nahradu
za prevzeti zakaznické zakladny. UZiti ustanoveni § 2315 OZ se vyslovné vyluéuje.

VI,
Povinnosti pronajimatele a ndjemce

. Pronajimatel je povinen odevzdat najemci prostor ve stavu zpGsobilém ke smluvenému dcelu.
. Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci plny a nerudeny vykon prav spojenych s nadjmem prostoru.

. Najemce je povinen uhradit fadné a vcas sjednané Mési¢ni zalohy za pInéni spojend s uZivanim pro-
storu.

. Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateli vstup do prostoru za ucelem jeho kontroly, a to vidy
po ptedchozi pisemné vyzvé ze strany pronajimatele.

. Najemce je povinen dodriovat pti své ¢innosti v pronajatém prostoru pfislusné hygienické, bezpe¢-
nosti a protipoZarni predpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu prostoru z hlediska proti-
poZdrni prevence a bezpeénosti prace.

. Najemce je povinen zabezpecit fddnou a viestrannou ochranu majetku pronajimatele. V plném roz-
sahu odpovida za $kody a jejich ndsledky, které by v souvislosti s jeho ¢innosti vznikly na majetku pro-
najimatele, popfipadé jejich ndjemcd.

. Néjemce je povinen likvidovat vyprodukovany odpad v souladu se zak. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech,
v platném znéni. Na poZadani pronajimatele je najemce povinen piedlozit pfislusny smluvni vztah k za-
jisténi této povinnosti.

. Néjemce neni opravnén v pfedmétu najmu provadét jakékoli stavebni upravy bez pfedchoziho pisem-
ného souhlasu pronajimatele.

. Najemce neni opravnén bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat prostor
do podndjmu tfetim osobam.

Vil.
Jistota

. Ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli do 15 dn0 od nabyti G¢innosti této Smlouvy bezhotovost-
nim zpUsobem na ulet pronajimatele ¢ 161711698/0600 s uvedenim variabilniho symbolu
7301000243 penéZitou jistotu ve vysi 3.000, - KE (déle jen ,Jistota”).

. Jistota bude po dobu trvani této Smlouvy slouZit jako zajisténi poskytnuté najemcem ve prospéch pro-
najimatele, a to pro pfipad neplnéni jakychkoli finangnich zdvazk( najemce viéi pronajimatel

-
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plynoucich z této Smlouvy, a to véetné kompenzace pfipadnych $kod vzniklych na prostoru. Prona-
jimatel je opravnén Jistotu pouZit kdykoli k uspokojeni jeho pohledévek vii¢i najemci plynoucich z této
Smiouvy (pfipadné z jakéhokoli jiného obliga¢niho titulu), pokud nebude najemce pinit své finanéni
zavazky (v€etné zavazk( tykajicich se kompenzace vzniklych skod) Fadné a vcas. Najemce jej k tako-
vému postupu soucasné vyslovné zmocriuje.

. Pokud dojde po dobu trvani ndjmu k Cerpani listoty pronajimatelem, je ndjemce povinen doplnit Jis-
totu do pdvodni vyse nejdéle do sedmi (7) kalendafnich dn bezprostfedné nasledujicich poté, co byl
pronajimatelem pisemné vyrozumén o divodu a vysi Cerpani Jistoty.

. Po zaniku této Smlouvy a po spinéni viech finanénich zavazk( najemce plynoucich ze Smlouvy, jako?
i zdalSich pravnich titul, bude Jistota bez zbytecného odkiadu vracena pronajimatelem najemci.
Smluvni strany sjednavaji, Ze vzhledem ke skuteénosti, Ze listota nebude pronajimatelem uloZena
na urofeném UCtu, nema najemce pfi vraceni Jistoty narok na uroky z Jistoty. Najemce s timto vyslo-
vuje svij vyslovny souhlas.

. Smiuvni strany si potvrzuji, Ze v pfipadé existence plurality diuht bude postupovéno v souladu s usta-
novenimi § 1932, § 1933 OZ

Vill.
Zviastni ujednani
. Najemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody vzniklé na prostoru. BéZnou Gdrzbu a opravy pro-

storu nese ndjemce na své vlastni naklady, a to do vyse 5.000, - K¢ bez DPH v platné zakonné vys$i, a to
za kazdou provedenou Udrzbu a opravu prostoru.

. Ke dni skonceni najmu dle této Smlouvy je ndjemce povinen pfedat pronajimateli prostor vyklizeny, ve
stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému pfimérenému opotiebeni. Veskeré Gpravy a in-
stalace technickych zafizeni v prostoru provedena béhem trvani ndjemniho vztahu, které budou reali-
zované najemcem na jeho naklad a které budou ve vlastnictvi najemce, nabidne ndjemce ke dni skon-
¢eni ndjmu pronajimateli k odkoupeni. V pfipadé, Ze pronajimatel neprojevi zajem o odkoupeni, je na-
jemce povinen tyto Upravy a instalace technickych zafizeni na viastni néklad odstranit bez znehodno-
ceni prostoru. Nadjemce odpovida za veskeré skody zplsobené na prostoru neSetrnym odstranovanim
uprav a instalovanych technickych zafizeni.

. Pokud nebude prostor fadné a véas najemcem vyklizen a protokolarné pfedan pronajimateli ve smyslu
ptedchozich ustanoveni této Smlouvy, pak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 2.000, - K¢, za kazdy, i zapocaty kalendaini mésic.

. Pro pfipad, Ze dojde ke skonCeni néjmu podle této Smlouvy a ndjemcem nebude fadné a véas prostor
pfedan zpét pronajimateli, povaiuje se na strané najemce takovy stav za nepoctivou drzbu pfedmétu
najmu. Najemce pro tento pfipad podpisem pfipojenym v zavéru této Smiouvy vysiovné zmociiuje
pronajimatele, aby vstoupil do prostoru, zbavil takto ndjemce nepoctivé drzby a prostor na naklady
a riziko najemce sam vyklidil. PFi t&chto ukonech je vSak pronajimatel povinen postupovat Setrné, in-
ventarizovat veskeré vyklizené movité véci najemce a tyto na naklady a odpovédnost ndjemce vhodné
uskladnit a o této skutec¢nosti bez zbytecného odkladu pisemné vyrozumét najemce.

1X.
Zavérecna ustanoveni

. Veskerd korespondence mezi Smluvnimi stranami tykajici se najmu dle této Smlouvy bude vedena for-
mou doporucenych dopisti s dodanim na dodejku, e-mailem nebo do datové schranky, odeslanych
na adresu nadjemce &i pronajimatele uvedenou shora v zahlavi této Smlouvy. Pokud by zasilka byla pos-
tovnim dorucovatelem uloZena na posté s tim, Zze adresat nebyl zastiZen nebo vracena odesilateli s tim,

4



Ze adresat je na uvedené adrese neznamy, pfipadné se odstéhoval nebo odmitl zasilku pfevzit, pak
se ma bez dalSiho za to, Ze k doruceni zasilky doslo marnym uplynutim lhity pro jeji vyzvednuti
na posté, pfipadné momentem jejiho vraceni odesilateli z titulu, Ze adresat je na uvedené adrese ne-
znamy, pfipadné se odstéhoval nebo odmitl zésilku prevzit. V pripadé jakychkoli pochybnosti se ma
za to, Ze (c€inky doruceni nastaly patého kalendafniho dne po odeslani zasilky doporu¢enym dopisem
s dodejkou na adresu ndjemce ¢i pronajimatele ve smyslu této Smlouvy.

2. Smluvni strany prohlasuji a podpisem pfipojenym na zavér této Smlouvy potvrzuji, Ze tato Smlouva
je projevem jejich svobodné a pravé vile, dale Ze si tuto Smlouvu pfed uzavienim pozorné preletly,
porozumély jejimu obsahu, se kterym bez vyhrad souhlasi.

3. Veskeré zmény a doplriky této Smlouvy musi byt u¢inény pisemné, formou dodatki ke Smlouvé, &islo-
vanych vzestupné a musi byt odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

4. Neni-liv této Smlouvé vyslovné ujednano jinak, fidi se pravni vztahy Smluvnich stran pfislusnymi usta-
novenimi OZ.

5. Nédjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen zvefejnit tuto Smlouvu prostfednictvim registru
smluv ve smyslu § 2 odst. 1 zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Pronajimatel se
zavazuje v souladu s vy3e citovanym zakonem tuto Smlouvu zverejnit. Najemce udéluje svij vyslovny
a neodvolatelny souhlas se zvefejnénim této Smlouvy v registru smluv v plném rozsahu.

6. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G¢innosti dnem zvefejnéni
v registru smluv v souladu se zékonem ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni (zékon o registru smluv).

7. Tato Smlouva byla sepsana celkem v péti (5) vyhotovenich. Po uzavieni této Smlouvy ndjemce obdrzi
dvé (2) vyhotoveni a pronajimatel tfi (3) vyhotoveni této Smlouvy.

8. O uzavreni této Smlouvy ve znéni, které je predkladano Smluvnim stranam k podpisu, rozhodla Rada
mésta Brandys nad Labem-Stard Boleslav dne 07.05.2026 — Cislo usneseni RM/2026/171/29.

V Brandyse nad Labem—Staré Boleslavi dne 14.05.2026

najemce pronajimatel

=n-|. Ak

Jaroslav gmﬁ' P f;j}%:

|'i:-\.'h.'\-' l'.'\'!i".l o
Datum: 2026.05.20
Ku reJ 08:05:1 4 +02'00'

Datum: 2026 05.25

07 57 59 +02 00'
Kurej Tech S.r.o. Mesto Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Jaroslav Kurej, jednatel Petr Soukup, starosta mésta
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