Smlouva o najmu nebytovych prostor

PSN s.r.o.

se sidlem v Praze 3, Seifertova 823/9, PSC: 130 00

IC: 170 48 869

DIC: CZ17048869

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, odd. C, vlozka 1671
zastoupena na zakladé plné moci, Mgr. Petrem PospiSilem

dale jen ,, pronajimatel*

a

Lipka — Skolské zaFizeni pro environmentalni vzdélavani Brno, prispévkova organizace
se sidlem: Lipova 233/20, Pisarky, 60200 Brno

IC: 44993447

DIC: CZ44993447

zastoupena pani Mgr. Vladislavou Kolafovou, feditelkou
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dale jen ,,ndjemce*

uzavreli tuto najemni smlouvu podle zak. ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist:

N =

I. Pfedmét smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, tedy pozemku parc. ¢. 88, jehoz soucasti je budova ¢.
p. 588, ¢ast obce Brno, v ulici Dvorakova 13, katastralni uzemi Brno - Mésto, obec Brno, vse
zapsano u Katastralniho ufadu pro mésto Brno. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory
nachdzejici se ve 2. nadzemnim podlazi budovy tak, jak je vyznafeno v grafickém znazornéni,
které je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,,nebytové prostory™).

Pronajimatel se zavazuje umoznit pfistup ndjemci a jeho zaméstnanclim k pronajatym
nebytovym prostortm.

I1. Uéel najmu
Pronajimatel pienechava do najmu ndjemci nebytové prostory uvedené v ¢l. I. této smlouvy
v souladu se stavebnim ur¢enim za ucelem podnikani.
Néjemce se zavazuje uzivat pronajaté nebytové prostory v rozsahu a v souladu sucelem
dohodnutym v této smlouve.

II1. Doba najmu

Néjem se sjedndva na dobu neurcitou od 1.6.2026.

Néjemni pomér zanika:

a) pisemnou dohodou,

b) pisemnou vypovédi bez udani divodu s tfimési¢ni vypoveédni dobou, kterd se pocita od
prvého dne po doruceni pisemné vypoveédi, ndjemce mize timto zptisobem dorucit vypoved’
nejdiive k 1.6.2027,

¢) ze zakonnych divodi; a

d) zptsobem uvedenym v odst. 3. tohoto ¢lanku.

V pftipadé, Ze:

a) najemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou,

b) ndjemce nebo osoby, které s nim nebytové prostory uZivaji, i pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek,



.

c) najemce pienecha nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele,

d) najemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo mésic¢nich ¢astek na sluzby poskytované
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor, a nebo je v prodleni s doplnénim jistoty dle ¢l.
V, odst. 3, a nezajisti napravu,

ma pronajimatel pravo tuto smlouvu vypoveédét s jednomésicni vypoveédni dobou, ktera zac¢ina

bézet ihned nasledujici den po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni stran€.

4. V ptipad¢, Ze tato smlouva nenabude u¢innosti nejpozdéji ke dni 1. 6. 2026 z divodu na

stran€ najemce a/nebo nebude-li splnéna podminka thrady prvniho najemného dle ¢l. IV. odst.

2 a/mnebo Cl. V. odst. 1 této smlouvy, je pronajimatel opravnén od této smlouvy pisemné

odstoupit. Uplatnénim prava pronajimatele odstoupit od smlouvy podle predchozi véty neni

dotceno pravo smluvnich stran odstoupit od této smlouvy i z dalSich divodi stanovenych

zakonem.

IV. Cena najmu a sluzeb

1. Mgé&sicni ndjemné bylo stanoveno dohodou a vychdzi ze stavebnétechnického stavu
pronajimanych nebytovych prostor a ¢ini v obdobi od 1.6.2026 do 31.7.2026 mésicné Castku
6.600,- K¢ (slovy: Sest tisic Sest set korun ¢eskych) + DPH v zdkonem stanovené vysi a
v obdobi od 1.8.2026 mésicné ¢astku 11.000,- K¢ (slovy: jedenact tisic korun ¢eskych) + DPH
v zdkonem stanovené vysi.
N4jemné bude hrazeno na zakladé pronajimatelem qu,rl,qvqu fa]gmry l¥7dy~_qn 10. dne kazdé¢ho.
bézného mésice, na ktere je najemne hrazeno na uceL,_n;.L'-,ncd' ﬁ“‘” '_ ‘::f*f‘-rﬁl' ' a{'" -,;:;;,‘,lfff_‘,;_,;

2. Bez ohledu na ustanoveni v ¢l. IV. odst. 1 bylo prvnl najemne'za obdobi od 1.6.2026 do
30.6.2026 stanoveno na castku 6.600,- K¢ (slovy: Sest tisic Sest set korun ¢eskych) + DPH
v zadkonem stanovené vysi a bude uhrazeno najemcem na zaklad¢é pronajimatelem vystavené
faktury v den ucinnosti této smlouvy na Ucet pronajimatele. Spolu s prvnim najemnym je
splatna pausalni ¢astka na sluzby dle ¢l. IV. odst. 4 ve vysi 3.300,- K¢ (slovy: tfi tisice tfi sta
korun ¢eskych) + DPH v zdkonem stanovené vysi a pausalni ¢astka na sluzby dle ¢l. IV. odst.
5 ve vysi 3.300,- K¢ (slovy: tfi tisice tfi sta korun ¢eskych) + DPH v zdkonem stanovené vysi.
3. Pronajimatel ma pravo s platnosti od 1. 3. kazdého ptislusného kalendainiho roku valorizovat
najemné stanovené v ¢l. IV. odst. 1. této smlouvy o miru inflace dle indexu spotiebitelskych
cen za piedchozi rok oficialné vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem. Zakladem pro vypodet
zvyseného najemného je vzdy ndjemné za predchozi obdobi. Nejdiive vsak lze takto ndjemné
valorizovat k 1. 3. 2027.
4. Pronajimatel se zavazuje zabezpecit najemci nasledujici sluzby (jejich dodani):
- uklid spole¢nych prostor
- odvoz kancelaiského odpadu
- elektricka energie v pfedmétu najmu
- elektricka energie spole¢nych prostor
- sluzby spojené s provozem nemovitosti.
Smluvni strany se dohodly, Ze na poskytované sluzby bude najemce platit pronajimateli pausalni
meésicni ¢astky ve vysi 3.300,- Ké (slovy: tfi tisice tfi sta korun ¢eskych) + DPH v zdkonem
stanovené vysi splatné spolu s thradou najemného a stejnym zptisobem.
5. Pronajimatel se zavazuje zabezpecit najemci nasledujici sluzby (jejich dodani):
- vodné¢ a stocné
- teplo
Smluvni strany se dohodly, Ze na vodné a sto¢né bude nijemce platit pronajimateli pauSalni
mesicni ¢astky ve vysi 3.300,- K¢ (slovy: tii tisice tfi sta korun ¢eskych) + DPH v zakonem
stanovené vysi splatné spolu s thradou najemného a stejnym zptsobem.
6. Pronajimatel ma pravo jednostranné upravit pausalni mesi¢ni ¢astky na sluzby dle spotieby a
cen dodavateltl sluzeb formou pisemného oznadmeni najemci.
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V. Jistota
Néjemce se zavazuje slozit jistotu ve vysi 21.000,- K¢ (slovy: dvacet jedna tisic korun ¢eskych),
a to nejpozd€ji v den ucinnosti této ndjemni smlouvy na 5T S variabilnd
symbol: 44993447
Utelem jistoty je zajisténi zaplaceni splatnych pohleddvek pronajimatele, které vzniknou
z titulu poskozeni pronajatych nebytovych prostor ¢i jejich zatfizeni, poSkozeni spolecnych
prostor a spolecného zatizeni domu (Skody a nadmérné opotiebeni) a zajiSténi zaplaceni
splatnych pohleddvek za ndjemné a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim pronajatych
nebytovych prostor v¢. nedoplatkll pti jejich rocnim vyuctovani. Dale je ucelem jistoty zajisténi
zaplaceni smluvni pokuty.
V piipad¢€ vzniku pohledavek uvedenych v €l. V. odst. 2. této smlouvy je pronajimatel opravnén
jednostranné kompenzovat (zapocitat) svoji pohledavku ze slozené jistoty a najemce s takovou
kompenzaci vyslovné souhlasi. V piipad€, Ze pronajimatel bude nucen Cerpat z jistoty dle ¢l. V
odst. 2, zavazuje se najemce doplnit jistotu na pivodni c¢astku, a to do 5ti pracovnich dnti od
obdrzeni pisemné vyzvy od pronajimatele.
Po skonceni ngjmu pfedmétnych nebytovych prostor je pronajimatel povinen vratit najemci
vyse uvedenou jistotu (poptipadé sniZzenou v souladu s ¢l. V odst. 2 a 3), a to do 15ti pracovnich
dnli od skon¢eni ndjemniho vztahu a splnéni povinnosti ndjemce sjednanych v ¢l. VI. odst. 8
této smlouvy.

VI. Povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen piedat nebytové prostory ve stavu zptsobilém k uzivani a zajistovat
fadné plnéni sluzeb spojenych suzivanim téchto prostor. Najemce prohlasuje, ze ke dni
uzavieni této najemni smlouvy se seznamil se stavem piredmétu najmu, predmét najmu si
prohlédl a tento je zptsobily k fadnému uzivani.
Néjemce se zavazuje, ze nebude bé¢hem doby najmu realizovat Zadné stavebni Upravy,
vylepseni, doplnky nebo reklamu v pronajatych nebytovych prostorach (vcetné ale neomezujici
se na fezani, vrtani nebo upeviiovani instalace, aparatury nebo zafizeni jakéhokoli druhu
v jakékoliv ¢asti prostor) bez ziskani predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Jestlize
dojde ke stavebnim Gpravam se souhlasem pronajimatele, nebude tento uplatiiovat své pravo na
jejich odstranéni pii zpétném piedani pii ukonceni najmu, pouze pokud dojde k takové dohodé
obou smluvnich stran. Souhlas pronajimatele se stavebnimi pravami ¢i rekonstrukci nijak
nezbavuje najemce povinnosti postupovat podle stavebniho zdkona a jinych obecné zdvaznych
pravnich predpisi a fadné plnit povinnosti z téchto predpisi vyplyvajici.
Upravy pronajimanych nebytovych prostor provedené ndjemcem bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat ndjemce ze svého danového zakladu.
Najemce je povinen uzivat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou, udrzovat je ve stavu
zpusobilém uzZivani, hradit veskeré opravy a Upravy a naklady spojené s vyménou nefunkénich
zafizeni a vybaveni vCetn¢ obvyklé udrzby.
Néjemce je opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast jinym podnijemcim za
predpokladu stejného predmétu ndjmu, avSak pouze za predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.
Néjemce je povinen okamzité odstranit na své naklady zavady a poskozeni v pronajatych
nebytovych i spoleénych prostorech, které zptisobil saim ev. jeho zaméstnanci €i navstévnici. O
vSech téchto zavadach a poskozenich je najemce povinen informovat pronajimatele, a to bez
zbyte¢ného odkladu.
Najemce je povinen platit v€as a fadné veskeré penczni ¢astky splatné podle této smlouvy.
V ptipadé€ ukonceni ndjmu je ndjemce povinen opustit pronajaté nebytové prostory vymalované,
uklizené a ptfedat je pronajimateli ve stavu v jakém je pievzal, a to nejpozd¢ji v den skonceni
najmu. Pokud pronajimatel vydal jakékoliv souhlasy sumisténim sidla najemce na vySe
uvedenou adresu, pfipadné jinych spolecnosti nebo osob, je ndjemce povinen zajistit, aby
nejpozdéji do jednoho mésice od skonceni najmu bylo sidlo ndjemce i ptipadnych dalSich osob
zmeénéno tak, aby se jiz nenachazelo v domé specifikovaném v €l. 1. odst. 1 této smlouvy, a to
vcetné zapsani adres novych sidel vSech takovych subjekt do ptislusného rejstiiku. V ptipadé
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poruSeni povinnosti ndjemce sjednanych vtomto ujednani se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi slozené jistoty dle ¢l. V. této smlouvy. Zaplacenim
smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu skody.

Je-li najemce v prodleni s vyklizenim nebytovych prostor po skonceni najmu déle nez 5 dni, je
pronajimatel opravnén vstoupit do téchto nebytovych prostor, prostory si zpfistupnit a odstranit
znich a v jinych prostorech uskladnit na nédklady ndjemce vSechen jeho majetek a nebytové
prostory dale pronajmout jinym ndjemctim. Najemce se v takovém piipad¢ zavazuje prevzit
sviy majetek uskladnény mimo nebytové prostory na zéklad€ pisemné vyzvy pronajimatele a
uhradit pronajimateli v§echny ndklady, které mu v disledku nevyklizeni nebytovych prostor
najemcem vznikly. Nepfevezme-li ndjemce svllj majetek uskladnény pronajimatelem mimo
nebytové prostory ani na zakladé¢ pisemné vyzvy pronajimatele, zplnomocnuje timto
pronajimatele, aby veskery jeho majetek uskladnény mimo nebytové prostory dle tohoto ¢lanku
prodal a vytézek zprodeje pouzil kuhradé svych nakladi spojenych se zpfistupnénim
nebytovych prostor, uskladnénim majetku najjemce mimo nebytové prostory a prodejem
majetku najemce. Pfipadnou zbyvajici ¢ast vytézku z prodeje majetku ndjemce pronajimatel
poukédZe ve prospéch najemce, a to prostfednictvim postovni poukdzky. Smluvni strany se
dohodly, Ze toto ustanoveni zlistava v platnosti a i€innosti 1 po ukonceni této smlouvy.
Néjemce se zavazuje pied uzivanim pronajatych nebytovych prostor uzaviit pojistnou smlouvu
na zafizeni v pronajatych nebytovych prostorech a odpovédnost za Skodu zplsobenou cizi
0sobé.

Néjemce je povinen ve své provozni dobé umoznit pronajimateli nebo jim poveéfenym osobam
pristup do pronajatych nebytovych prostor za ticelem jejich kontroly.

Néjemce je povinen dodrzovat pfi uzivani pronajatych nebytovych prostor provozni fad a
veskeré prislusné obecné¢ zavazné predpisy, zejména protipozarni, bezpecnostni a ochrany
zivotniho prostredi.

Najemce je povinen zajiStovat veskeré revize na el. zafizenich, které si sdm nainstaloval
v pronajatych nebytovych prostorech a pfenosném ru¢nim naradi a predavat je pronajimateli.
Néjemce je povinen oznamit a oznacit umisténi, druh a mnozstvi tlakovych lahvi véetné€ propan
butanu.

Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli nejpozd¢ji v den G€innosti této ndjemni smlouvy
kopii své registrace k DPH. V piipad¢, ze neni platcem DPH a stane se jim v prubéhu najmu je
najemce povinen to okamzit¢ oznamit pronajimateli a neprodlené mu predlozit kopii své
registrace k DPH.

Néjemce neni opravnén jednostranné zapocist jakékoliv své pohledavky (naroky) vaci
pronajimateli proti jakymkoliv pohledavkam pronajimatele za najemcem, zejména proti
pohledavkam pronajimatele na ndjemném a na thradach za sluzby spojené s uZivanim predmétu
najmu.

Smluvni strany se dohodly, ze ptebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni
§ 1765 odst. 2 obcanského zdkoniku a Ze Zadna z nich nemé pravo domahat se zruSeni zavazku
ve smyslu ustanoveni § 2000 odst. 2 obcanského zakoniku, dale se smluvni strany dohodly, ze
pro ucely této ndjemni smlouvy vylucuji ustanoveni § 1766, § 1793, § 2000 odst. 1, § 2209,
§ 2210 odst. 3, § 2227, § 2230, 2233 odst. 2, § 2287, § 2303, § 2305, § 2311 a § 2315
obcanského zakoniku. Smluvni strany se naopak dohodly, ze ustanoveni § 2285 obcanského
zakoniku se na tento ndjemni vztah pouzije obdobné¢.

Néjemce pievzal kopii Priikkazu energetické narocnosti vyse uvedené budovy.

VII. Pokuty za nedodrZeni smluvnich podminek

Nezaplati-li ndjemce ndjemné a Ghrady za plnéni poskytovand s uzivanim nebytovych prostor
(v€. vyuctovanych nedoplatki) v€as, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni podle
obecné zdvaznych pravnich predpist.

V ptipadé, ze ndjemce neplati fadné a vcas v dob¢ jeji splatnosti dle této smlouvy jakoukoliv
platbu (v€etn¢ ale nikoliv se omezujici na ndjemné a uhrady za sluzby), je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky denné. Smluvni strany
prohlasuji, ze vysi smluvni pokuty povazuji za pfiméienou.
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Zaplacenim smluvnich pokut nezanikd narok zadat ndhradu veskerych Skod a uslého zisku
vzniklych nesplnénim povinnosti najemce.

Pokud najemce nevyklidi nebytové prostory ke dni skonceni najmu, je povinen zaplatit
pronajimateli za kazdy zapocaty méesic neopravnéného obsazeni prostor smluvni pokutu ve vysi
dvojnéasobku mési¢niho ndjemného za posledni mésic trvani najmu.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uvetejnéni v registru smluv podle

zakona ¢. 340/2015 Sb. Smlouva nabyva ucinnosti nejdiive dnem jejiho uvetejnéni v registru
smluv. Uvetejnéni zajisti najemce nejpozde€ji do 3 dni od podpisu této smlouvy.

Jestlize najemce nesplni smluvni podminky uvedené v ¢l. IV. a ¢l. V. odst. 1 této smlouvy ma
pronajimatel pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby a smlouva zanikd dnem
doruceni takové vypovédi ndjemci.

. Kazda strana bude odpovidat za své naklady na pravni ukony, které¢ vzniknou pfi ptipravé a

vyhotoveni pravnich dokumentd.

. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé¢ dorucovani doporucenou postovni zésilkou je

dorucovano na adresu adresata uvedenou v zahlavi smlouvy nebo do datové schranky. Smluvni
strany se dale dohodly, Ze doporucend postovni zasilka/zprava do datové schranky je dorucena
desaty den nasledujici po dni, ve kterém byla pisemnost piedana k poStovni pfeprave, nebyla-li
dorucena dfive.

. Najemce prohlasuje, ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané nebytové prostory a je

mu timto znam stav téchto prostor. Déle ndjemce prohlasuje, Ze bere na védomi stav a charakter
pronajimanych nebytovych prostor konstatovanych v této ndjemni smlouvé a Ze stav
pronajimanych nebytovych prostor mu umoziuje plné tyto nebytové prostory vyuzivat.

Zmeény a dopliky k této smlouvé lze provadét pouze pisemné a dohodou obou smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, Ze touto najemni smlouvou se nahrazuji veskeré jejich piredchozi
dohody a ujednéni (ustni i pisemné).

. Tato smlouva je vyhotovena ve tech stejnopisech s tim, ze pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni

a najemce jedno vyhotoveni smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a ze tato smlouva byla sepsana
dle jejich pravé a svobodné ville, nikoliv v tisni, ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek, a na
dikaz toho ptipojuji své podpisy.

VBmédne ........................

Pronajimatel: Néjemce:

PSN s.r.o. Lipka — $kolské zafizeni pro
zastoupena na zékladé plné moci environmentalni vzdélavani Brno, p.o.
e e _t-’"'w’ 0 zastoupena feditelkou spole¢nosti

-\.-..-'.-\. -_,.--.., ds :
L L g -afu“'r *“ ‘ e T

Mgr. Vladislavou Kolafovou

Ptiloha: Grafické znazornéni
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Magdaléna Juřicová
Rectangle


