                smlouva č. 6326171708


Statutární město Brno
IČO: 449 92 785
se sídlem Dominikánské nám. 196/1, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Vaňkovou, primátorkou
(dále jako „SMB“)


a


Oviedo, s.r.o.
IČO: 020 57 557
se sídlem: Sochorova 3262/23, Žabovřesky, 616 00 Brno
Společnost je zapsaná v OR vedeném Krajským soudem v Brně v oddílu C, vložka 80135
zastoupená Ing. Borisem Hrbáněm, jednatelem a Ing. Markem Vinterem, MBA, jednatelem


(dále jen „Oviedo“)




uzavřeli níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

Smlouvu o smlouvě budoucí směnné a o budoucím zřízení služebnosti veřejného statku

Úvodní prohlášení
[bookmark: _Ref199232780]SMB prohlašuje, že je na základě právních titulů uvedených v katastru nemovitostí ke dni uzavření této smlouvy vlastníkem pozemků:
· p.č. 4774/68, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 516 m2,
· p.č. 4774/77, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 139 m2,
· p.č. 4774/124, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 1 m2, 
· p.č. 7826/34, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 296 m2,
· p.č. 7826/35, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 428 m2,
vše v k.ú. Židenice, jež jsou zapsány na LV  10001 u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, katastrální pracoviště Brno-město, pro obec Brno, k. ú. Židenice, jejichž části  jsou předmětem budoucí směny a případně i budoucího zřízení služebnosti veřejného statku.
Oviedo prohlašuje, že je na základě právních titulů uvedených v katastru nemovitostí ke dni uzavření této smlouvy vlastníkem pozemků
· p.č. 4774/101, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 254 m2,
· p.č. 7823, zahrada, o výměře 869 m2,
vše v k.ú. Židenice, jež jsou zapsány na LV  4571 u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, katastrální pracoviště Brno-město, pro obec Brno, k. ú. Židenice, jejichž části jsou předmětem budoucí směny a jiné části jsou předmětem budoucí služebnosti veřejného statku
Oviedo prohlašuje, že je na základě právních titulů uvedených v katastru nemovitostí ke dni uzavření této smlouvy vlastníkem pozemků
· p.č. 7825/1, zahrada, o výměře 940 m2,
· p.č. 7825/2, zahrada, o výměře 932 m2,
· p.č. 7826/17, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 1 596 m2,
· p.č. 7826/18, ostatní plocha, ostatní komunikace, o výměře 14 m2,
· p.č. 7831/3, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře, 64 m2,
· p.č. 7831/194, ostatní plocha, jiná plocha, o výměře 63 m2,
vše v k.ú. Židenice, jež jsou zapsány na LV  4571 u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, katastrální pracoviště Brno-město, pro obec Brno, k. ú. Židenice, jejichž části (případně celé) jsou předmětem budoucí služebnosti veřejného statku, resp. souhlasu se vznikem veřejného prostranství (obecného užívání).
Oviedo prohlašuje a SMB bere na vědomí, že Oviedo plánuje na části pozemků ve vlastnictví SMB realizovat stavební záměr „Bytové domy JULIANA III“, který kromě výstavby tří nadzemních obyvatelných kvádrů (s bytovými jednotkami) na společné základně zahrnuje též výstavbu pozemní komunikace, parkovacích ploch, chodníků, přístřešků pro kontejnery na komunální odpad apod.
Smluvní strany prohlašují, že mají zájem spolu směnit části pozemků a zřídit služebnost veřejného statku dle skutečného provedení projektovaných objektů, tedy až po jejich realizaci. Předpokládaný a orientační rozsah (částí) pozemků určených do směny je znázorněn v příloze č. 1 této smlouvy. Předpokládaný a orientační rozsah (částí) pozemků určených pro zřízení služebnosti veřejného statku, případně určených pro vznik veřejného prostranství je znázorněn v příloze č. 2 této smlouvy. Smluvní strany konstatují, že tato smlouva tvoří pouze část budoucích závazků vyplývající z realizace projektu „Bytové domy Juliana III“. Mezi stranami již byla uzavřena plánovací smlouva, která byla schválena Zastupitelstvem města Brna na jeho Z9/33. zasedání, konaném dne 3. 3. 2026.
Oviedo bere na vědomí, že SMB dne 17. 3. 2026 vyhotovilo ocenění pozemků či jejich částí zamýšlených ke směně, kdy cena obvyklá byla ke dni uzavření této smlouvy zjištěna následovně:
· Cena za 1 m2 pozemků p.č. 4774/68, 4774/77, 4774/124, 7826/35 a 7826/34, vše k.ú. Židenice, činí 6 000 Kč/m2,
· Cena za 1 m2 pozemků p.č. 4774/101 a 7823, oba v k.ú. Židenice, činí 1 800 Kč/m2.
Celková obvyklá cena pozemků či jejich částí dle přílohy č. 1 této smlouvy zamýšlených k převodu do vlastnictví Oviedo byla při očekávané výměře 387 m2 stanovena na 2 322 000 Kč a celková cena pozemků či jejich částí zamýšlených k převodu do vlastnictví SMB byla při očekávané výměře 182 m2 stanovena na 327 600 Kč. Kupní ceny ve směnné smlouvě a smlouvě o zřízení služebnosti veřejného statku budou stanoveny na základě znaleckého posudku v souladu s odst. II.2.3. 

Závazek budoucí směny a doplatku a závazek budoucího zřízení služebnosti veřejného statku
Smluvní strany se zavazují, že při současném splnění těchto podmínek:
mezi SMB a Oviedo bude uzavřena účinná plánovací smlouva, jejímž obsahem bude mj. závazek k převodu nově vybudované veřejné infrastruktury do vlastnictví SMB,
budou existovat pravomocná kolaudační rozhodnutí staveb, které zasahují do pozemků uvedených v odst. I.1. a I.2.,
budou existovat pravomocná rozhodnutí o povolení dělení pozemků, které jsou určeny do směny dle přílohy č. 1 této smlouvy,
na pozemcích uvedených v odst. I.1. a I.2. nebudou váznout žádné právní vady, žádná věcná ani obligační práva třetích osob, vyjma těch, která byla ke dni 10. 2. 2026 zapsána v katastru nemovitostí a těch které jsou uvedeny v čl. IV., případně která z tam uvedených smluv vyplývají,
vlastnické právo smluvních stran k předmětným nemovitým věcem uvedeným v odst. I.1. až I.3. nebude soudně napadeno
proti smluvním stranám nebude vedeno exekuční či insolvenční anebo jiné obdobné řízení, a strany nebudou o existenci titulu vydaného v soudním, správním, daňovém či obdobném řízení, na jehož základě by mohla být výše uvedená řízení omezující s nakládáním s nemovitými věcmi zahájena,
nebude jiným závažným způsobem ohrožena realizace obsahu směnné smlouvy a smlouvy o zřízení služebnosti veřejného statku,
je každá ze smluvních stran oprávněna vyzvat druhou smluvní stranu k uzavření směnné smlouvy a smlouvy o zřízení služebnosti veřejného statku, přičemž k jejímu uzavření musí dojít do 1 roku ode dne doručení výzvy druhé smluvní straně.
Ve směnné smlouvě a smlouvě o zřízení služebnosti veřejného statku si smluvní strany ujednají přinejmenším:
převod vlastnického práva k částem pozemků uvedených v odst. I.1. do vlastnictví Oviedo, a to dle skutečného stavu po zhotovení staveb a jejich zaměření, přičemž rozsah musí v míře, kterou lze po Oviedo spravedlivě požadovat, odpovídat příloze č. 1 této smlouvy,
převod vlastnického práva k částem pozemků uvedených v odst. I.2. do vlastnictví SMB, a to dle skutečného stavu po zhotovení stavby a jejich zaměření, přičemž rozsah musí v míře, kterou lze po Oviedo spravedlivě požadovat, odpovídat příloze č. 1 této smlouvy,
kupní ceny jakožto ceny obvyklé určené na základě znaleckého posudku vyhotoveného statutárním městem Brnem, kdy rozdíl v kupních cenách směňovaných (částí) pozemků bude předmětem doplatku té které ze smluvních stran a 
v případě potřeby doplatku ze strany Oviedo bude částka uhrazena před uzavřením směnné smlouvy a smlouvy o zřízení služebnosti veřejného statku,
v případě potřeby doplatku ze strany SMB bude částka uhrazena do 30 dnů po povolení vkladu práv do katastru nemovitostí,
závazek Oviedo k náhradě nákladů vynaložených na znalecký posudek dle odst. II.2.3. a závazek k úhradě částky rovnající se výši poplatku spojeného s podáním návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí,
závazek SMB k podání návrhu na vklad a zaplacení správního poplatku katastrálnímu úřadu,
zřízení bezúplatné služebnosti veřejného statku ve smyslu ustanovení § 490 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, na částech pozemků (či celých) uvedených v odst. I.1. až I.3., a to dle skutečného stavu po zhotovení staveb a jejich zaměření, přičemž rozsah musí v míře, kterou lze po Oviedo spravedlivě požadovat, odpovídat příloze č. 2 této smlouvy,
Smluvní strany se zavazují poskytnout si vzájemnou součinnost pro splnění podmínky uvedené v odst. II.1.3., zejména se Oviedo zavazuje poskytnout SMB potřebný počet geometrických plánů a město Brno se zavazuje vynaložit veškeré úsilí k získání souhlasů s dělením pozemků v jeho vlastnictví.
Oviedo se zavazuje, že ve směnné smlouvě a smlouvě o zřízení služebnosti veřejného statku umožní společnosti Technické sítě Brno, akciová společnost, zřízení služebnosti, která umožní umístění veřejného osvětlení, podzemního vedení kabelů a souvisejících ochranných pásem, ledaže společnost Technické sítě Brno, akciová společnost, písemně prohlásí, že o tuto služebnost nemá zájem.
Pro případ zániku povinnosti k uzavření směnné smlouvy a smlouvy o zřízení služebnosti veřejného statku a vzniku situace, kdy by Oviedo vlastnilo stavbu nacházející se mj. na pozemcích SMB, se SMB zavazuje převést vlastnické právo k částem pozemků nacházejících se pod stavbami společnosti Oviedo a Oviedo se zavazuje odchylně od ustanovení § 1086 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, nahradit SMB dvojnásobek obvyklé ceny pozemku.
Povinnost k uzavření směnné smlouvy zanikne, pokud ani jedna ze smluvních stran nevyzve druhou smluvní stranu k uzavření smlouvy ve lhůtě 10 let ode dne nabytí účinnosti této smlouvy.

Vznik veřejného prostranství
V souvislosti se závazkem zřízení služebnosti veřejného statku smluvní strany konstatují, že dle architektonicko-urbanistického řešení předmětného stavebního záměru bude část stavby (stropní konstrukce 1. PP) prostupná pro veřejnost. Tato část stavby tedy bude tvořit společnou část nemovité věci (pozemku zastavěného bytovým domem) ve smyslu § 1160 občanského zákoníku, a tedy se bude jednat o funkční celek se stavbou. Nicméně přesto se bude jednat o veřejné prostranství. Předpokládaný a orientační rozsah (částí) těchto veřejných prostranství je znázorněn v příloze č. 2. Z výše uvedených důvodů na tomto veřejném prostranství, které je současně stavbou, není vhodné zřídit služebnost veřejného statku a právní režim tohoto veřejného prostranství se řídí ujednáním v následujícím odstavci. 
S ohledem na uvedené v předcházejícím odstavci se strany dohodly takto: 
Oviedo závazně a neodvolatelně prohlašuje a zavazuje se, že části stavby specifikované v odst. III.1 této smlouvy budou tvořit veřejné prostranství, a jednou pro vždy se vzdává, a to i s účinností pro veškeré právní nástupce, práva požadovat bezdůvodné obohacení nebo jakoukoliv jinou formu kompenzace za užívání takového veřejného prostranství.
Oviedo se zavazuje, že součástí prohlášení dle ust. § 1166 občanského zákoníku, kterým rozdělí vlastnické právo ke svým pozemkům zastavěným stavbou bytového domu na jednotky, bude rovněž prohlášení, kterým bude část stavby specifikovaná v odst. III.1 této smlouvy vyhrazena jako veřejné prostranství, a to jednou pro vždy neodvolatelně, se závazností pro právní nástupce (budoucí vlastníky jednotek) bez nároku vlastníků domáhat se bezdůvodného obohacení nebo jakékoliv jiné formy kompenzace za užívání takového veřejného prostranství.
Oviedo se zavazuje, že v kupních smlouvách, kterými bude převádět vlastnické právo k jednotkách v budoucnu vzniklých ve stavbě bytového domu, výslovně upozorní kupující (a tedy budoucí vlastníky) na existenci veřejného prostranství specifikovaného v odst. III.1 této smlouvy a smluvně je zaváže respektovat všechny závazky z toho vyplývající, včetně povinnosti v případě budoucího zcizení jednotky takové závazky právně přenést na budoucí nabyvatele. 

Práva třetích stran na předmětech směny
Oviedo bere na vědomí věcná práva zatěžující nemovitosti ve vlastnictví SMB, která jsou zapsána v části C výpisu z katastru nemovitostí.
Oviedo bere na vědomí, že části pozemků ve vlastnictví SMB, které mají být předmětem převodu vlastnického práva do vlastnictví Oviedo, mohou být dotčeny povinností k uzavření smluv o zřízení služebnosti dle:
· smlouvy o smlouvě budoucí č. 5614072088, uzavřené dne 30. 1. 2015 mezi SMB a společností Bílá hora, s.r.o., IČO: 293 13 287, 
· smlouvy o smlouvě budoucí č. 5614070594, uzavřené dne 30. 1. 2015, mezi SMB a společností Bílá hora, s.r.o, IČO: 293 13 287,
· smlouvy o smlouvě budoucí č. 5614072089, uzavřené dne 30. 1. 2015, mezi SMB a společností Bílá hora, s.r.o, IČO: 293 13 287,
· smlouvy o smlouvě budoucí č. 5615070131, uzavřené dne 5. 2. 2015, mezi SMB a společností SMART Comp. a.s., IČO: 255 17 767,
· smlouvy o smlouvě budoucí č. 5615070675, resp. č. 5713073853, uzavřené dne 17. 3. 2015, mezi SMB a společností NetDataComm, s.r.o., IČO: 269 23 386,
· smlouvy o smlouvě budoucí č. 5618073368, uzavřené dne 1. 8. 2018, mezi SMB a společností E.ON Distribuce, a.s., IČO: 257 33 591,
přičemž k postoupení části těchto smlouvy je před uzavřením směnné smlouvy a smlouvy o zřízení služebnosti veřejného statku nezbytné zajistit souhlas postoupené strany. Podpisem této smlouvy se Oviedo zavazuje souhlasy získat a neučiní-li tak, zavazuje se splnit povinnosti vyplývající z těchto smluv a v případě jejich nesplnění nahradit SMB vzniklou škodu. SMB v této souvislosti uděluje Oviedo příkaz uzavřít s budoucími oprávněnými z věcných břemen smlouvy příslušné smlouvy a Oviedo tento příkaz přijímá.
Oviedo bere na vědomí, že na částech pozemků p.č. 4774/68 a p.č. 7826/35, oba k.ú. Židenice, dotčených budoucí směnou, se nachází zařízení veřejného osvětlení a podzemní kabely. Pro jakoukoliv manipulaci s těmito zařízeními je zapotřebí získat souhlas jejich vlastníka, kterým je SMB a správu vykonává Technické sítě Brno, akciová společnost. 
Oviedo bere na vědomí, že na částech pozemků p.č. 4774/68, p.č. 4774/77 a p.č. 7826/35, k.ú. Židenice, dotčených budoucí směnou, se nachází vodovodní řad DN 150 vodovodu pro veřejnou potřebu a kanalizační stoka DN 300, ve vlastnictví SMB a správě společnosti Brněnské vodárny a kanalizace, a.s.
SMB bere na vědomí, že na pozemcích uvedených v odst. I.2 a I.3 této smlouvy mohou být zřízena věcná břemena týkající se inženýrských sítí a technické infrastruktury, tj. v oblasti energetiky, teplárenství, vodohospodářství, kanalizací, služeb sítě internet a jiných veřejných komunálních služeb. Zřízení těchto břemen není porušením této smlouvy a překážkou pro uzavření směnné smlouvy a smlouvy o zřízení služebnosti veřejného statku. 

Další ujednání
Smluvní strany prohlašují, že si nejsou vědomy žádné skutečnosti, která by v důsledku uzavření této smlouvy mohla mít za následek neplatnost převodů vlastnického práva k předmětům směny, nebo která by platnost mohla zpochybnit či ohrozit. 

Salvátorská klauzule, povinnost spolupráce stran
Stanou-li se jednotlivá ujednání této smlouvy neúčinnými, neplatnými nebo neproveditelnými nebo obsahuje-li smlouva mezery, není tímto dotčena účinnost, platnost anebo proveditelnost ostatních ujednání. Namísto neúčinného, neplatného nebo neproveditelného ujednání musí být sjednáno takové ujednání, které co možná nejvíce odpovídá smyslu a účelu původního ujednání a úmyslu smluvních stran vyjádřenému ve smlouvě. Totéž platí i v případě mezer smlouvy; v takovém případě musí být sjednáno takové ujednání, které bude nejvíce odpovídat tomu, co by bývalo bylo sjednáno, kdyby smluvní strany vzaly tyto okolnosti v úvahu již při uzavírání smlouvy, a to nejpozději do 6 měsíců ode dne kdy se smluvní strany o neplatném, neúčinném či neproveditelném ujednání dozvěděly.

Závěrečná ujednání
Oviedo prohlašuje, že bylo seznámeno s povinností SMB při nakládání s veřejnými prostředky dodržovat zákon č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v platném znění.
Oviedo si je vědomo toho, že na SMB jako územní samosprávný celek se vztahuje zákon č. 340/2015 Sb.  o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv v platném znění. Tato smlouva bude prostřednictvím registru smluv povinně uveřejněna. SMB zašle tuto smlouvu správci registru smluv k uveřejnění bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 dnů ode dne uzavření této smlouvy. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti uvedené v této smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu ust. § 504 z. č. 89/2012 Sb. a udělují svolení k jejich užití a uveřejnění bez stanovení jakýchkoli dalších podmínek. Tato smlouva nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění prostřednictví registru smluv postupem dle zákona o registru smluv.
Jakékoliv změny této smlouvy jsou možné výhradně na podkladě písemných, očíslovaných dodatků, sjednaných smluvními stranami v listinné formě.
Právní vztahy ve smlouvě neupravené se řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění.
Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž SMB obdrží dvě vyhotovení a Oviedo obdrží jedno vyhotovení.
Smluvní strany prohlašují, že se řádně seznámily s obsahem této smlouvy, že tato smlouva byla sepsána podle jejich pravé, omylu prosté a svobodné vůle, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek a na důkaz souhlasu s obsahem této smlouvy připojují své podpisy.

Seznam příloh:
· Příloha č. 1 – Grafické znázornění částí pozemků určených ke směně
· Příloha č. 2 – Předpokládaný a orientační rozsah (částí) pozemků určených pro zřízení služebnosti veřejného statku a části stavby dotčené závazkem veřejného prostranství, na níž se nebude zřizovat věcné břemeno veřejného statku


Doložka
dle § 41 zákona č.  128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění

Záměr budoucí směny pozemků byl zveřejněn zákonem stanoveným způsobem od 30. 3. 2026 do 15 4 2026.

Budoucí směna pozemků a budoucí zřízení služebnosti veřejného statku byly schváleny Zastupitelstvem města Brna na jeho Z9/34. zasedání konaném dne 14. 4. 2026.
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V Brně dne 20. 5. 2026




….………….…………………
za statutární město Brno
JUDr. Markéta Vaňková
primátorka


V Brně dne 21. 4. 2026



………………….…………….. 
za Oviedo
Ing. Boris Hrbáň
jednatel



V Brně dne 21. 4. 2026 



………………….…………….. 
za Oviedo
Ing. Marek Vinter, MBA
jednatel

