SPORTPLEX F~M

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
APO 2026/05 LAP

uzavrena dle ustanoveni § 2201 a nasledujici zakona ¢. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku v platném

znéni mezi:
Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o.
se sidlem: Na Prikopé 3726, 738 01 Frydek-Mistek
zastoupena: Mgr. David Hejnes, jednatel obchodni spolecnosti
zapsana v OR vedeneho u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, viozka 26914
IC:, 26829495
DIC: CZ26829495
kontaktni osoba:
kontaktni Udaje: tel.: , email:
dale jen ,pronajimatel* na strané jedné
a
Lukas Kostrunek
Se sidlem: Pavlovova 3048/40, 700 30 Ostrava
Zastoupena: Lukas Kostrunek, majitel
IC: 86880560
DIC: CZ8603115466, neni platce
Kontaktni osoba:
Kontaktni Udaje: tel.: email:

dale jen ,Najemce" na strané druhé

I. PREAMBULE

—

. Sportplex Frydek-Mistek, s.r.0. je vylucnym vlastnikem pozemku parc. ¢. 4486/84, ostatni plocha-
sportovisté a rekreacni plocha o vymére 12446 m2, v k. U. Mistek, ktery je zapsan u Katastralniho
Uradu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Frydek-Mistek v katastru nemovitosti pro
obec Frydek-Mistek, k. 0. Mistek na listu vlastnictvi 9342. VySe uvedené nemovitosti tvori areal
Letniho aquaparku Olesna, dale jen LAP.

II. PREDMET NAJMU

2. Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Najemci do docasného uzivani cCast pozemku
p. €. 4486/84 o vymére do 12 m?, za UCelem umisténi prodejniho stanku pro ,Prodejem
bizuterie, hracek, gumovych véci do vody, slunecnich bryli, plaveckych potreb,
ochrannych pomiicek, krémi proti slunci apod."

3. Pronajimatel i Najemce prohlasuji, Ze jim neni znama pravni ani faktickd prekazka, kterd by
uzavreni této Smlouvy o ndjmu prostor slouzicich podnikani branila.

4. Najemce podpisem této Smlouvy prohlasuje, Ze jeho predmétem podnikani je Zivnostenské
opravneéni, jenz odpovida Ucelu dle Clanku II. odst. 1. této Smlouvy, pro ktery byl pfedmétny
prostor pronajat. Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstiiku najemce tvori jako Priloha ¢. 1
nedilnou soucast této Smlouvy.

5. Pronajimatel je opravnén pronajmout ¢ast pozemku, ktery je soucasti pozemku p. €. 4486/84 v
bodu 1. této Smlouvy. Neni mu znama pravni ani fakticka prekazka, ktera by uzavreni této Smlouvy
0 ndjmu pozemku branila.
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II1. UCEL UZIVANI

Najemce bude najimanou ¢ast pozemku o vymére 12 m?, uvedené v cClanku II. odst. 1. této
smlouvy, uzivat pouze za Ucelem provozovani mobilniho prodejniho stanku s prodejem: biZuterie,
hracky, gumové véci do vody, slunecni bryle, plavecké potieby, ochranné pomdcky, krémy proti
slunci apod.

Najemce bere na védomi, Ze dohodnuty ucel uZivani predmétu najmu miZe ménit pouze s
predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele a se souhlasem stavebniho Uradu po dolozeni
stanovisek prislusnych organizaci a organ( statni spravy v pripad€, Ze by takovy souhlas byl nutny,
a to vSe na vlastni naklady. Pronajimany prostor je stavebné urcen k Ucelu uzivani v souladu s
touto Smiouvou.

IV. SLUZBY

8. V zajmu rfadného uzivani prostoru slouziciho podnikani bylo dohodnuto, Ze Pronajimatel poskytne

po dobu odpovidajici dobé najmu dodavku el. energie.

9. Najemce se zavazuje fadné a vcas dohodnuté sluzby prevzit, v€as oznamit Pronajimateli zavady

10.

11.

12.

13.

toho se tykajici a fadné spoluplisobit pfi odstrafiovani téchto zavad.

V. VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB PLACENI

VySe ndjemného za najem casti pozemku slouziciho k podnikani, dle ¢lanku I, odst. 1, je stanovena

smluvné a cini:

e cena za najem se sjednava ve vysi 270 K¢/den/bez DPH, najemné je osvobozen o DPH,

e cena za sluzby spojené s uzivanim ¢asti pozemku, uvedenych bodu 8. této Smlouvy je Gctovana
v ramci najemného.

Najemce je povinen hradit najemné ve stanovené vysi a ve stanoveném terminu dle nasledujici

tabulky:

Za sezoénu: Castka bez DPH: DPH: Uhrada najemného:
30.05.2026 — 6.9.2026 (100 dni) 27 000 K¢ osvobozen 30.06.2026
29.05.2027 — 5.9.2027 (100 dni) 27 000 K¢ osvobozen 30.06.2027

Platby budou provedeny prevodnim prikazem na bankovni Ucet spolecnosti Sportplex Frydek-
Mistek, s.r.0., @ to na zakladé vystavené faktury zaslané na email: . Faktura-
danovy doklad musi splfovat vSsechny nalezitosti danového dokladu dle ust. § 29 a nasl. zakona
¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni. Pronajimatel jako platce dané z pridané
hodnoty podpisem této Smlouvy prohlasuje, Ze splnil svou povinnost stanovenou mu zakonem C.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni k oznameni cisel svych bankovnich Uctd
pouzivanych pro ekonomickou cinnost svému spravci dané a zavazuje se na fakturach — danovych
dokladech, které budou vystavovany za pInéni ndjemci poskytnuta dle této Smlouvy uvadét pro
platby vZdy vyhradné ta Cisla UctQ, ktera byla oznamena prislusnému spravci dané a jim zverejnéna
v databazi umoznujici dalkovy pristup.

VI. PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Najemce je zejména povinen:

e Fadné a vcas platit Pronajimateli siednanou Uhradu za najem a sluzby,

o poskytovat sluzby tietim osobam na co nejvyssi mozné Grovni, a to takovym
zptisobem, aby nebylo poskozeno dobré jméno Pronajimatele,

e uzivat predmét ndjmu k dohodnutému Ucelu v souladu s touto Smlouvou a hospodarné,
predchazet jeho poskozeni, nadmérnému opotrebeni ¢i znehodnoceni,
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14,

chranit predmét najmu pred poskozenim, bez zbytec¢ného odkladu upozornit Pronajimatele na
pripadnou hrozici Skodu, dodrzovat v predmétu ndjmu hygienické, protipozarni a bezpec¢nostni
predpisy; pfi uzivani predmétu najmu dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy, které se k
uzivani vztahuji. S vnitfnimi predpisy Pronajimatele byl Najemce vcas a fadné seznamen, coz
stvrzuje podpisem této Smlouvy. Jsou-li s provedenim uloZeného opatreni spojeny dalsi
naklady, nese tyto naklady Najemce. Pronajimatel se zavazuje nezatézovat vnitfnimi predpisy
Najemce nad miru nezbytné nutnou k zajisténi fadné ochrany osob a majetku. Jakékoliv
vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje pouZivané nebo nainstalované najemcem v pfedmétu
najmu a cinnosti provadéné v predmétu ndjmu musi byt v souladu s pravnim radem Ceské
republiky a Ceskymi normami (a to i pouze doporucovanymi) a podléhajici pisemnému
schvaleni Pronajimatele a dale pfislusnych statnich organd, jestlize je takovéto schvaleni
vyzadovano,

Najemce je povinen dle vyhlasky 173/2010 Sb. a NV 190/2022 zajistit pravidelnou a radnou
revizi spotrebicli, zapojenych do elektroinstalace. Najemce provadi revize na vlastni naklady.
Doklady o revizi v listinné podobé je nutno mit uloZeny v provozovné k pripadné kontrole.
zajistit, ze manipulace a pouzivani jakychkoliv vybaveni a pristrojli v predmétu najmu je
provadéno dle pokynd pro takovéto vybaveni a pfistroje a Ze pouZivani a manipulace je
provadéna pouze osobami pro takovéto uzivani nebo manipulaci Skolenymi, opravnénymi nebo
kvalifikovanymi. Za veskeré Skody vzniklé v souvislosti s nedodrZzenim povinnosti a pokyn( tak,
jak je stanoveno v tomto odstavci, odpovida pouze Najemce.

nést ze svého naklady drobnych oprav a naklady spojené s uzivanim prostoru,

umoznit pracovnikdm Pronajimatele na jeho Zadost pristup do pronajatého prostoru, jeho
soucasti a prislusenstvi za icelem Udrzby a oprav, kontroly Gcelu uzivani a vyuziti prostoru,

v pripadé doruceni vypovedi Smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit a vratit Najemci
pronajaté prostory, pokud se strany nedohodnou jinak,

respektovat a nenarusovat provoz celého objektu a v rdmci moznosti se pfizplsobit ostatnim
Najemcdm,

Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele prenechat prostor do podnajmu, nebo
provadét stavebni Gpravy, k nimz je zapotfebi stavebniho povoleni,

Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele prenechat prostor do uzivani ani
Gcastnikdm smlouvy o sdruZeni. Uzavreni takovéto Smlouvy o sdruzeni Najemcem a tim
umoznéni uzivani predmétnych prostor tfetimi osobami povazuje Pronajimatel za podstatné
poruseni Smlouvy,

Najemce se zavazuje zabezpelit prostor proti vloupani, dodrzovat v pronajatém prostoru
protipozarni opatfeni.,

Najemce je povinen udrzovat Cistotu a poradek.

Pronajimatel ma ndrok na nahradu, v pfipadé Skody zplisobené nedodrzenim smluvnich
podminek nebo porusenim bezpecnostnich predpisd,

v pripadé, ze je Najemce povinny k EET, zajistuje si tuto v rdmci viastniho podnikatelského
subjektu.

Pronajimatel je povinen:

predat Najemci prostor ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani, ke kterému je prostor
stavebné uréen (kolaudovan),

provadét na svlj naklad pravidelnou Udrzbu a opravy budovy, mimo Skody zplsobené
prokazatelné Najemcem,

provadét pravidelné kontroly a revize rozvod( a zafizeni, tvoricich soucast prostoru

umoznit najemci poridit navigacni systém pro nalezeni prodejniho stanku a umisténi reklamy
na tento stanek.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

VII.DOBA NAIJMU A UKONCENI SMLOUVY

Najem pocina dnem 30. 5. 2026 a sjednava se na dobu urcitou, do 5. 9. 2027. V pripade, ze
Najemce bude mit zajem v ndjmu pokracovat a sluzby budou poskytovany v pozadované kvalité,
ma Najemce pravo prednostné v najmu pokracovat a doba najmu se zméni na dobu neurcitou. O
zajmu Najemce pokracovat v ndjmu dle této Smlouvy je Najemce povinen pisemné informovat
Pronajimatele alespori 2 mésice pfed sjednanym ukonéenim najmu. V pfipadé, ze tak Najemce
neucini, ma se za to, Ze na prodluzeni doby ndjmu netrva. Najem dle této Smilouvy vSak trva i v
pripadé nepriznivého pocasi, kdy najemce nema narok na vraceni najemného, a to i po dobu
pripadného uzavieni LAP.

Smlouvu o ndjmu Ize ukondit:

e pisemnou dohodou smluvnich stran,

e uplynutim sjednané doby,

« vypovédi smluvni strany, a to s 2mésicni vypovédni lhlitou. Vypovédni Ihita pocina bézet prvnim
dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané.

« vypovédi smluvni strany, a to s 1mésicni vypovédni Ihdtou, a to v téchto pripadech:

- Najemce uziva najatych prostor v rozporu s touto Smlouvou,

- Najemce je vice nez jeden mésic v prodleni s platbou najemného,

- Najemce, nebo osoby, které s nim prostor uzivaji, pres pisemné upozornéni hrubé porusuji klid
a poradek,

- Najemce prenechd, bez souhlasu Pronajimatele, prostor do podnajmu tfeti osobg,

- Najemce ztrati zpdsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal.

VIII. SMLUVNI POKUTY

Pronajimatel je opravnén vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z najemného za kazdy
den poruseni povinnosti uvedenych v ¢lanku VI. odst.1 této Smlouvy, vyjma prvni odrazky.

V pripadé, Ze Najemce nebude dodrzovat stanovené terminy Ghrad najemného a sluzeb, bude mu
Uctovan urok z prodleni ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni.

Najemce se zavazuje oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu nejpozdéji do 30 dnd jakékoliv
zmény, tykajici se jeho identifikacnich udajli, zejména zménu zapsaného ¢i faktického sidla, zménu
pravni formy, zmény v platcovstvi DPH a dalSi skuteCnosti, které se tykaji této Smlouvy. Pro pripad
poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den
prodleni.

IX. OSTATNI UJEDNANI

Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele provadét zmény na pronajatém pozemku.
Zmény provedené se souhlasem Pronajimatele ve formé rekonstrukce, Upravy, opravy Ci
modernizace budou predmétem dohody o odepisovani nakladd na jejich pofizeni. Pronajimatel
neni povinen nést nadhradu nakladl na uskutecnéni zmén na pronajaté véci dle § 2220 odst.1
zakona €. 89/2012 Sb. Obcanského zakoniku. Po skonceni najmu neni Pronajimatel povinen k
nahradeé této z{statkové ceny technického zhodnoceni. Tato protihodnota, o kterou se zvySila cena
nemovitosti, byla zapoctena do ceny najmu.

Za zvlast’ zavazné poruseni smluvnich povinnosti dle § 2232 se povazuje poruseni klidu a poradku,
bezpecnostnich predpisd, protipozarnich a hygienickych predpisti a norem (napt. hlukovych), a to
na zakladé zjisténi obsazeném v pravomocném rozhodnuti prislusnych organdi statni spravy.
Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni opravnén urcit, na co a v jakém poradi budou jeho
pInéni poskytovana Pronajimateli zapoctena. Smiuvni strany dale sjednaly, Ze Ize poZadovat i Uroky
z Urokd.

Smluvni strany dale sjednaly, Ze Najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vici
Pronajimateli jiné osobé.
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X. ZAVERECNA USTANOVENI

Na pravni vztahy vyslovné smlouvou neupravené se pouziji ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb.
Obcanského zakoniku. Smlouva mdze byt zménéna pouze pisemné Cislovanymi dodatky se
souhlasem obou smluvnich stran.

Pro pripad zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 obcanského zakoniku nese najemce
nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 obéanského zakoniku.

Zmény a dopliky této Smlouvy Ize provést pouze po dohodé obou smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd, neni-li ve Smlouvé nebo priloze vyslovné uvedeno jinak.

Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpecnymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pFistrojli a poZarnimi Gnikovymi cestami,
jakoz i ohlasovnou pozardQ.

Nevyplyva-li z pisemného ujednani smiuvnich stran vyslovné néco jiného, budou jakakoli
oznameni, véetné pripadnych vyzev, i jind sdéleni predpokladand podle této Smiouvy nebo
v souvislosti s ni u¢inéna pisemné.

Pripustnymi formami jejich dorucovani podle této Smlouvy jsou osobni predani nebo doruceni
postou Ci kuryrem na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou dorucovaci adresu
oznamenou odesilateli v souladu s timto ustanovenim, nebo elektronicky s ovéfenym podpisem.
Za doruceni se pro ucely této Smlouvy povazuje téz pripad, kdy adresat odmitne osobni predani
nebo doruceni postou ¢i kuryrem nebo neni-li ozndmeni nebo sdéleni, jez bylo uloZzeno na posté
jako nedorucené, vyzvednuto adresatem do péti dnli od takového ulozeni.

Najemce souhlasi ve smyslu § 5 zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajl, v platném
znéni se zpracovanim svych osobnich Udajd uvedenych v této Smlouvé, a to na dobu neurcitou,
zejména pro Ucel uzavreni této Smlouvy.

Strany se vyslovné dohodly, Zze vylucuji v rozsahu maximalné pripustném aplikaci ustanoveni
§ 1740 odst. 3, § 1744, § 1977, § 1978, § 1980, § 2002 a § 2003 Obcanského zakoniku v platném
znéni a ve vztazich mezi smluvnimi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy, se tato ustanoveni
neuplatni.

V pripadé, Ze by nékteré ustanoveni této Smlouvy bylo z jakychkoliv dlvod neplatné nebo
neucinné, nezplsobuje tato skutecnost neplatnost nebo nelcinnost ostatnich Casti smilouvy.

Smluvni stany se zavazuji bezodkladné nahradit po vzajemné dohodé toto ustanoveni jinym,
odpovidajicim svym obsahem ucelu zruseného ustanoveni
Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto Smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
Smlouva je sepsana urcité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize
svymi podpisy.

Cena za ndjem a poskytované sluzby neni verejné pristupnou a znamou a dle dohody smluvnich
stran tvori obchodni tajemstvi dle § 504 zakona 89/2012 sbirky obcanského zakoniku.

Najemce bere na védomi, Ze tato Smlouva bude zverejnéna v registru smluv dle Zakona
¢. 340/2015 Sb.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 2 kopiich s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni.

37. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Ve Frydku—Mistku dne: 15.5.2026 Ve Frydku—Mistku dne: 22.5.2026
Za pronajimatele: Za najemce

Mgr. David Hejnes Lukas Kostrunek

jednatel obchodni spolecnosti majitel

Sportplex Frydek-Mistek, s.r.o.
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