Podnájemní smlouva

kterou uzavírají tito účastníci:

1.Kroměřížská nemocnice a.s.
se sídlem  Kroměříž, Havlíčkova 660/69
IČ:27660532
jedn. předsedou představenstva
Ing.Pavlem Calábkem
Bankovní spojení : xxxxxxxxxxxx
Číslo účtu : xxxxxxxxxxxxxxx
-dále jen nájemce

a

2.Společná oční optika s.r.o.
se sídlem Kotojedy 54,  Kroměříž.
IČ: 25568761
jedn. Věrou Dvorníkovou – jednatelkou
Bankovní spojení: xxxxxxxxxxxxxx
číslo účtu: xxxxxxxxxxxxx
-dále jen podnájemce

-společně též účastníci

I.

Nájemce tímto prohlašuje, že má na základě smlouvy o nájmu nemovitostí uzavřenou se Zlínským krajem  ve znění  pozdějších dodatků   ( dále jen Smlouva ) v nájmu nemovitosti, a to mimo jiné objekt označený jako budova D – „ Ortoptické oddělení“.
Uvedená nemovitost je umístěná na pozemku st.p.č. 1507 a je   zapsaná na listu vlastnictví č. 12190 pro obec a k.ú. Kroměříž.
Vlastníkem této  nemovitosti je Zlínský kraj se sídlem : Zlín, tř. T.Bati 21, IČ: 708 91.

Dle Smlouvy  je nájemce oprávněn i bez předchozího souhlasu pronajímatele, tj. Zlínského kraje dát výše uvedenou nemovitost do podnájmu podnájemce na dobu maximálně 5 let.
Představenstvo Kroměřížské nemocnice vyslovilo s uzavřením podnájemní smlouvy souhlas.

Podnájemce tímto prohlašuje, že je oprávněn na základě živnostenského listu čj. ŽZ/253/7199/99-Bal, ev.č. 370800-25768-01 ze dne 25.10.1999 provozovat oční optiku.

II.

Nájemce touto smlouvou předává podnájemci do podnájmu část nemovitosti specifikované v čl. I. této smlouvy, která se nachází  uvnitř  areálu nájemce  o  výměře 16,2 m2 podlahové plochy za účelem  zřízení provozovny optiky ( dále jen předmět podnájmu).
Účelem přenechání části nemovitosti  do podnájmu  nájemcem podnájemci je provozování oční optiky podnájemcem.
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III.

Podnájemce se zavazuje užívat předmět nájmu výlučně k provozování oční optiky. Není oprávněn předat  předmět nájmu bez souhlasu nájemce do podnájmu či jakémukoliv užívání  třetí osobě.
IV.

Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou od  01.10.2013 do 30.09.2015.

V.

Nájemce a podnájemce se dohodli na smluvním nájemném  ve výši 36.000,-- Kč za rok bez DPH. Výše měsíčního nájemného činí 3 000,00 Kč bez DPH.. Podnájemce bude sjednané nájemné uhrazovat nájemci na základě měsíční faktury nájemce v měsíčních splátkách bezhotovostně na účet nájemce č.účtu xxxxxxxxxxxx, jako variabilní symbol bude podnájemce uvádět  vždy číslo příslušné měsíční faktury. Nájemce  vystaví a odešle podnájemci  měsíční fakturu vždy do 5. dne daného měsíce se splatností 10 dnů. Nájemné bude splatné nejpozději do 15. dne měsíce za ten příslušný měsíc. Nájemné bude uhrazeno řádně a včas pokud bude připsáno  na účet nájemce nejpozději do 15. dne daného kalendářního měsíce.
V případě prodlení podnájemce s úhradou nájemného se nájemce a podnájemce dohodli, že nájemce je oprávněn vyfakturovat  podnájemci dohodnutý úrok  z prodlení ve výši 0,05% za každý den prodlení. Nezaplacení nájemného po dobu více jak 30 dnů je důvodem k okamžitému odstoupení nájemce od této podnájemní smlouvy. Podnájemce je pak povinen  vyklidit předmět nájmu ve lhůtě do tří dnů ode dne doručení sdělení nájemce o odstoupení od této smlouvy.

S ohledem na možný pohyb cen a míru inflace se smluvní strany dohodly, že výše nájemného může být každoročně, zpravidla vždy k 01.07. daného roku upravována o míru inflace zveřejněnou ČSÚ za předchozí rok, přičemž podkladem k této úpravě budou oficiální statistické údaje zveřejněné ČSÚ.
Nájemce je oprávněn nájemné zvýšit i v případě, že dojde ke zvýšení nájemného ze strany pronajímatele a to ve stejné  výši.

VI.


Nájemce se zavazuje poskytovat podnájemci tyto služby:

Dodávku elektrické energie, tepelné energie, vody a stočného.

Podnájemce se zavazuje platit nájemci  zálohy za služby spojené s užíváním pronajatých nebytových prostor, a to takto : 

Měsíční záloha za teplo a teplou vodu …………………….…..820,00Kč
Měsíční záloha za odběr el.energie………………………………45,00Kč
Měsíční záloha na vodné a stočné……………………………….40,00Kč
Celkem  měsíční záloha…………………………………………905,00 vč. DPH
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Podnájemce se zavazuje sjednané zálohy za poskytované služby uhrazovat nájemci v měsíčních splátkách bezhotovostně na účet nájemce č.účtu xxxxxxxxxxx na základě zálohové faktury nájemce. Jako variabilní symbol bude podnájemce uvádět číslo příslušné zálohové faktury.
Nájemce vystaví a odešle podnájemci zálohovou měsíční fakturu vždy do 15. dne daného měsíce se splatnosti 10 dnů, přičemž splatnost měsíční zálohové faktury bude k 25. dni daného měsíce. Zálohová faktura nájemce za poskytované služby bude podnájemcem uhrazena řádně a včas pokud bude fakturovaná částka připsána na účet nájemce nejpozději do 25. dne daného měsíce.

V případě prodlení podnájemce s úhradou záloh za poskytnuté služby spojené s užíváním pronajatých nebytových prostor se nájemce a podnájemce dohodli, že nájemce je oprávněn vyfakturovat podnájemci dohodnutý rok z prodlení ve výši 0,05% za každý den prodlení.
Nezaplacení záloh na poskytnuté služby po dobu více jak 30 dnů je důvodem k okamžitému odstoupení nájemce od této podnájemní smlouvy. Podnájemce je pak povinen vyklidit předmět nájmu ve lhůtě do tří dnů ode dne doručení sdělení nájemce o odstoupení od této smlouvy.

Vyúčtování záloh  za služby poskytované nájemcem podnájemci bude prováděno 1x ročně a to vždy   do 31.01. roku následujícího za období od 01.01. do 31.12. předcházejícího  roku v cenách platných v aktuálním zúčtovacím období podle dohodnutého množství spotřebované energie vztaženého k 1 m2 podlahové plochy. Podnájemce souhlasí  s tím, že při vyúčtování služeb bude nájemcem uplatněno  zvýšení  ceny o 10 %. Ostatní služby zejména  svoz a likvidace odpadu, provádění úklidu, provádění drobné údržby a oprav je podnájemce povinen si zajistit sám a na své níklady.

Dohodnuté množství energií pro vyúčtování spotřeby v období 1 roku :

Tepelná energie ……………………………..0,95 GJ/m2
Voda………………………………………….0,56 m3/m2
Elektrická energie ………………………….12,5  kWh/m2

VII.

Tuto podnájemní smlouvu lze ukončit:

· písemnou dohodou nájemce a podnájemce
-	odstoupením  ze strany nájemce  v případě prodlení podnájemce s úhradou sjednaného nájemného nebo v případě prodlení s úhradou zálohové  faktury za poskytnuté služby dle čl. V. této smlouvy, dále v případě  porušení povinnosti podnájemce uvedené v čl. III. této smlouvy a v případě, že dojde k ukončení Smlouvy se Zlínským krajem, a to k datu ukončení Smlouvy se Zlínským krajem.


VIII.

Ve všem ostatním, touto smlouvou neupraveném, se vztahy mezi stranami řídí platnými ustanoveními občanského zákoníku a zákonem o nájmu a podnájmu nebytových prostor.
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Veškeré změny k této smlouvě je možné uzavřít formou písemných jednotlivě číslovaných dodatků.

Tato smlouva je vyhotovena ve třech vyhotovení, z nichž dva obdrží nájemce a jeden podnájemce.

Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu a účinnosti dnem 01.10.2013. 

Nájemce a podnájemce prohlašují, že tato podnájemní smlouva byla uzavřena na základě svobodné a vážně míněné vůle  prosté jakéhokoliv nátlaku.

Účastníci této smlouvy prohlašují, že si smlouvu přečetli a souhlasí s jejím obsahem.
Na důkaz toho ji níže statutární zástupci vlastnoručně podepisují.
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……….………………………				…………….…………………..
Kroměřížská nemocnice a.s.				    Společná oční optika s.r.o.
jedn. Ing. Pavlem Calábkem 		                            jedn. Věrou Dvorníkovou
předsedou představenstva   					    	     jednatelka 
                 nájemce						               podnájemce
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