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Smlouva o najmu prostoru slouZzicimu k podnikani

Smluvni strany

MESTO ROKYCANY

se sidlem Masarykovo ndmesti 1, Stied, 337 01 Rokycany
ICO: 00259047

DIC: CZ00259047

zastoupené starostou Ing. Tomasem Radou

(dale jen ,,pronajimatel)

a

MEDICLINIC a.s.

Se sidlem Minska 84/97, 616 00 Brno

1CO: 27918335

DIC: CZ27918335

zastoupena Mgr. Vaclavem Polatou, ¢lenem predstavenstva
a Mgr. Vérou Mechlovou, ¢len predstavenstva

(dale jen ,ndjemce™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. §2302 a néasl. zakona &. 89/2012
Sb., obCansky zakonik ve znéni pozdé&jdich pfedpisu tuto

Smlouvu o najmu prostoru slouZicimu k podnikani

¢l 1
Piedmét najmn
1. Pronajimatel je vlastnikem stavebni parcely p.c.st. 3815 k.. Rokycany o vyméfe 197 m?,
: jejiz soudasti je dim v Rokycanech, Nové Meésto, Nerudovo namésti 1236. Uvedené
nemovitosti jsou zapsiny u CR-Katastrélntho Gfadu pro Plzefisky kraj, Katastralni
pracovisté Rokycany na LV €. 10001 pro obec a k.i. Rokycany.

2. Pronajimatel dnem d¢innosti této smlouvy pienechava najemci k doCasnému uZivani East
vyie uvedené nemovitosti o vyméte 42,77 m’ podlahové plochy, umisténé v I. NP domu
tak, jak je vyznaceno v situaénim planku, ktery je ptilohou smlouvy (dile jen pfedmét
najmuy) .

Vymezeni jednotlivych prostor :

Mistnost (Ordinace 1ékafe) ................. 17,20 m*
Mistnost (CekAma) ........ovoverrrne 7,90 m?
Mistnost (Pifpravna).............co.ceevnen... 17,67 m*

3. Néjemce vyslovné prohlaguje, Ze pred podpisem smlouvy byl seznamen se stavem

pFedmétné nemovitosti, jejiZz East nyni do ndjmu p¥ijima. Pronajimatel prohlasuje, Ze
najemeci nic nezatajil.

) ¢l.2
Ucel najmu
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V &lanku 1. odst. 2 téte smlouvy uvedeny nebytovy prostor se pfenechdva najemci k Gelu
zifzeni a provozovani ordinace praktického Iékate pro dospélé. Najemce neni oprdvnén uzivat
predmét ndjmu k jinému neZ sjednanému ucelu.

¢l.3
Doba najmu

Smluvni strany sjednavaji ndjem na dobu neuréitou od 01.05.2026 .

cl. 4
Najemné a zpiisob jeho placeni

1. Poéinaje dnem 01.05.2026 vznikd ndjemci povinnost hradit pronajimateli za pronajem
pfedmétu najmu podrobn& popsaného v &l. 1 odst. 2 této smlouvy roéni ndjemné ve vysi
1.500,-K&/m?/rok, tj. celkem 64.155,- K& za rok (slovy Sedesatétytitisicstopadesatpét korun
Zeskych). Najemné je osvobozeno od DPH podle ust. § 56 zékona €. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty.

2. Poginaje dnem 01.01.2027 miize byt najemné zvySovano o ro¢ni miru inflace vyhlaSené
Ceskym statistickym Gfadem, a to v roce, ve kterém k vyhléSeni dojde, po¢inaje inflaéni
sazbou za rok 2026. Ndjemné miZe byt takto zvySovano nejvySe o miru inflace za
predchozi kalendafni rok. Vy3i upraveného ndjemného v souladu s touto inflaénf dolozkou
stanovi a ndjemci oznidmi pronajimate] pisemné na adresu ndjemce uvedenou v zahlavi
této smlouvy vidy nejpozd&ji do 31.03. kalendainiho roku, vnémZ mé byt hrazeno
zvySené najemne.

3. Néjemné je splatné v pravidelnych rovnomérnych &tvrtletnich splatkdch zaokrouhlenych
na celé koruny pedem, vzdy nejpozd&ji do 15. dne druhého mésice tvrtleti, za které je
splatka poZadovana, na et pronajimatele vedeny u Komeréni banky, as., pobotka
Rokycany, &islo Gétu 19-225381/0100, variabilnd symbol 9470007844,

4. 7Za den tihrady ndjemného je smluvnimi stranami povaZovan den, kdy penéZni Castka bude
pfipsana na Ulet pronajimatele. Najemce je oprdvnén uhradit pronajimateli sjednané
najemné v terminech splatnosti stanovenych vy3e v hotovosti do pokladny pronajimatele.

5. Strany vyslovné prohladwi, Ze v nijemném neni zahruta cena sluzeb s niajmem spojenych
ato:

a) dodavka tepla a vytapéni spolenych prostor,

b)dodavka pithé vody a odvadéni odpadnich vod a srdZkovych vod,
¢) dodavka elektrické energie a osvétleni spoleénych prostor

d) odvoz odpadii

Niklady za slufby spojené s uZivanim pifedmétu ngjmu hradi nijemce v plné vysi na
zaklad& smluv uzavienych pfimo s dodavateli téchto sluZzeb.

6. Smluvni strany nejpozdéji v prvni den najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou

podepi¥i pieddvaci protokol, v némz budou zaznamendny stavy samostatnych méfidel
vody a el. energie, vztahujicich se k pfedmétm najmu.
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élL 5
Povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a nerufeny vykon nijemnich prav k Géelu
dle této smlouvy.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je pojistén majetkovym pojisténim pro pfipady
$kod zplsobenych pfirodnimi Zivly nebo poZarem a zavazuje se toto pojidténi hradit
ze svych prostiedka.

Pronajimatel zaji$tuje svym nékladem kontrolami, revizemi, zkoudkami a prohlidkami
ovéfovani provozni zptsobilosti vyhrazenych elektrickych a poZarnich =zafizeni
v predmétu najmu. Instaluje a zabezpecfuje pravidelnou kontrolu, opravy a plnéni hasicich
pfistrojii a nahrazeni vyfazenych a nefunkénich hasicich pfistrojd provozuschopnymi
ve spoleénych prostorach. :

d. 6
Povinnosti najemce

Najemce v souladu s pravnimi predpisy svym jménem a svym nakladem zajistuje
kontrolami, revizemi, zkouSkami a prohlidkami oveéfovani provozni zpulsobilosti jim
vnesenych zafizeni.

Stavebni dpravy muZe najemce provadét svym nakladem pouze po pfedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Veskeré naklady za schvalené a povolené stavebni Gpravy
predmétu ndjmu, véetné ndkladd na provedeni pfipadné zmé&ny uZivani nebytovych
prostor bude ndjemce hradit ze svych prostfedkd a nebude poZadovat po pronajimateli
dhradu mnakladii v pfipadé skonceni najmu. Najemce je opravnén, se souhlasem
pronajimatele, odepisovat dafiové nédklady v souvislosti sinvesticemi a technickym
zhodnocenim majetku, provedenym v ramci pronajimatelem schvalenych stavebnich
Oprav na predmétu najmu.

. 'V ptipadé€ ukonceni najmu bude predmét najmu uveden do stavu pied uzavienim této
smlouvy, nedohodnou-li se obé strany jinak. Najemce je povinen predat pronajimateli
predmet najmu vyklizeny a ve stavu odpovidajicimu b&Zznému opotiebeni jeho uZzivanim
k téelu sjednanému ve smlouve, a to nejpozdgji ke dni ukonceni doby ndjmu. O p¥edani
a prevzeti objektu bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsén protokol.

. Najemce je povinen v pronajatych a spolecné uZivanych prostorech udrZzovat potadek
a &istotu. Naklady na zabezpeeni téchto povinnosti jdou k tiZi ndjjemce.

Za bezpetnost prace a technickych zafizeni, ochranu zdravi pii praci, poZarni ochranu
anakladani s odpady vyplyvajici z 0¢elu ndjmu se <ini odpovédnym najemce sam.
Néklady na zabezpedeni téchto povinnosti jdou k tiZi ndjemce.

. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoZnit provedend t&chto i jinych nezbytaych oprav, jinak
najemce odpovida za §kodu, ktera nesplnénim stanovenych povinnosti vznikia.

. Najemce je opravnén na svuj ndklad zajistit pojigténi svych v8ci a zafizeni proti $kodam
zpusobenych tfeti osobou ¢&i zivelnymi udalostmi. Néjemce se zavazuje pojistit svou
odpovédnost za Skody zplisobené ziizenim a provozovanim U¢elu najmu na majetku
pronajimatele. Doklad o uzavieni pojistné smlouvy se ndjemce zavazuje piedloZit
pronajimateli do jednoho mésice po podpisu této smlouvy. Najemce je povinen




10.

I1.

12.

13.

14.

15.

ORM/7844/2026

Strana 4 (celkem 6)

neprodlené nahldsit pronajimateli kazdou pojistnou udalost vzniklou na pronajatych
prostorech.

Nijemce je povinen se o pfedmét ndjmu starat s pééi fadného hospodére. Néjemee se
zavazuje provaddt na své naklady béZnou tdrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivinim
nebytového prostoru ve stejném rozsahu jako stanovuje nafizeni vlady &. 493/2025 Sb.
pro béznou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim byti.

Néjemce se zavazuje odstranit v celém rozsahu na své naklady zavady a poskozeni, které
na pfedmétu ndjmu zplsobil sdm nebo osoby, které piipadné jsou u ndjemce
v zaméstnaneckém ¢&i obdobném poméru a treti osoby. Najemce se zavazuje provaddt
a hradit naklady spojené sobvyklym udrZovanim nebytovych prostor, které jsou
pfedmétem najmu, (malovani, umyvani podlah aj.).

Néjemcee se zavazuje umoznit pronajimateli za piftomnosti ndjemce po ptedchozi domluvé
pfistup do pfedmétu najmu za 0delem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy.
Néjemce nesmi byt kontrolou zbyteéné obtéZovan. Za stejnych podminek umoZni ndjemce
ptistup do pfedmétu ndjmu reviznim technikim.

Nijemce neni oprivnén pienechat uvedené prostory nebo jejich ¢4st do podndjmu
bez souhlasu pronajimatele. Toto ustanoveni se nevztahuje na zastupovani najemce po
dobu jeho pracovni neschopnosti, dovolené, piekazek v praci.

Nijemce se zavazuje uhradit veskeré naklady vynalozené pronajimatelem v souvislosti
s odstranénim %kod zjisténych a fadné zaznamenanych v protokolu o pfedani a pfevzeti
pfedmétu pajmu, za které odpovidd najemce. Uhrada vynaloZenych nékladd je splatnd
ve lhité 10 dnd ode dne dorudeni faktury pronajimatele, ke které bude pfilozen podrobny
rozpis skuteéné vynaloZenych nakladil na odstranéni skod.

Vi-li najemce pfedem o své nepfitomnosti v pfedmétu ndjmu, kterd mé byt deldf nez dva
mésice, i o tom, Ze pfedmét mu bude po tuto dobu obtizné€ dostupny, je povinen to vias
pisemné oznamit pronajimateli. Sou€asné pisemné ozna¢i osobu, kterd po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do pfedmétu ndjmu v pifpadé, kdy toho bude
nezbytn€é zapotieb; nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel.

Nesplni-li nijemce svou povinnost podle odstavce 1, povazuje se toto jednani za porudeni
povinnosti ndjemce zavaZnym zpusobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vazna
djma. Nesplni-li ndjemce svou povinnost podle odstavce 2 a 11, povaZuje se toto jedndni
za poruseni povinnosti najemce zavazZnym zptsobem

Ndjemce bere na védomi, Ze v celém domé, v némZ se nachdzi pfedmét pronijmu, je
zakézéno koufeni.
&L 7
Ukonceni najmu

Ukonéeni ndjmu dle této smlouvy se fidi § 2308 a nasl. obanského zakoniku.

Kazda smluvni strana miZe vypov&dét tuto smlouvu v Sestimésiéni vypovédni dobé. Ma-li
viak strana k vypovédi vaZzny divod, je vypovédni doba tiimé&siéni. Trva-li ndjem po dobu
deldi nez pét let a vzhiedem k okolnostem vypovidana strana nemohla pfedpokladat,
#e druha strana ndjem vypovi, je vypovédni{ doba vidy Sestimésicni. Vypovedni doba
poéne béZet od prvniho dne nasledujiciho po mésici dorudeni.
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3. Najem lze ukon&it kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
4. Pronajimatel miiZe najem vypoveédét s jednomésiéni vypovédni dobou, pokud:

a) Je najemce v prodleni s thradou splatky nijemného po dobu delsi neZ 1 mésic ode dne
splatnosti, '

b) Nijemce uZivd predmé&t nijmu kjinédmu neZ sjednanému 0éelu nebo takovym
zplUsobem, Ze pronajimateli vznika nebo hrozi $koda.

éL8
Smluvni pokuty

1. Pro ptipad poruSeni povinnosti nijemce uvedené v &lanku 2 této smlouvy, tj. uZivini
predmétu najmu k jinému, neZ k uvedenému Géelu, sjedndvaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vy§i 50.000,- K& za kaZdé poruseni, kterou zaplati nidjemce do deseti dnd
ode dne zjiSténi porueni této povinnosti pronajimatelem a na zaklad& pisemné vyzvy
zaslané najemci.

2. Pro piipad poruseni povinnosti ndjemee uvedenych v ¢lanku 6, odst.1,2, 4, 6, 8, 9, 11 této
smlouvy, sjedn&vaji smluvni strany smiuvni pokutu ve vy3i 5.000,- K& za kaZdé jednotlivé
porueni povinnosti zde uvedené, pfi¢emz smluvni pokutu zaplati ndjemce na zdkladé
vystavené faktury pronajimatelem. Zaplacenim jakékoli pokuty ztéto smlouvy se
najemce nezbavuje odpovédnosti za tthradu $kod vzniklych poru$enim dané povinnosti.

3. Nebude-li pfedmét ndjmu pfeddn vyklizeny a ve stavu odpovidajicimu béznému
opotiebeni jeho uZivanim k Gidelu sjednanému ve smlouvé, a to nejpozdéji ke dni ukondeni
doby najmu, zaplati nijemce za kazdy den prodleni pronajimateli pokutu ve vy§i 500,-K&.

4. Smluvni strany sjednavaji vyslovné, Ze smluvni pokutu je strana porufujici ustanoveni
této smlouvy povinna zaplatit i v p¥ipad8, Ze dojde k ukonceni platnosti této smlouvy.

¢l 9
Zavéreéna ustanoveni

1. Zmeény nebo dodatky této smlouvy lze uinit pouze pisemnymi dodatky dohodou obou
smluvnich stran. Obé smluvni strany se dohodly, Ze pokud by nékteré ustanoveni této
smlouvy bylo zcela nebo z &asti neGdinné, neni tim dotlena platnost ustanoveni
zbyvajicich. V takovém piipadé smluvni strany dohodnou jeho nahrazeni novym, které se
co nejdifve piibliZi u€elu netémného ustanoveni. Pokud se smluvni strany v této smlouvg
odchylily od piisludnych ustanoveni zdkona &. 89/2012 Sb., prohladuji vyslovng, Ze tato
ujednani maji pfednost pfed zn&nim zakona.

2. Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich, z nichZ pronajimatel obdrzi dva a nijemce
jeden vytisk. VSechna vyhotoveni podepsand smluvnimi stranami maji pravni inky
originalu,

Smiouva nabyvaé platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

4. Smluvni strany si smlouvu pieéetly, vyslovné prohlaguji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena
v tisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek a smlouvu podepisuji pfi prohlaZeni
svobodné vile prosté omylu ve zn&ni, pravech a povinnostech z ni vyplyvajicich.

5. Mgésto Rokycany ve smyslu ustanoveni § 41 zakona &.128/2000 Sb., o obcich v platném
znéni potvrzuje, Ze u pravnich dkoni obsaZenych v této smlouvé byly splnény ze strany
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mésta Rokycany veskeré zdkonem stanovené podminky ve formé pfedchoziho zvetejnéni

zaméru prondjmu (vyvéseno 26.08.2025, sejmuto

08.09.2025 podle usneseni rady mésta ¢.

16480 ze dne 20.08.2025) a odsouhlaseni (usneseni rady mésta ¢. 16507 ze dne 09.09.2025),
které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho tkonu.

V Rokycanech dne ........... 2026
Pronajimatel:

Ing. Tomas Rada - starosta

s w Podepsal Ing. Toma3 Rada
I n g TO ma s DN: cn=Ing. Tomés Rada, ¢=CZ,
- o=Mésto Rokycany, cu=626,

email=trada@rokycany.cz
Rad a Datum: 2026.04.29 10:34:45
+0200"

Ptiloha ¢&. 1 Situaéni nakres pronajimanych prostor

V Rokycanech dne ................ 2026
Najemce:

Mgr. Véclav Polata - ¢len pfedstavenstva

s Digitalné podepsal Mgr.
Mg r. VaCIaV Vaclav Polata

Datum: 2026.05.04

Polata 112026 +0200
Mgr. Véra Mechlova - ¢len piedstavenstva

Mg r Véra Digitalné podepsal Mgr.

Véra Mechlova
Datum: 2026.05.04

MECthV& 11:18:19 +02'00'
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Pidorysné vyznafeni prostoru prondjmu

Pfiloha

v 1. nadzemnim podlaZi domu Nerudovo némésti 1236
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