Pronajimatel:

Najemce:

OSM/000051/2026/NAO

NAJEMNI SMLOUVA

(prostory slouzici k podniké&ni — nebytove prostory)

Mésto Chrudim

Resselovo nam. 77, 537 16 Chrudim |

zastoupené starostou Ing. Frantiskem Pilnym, MBA
IC: 00270211

DIC: CZ00270211

dale jen ,, pronajimatel

a

Technické sluzby Chrudim 2000 spol. s r. 0.

Sec¢ska 809, Chrudim III, 53701 Chrudim

jednajici panem Ing. Martinem Netolickym, feditelem spolecnosti
IC: 25292081

DIC: CZ25292081

Spole¢nost zapsana v OR u KS v Hradci Krélové, oddil C, vlozka 13519
dale jen ,, ndjemce*

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a néasledujicimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcCansky zakonik, v platném znéni a dale na zaklad¢ usneseni Rady
mésta Chrudim ¢. R/208/2026 ze dne 11.05.2026, tuto najemni smlouvu, pfi¢emz zamér obce
pronajmout majetek ve vlastnictvi obce nebyl zvefejnén na tfedni desce, jelikoz se jedna
0 pronajem pravnické osobé zalozené obci, kterou i obec ovlada (8 39 odst. 3 zékona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé;sich predpisi).

I. PFedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem:

- pozemku p. €. st. 5297, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 2164 m*

2

Vv k. 0. Chrudim, jehoZ soucasti je budova €. p. 800, stavba obfanského vybaveni, ¢ast
obce Chrudim III, vSe v obci a k. 0. Chrudim.
Uvedeny pozemek je zapsan vV katastru nemovitosti, vedeném u Katastralniho tGfadu
pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovist¢ Chrudim, na listu vlastnictvi ¢. 10001,
pro katastralni izemi a obec Chrudim.

2. Pronajimatel timto pfenechava najemci do najmu prostory slouzici k podnikani — nebytové
prostory nachazejici se v budové ¢. p. 800, o celkové vymére 526,3 m? (dale také jen
,prostory slouzici k podnikdni®), tzn. kompletni prostory smutecni a rozluCkové sing,
nachazejici se v budové ¢. p. 800, stavba ob¢anského vybaveni, v ¢asti obce Chrudim III,
ul. Skroupova, ktera je soudasti pozemku p. ¢. st. 5297, vie v obci a k. 4. Chrudim.



. N4jemce prohlasuje, ze prostory slouzici podnikani, blize specifikované v bodé¢ 2. tohoto
¢lanku (v€etné zafizeni pevné spojenych s budovou), za podminek uvedenych v této
najemni smlouvé do najmu piijima.

I1. Doba a ucel najmu

Tato najemni smlouva se uzavira po vzajemné dohodé obou smluvnich stran na dobu
neurcitou.

Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem oboustranného podpisu a na zakladé
vzéjemné oboustranné dohody tato najemni smlouva nabyva ¢innosti dnem 01.07.2026.

Kazdd ze smluvnich stran muze tuto smlouvu vypovédét v pribéhu trvani smluvniho
vztahu, a to 1 bez udani diivodu. Pisemna vypovéd’ musi byt doruc¢ena druhé smluvni strané.
Vypovédni doba je 3 mésice a pocina béZet prvnim dnem meésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé ze smluvnich stran, popt. poté, co druha smluvni strana
prokazatelné odmitla pisemnou vypovéd’ prevzit.

. Najemce prohlasuje, ze bude uzivat prostory uvedené a vymezené v ¢l. 1., v bod¢ 2. této
smlouvy, vyhradné k nasledujicimu ucelu:
»Provoz smutec¢ni obiadni siné€ pro pohiebni a s tim spojené sluzby.*

Najemce je opravnén do doby zahajeni rekonstrukce budovy €. p. 800, o celkové
vyméfe 526,3 m?, (tzn. kompletni budovy Smutecni obtadni sing, budova s ¢. p. — stavba
obcanského vybaveni, v ¢asti obce Chrudim III, ul. Skroupova, Chrudim III, ktera je
umisténa na ¢asti pozemku p. ¢. st. 5297, v8e v obci a k. U. Chrudim), uvedené v ¢l. 1.,
v bodé 2. této njjemni smlouvy, poskytnout predmét najmu pivodnimu najemci
a soucasné provozovateli objektu dle najemni smlouvy ¢. OSM/000060/2015/NAO, tzn.
spole¢nosti Charon — Jitka Filipova s.r.o., a to na zaklad¢ uzaviené a v§emi piislusnymi
subjekty 1 podepsané trojstranné dohody (smlouvy) o postoupeni vyse uvedené smlouvy,
ve smyslu ustanoveni 8 1895 zadkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpisi, tedy za stejnych podminek, za jakych je uzaviena tato nijemni smlouva.

Jinému subjektu je opravnén piedmét najmu poskytnout do uzivani pouze s vyslovnym
souhlasem mésta Chrudim.

I11. Cena za najem a sluzby

Za najem prostoru slouzicich k podnikani — nebytovych prostord budovy ¢&. p. 800,
o celkové vyméte 526,3 m?, (tzn. za kompletni budovu Smutecni obtfadni sing, budova
s ¢. p. — stavba obcanského vybaveni, v ¢asti obce Chrudim II1, ul. ﬁkroupova, Chrudim Il
ktera je umisténa na ¢asti pozemku p. ¢. st. 5297, vSe v obci a k. 0. Chrudim), uvedenych
v ¢l 1L, v bodé€ 2. této ndjemni smlouvy, se ndjemce zavazuje pravidelné hradit na ucet
pronajimatele, ktery  je veden u Komer¢ni banky Chrudim —
¢. u.: 78-9198960277/0100, oboustranné dohodnuté roéni najemné ve vySi
1.142.618,-- K¢ (slovy: jedenmilionstoctyFicetdvatisiceSestsetosmnact korunceskych)
bez DPH, které bude navySeno o zakladni sazbu DPH, platnou ke dni zdanitelného
plnéni podle ust. § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich piedpist a které je splatné ve ¢tvrtletnich splatkach takto:




- 1. ¢tvrtleti  kalendainiho roku — 1. splatka - 285.654.50 K& (slovy:
dvéstéosmdesatpéttisic Sestsetpadesatétyri korunceskych, padesat haléri),
bez DPH, navySena o zakladni sazbu DPH, platnou ke dni zdanitelného plnéni,

- 2. ¢tvrtleti  kalendainiho roku - 2. splatka - 285.654.50 K¢&  (slovy:
dvéstéosmdesatpéttisic Sestsetpadesatétyri korunceskych, padesat haléri),
bez DPH, navy$ena o zakladni sazbu DPH, platnou ke dni zdanitelného pInéni,

- 3. ¢tvrtleti  kalendainiho roku — 3. splatka - 285.654.50 K& (slovy:
dvéstéosmdesatpéttisic Sestsetpadesatétyri korunceskych, padesat haléri),
bez DPH, navySena o zakladni sazbu DPH, platnou ke dni zdanitelného plnéni,

- 4. ¢tvrtleti  kalendainiho roku — 4. splatka - 285.654.50 K&  (slovy:
dvéstéosmdesatpéttisic Sestsetpadesatctyri korunceskych, padesat haléri),

- bez DPH, navySena o zakladni sazbu DPH, platnou ke dni zdanitelného plnéni,

Datum uskutecnéného zdanitelného plnéni je vzdy 25.01., 25.03., 25.06., 25.09. béZného
kalendainiho roku.

Ob¢ smluvni strany se zaroven vzajemné dohodly, ze prvni dohodnuté najemné
za 3. ¢tvrtleti roku 2026 (tzn. ndjemné za obdobi od 01.07.2026 do 30.09.2026) najemce
uhradi az po nabyti u¢innosti najemni smlouvy, které je touto smlouvou stanoveno
dnem 01.07.2026 (viz €l. 11, v bod¢ 2. této smlouvy), pFi¢emz v tomto pripadé je datum
uskuteénéného zdanitelného plnéni dne 25.07.2026.

. N4jemce timto zarovenn prohlaSuje, Ze je registrovanym subjektem k DPH, tzn., Ze je
fadnym platcem DPH.

Celkova castka za cCtvrtletni ndjemné za najem prostord slouzicich k podnikani —
nebytovych prostortt budovy €. p. 800 bude ndjemcem uhrazena pronajimateli na zaklad¢
danového dokladu se splatnosti 15 dnt od data vystaveni tohoto dokladu, a to na vySe
uvedeny ucet.

Najemné bude kaZzdym dalSim rokem povySovano o priumérnou miru inflace
piedchizejiciho roku, zjisténou Ceskym statistickym uiadem, pokud Rada mésta
Chrudim nerozhodne jinak (dle usneseni Rady mésta Chrudim ¢. R/86/2023 ze dne
27.02.2023).

Pokud nebude dohodnuté a stanovené najemné ndjemcem hrazeno vcas a ve stanoveném
terminu, ma pronajimatel pravo najemci uétovat Urok z prodleni, a to plné v souladu
S platnymi pravnimi pfedpisy.

V piipadé prodleni najemce s thradou ndjemného a pti uzivani pfedmétu najmu v rozporu
s uc¢elem n4jmu, stanovenym v €l. I, v bod¢ 4 této najemni smlouvy, mé pronajimatel pravo
okamzité¢ vypovédét tuto ndjemni smlouvu. V takovém piipadé njjem zanikd uplynutim
vypovédni doby v délce trvani 3 dny. Vypoveédni lhita za¢ina béZet dnem doruceni pisemné
vypovédi pronajimatele najemci nebo dnem, kdy ndjemce prokazateln¢ odmitl takovou
vypoveéd prevzit.

. Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji ke dni ukonceni najemniho vztahu vyklidi prostory
slouzici k podnikani a tyto pfeda zpét pronajimateli. Ndjemce vyslovné prohlasuje, Ze si je
védom toho, Ze v pifipadé poruseni povinnosti uvedené v ptedchozi vété odpovida
za Skodu, ktera pronajimateli v souvislosti s takovym poruSenim vznikne.



10. Najemce se zavazuje, ze veSkeré néklady spojené s dodavkou provoznich médii

11.

(dodavky elektrické energie, vodné a stocné, dodavky tepla a teplé uzitkové vody)
do objektu &.p. 800, ul. Skroupova, Chrudim III, a dalsi provozni néaklady (odvoz
komunalniho odpadu, Gklid v objektu) bude hradit na vlastni naklady, pficemz
je povinen si u dodavateli provoznich médii piehlasit dodavky téchto médii na sebe, jako
najemce. Pronajimatel najemci dodavku uvedenych energii, medii a sluzeb nezajist'uje.
Splnéni povinnosti ndjemce dle tohoto ustanoveni lze zajistit i prosttednictvim podnéjemce
dle ¢l. IT odst. 5 této smlouvy.

Néjemce se zavazuje, ze na vlastni naklady bude i soucasné udrzovat nejblizsi okoli
objektu ¢.p. 800, ul. Skroupova, Chrudim III, a to v rozsahu vymezeném rozlohou pozemku
p. ¢ st. 5297, vk. u. Chrudim, tzn., Ze na vlastni ndklady bude pravidelné

a prabézné zajistovat udrzbu zelené na kompletnim pozemku p. ¢ st. 5297,
v k. 0. Chrudim.

IV. Dalsi ujednani

Néjemce byl sezndmen se skuteCnym stavem pronajimanych prostorti, uvedenych
a vymezenych v ¢l. 1., v bodé 2. této najemni smlouvy a zavazuje se, Ze je bude uzivat
vyhradné k ucelu a v rozsahu stanoveném v ¢l. II., v bod¢ 4. této najemni smlouvy, bude
je na své naklady i udrzovat, dbat o zdravé prostredi a Cistotu, a to i v bezprostrednim okoli
pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje, ze bude zajistovat, provadét a hradit béznou udrzbu pronajatych
prostort, uvedenych a vymezenych v ¢l. 1., v bodé 2. této nijemni smlouvy, a dale se
soucasn¢ zavazuje v téchto pronajatych prostorach zajistovat, provadét a hradit pravidelné
a predepsané revize a pravidelné a predepsané technické prohlidky.

Najemce se dale zavazuje, Ze bude zaroven zajiStovat, provadét a hradit 1 drobné opravy
v pronajatych prostorach uvedenych a vymezenych v ¢l. 1., v bod¢ 2. této najemni smlouvy.
Soucasné se najemce zavazuje provadét pripadné opravy predmétu najmu i jeho okoli,
zpiisobi-1i svou ¢innosti opotiebeni vétsi, nez je rozsah bézného opotiebeni pfi bézZném
uzivani.

Pronajimatel se zavazuje, ze v prostorach, uvedenych a vymezenych v ¢l. 1., v bodé 2., které
predal do najmu najemci, bude provadét zavazné opravy a opravy majici charakter havarii,
a to na zaklad€ pisemného pozadavku ndjemce, pokud se obé¢ strany nedohodnou jinak.

Néjemce je povinen bez zbyte¢nych odkladli ozndmit pronajimateli potfebu provedeni
zavaznych oprav, které je dle vySe uvedeného bodu povinen provadét v najemci pronajatych
prostordch a nemovitostech, uvedenych a vymezenych v ¢l. 1., v bodé 2. této najemni
smlouvy, pronajimatel a zaroven jejich provedeni pronajimateli také umoznit.

Néajemce je tak povinen v ptipadé nutnosti na vyzvu pronajimatele zpfistupnit pozadované
prostory, uvedené a vymezené v ¢l. 1., v bodé 2. této najemni smlouvy, piislusnym
pracovnikiim pronajimatele nebo pracovnikiim organizace povétenym provedenim oprav.
Najemce tak bere na védomi, Ze odpovida za Skodu vzniklou ptipadnym nesplnénim vyse
uvedenych povinnosti.

Opravy majici charakter technického zhodnoceni je najemce opravnén realizovat pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, s moZnosti finan¢ni Uc€asti najemce
na takovychto opravach, a to na zakladé oboustranné dohody.



10.

Stavebni Upravy v pronajatych nebytovych prostorach a nemovitostech, uvedenych
a vymezenych v ¢l. 1., v bodé 2. této najemni smlouvy, mize najemce provadét jen
po ptedchozim souhlasu pronajimatele.

Najemce se zavazuje, ze nebude predmét ndjmu uzivat ke skladovani toxickych ¢i jinak
nebezpecnych material a latek, které by mohly zpiisobit Skodu, ekologickou ¢i jinou zatéz.

N4jemce se zavazuje, ze nebude vyuzivat prostory, které jsou predmétem najmu,
k propagaci politickych stran, politickych sdruzeni a hnuti.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli pfipadny zanik, je-li pravnickou osobou,
nebo zruseni registrace dle pifedpisi o soukromém podnikani, je-li soukromym
podnikatelem.

V. Zavérecné spolené ujednani

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava a povinnosti obou smluvnich stran
zékonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni.

Tato najemni smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech s platnosti originalu, pricemz
kazdé ze smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

Obé& smluvni strany prohlasuji, Ze si ndjemni smlouvu sepsanou na zaklad€ svobodné viile
precetly a s jejim obsahem souhlasi. Zaroven obé strany prohlasuji, Ze uvedena najemni
smlouva byla sepsdna na zéklad¢ predloZenych pravdivych tdaji. Na dikaz tohoto pfipojuji
nize své podpisy.

Smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v Registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012
Sb., obCansky zakonik a udéluji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoliv
podminek. Smluvni strany sjednavaji, ze smlouvu V registru smluv zvefejni M¢ésto
Chrudim.

V Chrudimi dne 18.05.2026 V Chrudimi dne 18.05.2026

Pronajimatel: Néajemce:

Ing. Frantisek Pilny, MBA Ing. Martin Netolicky
starosta mésta teditel spolecnosti

Technické sluzby Chrudim 2000 spol. s r. 0.



