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PODNAJEMNI sMLOuvA
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKAN{

yzaviena mezi stranami

najemce: Poliklinika Prosek a.s.

sidlo: Lovosicka 440/40, Stfizkov, 190 Q0 Praha @

1CO: 28495306

DIC: CZ 28495306

Cislo Gctu: 1387720540/2700

zapsdna v obch. rejstiiku Méstského soudu v Praze dne 26.11.2008, oddil 8,
viozka 14866

Dorutovaci adresa: Lovosicka 440/40, Stiiikov, 190 00 Praha 9

1D datove schranky:; 57ifgrn

email: info@poliklinikaprosek.cz

(dale jen ,najemce")

zastoupend feditelem Ing. Tormdderm Hromadkou, MBA
na strané jedné

2}

podndjemce: Krav maga centrum Praha z. s,

1.1,

1.2,

si_dio: Veverkova 721/28, 170 00 Praha - MoleSovice

ICO: 05469660

DIC: CZ05465660

Cislo altu.:

Dorudovaci adresa; Veverkova 721/28, 170 00 Fraha - Holesovice
ID datove schranky: yytpyss

amail:
telefon
(dale jen ,podnajemce”

zastoupena predsedou rady spoiku Jangem Pazdiorou
na strané druhé

X.
Uvodni ustanoveni

Polikiinika Prosek a.s. prohladuje, Ze je ndjemcem a md mimo jiné v uzivani (ndjmu)
nebytové prostory specifikované v Cldnku 1. této smiouvy, které jsou souCasti
objektu Polikliniky Prosek - na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosicka 440/40, ktery je
tvofen zeiména pozermkem pare, &, 515/21, jehoz soucasti je budova &.p. 440, a
dale pozemkem parc. ¢, 515/20 jehoZ soudésti je budova bez ¢p, nebo evidencniho,
pozemicemn parc. ¢ 515/22 jeho? souCasti je budova bez ¢p. nebo evideniniho,
pozemkerm parc. €. 515/23 jeho? souldsti je budova bez &p. nebo evidenéniho,
pozemkem parc. ¢. 515/25 a &dsti pozemniku parc. €. 515/26 vie k.. Stiizkov, obec
Praha, (dédle vée véetnd budov jen ,objekt Polikliniky Prosek"), a to na zékladé
najemni smlouvy uzaviené mezi Poliklinikou Prosek a.s. jako ndjemcem a Méstskou
¢asti Praha 9 jako pronajimatalem, kdy najemce ma v pronajmu cely objekt
Polikliniky Prosek,

Poliklinika Prosek a.s. soulasné prohlasSuje, Ze je na zakladé najemni smiouvy
uzaviené s Méstskou ¢asti Praba 9, opravnéna pronajimat/podnajimat nemovity i
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movity majetek objektu Polikliniky Prosek na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosicka
440/40.

II.
Predmét smiouvy

Néjemce pienechava podnajemci k doCasnému uiivani do podndjmu predrét
podnajmu specifikovany v odst. 2.2. tohoto ¢lanku v souladu s podminkami
sjednanymi touto podnajemni smiouvou a obecné zavaznymi pfedpisy a podnajemce
prebird pfedmét podnajmu do uiivani v souladu s podminkami sjednanymi touto
podndjemni srmiouvou a obecné zéavaznymi pFadpisy,

Predmétem podndjmu jsou nife uvedené mistnosti situované v 1.PP objektu
Polikliniky Prosek, objekt 1, sekee H:

misthost ordinace (€.m. J0.15.4 -« Satna, J0.15.5 pfedsinka soc., J0.15.6 sprcha,
JO.157 WC, 10.15.11 Eatna, 10.15.10 predsinka soc., J0.1%.9 sprcha, J0.15.8 WC,
30.15.12 tdlocvidna a S0.16.1 wvelkd hala (vstup pFes dnikovou cestu

kdy presné vyznaleni predmétu podnijmu je uvedeno v dispoziénim plénku, ktery
tvoff nedilnou soucast této smlouvy, jako Pliloha ¢ 1 (Dispoziéni pléanek) déle jen
jako .pPedmét podnajmu™.

DispoziCni planek vSak nemusi v detailech jako je napf. rozsah a umisténi
zafizovacich pfedmétl apod. zcela odpovidat aktudinimu stavu pfedmétu podnaimu,
Slouii pouze k zobrazeni umisténi pfedmétu podndimu. Podndjemce prohlasuje, Ze
byl ndjemcem seznamen s faktickym stavem a dispozici predmétu podnajmu,

Najemce podnajiméd podndjemci pfedmeét podnajmu za Géelem provozovani
poskytovani soukromych sluZeb - ostatni sportovni ¢innost, die zvidstnich
predpis. Podndjemce timto vyslovné prohiaduje, Ze ma odpovidajicl Zivnostenské
opravnéni, resp. registraci, opravnéni pro provozovani pfistudnych zdravotnich
sluzeb.

Vzhledem k charakteru a ucelu objektu, ve kierém se pfedmét podndjmu nachazi, je
podndjemce povinen si pro kazdou zménu predméty své &innosti v predmétu
podnajmu , véetné zmény druhu poskytovéni zdravotnich sluieb & zpilsobu a
podminek jejiho vykonu v pfedméty podndjmu vyzadat pfedchozi pisemny souhlas
najemce, a to bez ohledu na to, zda se predpokliddd, Ze zména bude mit vliv na
poméry v pfedmétu podndjmu anebo objektu Polikliniky Prosek, na najemce ¢&i
ostatni uZivatele objektu Polikliniky Prosek, ¢ jak vyznamny viiv tato zména bude
mit. Zménu Gdel uZivani (viz odst. 2.4.) je nutno provést pisemnym dodatkem k této
podndjemni smlouva,

Iy,
Poba podnaimu

Podnajem se sjedndva od 1.5.2026 na dobu neurditou.

Iv.
Podndjemné a adhrady

Strany teto smlouvy se dohodly, Ze podnédjemce bude hradit za podndjem predmeétu
podnajmu najemci pednajemné ve v?ﬁi_mésiﬁné.

Podnajemce se zavazuje hradit mésiCni podnajemné najemci vidy nejpozdéji do
postedniho dne meésice za néjz se podnajermné hradi, a to na udet ndjemce uvedeny

E =]
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v zahlavi této smiouvy, pokud nebude podnajemnci ndjermcem sdéleno jiné ¢islo Uctu,
na ktery ma byt podndjemné hrazeno, v takovém piipadé je podndjemce povinen od
doruéeni takového sdéleni podndjemné hradit na sdélené Eislo Gétu. Za den uhrazeni
jakékoli platby die této smiouvy se ma den, kdy je prislusna platba pfipsdna na udet
najemce. Najermce vystavi a zasle podna]emo za prislusny meésic odpovidajici dafiovy
doklad (faktury) v soutadu s platnymi pravnimi predplsy, ve které bude zahrnuto
podné]emné pausainf platba za sluZby a piipadné ndjemné za HIM a DHIM vietné
ptipadné uplatnéné DPH (pokud se nékterého pinéni bude tykat). Vystaveni a zasléni
faktury vsak neni podminkou pro ushrazeni podndjemneho, pausaini sazby za sluzhy
a pfipadné ndaimu za HIM ¢i DHIM, tyto je podndjemce povinen hradit vZdy v souladu
s touto smilouvou, Strany se dohodly, Ze pro Géely stanoveni dne uskuteéneéni
zdaniteiného pinéni (DUZP) pro DPH, se pindni spofivajici v podnajmu, poskytnuti
sluZeb a ndjmu HIM a DHIM die této smiouvy povaZuje, za poskytnuté/uskutecnéne
vidy k prvnimu dni kalendéfniho mésice, za kieré je toto pinéni poskytovano, a to
nezaviste na dni Ghrady.

Strany se dohodly, 7e na}emce je pa dobu trvdni podndjmu, vidy k 1. dubnu
prlsiusnehc roku, pocma}e 1. dubnem 2027 opravnén jednostranné zvysit
podndjemné o rocni miry inflace vyjddienou pfirdstkem prﬁmerneho roéniho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlasenou Ceskym stat;strckvm
Ofadem. Toto zvydeni podndjemného je ndjemce povinen podnajemnci pisemnd
oznamit do 15. brezna prisluiného roku. V nasledujicich letech se pfipadné dalsi
zvygeni podndjemného die tohoto odst. 4.3, stanovi vidy od vyde puslednfho
ﬂodnéjemneho stanoveného s pfihlédnutim k vyuZiti mﬂacm dolozky. Oznamenl
zvyseni podnawmneho die tohoto odstavce smiouvy miie ndjemce utinit zasiénim
Jakymkoh zpusobem uvedenym v & XIV. {Dorudovani) této smlouvy Sm[uvn: strany
se zaroveh dohodly, 7e v pFipadé, Ze podnajemce uhradi nové zvysené podnajemné
vysiovné tim souhlasi s navysenim podnédjemného na dalsi obdobi.

Vedkeré tastky sjednané dle této smiouvy, zejmeéna podnajemne, pauddini platba za
sluZby a nadjemné za uzivdni HIM a DHIM, jsou bez dané z pfidané hodnoty (DPH).
Je-li pinéni dte této sminuvy zdanitelnym pindnim ve smysiu zakona ¢, 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozddjfich piedpisli, bude k ¢astkam bez DPH
pfipaCtena DPH v zékonné vysi platné ke dni uskuteénéni zdanitelného piném a
podnajemce se zavazuje takto stanovené ptnéni/éastku véetné DPH Fadné a vias
uhradit Do;]cle -y prubehu trvani teto smtouvy ke zmeéné sazby DPH nebo ke zmene
pravni Gpravy majict dopad na datovy rezim plnéni dle této smlouvy, najemce
automaticky mhlednl tuto Zmenu a cena pinéni (zejména podndjemne, pausainl
platba za sluiby, najemné za HIM Ci DHIM) se automaticky upravi tak, aby v dobé

uskutedndni zdanitetného pinéni aktudiné odpovidala dané zméné a aktudiné platnym
pravnim predpisim a podndjemce se zavazuje takto upravenou cenu hradit. Pokud
jiz bylo za dotfené obdobi pinénf zUétovano, provedou smiuvni strany vyrovnani
prostiednictvim opravného dafiového dokladu,

U podnajmu pfedmétu pednajmu se smiuvni strany dohodly, Ze ndjemce uplatni daf
z pfidané hodnoty u podndjemného pouze v pilpadé, Ze budou spinény zakonné
podminky pro uplatnéni OPH, zejména Ze podnajemce je platcem DPH a pfedmét
podnaimu je uZivan pro Gely jeho ekonomické &innosti. V ostatnich pfipadech bude
podnadjemné uplatnéno v reZimu osvobozeni od DPH, stanovi-li to pravni pfedpisy.

V.
SluZby poskytované v souvislosti 5 podndjmem

Podnajemce se zavazuje hradit nadjemci provozni néklady souvisejici s pFedmeétem
podnajmu a prostor souvisejicich, zejména spoleénych prostor Qbjektu Polikliniky
Prosek, vfetné poskytovanych slufeb (dale spoleéné vie jen jako ,sluzby"). Cena
sluZeb je ndjemcem stanovena pausédini platbou za slutby a je uvedena, vietné vyltu
poskytovanych sluZeb v Piilpze & 2 (Cena poskytovanych siuzeb), kterd tvofi
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neditnou soulast této smlouvy. Podnajemce se zavazu]e hradit meSJEm pausalm
p!atbu za slufby ve vy§i uvedené v aktuaini Pilloze €. 2 najemci zpusohem, vietné
¢isla GCtu a jeho pfipadné zmény, a v terminech uvedenych v odst. 4,2, této smlouvy
pro podndjemné (tedy mésitné do konce prisiudného mésice za néji se pausaini
platba za stuZby hradi). Pausaini platba za sluZby je z hlediska DPH povaZovéna za
vedlejdi pinéni k podndjmu a Fidi se stejnym dafovym retimem jako podndjem.
Sluzby nejsou vyultovavany a jedna se o pausalni platbu. V pfipadé, Ze ma
podnajemce pro predmét podnaimu instalovan podruzny elektromér nebo vodomeér
¢i jiny mérak spotfeby Gftuje se cena daného meéefenéhe meédia pro pfisiudnou
spotfebu die skutedné spotfeby uvedenych podruinych méfidel a jedna se o
samostatné pinéni a bude uftovane s dani z pfidané hodnoty v sazbé odpovidajici
dafiovému rezimu pFijatého pinénl od pFisiudného dodavatele. Ujednanim pfedchozi
véty viak neni dotéena povinnost podnajermnce hradit pauséini platbu 2a sluzby dle
Pillohy €.2,

Nijemce je oprdvnén v priibéhu trvani podnajmu kaZdoroné vidy k 1. dubnu
prisiuéného roku jednostranné upravit vysi pausaini platby za sluZby anebo rozsah
siufeb a po dohodé s podndjemcem druhy poskytovanych sluZzeb (pfi zachovani
nutnych sluZeb k provozu predmétu podnajmu). Takovato zména bude najemcem
provedena jednostrannou zménou PHlohy ¢. 2 této smlouvy. Tuto zménu je ndajemce
opravnén provést oznamenim, zasidnirm nové Pilohy €. 2 této smlouvy podnaiemci
nejpozdéji do 15. bfezna pristu$ného roku a tato bud@ pro strany zdvaznd od 1. dubna
prlslusneho roku. Oznameni o zméné Prilchy & 2, tedy rozsahu sluzeb, pfipadné
druhd sluzeb a vyse pauddini platby za siuzby padnéjemti mbze ndjemce uéinit
jakymko!s zpusobem uvedenym v ¢l X1V, (Dorudovani) této smilouvy. Smluvni strany
se zdaroven dohodly, Ze v prlpade, 7e podnajemce uhradi novou paudaini platbu za
sluZby, 2e tim souhlasi s touto vysi pausalni platby za stuzby vietné rozsahu, a druhl
slufeb. Podnédjemce s timto postupem vyslovné souwhlasi a nepovaZuje ho za jakkoli
nevhodny a nepfiméfeny. Po dohodé stran je najemce opravnén zasiat i novou Prijohu
¢, 2 v pripadé, e dojde k Gpravé rozsahu nebo druht sluZeb, a to postupemn dle
tohoto pdstavce.

Najemce je opravnén jednostranné, a to i v prubdhu roku (tedy i jindy nei dle
predchoziho odstavce sm!ouvy) upravit (zvysit i snizit) vysi pausalni p!atby Za
sluzby, a to pouze v prlpade ie dojde behem roku k prokazate(né zméné cen
dodavateld médii a energii anebo sluZeb & vstupll nakladd a tyto ma]| viiv na naklady
ndjemce spojené s poskytovanim danych sluieb nebo ke zméné dodavateld
poskytujicich sluZby, a to nejdfive od 30. dne poté co ndjemce sdéli podnajemci tuto
zménu cen, které probéhne té? jednostrannou zménou PEilohy €. 2. Pro dorueni
takového oznameni padndjemci piati to, co je uvedeno pro doruleni v piredchozim
odstavci této smlouvy. Smiuvni strany se zdrovefi dohodly, %e v pfipadé, Ze
podnajemce uhradi novou pausdini platbu ze sluZby, Ze tim souhlasi s toutc vysi
paudalni platby za slufby. Podndjemce s timto postupem vyslovné souhlasi a
nepovaiuie ho za jakkoli pevhodny,

V piipadd, Ze podndjemce sdéli najemci nejpozdéji do 30 dnll od té doby, co mu bude
zasldno oznamenl o zméné siuZeb ¢i pausadini platby za sluzby (tedy nova Priloha &,
2) afjii dle odst. 5.2. nebo 5.3, této smiouvy, e se zmenou nesouhiast nebo nebude
Rové stanovenou pau§éim platbu za slufby hradit ma najemce i podndjemce prave
tuto smiouvy vypovedet s dvoumesicéni vypovedm dobou, Vypovéd musi byt podana
nejpozdéji do 30 dnl od sdéleni podndjemce o nescuhlasu nebo do 40 dnfi od
neuhrazeni nové vySe pausaini platby za sluzby a vypovédni doba béii od prvnihe
dne kalendafniho mésice nastedujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strane,

Sluzby poskytovane mimo rémec sluzeb, tedy provoz podateiny a hovorné budou
podnajemci uCtovany dle vypisu z telefonniho Ucty, pFipadneé vypisu sluZeb podateln
samostatngd. Nad ramec sjednanych uhrad hradi podndjemce die skuteénych nakiadu
rovrn@? | postovné, pokud této sluzby bude vyuzivat prostrednictvim najemce,
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Podndjermce md pro pledmat podnajmu podruiné vodomery na vodu a2 podndjemce
se zavazuje ndjemci hradit nakiady za vodu (SV i TV) véetné stoéného die skuteéné
spctfeby 2jl§téné na zéakladé podruiného méridla, a to jak skutednou spotiebu, tak
souvisejici nakiady a dale se podnajernce zavazu;e hradit mésiéni poplatek 100,-KE
(hez DPH) za proné]em podruznych vodomér( a tinnost spojenou s kontrolou,
odeltem a vypoctem koneéne spotrebya Wuctovans uvedeného poplatku a uvedenych
nakladl za vodu (SV i TV) vietné stocného bude probihat mésiéné, a to na zék!adé
fakturv vystavene najemcem die skutecnych spotreb a souvisejicich nakladi za
pfistudny mésic se splatnosti 14 dni od vystaveni piisiusné faktury. Ujedndnim
pfedchorich vét tohoto odstavce v8ak neni dotéena povinnost podnajemce hradit
pausaini platbu za sluZby dle Priloby &.2.

VI.
Pronajem predméti HIM a DHIM

Pokud md podnajemce sjednan prondjem predmeétd hmotného investiéniho majetku
{dale jen ,HIM") a drobneho hmetnehe investiénihno majetkyu {(ddle jen ,OHIM"), hradi
najemci ndjemné za uZivani pronajatych predméta HIM a DHIM.

Pronajem HIM a DHIM je sjednén v pripadé, ze je v Piiloze £, 3 k t&to srniouvé uveden
seznam zafizeni HIM a DHIM, kdyZ v Piiloze &. 3 je uvedena i vySe ndjemného za
HIM a DHIM. Pokud nema podnajemce sjednan prondjem HIM ani DHIM pak tato
smiouva nema Pfidohy €, 3 a ustanoveni vztahujici se k HIM a DHIM se neuZiji.

Padnajemce odpovidd za poufivani pronajatych pFedmétl, za jejich poskozeni,
znideni a ztratu. Vedkeré opravy nad ramec bé&iného opotfebeni na pronajatych
pfedmétech hradi na viastni naklady podndjemce,

Platby za pronajaté pFedméty HIM a DHIM jsou splatné dle pravidel odst. 4.2, této
smiouvy pro podnajemné,

Prondjem predm&tll HIM a DHIM zanikd vidy automaticky se zanikem podnajmu
predméty podndjmu. Povinnosti, a to co plati a je uvedeno ohledné piedmétu
podnajmu, a podnajmu obdobné piati i pro HIM A DHIM, neni-li vyslovné ve smiouveé
uvedeno jinak.

VIE,
Prava a povinnosti podnajemce

Podnédjemce je opravnén uZivat pfedmét podndimu pouze v rozsahu a k Glelu
stanovenym v této podndjemni smilouvé, a to po celou dobu trvani podnadjmu dle této
smiouvy a neni bez souhlasy ndjemce opravnén prava z této smilouvy postoupit nebo
zmenit pFedmeét ¢innosti v pfedmeétu podnajmu.

Pfi provozovani své Cinnosti je podnajemce samostatné opravnén instalovat
v pledmétu pednajmu, resp. pouze v ordinaci nikoliv Cekarnach a spolednych
prostorech, svd technické zafizeni, Instalace energeticky naronych zarizeni, nebo
vys&iho poétu zarizeni musi byt pfedem odsouhlasena najemecem,

Podndjemce se zavazuje dodriovat platné predpisy bezpefnosti prace a pracovniho
prostiedi, hygienické pfedpisy, ustanoveni Kanalizaéniho Fadu hl. m. Prahy,
ekologické predpisy a zasady odpadového hospadarstvl F'odnajemce je rovnéz
povinen dbat pokyni a opatfeni, kterd budou naFizena organy stitniho dozoru a
inspekénimi organy.

Podnajemce se zavazuje pledat ndjemci jedno vyhotovent klicd od predmetu
podnajmu pro pripad naléhavych potieb. Podnédjemce se zavazuje, Ze v pFipadé nutné
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vymeny zamk{ v predmétu podnajmu vidy o této vymene bude okamiité informovat
najemce a zajisti na své naklady vyménu rezervaich ki,

Podnéjemce je povinen oznadmit najemci bez zbytecného odkladu, primarneé
prostiednictvim intranetu, veskeré podstatneé zmény (napf. poSkozeni, hrozici
nebezpeéi za Glelern piedchdzeni skod apod), které nastaly v/na predmetu
pcdnaJmu nebo cekarné, a to jak zaprlcemm podnajemce, tak i bez jeho viivu a ville.
v prlpade akutniho hroziciho nebezpedi c: havan]mhﬂ stavu je opravnén pro takove
ohlaseni Wuz#t pqdné}emce jakykoli zpusob oznameni najemci. Podnajemce tlmto
pruhiasu]e, ie ma jiz pridélen oci néjemce plistup do intranety, a tedy ho muizZe
pouZivat a byl 0 jeho uzZivani poucen,

Pokud uklid neposkytuje ndjemce v ramci sluzeb, je podnajemce povinen provadeét
pravidelny (Oklid v rozsahu minimalné stejném, jako ma pasmlouvano ndjemce v
obdobném provozu, kdyZ reZim Oklidu bude najemcem zvefeinén na intranetu
pFipadné jinym zplsobem. Podndjemce je ddle povinen udriovat v pledmétu
podnajmu gistotu, provadét likvidaci, resp. ukiddani odpadlt pochazejicich z jeho
innosti & z prodavanych vyrobkd.

Podnajemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni a technické normy, které se
vztahuji na uZivani pfedmétu podnajmu, Tato povinnost se vztahuje | na daisi osoby
nachazeiici se v pfedmétu podndjmu, o ¢emi se podndjemee zavazuje tyto osoby
informovat a takove chovani od nich téZ vyzadovat.

Podndjemce je povinen sdélit ndjemci pisemné veskeré podstatné zmény (napf.
zména nazvu, sidla, korespondencni adresy, jednajicich osob, zména v pldtcovstvi
DPH apod.), véetné zmén personainiho obsazeni a provoznich hodin, tykajici se jeho
osobnich (firernnich) Gdajd, zejména zménu adresy Jeho sidta, nebo dorucovaci
adresy, vstup do likvidace, sdéleni, Ze fe v Gpadku, & mu upadek hrozi a rovnéz
zmenu udaju osot}y, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tata zména nastane,
a to primarné prostiednictvim intranetu. PF zméné Gdajd v obchodnim rejstfiku,
Zivhostenském reistfikuy apod. (zména ndzvu, sidla, korespondencéni adresy,
jednajicich osob, zména v platcovstvi DPH apod,) se podnajemce zavazuje nejpozdéji
do jednoho tydne po provedeni této zmeény zaslat nebo predat kopie téchto
dokumentd s aktudinimi Gdaji ndjemci,

Podndjermce neni opravnén prenechat pFfedmét podnaimu, at uz v celku i z ¢asti, do
podndjmu & jakémukol jindmu uZivani, at uZ dplatnému ¢ bezuplatnému,
kterémukoli tFetimu subjektu bez pFedchoziho pisemného souhlasu najemce.

Podnajemce, ktery poskytuje zdravotni sluZby je povinen kdykoli dolofit ndjermnci na
jeho zadost spinéni viech zakonnych povinnasti k provozovani zdravotniho zafizeni.

\V pripadé, ze v predmétu podndjmu bude probihat kontrola statnich orgdnd (napf.
hygienické stanice, hasi¢ského zdchranného shoru, Zivnostenskeého U(fadu,
stavebnrihe Gfadu apod,) je podndjemce za pfedpokladu, Ze takova kontrola ma
depad, vliv na najemce anebo ﬂbJekt Polikliniky Prosek povinen oznamit provedeni
takové kontroly, véetné vysiedk{ takové kontroly najemci.

Podnagemce je pmwnen zahezpetit pouceni svych zaméstnanci & spolupracovniki o
zplsobu vyuZivani prostor piedmétu podnaimu.

Podndjemce neni oprévnén provadét v predmétu podnajmu ani Cekdrné bez
pisemného sauhlasu ndjemce jakékollv stavebnl Gpravy. Souldsti pfipadného
souhlasu je i vyslovna specifikace t&chto Gprav, a to die jejich popisu & seznamu tak,
jak je predlozil podndjemce ndjemci v zddosti ke schvalen!, véetné zplsobu provedeni
a pripadnych daldich podminek jejich provedeni, Ve sporném pripadé se ma za to, e
soublas vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
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pfedmeétu podndjmu, podstatné ménici predmét podnajmu, ¢ pevna instalace
jakychkoliv zaFizeni, jakoz | veSkeré zasahy do elektrického, plynovéhe, vodovodniho
a dalgiho vedeni, vvmeéna podlahové krytiny, rekonstrukce 271, vwména obkiaddl stén,
vyména podhledd a osvétieni, apod.

PFi dpravdch prostor pfedmétu podndjmu je podndjemce povinen dbat stavebneé
technickych podminek celého objektu Polikliniky Prosek a musi dodriovat platné
normy, vyhlasky a predpisy souvisejici a zajistit si pfedem veskerd potfebna povoleni
pro provedeni prisiusnych praci.

veikeré stavebni Gpravy a prace je nutno provadét pouze tak, aby nebyl narusen
provoz Polikiiniky Prosek ani ostatnich uZivatelG objektu Polikliniky Prosek zeiména
ordinaci a (G2kové &dsti, zeiména hlukem, prasnosti nebo pohybem pracovnik a
zhotoviteld provéadéjicich dpravy v objektu Polikliniky Prosek a jejim okoli, a to i s
priklédnutirm na skutednost, Ze se jednd o zdravotnické zafizeni. Stavebni a montani
prace budou provadény v pracovni den, ale vidy tak, aby nenarudlly provoz ordinaci
v objektu Polikliniky Prosek, v nodnich hodinach {do & hod. rdno) a o vikendech a
svatcich, pficemz zaroven vsak musi podnajemce dodrzet viechny pravni predpisy,
véetné hlukovych a hygienickych pro takové préce (zejména v naci), V pfipadé, Ze
nebude takovéto prace moZné provadét v uvedenych terminech, resp. Casech bude
vyvoldno jedndni mezi podndjemcem a ndjemcem ohledné zplsebu jejich provedeni.
Ujednani tohoto odstavee plati i pro podnadjemcem provadenou Gdrzbu &i drobné
opravy (die €. XI. této smiouvy) pokud se jedna o hlasitéji & pradnéisi prace,
Uvedené Easové terminy se nevztahuii na prace za uéelem odstranéni havarijniho
stavu. V pEipadé provadéni hiuCnych pract ze strany ndjernce bude tento postupovat
tak, aby dochézelo k co nejmensimu omezeni podnajemce v ramci ardinaénich hodin,
tato omezeni se nevztahuli na prace za Ulelem odstranéni havarijniho stavu a pfi
dodrzeni hygienickych limitd nové vystavby.

Podnédjemce je povinen zajistit vidy okamiity Oklid ploch dotéenych stavebnimi a
jinymi pracemi (chodby, schodigté, vytah apod.) a souéasné koordinovat s osobou
zajistujici Oklid v objektu Polikliniky Prosek, jak pfipravu Gprav piedmétu podndimu,
tak provadéni tohoto Gklidu. Tyto Ukiidové prace jsou nad rémec placenych siuZeb
uvedenych v Priloze ¢. 2 téta smiouvy a jsou piné hrazeny podnajemeerr:.

V pfipadé nedodrzeni uvedenych podminek ¢i porusent pavinnosti ohledné stavebnich
Gprav a s tim spojeného Uklidu, tedy povinnosti & podminek uvedenych v odst. 7.13.
a% 7.16. této smiouvy ze strany podndjemce je najemce opravnén vidi podnajemci
poiadovat a podndjemce se zavazuje v takovém pripadé uhradit najemci smiuvni
pokutu ve vydi 20.000 K& za kaZdé poruseni uvedené povinnosti & podminky, ¢imz
nenf dotéeno prévo na nihradu Skody.

Podnajemce je povinen umoZnit najernci provedeni stavebnich Gprav a jinych zmén
i oprav v predmeétu podnajmu a Cekaren, pfitemz o takovych (pravach ¢i zménéch
bude najemce s dostateénym pfedstihem informovat podndjemce, aby mohi témto
uzplsobit provoz v piedmétu podndimu. Provadi-li ndjemce takové Upravy na piikaz
pFislusného orgdnu statn{ spravy, nebo z divodu odvraceni hrozici nebo existujici
gkody je podnajemce povinen jejich provedeni bezodkladné umoinit, jinak odpovida
za Skodu, které nesplnénim této povinnosti vznikla.

Podnajemce neni opravnén instalovat v Cekarnach, které jsou spolecnym prostorem
pouteC, reklamni poutace jiné reklamni pFfedmeéty i jakékoli jiné vyvésky, nésténky,
plakaty apod., takove je opravnén instalovat pouze s vysiovnym souhlasermn najemce.
Najemce je oprdvnén neodsouhlasend reklamy, poutate, reklamni poutade jiné
reklamni predméty & jakékoli jiné vyvésky, nasténky, plakdty, letaky, apod, které
evidentné nejsou materidlem propagujicim samotného podnajemce odstranit.
Najemce je opravnén ve spoleénych prostordch Polikliniky Prosek vietné spolenych
prostorach tvorfici fekdrny, dle své potieby instalovat reklamni poutade, klapramy a
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jiné reklamni pfedméty, vyvésky, nasténky véetné prisiusnych reklamnich <i jinych
sdélenich. Soufdsti podndjmu jsou jiZ nainstalované poutace na dvefich ordinace.
Ostatni ndjemcem nainstalované a podndjemci uréené poutaCe je opravnén
podnajemce uZivat pro svoji propagaci. Podpisemn smiouvy zanikaji soulasné i
doposud udélené souhtasy s umisténim reklamnich poutaéd.

Podnajemce je povinen dodriovat branding a jednotny vizudini styl a identitu
Polikliniky Prosek, ¢im# neméa byt dotéena vizudini identita podndjemce a to zejména
tak, ze v predmétu podnajmu a Cekarnach bude na najemcem uréenych mistech v
souladu se zakonem umisiéna jednotné vzhledovd (grafické provedeni, barevnost
atd.} informacni tabutka se zdkonem pozadovanymi (daji pro poskytovani
tinnosti/zdravotnich sfuZeb podnajemcemn, vidy pak téZ bude uveden ndzev
ordinace, jména iékarl, jména sester/bratrll, ordinatni doba, kontaktni Gdaje @
pripadné daldl dopliiujict Gdaje, kdyz vzhled této tabulky bude zpracovin a dodan
piime najemcem. Podndjemce je povinen za udelem vyhotoveni této informaclni
tabulky poskytnout najemci pfisiudné udaje uvedené v pfedchozi v8t&, a to
prostfednictvim  intranety, kdy samotné papirové textové vyhotoveni do
ramecku/tabulky zajisti ndjemce. V pfipadé, Je by viak podndjemce poZadoval dalsi
nadstandardni tabulky, nasténky, klapramu, apad. (za predpokiadu, Ze jejich uZiti a
vzhied bude najemcem schvalen) si tyto hradi jiZ sdm podndjemce. Poadndjemce je
povinen uvedené (daje udriovat aktudini a nejpozd&ji do 5 dnil od jejich piipadné
zmény tyto upravit dle aktualniho stavu, resp. je sdélit ndjemci za GCelern Upravy
informadni tabulky a té? za Gelem poskytnuti informaci pacientll a vefejnosti, a to i
na webu najemce nebo v ramci telefonické sluzby. Podnadjemce timto vyslovné
souhlasi s tim, aby tyto ddaje nadjemce zvefejfioval, viéetné jejich zverginéni na
intranety a webu najemce a jejich sddtovani vefejnosti po telefonu. Podnajemce neni
oprdvnén bez pisemného souhlasu jakkoli ménit vzhled odsouhlasenych tabulek Ci
jakychkoli informadnich tabuli a dodrzovat $ablony uréené ndjemcem, a to i v pFipade
zmény ordinaénich hodin, dovolenych apod. Pro podndjemce, ktefi neposkytuji
zdravotni nebo obdobnou pedi v predmétu podndjmu, plati ujedndni tohoto odstavee
obdobné s tim, Ze vyveéska/tabuitka bude obsahovat nejen zdkonné oznaceni pro
¢innost daného podnajemce, ale bude uvedeno vietné provoznifordinatni doby, jmen
a kontaktd.

Podndjemce je povinen ukiadat komundlni odpad do k tomu urienych odpadovych
kontejnert umisténych v pfistfesku v zadnim trakty budovy, pfipadné na nové
ndjemcem urfeném mistd, poplatek za komundini odpad je v Pfilloze €.2 povinny,

Podnajemce je povinen ukiadat infekini/nebezpecny odpad do k tornu drcenych
oballl. Pristusny obal s infekénim/nebezpetnym odpadem mus! byt fadné oznaden a
uklddén na vyhrazené misto aktualngé v mistnosti ¢, 0147 oznalene jake "Sklad
nebezpedného materidlu”. Podnajemce je povinen Fidit se pokyny ndjemce ohledné
uklddani a tFidéni infekéniho/nebezpecného odpadu, ty mohou byt upraveny i
provozrim Fadem Polikliniky Prosek, jeho aktudlini znéni bude vidy uvefeinéno na
intranetu Polikliniky Prosek, kdyZ uvefejnénim na intranetu, pfipadng jeho jinym
oznamenim podnajemci se ma zato, %e se podnajemce s aktudini provoznim Fadem
Polikliniky Prosek seznadmil. Podndjemce je povinen fadné dodriovat pfisluéné pravni
predpisy ohledné infekéniho/nebezpedného odpadu a tfidit ho die nich a zéroven do
infekéniho/nebezpecného odpadu neukladat bé2ny komunadini odpad. Ndjerrice miize
zfidit pro ukladdani infekCniho odpadu jiné misto, o femi piipadné podnéjermce
informuje. Podnajemce je povinen sklad uzamykat. V pfipadé poruseni povinnosti ze
strany podndjemce v tomto odstavci je nadjemce oprévién poZadovat vidi
podndjernci a podnajemce se zavazuje v takovém pfipadé uhradit najemci smiuvni
pokutu ve vydi 50.000 K¢ za kaidé jednotlivé poruseni, ¢imz neni dotleno pravo
najemce na nahradu Skody, spodivajici zejména v sankcich z tohoto dlivodu
uloZenych ndjemci a ndjemce si vyhrazuje pravo tyto naklady podnajemci pfetctovat.
Ujedndni tohoto odstavce se nepouifje pro podnajemce, ktefi si likvidaci
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infekéniho/nebezpeéného odpadu zajistuli samostatng, pfiem? i oni jsou povinni
pinit pravni predpisy pro likvidaci takoveho odpadu.

Podnajemce odpovidd za veskeré Skody viniklé v/na pfedmétu podnaimu, a to |
zplsobené jeho nedbalosti & opoamenutim ¢ jinymi osobami, a dale odpovida za jim
zplisobené Ekody ve spoledriych prostorech ohjektu Polikliniky Prosek véetnd éekaren,
viéetné spelecnych technologii v souvislosti s predmétem podnajimu, s provozovanim
jeho ginnosti, a to i zptisobené jeho nedbalosti & opomenutim. Soutasné podndjemce
odpovida i za veskeré skody a poskozeni zplsobené jeho zaméstnanci & jinymi
spolupracovniky v/na predmétu podndjmu nebo spolefnych prostorech Objektu
Polikliniky Prosek vietné fekaren.

Padnajemce odpovida za znideni, odeizeni a jakékoli jirm zavinéné znehodnoceni véci,
naidzajicich se v pfedmétu podnajmu. Tim nenf dotéena jind zdkonna odpovédnost
podndjemce.

V pFipadé prodleni podnajemce s thradou podndjemného anebo pausaini platby za
sluzby anebo najmu za HIM ¢i DHIM se podnajemce zavazuje uhradit najemci Grok z
prodleni ve vysi 0,05 % z diuiné ¢astky za kaZdy i zapocaty den prodieni aZz do
zaplaceni. Najemce neni povinen sankéni drok uplatnit, jedna se vvhradné o jeho
pravo,

Je wyluénym pravem ndjemce se rozhodnout, zda uplatni svllj ndrok na jakoukoli
sjednanou smiuvni pokutu nebo siednany Urok dle této smiouvy, vietné jejich vyse
a uplatnéni tohoto naroku neni povinnosti najemce, ale jeho prévem. Veskere
smiuvni pokuty dle této smiouvy jsou splatné do 1D dnt od dorudeni vyzvy
podnajemci k jejich zaplaceni. Ujednanim jakékoli smiuvni pokuty dle této smiouvy
neni dotéeno prave ndjemce na ndhradu skody za porudeni stejné povinnosti, tedy
néjemce je oprdvnén pofadovat vedle smluvni pokuty té2 ndhradu Skody.

VIXI.
Prava a povinnosti najemce

Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze podndjemce jiz pfedmét podnajmu uziva, a to
na zakladé stavajici podndjemni smiouvy ve znéni pfipadnych dodatkil. S ohledem
na tuto skutefnost podndjemce potvrzuje, Ze mu byl pfedmét podndjmu v fadnem
stavu a véas predan do uZivani a sdm ho jiZ uZiva.

Néjernce je povinen zajistit Fadny a neruSeny vykon prav podndjemce z této
podnajemni smiouvy po celou dobu trvanl podndjmu, a to za podminek stanovenych
touto smiouvou. Najemce se zavazuje umoZnit podndjemci k uZivani téf spolecné
chodby & schodigté & jinych prostor v objekty Polikiiniky Prosek, v rozsahu
nezbytném za Glelem pistupu  podndjemce, jeho zaméstnancd, jinych
spolupracovnik a jeho pacientll, klientl, zakaznikl Ci jinych osob jdoucich za
podnatemcem do predmety podnaimu a zajisti v provozni dobé objektu Polikliniky
Prosek i pristup do objektu Polikliniky Prosek, a to v souladu s touto smiouvu nebo
provoznim fadem ohjektu Polikliniky Prosek.

Néjemce nebo jim jind povéfend osoba jsou opravnéni po predchozim pisemném
oznameni (postati emaitlem) provést kontrolu pfedmétu podndjmu a vstoupit do
pfedmétu podnajmu spolu s osobou opravnénou jednat jménern podnajemce v
pracovnich dnech v béznych pravoznich hodindch podndjemce, pHpadné v dobé, kdy
je podnajemce v predmétu podnaimu pfitomen, & to zejmeéna za ucelem kontroly
dodrzovani podminek této smilouvy, jakoz i provadéni Udriby, nutnych oprav &
provadeni kontroly elektrického, piynového, vodovodniho a daisiho vedeni, jestlize je
toho zapotiebi & nutnych revizi. Termin kontroly je ndjemce podndjemci povinen
oznamit mintmalné té pracovni dny pfedem (postadi emailem),
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V pfipadé bezprostfedniho zjisténi naléhaveho havarijniho stavu, Zivelné pohromy,
podezieni na kradeZ s nasilnym vaiknutim je najemce opravneén vstoupit do prostor
pfedmétu podnajmu i bez predchozi dohody s podnajemcem, €i jim povéreng osoby,
a to za pouZiti veskerych mognosti k zpfistupnéni prostor. O takovém vstupu viak
musi najemce neprodlené podnajemce Inforrmovat, nebylo-ii moZno podndjemce
informovat pfedem. Podnajemce a ndjemce se dehaodli, Ze rezervni kiide k predmétu
podndjmu budou uloZeny u najemce, pfipadné v zapedeténé obdlce pro pfipad
naléhavé potieby dle vyde uvedeného. Rovnéi v pfipade, Ze ndjemce bude poZédan,
resp. bude najat podndjemcem na provedeni drobnych oprav ¢i Gdréby v pfedmétu
podnajmu, je opravhén tuto provést | mimo vySe provozni dobu podnajemce,
pfipadné i bez pfitomnosti podndjemce i jiné jim povéfené osoby, jestlize nema
moznost provest opravy, udribu v jiném fase a na tuto skutednost podndjemce
upozorni, nebo jestlize se tak s podnajemcem dohodne.

Najemce je opravnén v éekarnach jakoito spoleinych prostorech (zejména chodby,
prostory kolem vytatd) bezplatné umistit 8 provozovat systém tzv. zobrazovace (TV)
za Ulelem prezentace rlznych program$ pro zdravotnicka zafizeni a reklam, s &im
timto podndjemce vyslovn@ souhlasi a toto najemci v pfipadé jeho zadjmu umaoini,
vietné zajisténi technicka stranky provaozu.

Najernce neodpovida za £kody na vnitfnim zaf{zenf a soucdstech pfedmétu podnaimu,
jako? i na majetky podndjemce v predmétu podnajmu,

Najemce uzavienim této smlouvy nepfebird Zadné zdvazky podndjemce viéi thetim
subjektlim vyplyvajici z ¢innosti podnajemce.

IX.

Zajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci a technickych zarizenich (BOZP)

9.1,

9.2,

9.3.

a pozarni echrany (PO), revize

Podndjemce je povinen poinat si v predmétu podnajmu a spotednych prostorach
objektu Polikliniky Prosek tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jing Skodné
uddlosti (napf. poruseni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.).

Podnajemce je povinen zajistit nutné vybaveni pFedmétu podndjmu protipoZarnimi
pomickami (pokud tak po dohodd neéini ndjemce) tak, aby byly spinény veskeré
podminky dané pislusnymi protipoZarnimi predpisy, je povinen fadné pinit povinnosti
utozené mu obecné platnymi pfedpisy na Useku pozarni ochrany (PO) a na useku
bezpedfnosti a ochrany zdravi p¥i praci (BOZP) v jim uzivaném pfedmétu podnajmu.
Podnajemce je povinen dodrzovat obecné zavazné piedpisy, smérnice, normy a
pFipadné Fidici akty ndjemce, tykajici se poZarni ochrany, bezpeCnosti a ochrany
zdravi pii praci, hygleny prace, technickych zafizeni a Zivotniho prostiedi, zajistovat
pravideiné Ekoleni PO viastnich zaméstnancl a vést k tomuto Skoleni pfisiusnou
dokurnentaci a zfizovat predepsané revize), kontroly dle platnych predpist.
Podnajemce je povinen si shora uvedené povinnosti zajistovat sam a na sve naklady.
7 tohoto diivodu nese odpovédnost za jejich piipadné poruSeni. Podndjemce je
povinen v pfipadé zmény uZivani prostor zajistit poZarné bezpelnostni Fedeni a dle
tohoto pripadné doplnit vécné prostfedky pozérni ochrany (hasicl pfistroje} a dalsi
nalezitosti,

Podndjemce je povinen zabezpefovat v piedmeétu podndjmu dodriovani platnych
predpistl poZarni ochrany (PO), pfedeviim pak zadkona & 13371985 Sb, o pozarni
ochrand, ve znéni pozdéjdich piedpist a souvisejici vyhlasky & 246/2001 Sb.,
(vyhidEka o prevenci PO) a souvisejicicht éeskych technickych norem PO a pokynd
najemce tykajicich se zajiSténi poZérni ochrany objektu, zejména zpracovani
dokumentace o zallenéni do kategorie finnosti se zvySenym poarnim nebezpedim,
které predlozi ndjernci vjedné kopii, véetné sezndrmeni svyeh zamdstnancd a

H
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ostatnich osob, které se zdriuji s jeho védomim v pfedmétu podnajmu se zpdsobem
vyhlaseni pozarniho poplachu, hasebnimi prostiedky na pracovisti a jejich
pouzivanim a s evakuaci asob z objektu.

Podndjemce zajistuje a hradi na wviastni nakiady veskeré pravidelne revize svych
elektrickych, plynovych a popfipadé veskerych jinych zafizeni umisténych
v predmétu  podnajmu, které podiéhaji pravidelnym, nebo uvodnim reviznim,
kontroldm, vietnd odstranovani zjifténych zdvad a nedostatkd ve stanovenych
thiithch. Podndjemce se zavazuje dbat o to, aby viechna tato zafizeni byla
provozuschopnd a byla v souladu s obecné platnymi technickymi normami a
predpisy. Podnajemce rovnéi provadi kontrolu stavu pfedmétu podnéjmu z hlediska
protipozarni prevence a bezpelnosti prace. V této souvisiostt podndjemce nese
odpovédnost za skodu vzniklou porusenim svych povinnosti vyplyvajici mu z této
smiouvy a 2 piislunych pravnich pfedpisd.

Podnajemce je povinen umoznit vstup do pfedmétu podndjmu po pfedchozim
upozornéni:

- pracovnikiim ndjemce na pravideiné prohlidky, revize a UdrZbu technologického
zakzeni;

- pracovnikiim externich firem, zajifujicich pro ndjemce Gdribu, kontroly, revize

- vedoucim zaméstnanclim ndjemce za Uéelem kontroly pfedmétu podnaimu.

Podnajemce je povinen najemci bez zbytelnéhe odkladu hlasit Skody na zdravi | na
majetky a ozndmit mu pracovni Grazy zaméstnancl nebo poskozeni zdravi (drazy)
osob, Které se zdriovaly v pfedmétu podnajmu v dobg trazu za predpokladu, ze
uvedene ma dopad, vliv na najemce anebo objekt Polikliniky Prosek. Podnajemce se
zavazuje bez zbyteéného odkiadu odstranit zavadny stav a vzniklou skodu nahradit.

Podnajernce je povinen jakyrrkotiv zplisobem neztifit priichodnest Gnikovych
koridorl v predmeétu podndjmu a ve spoledny prostordch objektu Polikliniky Prosek a
neprovadét v pfedmétu podndjmu ani ve spolefny prostorach objektu Polikiiniky
Prosek ¢innosti, které mohou vést ke ztizeni poZérniho zdsahu a k narudeni funkénosti
pozarné bezpednostnich zafizeni,

Podndjemce je opravaén pouZit samostatny pfimotopny spotfebié pouze po
pisemném odsouhlaseni najemce na zakladé Zadosti a musi se jednat o schvaleny

typ.

Podnajemce stvrzuje svym podpisem, 7e je sernamen s rozmisténim a pouZivanim
pFenosnych hasicich pFistrojfi a vozvod poZami vody (hydrantl) v prostoru
podndjmu a objektu Polikliniky Prosek a s obsahem poZarnich poplachovych smérnic,
poZarnimi Unikovymi cestami a s umisténim ohlasovny pozéru - vrdtnice.

Podnajemce je povinen umoznil minimaing dvakrat do roka provedeni preventivni
kontroly poZdrni ochrany pfedmétu podndimu povéfenému zastupci najemce,
piipadné kdykoll Hasi¢skému zachrannému sboru ¢ jinému odpovédnému wradu a
poskytnout najemci pofadované informace tykajici se této kontroty,

Podndjemce je povinen v piipadé zavad zjiéténych pft kontrole poZarni ochrany
predmétu podndjmu zajistit neprodiené odstranéni, pokud se nejednd o zavady,
jejichz odstranéni je povinnosti ndjemce.

Podndjemce je povinen neprodleng oznamit vznik poZaru nebo jakekoli jiné havarie
¢ situace, kterd by mohla zplsobit €kodu na objektu Polikliniky Prosek nebo
v samotném predmeétu podnajmu najemci. Toto bude najemci oznameno i v piipadé
Je dojde k odstranéni vznikiého stavu (napf. po2ar uhaseni pozary, zastaveni vody
apod) a to i v pfipadé, Ze nevznikia Zddna Skoda,
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Podnajemce, ktery je soudasné zaméstnavatelem v ;Jradmetu podnajmu provadi pédi
o] l:ezpecnost a ochranu zdravi pii pracl samostatné, zegmena ve simysiu § 101-108
zakoniku prace ¢. 262/2006 Sb., ve znéni pnzdejsmh predplsu registruje, eviduje a
predklada zaznamy o pracovnich trazech samostatneé u Grazd, které se piihodily jeho
zaméstnancim v prostoru tvoficim pfedmét podndjmu. V pnpadé vzniku pracovniho
drazu v pfedmétu podnadjmu je povinen ined uvédomit o této udalosti najemce.

Predepsané revize vybaveni budovy polikliniky, tj. vytahtl, elektrického poZarniho
zafizenl (EPS), elektroinstalace, hromosvodl a pripojek plynu provédi ndjemce na
sveé naklady, stejné tak revize dekaren, které jsou spoleénym prostorem,

X,
Pojisténi, odpovédnost za $kodu

Pojidténi objektu Polikliniky Prosek, ve které se nachazi pfedmét podnajmu,
zabezpefuje ndjemce, resp. je opravnén ho téZ zabezpelit prostfednictvim
pronajimatele objektuy Polikliniky Prosek, ¢&i jiné osoby.

Podndjemce se zavazuje uzaviit a po celou dobu trvdni podndjmu udrZovat
v platnosti peojistnou smiouvu na odpovédnost Z provozu jeho Cinnosti a z uivani
predmetu podndjmu na pojistnou fastku v pfiméfens vysi (za Glelem pojistént Skody
zplisobené poskozenim predmétu podndjmu anebo objektu Polikliniky Prosek & jeho

Castl).

Najemce neodpovidd za Skody na wvécech vnesenych podndjemcem nebo jeho
pacienty, zékazniky, klienty, navitévniky & osobami jdoucimi k podnajemci do
pfedmétu podnadimu a neni povinen uzavirat v tomto smyslu 2adné pojistné smiouvy.

Pojidténi viastniho | pronajateho vybaveni, vfetné HIM i DHIM, podnajatého
vybaveni a zafizeni v pfedmeétu podnajmu je odpovédnosti podndjemce.

XI.
Odrzba a opravy predmétu podnajmu a zaFizeni

Podndjemce je povinen provadeét veskerou tdribu a oprevy predméty podndimu do

castky 3.500 K& bez DPH za kafdou jednotlivou opravu/idribu v plredmétu

podnajmu, Presdhne-li soufet nadkladl za drobné opravy/Gdriby v pledméty

podndimu v kalendafnim roce castku rovnajici se 35.000 K¢ bez DPH, dalsi

opravy/udriby v daném kalendarnim roce jiz hradi ndjemce. Najemce pak hradi

v piné vySi opravy a Odrzbu predméty podndjmu nad stranami sjednany finanéni

limity stanovené v predchozi v&t&, Smluvni strany se viak vyslavné dohodly, Ze

podnajemce vidy hradi bez jakékoll finanéni spolutifasti ndjemce a bez ohledu ha

limit veSkeré naklady na tuto béZnou Gdribu:

- vymalbu v pfedmétu podndimu,

- vyména & oprav zafizovacich predmétd,

- tisténi zanesenych odpadl ai ke svislym rozvodim,

- celkovou opravu omitek,

- udrfovani zafizeni pfedméty podndjmu ve funkénim stavy, pravideiné prohlidky
a tisténi predmétd uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni viddy 308/2015 $b.,

- vyména podlahové krytiny v predmaétu podnajmu.

BéZnou (dribu a opravy provddéné podnadjemcem na/v predméty podndjmu je
povinen provadét padnajemce na své naklady, pfi¢em? pro tuto éinnost miZe vyuZit
servisnich siuZeb najemce tak, Ze si provedeni téchto stuZeb u ndjemce objedna, dle
platného ceniku takovych sluZeb pro jednotlivé servisni Ukony a udribove price,
pr:padne bude probihat dle diléich mhjednavek Pfedpis a cenik servisnich sluzeb bude
zverejnen a aktualizovan. Podnajemce mbZe vyuit pausaim nabidky servisnich praci
ndjemce na zajisténi drobnych oprav a Gdrzby s tim, Ze pokud bude tento pausal
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vyuzivat, hradi pouze spotfehovany material, Pausaini nabidka servisnich praci,
pokud se strany nedohodnou jinak, vSak nekryje provedeni ceikové vyrmalby,
celkovou opravu ornitek, udrzovani zafizeni pfedmétu podnadjmu ve funkcnim stavy,
pravidelng prohlidky a ci§téni pfedmétl uvedenych v § 4 pism, g) a h) nafizeni viady
308/2015 Sh., vvménu podlahovych krytin, a toiv pfipadé, Ze hodnota t&chto oprav
nepresdhne pro jednotlivou tdrzbu fastku 3.500 K¢ baz DPH a rodni limit, tuto ddrzbu
vidy hradi sdm podnidjemce a neni pledmétem pFipadngé sjednaneho pausdlu,
Najemce je opravnén kdykoli jednostranneg zrusit paudalni nabidku servisnich praci.

Podnajemce provozujici v pfedmétu podndjmu  ordinaci/ce, resp. mistnosti
zdravotnického zafizeni je povinen zajistit vymalbu ordinace/ci, resp. mistnosti
zdravotnického zafizeni, pokud jsou soufasti pfedmétu podndimu, v souladu
s prisludnymi pravairni predpisy, priCemz viak vymatbu dekdren jakozto spolelnych
prostor bude provadét najemce dle jeho uvazeni a potfeb, prifemi bude dodriovat
pHslusné pravni predpisy. Podndjemce neni oprdvnén poZadovat viéi ndjemc
vymalbu, o jejim provedeni a zptisobu rozhoduje sam najemce.

Udribu a opravy vybaveni pfedmétu podndjmu ve vlastnictvi &i prondjmu/podndimu
podndjemce nebo jim pofizené si zajiStuje viastnim nékladem sdm podndjemce.

Revize na pronajatych zafizenich (HIM a DHIM) od nédjemce zajlituje po dohodé
najemce a jelich cenu predétovéva podndjemci.

Podnajemce je povinen oznamit najemci bez zhyteéneho odkladu, nejpozdéji do 48
hodin od jejich zjisténi, potfebu oprav, kterou ma povinnost provést najemce, jinak
odpovida za &kodu, ktera ndjemci nespinénim této povinnosti vznikne, V pfipadé
havarijni vady ohroZujici ve v&tsim rozsahu majetek, nebo zdravi, &i Zivot osob je
povinen ohlasit ihned. Podndjemce je povinen umoinit provedeni téchto oprav i
jinych nezbytnych oprav, jinak potndjemce odpovida za Skodu, kterd nespinénim
povinnosti ndjernci vznikla.

XXI.
Provez v objektu, oznamovaci povinnosti podnajemce

Podnajemce bere na védomi, Ze v celém objektu Polikliniky Prosek a jeho pfilehlém
okoli je zédkaz koufeni a uZivani omamnych a psychotropnich latek.

Bézna provozni doba objektu Polikliniky Prosek je pro verejnost, zejména pacienty,
stanovena v pracovni dny od 6:30 do 20:00 hod. Mimo uvedeniou béznou provozni
doby budou ambulance, ordinace, ostatni pracovisté a obchody uzavieny nestanovi-
i tato smiouva jinak, uvedené se netyka Ilzkové ¢asti Polikliniky Prosek. Podndjemce
a jeho zameéstnanci & pracovnici maji povolen wvstup za udelerm vykonuy
administrativnich praci, sterilizact nastrojl a piistrojd apod. v pracovni dny od 6:00
hod do 23:00 hod, kdyZ vsak vykony tékarské péce {i jiné ¢innosti podnajermce pro
pacienty ¢i jiné klienty budou probineat v béZene provozni dobe, V pracovni den mimo
béZnou provozni dobu miiZe podnajemce vykonavat lékafskou pédi & jinou Zinnost
2a Gdasti vefejnosti (pacientl, kliient atd.) pouze ve vyjimednych p¥ipadech, kdy?
primarné ordinaéni hodiny jsou uréeny béinou provozni dobou. V pFipadé Ze by
podndjemce poZadoval vstup do pfedmétu podnajmu v dobé mezi 23:00 hod a2z 6:00
hod, neba mimo pracovn! den, vietné pripadného vykonu lékafské pece & jiné

osobn@ na vratnici nebo telefonicky, zejména za Gfelemn zafiStdni vstupu, plitemi
k vykonu péfe v itefo dobé by méto dochazet pouze vyijimednd. V pripadé, #e by
dochazelo dlouhodobg a opakované k vykonu lékafske pece i dnnostl mimo béznou
provozni dobu je najemce opravnén oteviit jednani k upravé stavu s ohledem na
pristupnost budovy a zajisténi sluZeb. V pfipadé, ze podnijemce bude vstupovat
neho se nachazet v objektu Polikliniky Prosek mimo béZnou provozni dobu je povinen
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dodrZovat prislusné pokyn vratného &i jiného pracoviika ndjemce zajistit si pFipadné
vyzvednuti pacienta i klienta na vrdtnici a neumoznit voiny pohyb osob po objektu
Polikliniky Prosek, a odpovidd za veskeréd Skody pFipadné zplsobené jak jim tak
takovymi pacienty, klienty navstévniky atd. a bere na védomi, Ze v danou dobu je
objekt Polikiiniky Prosek zabezpeden a Ze v danou dobu nemusi byt poskytovany
sjednané stuzby ze strany ndjemce nebo jsou tyto omezeny (vytapéni, osvétieni
apod). Ptipadné bliZéi podrabnosti pro vstup a pohyb mimo béznou provozni dobu
stanovi provozai fad.

Trvaly pfistup do obiektu Polikliniky Prosek ma vedeni polikliniky, spréavce polikliniky,
vratni a obsluha vyménikove stanice.

7 divodu zdjmu pacientd a vefejnosti, ktefi zjlEfuji ordinadni hodiny lékafi v celé
budové z webovych stranek najemce, pfipadneé prostrednictvim infelinky nebo
vratnice je podnajemce povinen dopfedu (plipadné v dany den, pokud se to dozvi aZ
v dany den) ozpnamit ndjemci nepfitomnost v ordinace, resp. nanadélého neotevieni
ordinace ¢ neplanovanou dovolenou apod, a téz sdelovat pldnované dovolend.
Uvedend sdéleni je podnajemce povinen uskutednit pomoci intranetu Polikliniky
Prosek, v pFipadech, kdy podndjemce nema k intranetu aktuaing pfistup, tak pomoci
emailu na emailovou adresu uvedenou v zahlavi tete smiouvy nebo zajisténim
komunikace napf. pres APL z webovych stranek.

Podndjemce je dale téZ povinen ozndmit najemci jakykoli probiém v socuvisiosti
s provozem pledmétu podndjmu €i ekarny, a to primarné prostiednictvim intranetu,

Mimo provozni dobu je objekt Polikliniky Prosek uzamden a zajistén elektronickym
zabezpefovacim zafizenim. Najemce zajistuje prostfednictvim wvratnych trvalou
nepretrzitou astrahu objektu zejmeéna:

- sledovani spoleénych prostor objektu Polikliniky Prosek prostfednictvim
karneroveého systému;

- wyhodnocovéni poplachu EPS a EZS;

- obchiizky a kontroly spolecnych prostor objelktu polikliniky;

- yydavani nahradnich K¢S a otevirdni pfedmétu podndjmu v ramci fedeni
mimofadnych situaci;

- koordinaci a feseni mimofadnych situaci,

XI1X.
Ukonceni podnajimu

Tuto podndjernni smiouvu, resp. podnajem ize ukondit:

a) pisemnou dohadou stran ke dni eréenému v dohodé,

b) podnédjem vidy zanlkne v pfipadé, Z%e ndjemci zanikne pravo ndjmu
k pfislusnému pfedmétu podndjmu, a to dnam zaniku ndjmu,

¢) pisemnou vypoveédi, kterékoli ze stran, a to i bez udéni divodl, se Sestimésiéni
vypovédni dobou,

d) pisemnou vypovédi ze strany najemce s dvoumeésicni vypovédni debou, ma-li
k tomu ndjemce vaZny dlvod. Za véZny dlivod se povaZuje zejména nikoli viak
wylucne:

- jestlie je podndjemce v prodieni trvajicim déle jak dva mésice s whradou
podnadjemného ¢i jeho ¢asti anebo Ghrady pausalni platby za sluzby i jeii
Casti & ndjmu za HIM ¢i DHIM & jeho Casti,

- opakované porudeni (nejméné 2x) povinnosti podnajemce uvedenych
v odst. 7.19, anebo 7.20. této smiouvy,

- v pfipadé fe podnajemce porudi povinnost ohledn@ pojisténi predmétu
podndjmu uvedenau v ¢l. X. této smiouvy,
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- mé-li byt pfedmét podnadimu vyklizen, protoZe je z dlivodu vefejného
zajmu potfebné s pfedmétemn podnajmu naloZit tak, ze pFedmét
podndjmu nebude mo¥né viibec uivat,

- méa-li byt predmét podnadjmu vyklizen, z divodu rekonstrukce predmétu
podnajmu, resp. té Casti objektu kde se predmét podnajmu nachdzi,

- dojde k nafizeni exekuce na podnajemce nebo je viiéi nému zahdjeno
insolvendni Fizeni,

- podndjemce nedodriuje podminky stanovené provoznim Fadem pro
uZivani ohjektu Polikliniky Prosek nebo stanovené touto smiouvou
ohledné rueni pofadku v objektu i pres pisemné upozornéni ze strany
najemce,

- podndjemce nespint svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych
3 dalsich zafizeni umnisténych v pfedmétu podnédjmu &i jinych revizi které
ma provest, neodstrani pripadné revizi vytknuté vady téchto zarizeni
nebo nespini svoji povinnost prediozit ndjemci na jeho vyzvu pfistusné
revizni zpravy anebo nepini podminky pro pozarni ochranu,

- Jestlize podndjemce pozbyl opravnéni k provozovani ¢innosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani prisiuinych zdravotnich sluZeb,
k jejimuZ ocelu byt tento podndjem sjednan,

- jestlize podnajermnce porudi jakoukoli povinnost uvedenou v odst. 7.22,
této smiouvy, ktery se tyka naklddani s infekénim/nebezpecnym
odpadem

¢) pisemnou vypovédi ze strany najemce bez vypavédni doby z diivodu hrubého
poruseni povinnosti podnajemce. Za hrube poruSeni povinnosti ze strany
podndjemce se povaiuje zejména nikoli viak vyluéné;

- uZiva-fi podnajemce, pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé, predmaét
podnéimu neho spolecné prostory v objektu Polikliniky Prosek takovym
zplsobem, #e se opotfebovdvéd nad miru pfiméfenou okolnostem nebo
Ze hrozi zniCenl predmétu podnaimu; vyzva neni nutna, hrozi-li vaine
nebezpedi 2 prodieni,

- uzZiva-li padndjemce pies pisermnou vyzvu najemce k ndpravé pfedmét
podndjmu v rozporu s Géelem podndjmu nebo K jinému Géelu & jinym
zptisobem nez dohodnutym v tétp smiouve,

-~ poskozuje-li, nebo poSkodil podnijemce predmét podndjmuy nebo
spolefné prostory v objektu Polikliniky Prosek zdvainym nebo
nenapravitelnym zpdsobem, zplsobuje-ii jinak zavainé Skody nebo
obtize ndjemci neba jiny podnajemctim,

- podnajemce provede bez predchoziho pisemného souhlasu najermnce
v pledmétu podndjmu jakékoli zmény jeho dispozic, stavebni (pravy &i
jiné zdsahy stavebnétechnického charakiery,

- poruSuje-li podnajemce zvidgt zavanym zptsobem své povinnosti a tim
najemci ptisobi zna¢nou Ujmu,

- nepfevezme-lii podnajernce predmét podnajmu do vZivani ani do 14 dni
ode dne, kdy ho k tomu ndjemce prokazatelnym zplsobem vyzval,

f) pisemnou vypovédi ze strany podnadjemce s dvoumesiéni vypovédni dabou, ma-
li k tomu podndjemce vazny divod. Za vazny diivod se povaZuje:
- jestlize podndjemce pozby! opravnéni k provozovéni finnosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani pFisiudnych zdravotnich sluZeb,
k jejimuZ Géelu byl tento podndjem sjednan,
- ndjemce trvale a opakované poruluje vidi podndjemci podstatné
povinnosti, které mu vyplyvaii z této smiouvy.

13.2. Vypavéd musi byt pisemna a byt dorufena druhé strané. V piipadé pisemné vypovedi
s dvoumasitni vypovédni dobou nebo bez vypovédni doby musi byt ve vypovédi
popsény skuteCnosti, které vypovidajici strana povaiuje za tak vainé, Ze jsou
dlvodem pro vypovéd s dvoumesiéni vypovédni dobou, resp. bez vypovédni doby.
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Vypovédni doba vidy bézi od prvniho dne kalendéiniho mésice nasiedujictho poté, co
vypovéd dosla druheé strané. Vypoveéd podana podle odst. 13.1 pism. e) této smiouvy
je viak d¢innad ke dni jejiho dorufeni druhé strané. Pro vylouteni jakychkoli
pochybrosti strany sjednavaji, Ze se neuplatni ujedndni § 2286 odst. 2, zdk, 89/2012
Sh., obfansky zédkonik v platném znéni.

Podndjemce je povinen pii ukonfeni podnajmu pfedmeét podndjmu vyklidit a piedat
ndjemci nejpozdéji ke dni ukonfeni podndjmu a uvést pFedmét podnadjmu do
puivodniho stavy, to se netykd ndjemcem schvalenych a dohodnutych stavebnich
nebo rekonstrukénich pracl a Gprav, Podnédjemce je povinen pfedat pfedmét
podndjmu ke dni skondeni podndimu ndjemci vymalovany, v pfipadé, Ze pfedmeét
podndimu nebude vymalovan, je najemce opravnén po podnajemci pozadovat
uhrazeni nakladd vynalotenych na takovou vymalbu. O pfedani pfedmétu podndimu
se strany zavazuji sepsat protokol, ve kterém zejmeéna uvedou pFipadné Skody
zpusobend podndjemicem. Po skonéeni podndjmu ani béhem jeho trvani nema
podndjemce pravo poZadovat majetkopravni vypofadani za jim vynalozené nakiady
na rekonstrukce, opravy, udribu, provedené stavebni Gpravy i kdyZ byly schvdlené
a pFipadne zhodnoceni pfedmétu podndjmu & objektu Polikliniky Prosek.

Pokud podnajemce nevyklidi a nepfeda pfedmét podndjmu, pfipadné HIM anebo
DHIM ke dni skonceni podnajmu, ma ndjemce pravo na nahradu ve vysi pomérneho
ujednaného podnajemného a8 na nahradu pomérné ujednané pausaini plathy za
sluZby a najmu za HIM a DMIM ai do dne, kdy podnajemce pfedmét podndjmu
ndjemci skuteéné vyklizeny odevzda, véetné pfedani pFipadného HIM a DHIM.
Nevyklidi-li a nepfeda-li podndjemce predmét podnaimu a pFipadné HIM a DHIM po
skonteni podndjmu Fadné (t. v souladu s touto smiouvou) anebo viéas, je najemce
opravnén poZadovat vi&i podnajemct a podndjemce se 2avazuje v takoveém plipadé
vhradit ndjemci smiuvni pokutu ve vydi 1.000 K& za kaZdy den prodien! s fadnym
pfedanim pfedméty podndjmu. Timto neni dotéena povinnost podnajemce hradit
nahrady ve vysi pomérneho ujednaného podndjemného a na nahradu pomérné
ujednané pausalni platby za sluZby, pfipadné ndhradu ve vysi pomérného
ujednaného najemneho za HIM ¢i DHIM ani narok na nahradu Skody.

Nevyklid{-ii a Fadné nepfeda podndjemce pfedmét podnajmu ani po uplynuti 30 dnd
od skonceni podnéimu, je opravnén ndjemce sam, a to | bez pHitomnosti podnajemce,
a na naklady padndjemce predmét podnadjmu oteviit v pritomnosti nazavisté osoby,
provést jeho vyklizeni a prestéhovat vedkeréd véel nachazejici se v predmétuy
podnajmu na misto vhodneé pro jejich dofasneé uskladnéni. Ndjemce sepise na misté
protokol o vécech nachdzejicich se v predmeétu podndjmu a tente protokol podepise
vedie ndjemce zucastnéna nezavisid osoba. VEci ulozené v pfedmétu podnajmu bude
najemce povaZovat za véci opusténé, s vyjimkou iékarské dokumentace, se kterou
bude pripadné naleZzeno v souladu s pristuSnymi pravnimi predpisy.

Provedi-h podnajemce bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu najemnce v
(na) predmetu podnajmu stavebni Gpravy Ci jiné zmény a tyto neodstranil ani ke dni
ukonceni podnajmu, je povinen vhradit najemci vaskeré jim vynaloZena naklady na
uvedeni pfedméty podndjmu do plvodniho stavy, s prihlédnutim k jeho bé&%nému
opotiebeni,

BéZi-li vypovédni doba, je Endnéjamce povinen umoZnit prohlidku pfedmétu
podnajmu pfipadnym zdjemctdm o novy podndjemni vztah, a to vidy za Ucasti
najemce €i jeho zastupce.

Xiv.
Porudovani, oznamovani
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Neni-li vyslovné v této smlouve stanoveno jinak musi byt jakékoliv ozndmeni nebo
jiné formaini sdélenl souvisejici s touto smiouvou vyhotoveno pisemné, priem? za
pisemne vyhotoveni se povazuje i vyhotoveni prostfednictvim emailu, resp. emailové
komunikace ¢i intranetem, Pro vyloudeni pochybnosti strany konstatuji, ze posledni
véta odst. 14.3. této smiouvy ma pfednost.

Jakékoliv oznameni, projev viile nebo jiné sddleni (véetné oznémeni plipadného
zvyeni ndjmu v souladu s ¢l IV, této smlouvy anebo ocznameni o Upravé rozsahu
sluZeb a pausalni platby za slufby dle &. V. této smiouvy), s vyjimkou vypovédi této
smlouvy & jinym jejim ukonfenim, miZe ndjemce vidt podnajemci uskuteénit
jakymkoli z nfze uvedenych zpidsobd, ¢imZ véak neni vylouceno i jiné doruceni zde
neuvedend:

a) zaslani datovou schrankou;

b} osobnim dorufenim;

¢) elektronickou postou, bez nutnosti elektronického podpisu, na emailovou
adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy, kdy v takovém pripadé se ma takove
oznameni, sdélenl, za dorufené okamzikern odeslani elektronické zpravy na
emailovou adresu uvedenou v zahlavi teto smiouvy;

d) zaslani doporucené podtou na dorufovaci adresu uvedenou v zdhlavi této
smiouvy. V pfipadé, Ze smiuvni strana, které je listina adresovéna, jeji prijeti
odmitne nabo jinym zplsobem pijeti zabrani (napf. nesdéli zménu adresy),
povazuje se za prokazatelné doruCeni tietf pracovni den od odestani listiny;

a) prostfednictvim intranetu.

Jakékoliv ozndmeni nehu jiné sdéleni, K vyjirnkou vypovédi této smiouvy &i mym
jejim ukonéenim, miZe podndjemce viéi ndjemci uskutednit jakymkoli ze zpusobl
uvedenych v predchﬂz:m odst. 14.2, pism. a) 82 d) a v pfipadech, kdy to takto
stanovi tato smilouva téi prostiednictvim intranetu. V piipadé emailové
korespondence bude tato podnadjemcem zasilana na emailovou adresu najemce
uvedenou v zdhlavi této smiouvy. Aktudini kontaktni osoba na strané ndjemce bude
podndjemci vidy sdlena jednim ze zplisobu uvedenym v odst. 14,2, véetné moZnosti
sdéleni prostfednictvim intranetu nebo téZ miZe byt sdélena prostiednictvim
aktuainiho provozniho Fadu Polikliniky Prosek. Uvedena kontaktni emailova adresa |
osoba miZe byt ndjemcem zménéna, coZ bude piipadné sdélenc podndjemci, a to i
prostiedsictvirm intranetu ktery bude postupovat podle informaci a postupu
v takovém sdéleni. V pfi padet,h kdy smiouva nebo provozni fad objektu Polikiniky
Prosek vyslcwne stanovuyji, jakym zpusobem a kam ma podnéajemce ucinit prislusne
pznameni, sdéleni (]edna 56 ze]ména o oznameni a sdéleni na intranet) je povinen
podna}emce takto ¢init timto zplsobem (tedy zejména prostrednictvim intranetu) a
toto ujednani ma prednost,

Vypovéd' teéto smiouvy Ci jiné jeji ukondeni musi byt ufinéno pismené a doruceno
druhé strand jednim ze zplsobf uvedenych v odstavci 14,2 pod pism. a), nebo b)
nebo d).

Je povinnosti smiuvnich stran neprodleng oznamit zménu dorucovaci anebo emailove
adresy pro dorufovéni druhé smluvni strand, jinak piati dorucovédni dle dorucovaci
adresy a emailové adresy uvedené v zdhlavi této smiouvy. Ode dne doruceni
oznameni ¢ zméné dorucovaci adresy nebo emailove adresy, ¢ ze strany najemce
sddleni cetkovych novych vice adres pro rdznd ozndmeni sddleni, je druhd strana
povinna dorucovat na tyto nové sdélené adresy.

XV.
Registr smiuv, platnost a i¢innost smiouvy, ukendéeni predchozi smiouvy
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Strany jsou si védomy, Ze na tuto smilouvu se vztahuje zakon ¢ 340/2015 Sb., o
ragistru smiuvv, ve znéni ufinném k datu uzavienf smlouvy. Tato smiouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami, resp, postedni z nich a O&innosti dnem
jejiho uverejnéni v registru smiuv. Smiuvni strany prohlasuji, ze vyde podnajemného,
pausaini sazba za sluZby a pripadneho najemneha za HIM a DHIM jsou predrnétem
obchodnibio tajemstvi, a to 2 dlvodu nastaveni celkove cenove polltlky najernce pri
stanovovani cen podndjmu & s tim souvisejicich sluzeb v ramci celého objektu
Polikliniky Prosek. 2 tohoto divedu nebudou uvedené Udaje v registry smiuv
zvefejnény.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud tato smiouva nabude déinnosti do 1.5.2026 Fidi
se ujedndnimi této smlouvy strany aZ od 1.5.2026 a podndjem je sjednén od
1.5.2026. Strany se dohodly, pokud tato smlouva bude uzaviena anebo nabude
Géinnosti aZ po 1.5.2026, je podnajem sjednan od 1.5.2026 a pednajemce je povinen
platit podndjemné a daldl dhrady, zejména pausalni platbu za sluzby i pfipadné
najemné za HIM ¢i DHIM tak, jak jsou sjednany a stanoveny v této smlouvé jiz od
1.5,2026, kdy strany se touto smlouvu budou téZ Fidit jiz od 1.5.2026, to vie za
ptedpokiady, Ze tato smiouva nabude ndslednd (finnosti. V pFipadd, e by bylo
ujednani pfedchozi véty tohoto odstavce shleddna neplatné, pro takovy pfipad se
uéastnici touto smiouvou budou Fidit nejpozdéii vidy od nabyti jeji Glinnosti, pokud
by nabyla G&innosti az po 1.5.2026, vietné toho, Ze od té doby je sjedndn Glinné
podndjen.

Smiuvni strany se dohodly, Ze stavajici podndjemni smiocuva {véaetné vech dodatkd),
na zdkiadé které podnajemce uZiva (ma v podnajmu) tytéZz progtory uvedené v této
nové smiouve v odstavei 2.2, (tedy predmét podndjmu) skondi ke dni bezprostifedne
pFedchazejicimu dni, kdy zaline podndjem podie této nové smiouvy, a to véetné
ukonéeni pfipadného podndimu/ndajmu HIM a DIM v takové stdvajici podndjemni
smiouvé, Od dne, kdy zatne podndjem podie této smiouvy, nahrazuje tato smiouva
veskerad predchozi uiednani mezi stranami tykajici se podndjmu pfedmeétu podnajmu
(uvedeny v odst. 2.2.) a pfipadné ujednani ohledné padnaimu/najmu HIM a DIM jak
je definovan ve stavajici podndjemni smiouvé, na zakladé které podnajemce uziva
tytéz prostory tvedené v této nové smlouvé v odstavel 2.2. (tedy piedmét
podnajmu); od tohato dne ma tate smiouva prednost a ujednani druhé véty tohoto
odstavee nema vitv na ujedndni prvni véty tohoto odstavee, Tim neni dotfeno prave
najemece a podnajemce uplatnovat pohiedavky nebo jind prava vyplyvajici ze stdvajici
podnajemni smiouvy véetnd jejich dodatkd.

XVI.
Zavéretna ujednani

Podnajemce neni opravnén dat pfedmét podndjmu ani HIM ani DHIM nebo jejich
¢ast do daldino uZivani tfeti osobé bez pisemného souhlasu najemce.

Pokud tato smilouva vyslovné nestanovi jinak miZe dojit ke zméné této smlouvy
pouze pisemnym dadatkem k této smiouvé, pro vylouéent pochybnosti se stanovuje,
Ze timto ujednadnim neni nikterak dotlano prave najemce na zvfréeni podnajmu die
ujednani v ¢l IV, teto smilouvy a apravu rozsahu siuZeb a vySe paudalni platby za
sluzby dle ujedndni v ¢l. V. této sm[ouvy ¢i dalgfch obdobnych ufedndni v této
smlouveé z nichz 3e zre]rne fe mize dojit ke zméné srmiouvy i tam uvedenym
zplisobem bez uzavieni pisemného dodatku (napf, zména adres, & provozni Fad, &
zmena Cista GEtu).

V plipadé, Zze bude ndjemcem vydan provozni Fad objektu Polikliniky Prosek je
podnédjemce pavinen Fidit se pravidly a povinnostmi uvedeném v takto vydaném
provoznim fadu, resp. vidy aktudlné platném provozniim fédu, ktery je ndjemce
oprévnén kdykoli aktualizovat a ménit a s jehol aktudinim znénim bude
podnajemee vidy sezndmen, coz muze byt provedeno jeho zaslanirm podnajemci

14



16.4,

16.5.

16.6.

16.7.
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nebo zvefejndnim aktuainiho znéni na intranetu piipadné i jingm zplsobem,
priCemi vak podnajemci musi byt zachovana podstatna préva die této smiouvy. V
piipadé rozporu pravidel a povinnosti stanovenych v provoznim fadu objektu
Polikliniky Prosek s touto smlouvou, zejména napf. s ¢l. Xil, méd prednost aktuaini
provozni Fad.

Smiuvni strany sjedndvaji, e pokud v ddsledku zmeény & odhigného vykladu
pravnich predpistt anebo judikatury soudd bude u nékterého ustanoveni této
smiouvy shledan dilvod neplatnosti, neicinnosti a/nebe zdanlivosti pravaiho Gkonu,
zavazuji se smiuvni strany neplatné, nedinné a/nebo zdanlive ustanoveni dopinit
¢i nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat aktualnimu vykladu pravnich
pfedpisd 8 smyshu a G8elu této smlouvy. Pokud v nékterych pfipadech nebude
moiné feSent zde uvedené a smlouva by byla neplatnd, smluvni strany se zavazuji
bezodkladnd po tomto zjifténi uzaviit novou smiouvy, ve které piipadny diivod
neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pfijatd pinéni budou zapoditdna na pinéni
smiyvnich stran podle této nove smiouvy. Podminky této nové smilouvy wvyidou
pFitom z plvodni smiouvy.

Strany se dohodly, Ze jestliZe v této smlouvé neni vyslovné stanoveno néco jineho,
Fidi se jejich vzajemné vztahy pfiméfend ustanovenimi zdkona & 89/2012 Sb.
oblanského zakoniku v platném znéni. Smiuvni strany se dohodly, Ze v ramci
uplatiiovdni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smiouvy nebo ze 2édkona vylucuii:

- aplikaci ust. § 1793 az 179% obCanského zdkoniku a smluvni strany si
vzéjemné stvrzuji, Ze mezi pinénimi podle této smiouvy neni hruby
nepomér. Podnajemce rovnéi prohladuje, Ze neni slabsl stranou ve
smyslu obéanského zakoniku a Ze mél prilezitost podminky této smiouvy
ovilivnit,

- aplikaci ust. § 1798 aZ 1801 obclanského zakoniku ohledné smiuv
uzaviranych adheznim zpiisobem, kdyZ obd smiuvni strany prohladuji, Ze
tato smiouva nebyla adheznim zplsobem uzaviena,

- aplikaci ust. § 2050 obfanského zékoniku, tedy strany sjednavaiji, ie
najemce ma pravo vedle smiuvni pokuty pravo i na nahradu Skody

- aplikaci ustanoveni § 2315 obfanského zdkonikuy.

Tato smiouva je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni, pfi¢emZ jedno vyhotoveni obdrii
najemce a jedno vyhotoveni obdrzi podnajemce.

Obé smiuvni strany prohladuji, Ze si smiouvu piefetly, Ze porgzumély jejimu
obsahu, fe byla ujednana 2 jejich pravé a svobodné viile a Ze nebyla ujedndna v
tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pFipojuji své podpisy,

Pfiloha ¢, 1 -~ Dispozicni planak
Pfiloha ¢. 2 - Cena poskytovanych sluzeb
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Priloha &. 2
Cena poskytovanych sluzeb

Ndjemce poskytuje podnajemci niZe uvedené slufby a Gftuje niZe uvedené provozni
nakiady souvisejici s predmétemn podnajmu a s prostory souvisejicimi, 2ejména se
spolecnymi prostory objektu Poiikliniky Prosek, véetné poskytovanych sluZeb (dadle
spolefné vie jen jako ,sluzby"):

Tepio TUV

El. energie

Odpad komunaini

Podit ndklad{ na spot. a provoz. piochy
Voda /odeltem/

Pausalni platba za sluiby Eini-mésiﬁné bez DPH.
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