Ndjemni smlouva

&. smlouvy: SML/392/2026/0SM, 311411029

Mésto Sokolov,

1€0 00259586, DIC CZ00259586,

zastoupené starostkou Renatou Qulehiovou,

se sidlem Rokycanova 1929, 356 01 Sokolov.,

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., & 0. 19-521391/0100
(dale tuké jen ,, pronajimatef )

a

Jessica Zelezna,
1CO 07895348,

se sidiem NN

(ddle jen ., nidjemce ")

uzaviraji nize uvedené dne podie § 2201 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisii (dale jen ,,obéansky zakonik®), tuto

najemni smlouvu:

L
Pozemek
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p. & 877/1 o vyméie 128632 m? v k. 1. Sokolov,
zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 1 u Katastralniho Ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastrilni pracovisté

Sokolov.

1L
Predmét a idel ndjmu
1. Pronajimatel pienechava najemci k do¢asnému uZivani ast pozemku p. & 877/1 o vyméie 29 m?
v k. 0. Sokolov se viim piislusenstvim, vyznaéenou v geodetickém zaméfenti, které je piilohou této
smlouvy (ddle jen ,, predmét najmu*),

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyluéné pro umisténi a provozovani pojizdné cukrarny
a pfedzahradku pro hosty.

IIL
Vyse najemného
Najemnné za kalendaini rok se sjednava ve vy3i 1 500 K& za m? za uZivani &asti pfedmétu ngjmu pod
pojizdnym stinkem o velikosti 7 m2, tj. 10 500 K¢ celkem, a 100 K¢& za m? za uzivani ¢asti predmétu
najmu slouziciho jako pfedzahradka o velikosti 22 m?, tj. 2 200 K¢ celkem, ). celkem 12 700 K&, a to
dle nabidky najemce podané k zaméru pronajimatele pronajmout pfedmét najmu ze dne 04.05.2026.

v,
Splatnost najemného
1. Roéni najemnné je poéinaje 01,.01.2027 splatné vidy do 30.04. piisluSného kalendafniho roku,
na icet pronajimatele €. 19-521391/0100, variabilni symbol: 311411029, nékterym z niZe
uvedenych zpiisobii:
a) pfevodem z G¢tu, nebo
b) v hotovosti v pokladn& Méstského dfadu Sokolov.



Pro veasnost platby najemného je rozhodujici den pfipsani platby na tifet pronajimatele v pripadé
zpiisobu placeni dle odst. 1 pism. a) a den sloZeni platby v pokladné Méstského ufadu Sokolov
v pEipadeé zpasobu placeni dle odst. | pistn. b).

Pomérnou ¢ast najemného za dobu od G&innosti této smlouvy do 31.12.2026 ve vysi
7867 K¢ uhradi najemce nékterym ze zphsobi podle odst. 1 do 30 dni od (&innosti této smlouvy.

Dostane-i se najemce do prodleni se zaplacenim ndjemného &i jeho €asti, je pronajimatel opravnén
najemce o zaplaceni dluhu upomenout a pozadovat naklady za toto upomenuti v paualni vysi 300
K¢ za jednu upominku, & to i opakované.

Skonéi-li najem v pribéhu kalendainiho mésice, zaplati najemce najemné za cely tento zapocaty
mésic.

V pfipadé prodleni s placenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vy3i 100 K& za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna na vyzvu ve lhité 15 dni
od dorudeni vyzvy najemci. V ptipadé prodleni s placenim najemného je najemce povinen vedle
dluzného nijemného a pokuty zaplatit pronajimateli i trok z prodleni ve vysi stanovené obecné
zavaznym pravnim pfedpisem.

V.
Zvyseni najemného

V ptipadg, ze index ristu spotiebitelskych cen vyhlasovany Ceskym statistickym ofadem peesahne
od podpisu smlouvy &i od posledni Gpravy najemného 2 %, je pronajimatel opravnén jednostrannym
pisemnym (ikonem doru¢enym najemci zvysit maximalné o tuto hrubou inflaci ndjemné, Nova vyse
najemného je pak platna vzdy od nasledujiciho platebniho roku od doruceni tohoto oznameni.
V piipadé, Ze pravni norma platna na tzemi Ceské republiky bude umoziiovat pronajimateli zvysit
najemné vice, nez je opravnén dle predchozi véty tohoto odstavce, je pronajimatel opravnén zvysit
najemné v souladu s timto predpisem o vysi, jiZ mu tento piedpis umoziiuje, a to bez ohledu
na ujednani dle pfedchozi véty tohoto odstavce.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit njjemné podle této smlouvy vydanim nového
sazebniku najemného (dale jen ,.Novy sazebnik™). Novy sazebnik pronajimatel uvefejni na svych
internetovych strankdch www.sokolov.cz nejpozdéji 30 dni pred zacatkem kalendafniho roku,
od kterého ma byt Novy sazebnik 0i€inny.

Nova vyse najemného se podle Nového sazebniku uréi jako souéin vyméry predmétu najmu v m?,
uvedené v této smlouvé, a sazby pnajemného v K¢ za m?, uvedené v Novém sazebniku.

Na Zadost najemce mu bude pronajimatel oznamovat novou vysi najemnného uréenou podle

Nového sazebniku, a to na e-mailovou adresulj N z. Oznameni Nového
sazebniku a nova vyse najemného podle Nového sazebniku jsou viak vi&i najemci Géinné

uverejnénim Noveého sazebniku podle odst. 2.

Najemné v nove vysi uréené podle Nového sazebniku je najemce povinen platit od kalendainiho
roku bezprostiedné nasledujiciho po kalendafnim roce, v némiz pronajimatel uvefejnil Novy
sazebnik zphasobem podle pfedchoziho odstavee.

V pfipadé, Ze ndjemce nebude s novou vysi najemného podle Nového sazebniku souhlasit,
je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét, a to do 15 dni od uverejnéni Nového sazebniku s tim,
ze smlouva vtakovém pfipadé skonéi uplynutim kalendafniho roku, pro ktery plati plvodni
(nezménénd) vyse najemného.




VL
Doba ngjmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou s t€innosti od 18.05.2026.

a)
b)

d)

e)

g)
h)

VIL
Povinnosti najemce

Néajemce ie povinen:
uzivat pfedmét najmu vylucné k ucelu stanovenému v ¢l. II. této smlouvy;
hospodarit s pfedmétem najmu Setrné a s péci fadného hospodaie; ukladat odpad v souladu
se zakonem o odpadech; udrzovat Cistotu a potradek;
po dobu uZzivani pfedmétu najmu nést veSkeré naklady spojené s vyuzivanim predmétu najmu
v¢. nakladii na udrzbu pozemku, péci a oSetfovani porostll a devin, kaceni dfevin (kdceni pouze
v piipad¢ souhlasu vlastnika a povoleni pfislusného spravniho organu);
umoznit spraveim ¢i vlastnikim inzenyrskych siti a vlastnikiim sousednich nemovitosti jejich
udrzbu, opravy ¢i vyménu;
nemeénit zplsob uzivani predmétu najmu;
provadet na pfedmétu najmu terénni Gpravy a zasahy na porostech pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a na vlastni naklady;
neobtézovat okoli nad miru pfiméfenou pomérim hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny,
parami, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi;
nepfenechat pfedmeét najmu ¢i jeho ¢ast k uzivani treti osobe;
nezastavét predmét najmu zadnymi stavbami, které by nemély piislusné povoleni podle stavebniho
zakona a ke kterym by nemé¢l pfedchozi souhlas pronajimatele.

Néjemce ie opravnén umistovat a vybavit pfedmét najmu oplocenim a stavbami, které slouzi
ke sjednanému tcelu najmu a které jsou v souladu s Uzemnim planem Sokolova.

Najemce je povinen, porusi-li jakoukoliv povinnost dle ¢l. VII. odst. 1. této smlouvy, zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni, kterd je splatna
do 30 dnd od dorueni vyzvy pronajimatele najemci kjejimu uhrazeni na bankovni Ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Néajemce je povinen uhradit Skody zptisobené porusenim svych povinnosti ¢i zavazkl a naklady
vyvolané jejich odstranénim a naklady spojené s uvedenim pfedmétu najmu do ptivodniho stavu, a
to bez ohledu nato, byla-li mu pronajimatelem v souvislosti s poruSenim povinnosti vyvolavajici
nahradu $kody uloZena smluvni pokuta.

Pronajimatel je opravnén pozadovat vraceni pfedmétu ndjmu, jestlize najemce predmét najmu
neuziva tadné, jestlize jej uziva v rozporu s touto smlouvou nebo Uéelem, kterému slouzi, anebo
je v prodleni s placenim ndjemného dle ¢l. IV. této smlouvy o vice nezjeden mésic.

Povinnosti najemce zaplatit smluvni pokutu podle této smlouvy neni dotéeno pravo pronajimatele
na nahradu Skody v plné vysi (1. i té Skody presahujici vysi smluvni pokuty).

VIIIL
Stav pfedmétu najmu

Najemce prohlasuje, ze si pfedmét najmu dobie prohlédl a jeho stav je mu dobfe znam. Tento stav
je pln€ v souladu s ucelem, pro néjz sijej pronajima.



10.

11.

IX.
Ukonceni smlouvy
Smluvni vztah je mozné ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Najemce ie opravnén tuto smlouvu vypovedét:

a) ztrati-li zptsobilost k realizaci pfedmétu smlouvy;

b) stane-li se predmét ndjmu bez zavinéni najemce nezpiisobily k ucelu najmu.

V téchto ptipadech zanika smluvni vztah uplynutim vypoveédni doby v délce | mésic, ktera po€ina
bézet prvnim dnem po doruceni vypovédi pronajimateli.

Najemce je dale opravnén ukonlit najem vypovédi bez udani divodu, pfi¢emz najem zanika
uplynutim vypovédni doby v délce 3 mésice. Vypovédni doba pocne bézet prvnim dnem
kalendafniho mésice, ktery nasleduje po kalendarnim mésici, ve kterém byla vypoveéd dorucena
druhé strané.

Pronajimatel ie opravnén tuto smlouvu vypovédét jestlize ndjemce porusi kteroukoliv povinnost
stanovenou v€l. Vil. této smlouvy. V tomto piipadé zanikd smluvni vztah uplynutim vypovédni
doby v délce | mésic, ktera po€ina bézet prvnim dnem po doruceni vypovédi najemci.

Jestlize existuje na stran¢€ pro naléhavy zajem a tento zajem nelze uspokojit jinak, nez skoncenim
smluvniho vztahu mezi smluvnimi stranami, je pronajimatel opravnén najem vypovédét. V tomto
pfipadé zanikd smluvni vztah uplynutim vypovédni doby v délce 3 mésice a pocind bézet dnem
doruceni vypovédi ndjemci.

Pronajimatel je dale opravnén ukoncit najem vypovédi bez udani diivodu, pfi¢emz najem zanika
uplynutim 3 mési¢ni vypoveédni doby. Vypovédni doba poc¢ne bézet prvnim dnem kalendéainiho
mésice, ktery nasleduje po kalendainim mésici, ve kterém byla vypovéd’ dorucena druhé strané.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto smlouvu, jestlize je najemce v prodleni s placenim
najemného dle ¢. IV. této smlouvy o vice nez | mésic. Vypovédni doba v tomto ptipadé€ ¢ini | mésic
a pocind bézet prvnim dnem po doruceni vypoveédi najemci.

Smrti ndjemce ndjem podle této smlouvy zanika.

Ke dni skon¢eni, zruSeni ¢i zaniku smlouvy ¢i nigjmu podle této smlouvy z jakéhokoliv divodu
je najemce povinen uvést pfedmét najmu do piivodniho stavu a odevzdatjej pronajimateli ve stavu,
vjakém jej prevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. K uvedenému dni
je najemce dale povinen veskeré stavebni zmény, Gpravy ¢i pripadné stavby v¢. oploceni a vnesené
movité véci, a to véetné téch, které na predmétu najmu vybudovala nebo je na n€j umistila treti
osoba (v¢. predchozich vypujéitell, najemct ¢i pachtyii prfedmétu najmu) vyjma pronajimatele
z pfedmétu ndjmu odstranit ¢i vyklidit, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. V ptipadé poruseni
této povinnosti je pronajimatel opravnén (nikoliv povinen) provést odstranéni vesSkerych stavebnich
zmén €i piipadnych staveb a vnesenych movitych véci z pfedmétu najmu a uvéstjej do ptivodniho
stavu sam ¢i za pomoci tfeti osoby a naklady na takové ¢innosti poZzadovat po najemci, ¢imz nebude
dotéeno pravo pronajimatele na smluvni pokutu podle této smlouvy. V piipadé poruseni nebo
nesplnéni kterékoliv povinnosti podle tohoto odstavce je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy den prodleni. Smluvni pokutaje splatna na vyzvu ve lhiuté

15 dnit od doruceni vyzvy najemci.
O odevzdani (predani a prevzeti) pfedmétu najmu podle predchoziho odstavce se smluvni strany
zavazuji poridit zapis, v némz zachyti stav pfedmétu najmu ke dni jeho odevzdani.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, plati, ze v pfipad¢ skonceni najmu podle této smlouvy
¢i zruseni zavazku z ni nemd najemce pravo na nahradu nakladd vynalozenych na zménu ¢i Gpravy
pfedmétu najmu, na nadhradu nakladd na uvedeni pfedmétu najmu do plvodniho stavu ani



na nahradu za zhodnoceni pfedmétu najmu, a to bez ohledu na to, zda k nim dal pronajimatel
souhlas, ¢i nikoliv.

X.
Splnéni povinnosti dle obecniho ziizeni
1. Pronajimatel stvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Sokolova dne
11.05.2026, usnesenim ¢. 1273/11RM/2026.

2. Zéamér pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén na ufedni desce Méstského ufadu Sokolov dne
20.04.2026 a sejmut dne 05.05.2026.

XI.
Ostatni naklady
Najemce uhradi néklady spojené s vyhotovenim geodetického vytyCeni pfedmétu najmu ¢. 27/2026
ze dne 15.04.2026, vypracované¢ho GS-geodetické sluzby s.r.o.,Na Rolavé 163/2, Karlovy Vary, ve vysi
1 452 K&, a to prevodem na tucet €. 19-521391/0100, v. s. 311411029, vedeny u Komer¢ni banky, a.
s., do 30 dnl od podpisu smlouvy. V ptipad¢ prodleni se zaplacenim uvedenych nakladd je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni, ktera
je splatnad do 10 dnt od doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni pfevodem na tcet uvedeny v zéhlavi této
smlouvy.
XII.
Dorucovani
1. Veskeré pravni tikony ajina oznameni (ddlejen , ozndmenyij, ktera se dorucuji smluvnim stranam,
je tfeba dorucit osobn¢ nebo doporucenou listovni zasilkou.

2. Aniz by tim byly dotCeny dalsi prosttedky, kterymi lze prokazat doruceni, ma se za to, Ze ozndmeni
bylo fadné doruceno:
a) pii dorucovani osobné:
- dnem faktického pfijeti oznameni piijemcem; nebo
- dnem, v némz bylo doruceno osobé¢ na piijemcoveé adrese, kteraje opravnéna k
prebirani listovnich zasilek; nebo
- dnem, kdy bylo doruovano osob€ na ptijemcoveé adrese urcené k piebirani listovnich
zasilek, a tato osoba odmitla listovni zasilku prevzit.
b) pii dorucovani postou:
- dnem predani listovni zasilky piijemci; nebo
- dnem, kdy pfijemce pii prvnim pokusu o doruéeni zasilku zjakychkoli divoda
nepfevzal ¢i odmitl zésilku pievzit, a to i pfesto, ze se v mist¢ doruceni nezdrzuje, pokud byla
na zasilce uvedena adresa pro dorucovani dle této smlouvy.

3. Ke dni podpisu smlouvy je:
a) adresou pro doru¢ovani najemci adresa uvedena v zahlavi této smlouvy,
b) adresou pro doru¢ovani pronajimateli adresa spravce uvedena v zahlavi této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé zmény adresy pro dorucovani budou pisemné informovat
o této skutecnosti bez zbytecné¢ho odkladu druhou smluvni stranu. Do doby doruceni pisemné
informace o zméné¢ adresy pro doruCovani je pro vztahy a dorucovani dle této smlouvy platna
predchazejici adresa pro dorucovani.

XIII.
Zavérecna ustanoveni
. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Zadné ustanoveni této smlouvy neni obchodnim tajemstvim
podle § 504 obcanského zakoniku ani neobsahuje divérnou informaci o pomérech smluvni strany
nebo skute¢nostech, které ma smluvni strana potfebu ochranovat jako divérnou informaci nebo
predmét obchodniho tajemstvi.



2. Pravni vztahy smluvnich stran se ¥idi pravnimi predpisy plataymi na Gzemi Ceské republiky,
zejména pak zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdgjsich pfedpisi.

3. Stane-li se krerékoliv ustanoveni této smlouvy neplatnym, neiadinnym, ¢i nevykonatelnym nema
tato skute¢nost vliv na platnost, G¢innost a vykonatelnost ustanoveni ostatnich. Pro takovy pfipad
se U¢astnici této smlouvy zavazuji, Ze bez zbytetného odkladu po dni, kdy takova okolnost vyjde
najevo, takovéto ustanoveni nahradi ustanovenim novym, platnym, G¢innym a vykonatelnym, které
bude nejvice odpovidat smyslu pivodniho ustanoveni této smlouvy.

4, Jakékoliv zmény ¢ doplnéni této smlouvy lze ¢init jediné formou pisemnych dodatku, které budou
schvileny a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva je platnd dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazdd smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni.

7. Strany potvrzuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, e byla uzaviena po vzajemném
projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek a ze smiouva ani pro jednu ze stran nepfedstavuje netimérné
zkraceni a Ze neobsahuje ani pro jednu stranu piekvapivou zvIlasté nevyhodnou dolozku.

8. Najemce povazuje smiuvni pokuty sjednané v této smlouve za pfiméfené a vzdava se prava domahat
se u soudu jejich snizeni.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy je ptiloha — geodetické zaméteni podle &l. 11 odst. 1.
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GS-geodetické sluzby s.r.o.
Na Rolavé 163/2, 360 05 Karlovy Vary
1C:46882821 DIC:CZ46882821
Kraj.soud v Plzni, oddil C,vlozka 2599

TECHNICKA ZPRAVA

Zameéreni Casti pozemku p.C. 877/1
k 0. Sokolov - Bohemia

najem - p. Jessica Zelezna

Objednatel: Méstsky urad Sokolov

kontakt: ing.Jaromir Pinter kontakt: ing.Josef Kara

tel.:+420 602423686 tel.:+420 602261582
jaromir.pinter@geodeticke-sluzby.cz josef.kara@geodeticke-sluzby.cz

www.geodeticke-sluzby.cz
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Objednatel: Méstsky Urad Sokolov, Rokycanova 1929, Sokolov

Odbor spravy majetku
Zpracovatel: GS-geodetické sluzby s.r.o., Na Rolavé 163/2, Karlovy Vary
Ufedné opravnény zemé&meéficky inzenyr: ing.Julie Karova
Zpracoval: ing.Julie Karova
Datum zpracovani: duben 2026
Cislo zakazky: 27/2026
Systém: S-JTSK
Kéd kvality: 3

Technické vybaveni: Trimble R12i GNSS, Groma v.12, MicroStation SE, OpenOffice

Rozsah zaméreni: Na zakladé objednavky bylo provedeno zaméfeni plochy A na
pozemku p.C. 877/1 v arealu Bohemia ve vlastnictvi Mésta
Sokolov za u¢elem zjisténi vymeéry pro najem.
UrCena vyméra se muze v pfipadé zpracovani geometrického

planu lisit.

Uréena vyméra ¢ini :

A =29 m2
Metody zaméreni: Zaméreni bylo provedeno pristrojem Trimble R12i metodou GNSS.
Zpracovani dat: Souradnice Y,X méfenych bodu véetné koédu charakteristiky

bodu byly zpracovany pomoci SW Groma. Graficka Cast byla
zpracovana v CAD systému MicroStation 1/7. Textova <&ast

zpracovana v OpenOffice 3.
Podkresleny KN stav ma pouze informativni charakter.

Seznam predané dokumentace:

Technicka zprava 2x A4
Seznam souradnic 1 x A4
Situace 1:150 1 x A4
V Karlovych Varech dne 15.4.2026 Ing. Julie Karova
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Seznam souiadnic lomovych boda (S-JTSK)

Bod Y =

1 866484.54 1013684.63
866484.56 1013690.95
866481.44 1013690.96
866481.44 1013687.43
866477.99 1013687.43
866477.99 1013684.63
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