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PODNAJEMNI SMLOUVA

PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena mezi stranami

najemce: Poliklinika Prosek a.s.

sidlo: Lovosicka 440/40, Stiizkov, 190 00 Praha 9

ICO: 28495306

DIC: CZ 28495306

dislo Gétur 1387720540/2700

zapsana v obeh. rejstfiku Méstského soudu v Praze dne 26.11.2008, oddil B,
viozka 14866

Derucovaci adresa: Lovosicka 440/40, Strizkov, 190 00 Praha 9

1D datové schranky: 57ifgrn

email: info@poliklinikaprosek.cz

(déle jen ,ndjernce®)

2astoupend fedltelern Ing. Torndser Hromadkou, MBA
na straneé jedne

a

podnadjemce: Oculex spol. s r.o,

1.1,

1.2.

sidlo: Gen, JanouSka 902/17, Praha 9 198 00

1CQ: 27200531

DIC: CZ27200531

ICZ: 9447000

Cislo actu: 107-8264130227/0100

Dorucdovaci adresa: Gen. Janouska 902/17, Praha 9 198 00
ID datové schranky: ¢jeqzg3

amail!

telefo

(dale jen ,podnajemce")

zastoupend Jjednatelkou MUDr. Drahomirou Keis Varcholovou, MBA
na strané druhé

1.
Uvodni ustanovent

Poliklinika Prosek a.s. prohlasuje, Ze je najemcem a ma mimo jiné v uZivani {najmu)
nebytove prostory specifikované v ¢lanku I, této smiouvy, které jsou soucdasti
objektu Polikliniky Prosek ~ na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosicka 440/40, ktery je
tvofen zejména pozemkem parc, € 515/21, jehoZ souddsti je budova ¢.p. 440, a
ddle pozemkem parc. & 515/20 jeho? soudasti je budova bez &p. nebo evidenéniho,
pozemkem parc. & 515/22 jeho? souddsti je budova bez &p. nebo evidentniho,
pozemkem pare. & 515/23 jehol souddsti je budova bez ép. nebo evidenéniho,
pozemkem parc. & 515/25 a éasti pozemku pare. €. 515/26 vie k.. StiiZkov, obec
Praha, (déle vie v&etné budov jen ,objekt Polikliniky Prosek"), a to na zakladé
najemni smicuvy uzaviené mezi Poliklinikou Prosek a.s. jeako najemecem a Méstskou
casti Praha 9 jako pronajimatelem, kdy najemce ma v pronajmu cely objekt
Polikliniky Prosek.

Poliklinika Prosek a.s. soulasné prohlasuje, Ze Je na zékladé najemni smlouvy
uzaviene s Méstskou &asti Praha 9, opravnena pronajimat/podnajimat nemovity i
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movity majetek objektu Polikliniky Prosek na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosicka
440/40.

1I.
PFadmét smiouvy

Ndjemee pPenachavéd podndjemci k dodasnému uZivdni do podadjmu pFedmét
podndjmu specifikovany v odst. 2.2. tohoto ¢lanku v souladu & podminkami
sjednanymi touto podndjemni smiouvou a obecné zévaznymi pfedpisy a podndjemce
pfebird pfedmét podndimu do uZivani v souladu s podminkami sjednanymi touto
podndjernni smiouvou a obecné zavaznymi predpisy,

Predmétem podnajmu jsou niZe uvedeneé mistnhosti situovane v 1.NP objektu
Poliktiniky Prosek, objekt 1, sekee 3:

mistnost ordinace (S, 1142,1142/8) . i s 45,82 m?

kdyi presné vyznaceni pfedmétu podnajmu je uvedeno v dispoziénim planku, ktery
tvoft nedilnou soudast této smlouvy, jako Priloha & i i¢ni _planek) dale jen
jako ,predmét podnajmu®.

Podnajemce je dale opravnén uZivat dekarnu v 1.NP objektu F’ol:khmky Prosek, objekt
1, sekce 3 (m.¢. 1143 s podilem na Cekarné 8,00 m?, vyméra je ufivina zejména
podplrné pro stanoveni vyge pauéalm platbv za siuzby) jakoZto spolecny prostor
objektu Polikiiniky Prosek, kdy jeji presné vyznadeni Je téZ uvedeno v Prdcze ¢ 1
(Dispozieni pla’nek} ato spmeené 5 dalsmf podnajemci i najemcem vyuZivajici tuto
¢ekarnu, neni- li dohodnuto, e ji ufivéd podnajemce pouze sam. Cekdrna slouzi pro
pobyt pacrentu ] JEJI uzivani se fidi dale touto smlouvou. Podnajemce je viak vidy
povmen umoénit prdchod Eekérmu, ktera je spofeénym prostorem véem osobam a
uzivat cekarnu pro pobyt pauentu a neuZivat ji kjmému ucelu, Dispozicni planek
viak nemusi v detailech jako napf. rozsah a umisténi zafizovacich predmétd apod.
zcela odpovidat aktuzinimu stavu pfedmeétu podnajmu. SlouZi pouze k zobrazeni
umisténi predmeétu podnajmu, véetné prostoru Zekarny. Podnajemce prehiaduje, Ze
byl najemcem seznamen s faktickym stavem a dispozicl predmétu podnajmu véetné
prostoru Cekarny.

Ndjemce podnaiima podnajemci piedmét podndimu za G€elem provozovani
poskytovani soukromych zdravotnich sluieb - oboru oftatmologie, dle
zvlastnich predpisll. Podndjemce timto vyslovné prohladuje, e ma odpovidajic
Zivnostenskeé opravneni, resp. registraci, opravnéni pro provozovani pfislusnych
zdravotnich sluZeb.

Vzhledem k charakteru a (fleiy objektu, ve kterém se prfedmeét podnajimu nachazi, je
podnhajemce povinen si pro kaZdou zménu predmétu své c‘iinnosti vpredmetu
podnajmu , vletn& zmény drubhu poskytovani zdravotnich siuZeb & zpusobu a
podminek jejiho vykonu v predmétu podnajmu vyZadat pfedchozi pisemny souhlas
najemce, a to bez ohledu na to, zda se pFedpokldda, Ze »ména bude mit vliiv pa
poméry v predmétu podnajimu anebo objektu Polikliniky Prosek, na najemce ¢&i
ostatni uZivatele objektu Potikliniky Prosek, & jak vyznamny viiv tato zména bude
mit. Zménu Ucelu uZivani (viz odst. 2.4.) je nutno provést pisemnym dodatkem k této
podnadjernni stlouve.

I1I.
Doba podnajmu

Podnajem se sjednava od 1.5.2026 na dobu neuréitou.
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IV.
Podnajemné a Ghrady

Strany této smlouvy se dohodly, Ze podnadiemce bude hradit za podnajem predmétu
podnajmu ndjemct podndjemné ve vysi _mésiéné.

Podnajemce se zavazuje hradit meésiéni podnajemné ndjemci vidy nejpozdéji do
posledniho dne mésice za né&jz se podnadjemné hradi, a to na udet ndjemce uvedeny
v zahlavi této smiouvy, pokud nebude podnajemci ndjemcem sdeéleno jiné &islo Uétu,
na ktery ma byt podnéjemné hrazeno, v takovém pfipadé je podndjemce povinen od
doruceni takového sdéleni podnajemné hradit na sdélené &islo Gctu. Za den uhrazeni
jakeékoli platby dle této smlouvy se ma den, kdy je pfisiusnd platba pFipsana na Udet
najemce, Najemce vystavi a zasle podnajemci za prislusny mésic odpovidajici dafovy
doklad (fakturu) v soutadu s platnymi pravnimi predpisy, ve ktere bude zahrnuto
podnajemne, pausdini platba za siuZby a pfipadné najemné za HIM a DHIM vietné
pfipadneé uplatnéneé DPH (pokud se neékterého pinéni bude tykat). Vystaveni a zaslani
faktury viak nent podminkou pro uhrazeni podnajemného, pausalni sazby za sluZby
a pfipadné ndjmu za HIM ¢i DHIM, tyto je podndjemce povinen hradit vidy v souladu
s touto smiouvou. Strany se dohodly, 2e pro Géely stanoveni dne uskutecnéni
zdaniteiného pinéni (DUZP) pro DPH, se pinéni spodivajici v podnajmu, poskytnuti
sluzeb a najmu HIM a DHIM dle této smlouvy povazuje, za poskytnute/uskuteénéne
vidy k prvnimu dnt kalendéiniho mésice, za které je toto plnéni poskytovéno, a to
nezavisle na dni tihrady.

Strany se dohodly, Ze najemce je po dobu trvani podndjmu, vidy k 1. dubnu
pfislusnéhe roku, podinaje 1. dubnem 2027, opravnén jednostranné zvysit
podnajemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfirfstkem priimérpého roéniho indexu
spotfebiteiskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhldsenou Ceskym statistickym
Ofadem. Toto zvySeni podnajemného je najemce povinen podndjemci pisemné
oznamit do 15. brezna pfislusného roku. V nasledujicich letech se pfipadné dalsi
zvySeni podndjemného die tohoto odst. 4.3. stanovi vidy od vyse posledniho
podnajemného stanoveného s pfihlédnutim k vyuziti inflaéni doloZzky. Oznameni o
zvyseni podnajemného dle tohoto odstavee smlouvy mize najemce udinit zaslanim
jakymkoli zplsobem uvedenym v €. XIV. (Dorugovéani) této smlouvy. Smiuvni strany
se zaroven dohadly, Ze v piipadé, Ze pedndjemce uhradi nové zvySené podndjemné
vystovne tim souhlasi s navysenim podnajemného na dalsi abdobi,

Veskeré Castky sjednané dle této smlouvy, zeiména podnajemné, pausaini platba za
sluZzby a ndjemné za uZivéni HIM a DHIM, jsou bez dané z pfidané hodnoty (DPH),
Je-li pinéni dle této smlouvy zdaniteinym plnénim ve smyslu zdkona & 235/2004 Sh,,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jdich predpisl, bude k #astkdm bez DPH
ptipoctena DPH v zakonné vyai platné ke dni uskuteénéni zdanitelného plnéni a
podndjemce se zavazuje takto stanovené plnéni/édstku véetné DPH fddné a vias
uhradit. Dojde-li v prlib&hu trvani této smlouvy ke zméné sazby DPH nebo ke zméné
pravni dpravy majici dopad na dafovy reZim pinéni dle této smlouvy, najemce
automaticky zohledni tuto zménu a cena pinéni (zejména podnajemné, pausdlni
platba za sluzby, najemné za HIM & DHIM) se automaticky upravi tak, aby v dobé
uskuteénéni zdanitelného pinéni aktualné odpovidala dané zmeéné a aktudlné platnym
pravnim predpisim a podndjemce se zavazuije takto upravenou cenu hradit. Pokud
jiz bylo za dotfené obdobi pinéni zdctovéno, provedou smiuvni strany vyrovnani
prostrednictvim opravného danového dokladu.

U podnajmu pfredmétu podnaimu se smiuvai strany dohodly, Ze najemce uplatni daf
z pfidané hodnoty u podndjemného pouze v pripadé, Zze budou spinény zakonné
podminky pro uplatnéni DPH, zejména 2e podnajemce je pldtcerm DPH a predmét
podnajmu je uzivan pro GCely jeho ekonomické Cinnosti. V ostatnich pfipadech bude
podnajernné uplatnéno v reZimu osvobozeni od DPH, stanovi-li to prévni pfedpisy.
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Sluzby poskytovaneé v souvislosti s podnajmem

Podnajemce se zavazuje hradit ndjemci provozni naklady souvisejici s pfedmeétem
podnajmu, Cekarny jako spolefného prostoru, a prostor souvisejicich, zejména
spoleénych prostor Objektu Polikliniky Prosek, véetné poskytovanych sluZeb (dale
spoleéné vée jen jako ,sluzby"). Cena sluzeb je najemcem stanovena pausaini
platbou za sluzby a je uvedena, vietnéd vyltu poskytovanych sluzeb v Pfiloze ¢.. 2
(Cena poskytovanych sluZeb), kterd tvofi nedilnou soudast této smlouvy. Podndjemce
se zavazuje hradit mésiéni pausdini platbu za sluZzby ve vysi uvedené v aktualni
PHloze & 2 najemci zplsobem, véetné &isla Ultu a jeho prlpadne zmény, a
v terminech uvedenych v odst, 4.2, této smiouvy pro pednajemné (tedy mésicneé do
konce pfislusnéhoe mésice za ndjZ se pausalni platba za stuZby hradf). Pauséin! platba
za sluzby je 2 hlediska DPH povaZovana za vedlejdi plnéni k podndjmu a Fidi se
steinym danovym reZimem jako podnajem. Siuzby nejsou vylUctovavany a jedna se
o pausalni platbu, V pfipadé, Ze ma podndjemce pro predméet padnaimu instalovan
podruny elektromér nebo vodomér & jiny méfak spotfeby Gétuje se cena daného
méfenéhe meédia pro pfisludnou spotfebu dle skutefné spotfeby uvedenych
podruznych méfidel a jedna se o samostatné pinéni a bude uctovano s dani z pfidané
hodnoty v sazbé odpovidajici dafovému rezimu pfijatého pinéni od pfisludného
dodavatele. Ujedndnim pfedchozi véty v8ak neni dotéena povinnost podndjemce
hradit pausaini platbu za sluzby die PHlohy ¢.2.

Najemce je opravnén v pribéhu trvani podndjmu kazdoroéné vidy k 1. dubnu
pfislugného roku jednostranné upravit vysi pausaini platby za siuzby anebo rozsah
sluzeb a po dohodé s podndjemcem druhy poskytovanych sluzeb (pfi zachovani
nutnych stuzeb k provozu plfedmétu podnajmu), Takovato zména bude najemcem
provedena jednostrannou zménou Piifohy €. 2 této smlouvy. Tuto zmeénu je ndjemce
opravnén provest oznamenim, zaslanim nove Pfilohy €. 2 této smiouvy podnajemci
nejpozdéji do 15, bfezna pfisluSného roku a tato bude pro strany zavazna od 1. dubna
piislusného roku. Oznameni o zméné Prilohy & 2, tedy rozsahu sluZeb, pfipadné
druhl sluieb a vyse pausalni platby za sluzby podnajemci miZe najemce udinit
jakymkoli zplsobem uvedenym v &l. XIV. (Doruéovani) této smlouvy. Smiuvni strany
se zaroveh dohodly, Ze v pfipadé, ze podnajemce uhradi novou pausalni platbu za
sluzby, Ze tim souhlasi s toute vy3f pausaini platby za sluZby v&etné rozsahu, a druhd
sluZeb. Podnajermnce s timto postupem vyslovné souhlasi a nepovaZuje ho za jaldkoli
nevhodny a nepfiméfeny. Po dohodé stran je ndjemce opravnén zastat i novou Pilohu
&, 2 v ptipadé, Ze dojde k Upravé rozsahu nebo druhu slufeb, a to postupem dle
tohoto odstavce,

Ndjemce je opravnén jednostranné, a to i v pribéhu roku (tedy i jindy ne? dle
ptedchoziho odstavce smiouvy) upravit (zvysit Ci snizit) vysi pausdini platby za
sluZby, a to pouze v pfipadé Ze dojde béhem roku Kk prokazatelné zméné cen
dodavatell médii a energif anebo sludeb & vstupd ndkladd a tyto maji vliv na naklad
najemce spojené s poskytovanim danych sluzeb nebo ke zméné dodavatelu
poskytujicich sluzby, a to nejdfive od 30. dne poté co ndjemce sdéli podnajemd tuto
zmény cen, které probéhne téZ jednostrannou zrménou Prilohy €. 2. Pro doruceni
takového oznameni podnadjemci plati to, co je uvedeno pro doruceni v predchozim
odstavci téte smlouvy. Smiuvni strany se zdroven dohodly, Ze v pfipadé, zZe
podnédjernce uhradi novou pauSalni platbu za sluZby, Ze tim souhlasi s touto vysi
paugdlni platby za slufby. Podndjemce s timto postupem vyslovné souhlasi a
nepovazuje ho za jakkoli nevhodny.

V pfipadé, ¥e podndjemce sdéli ndjemci nejpozdéji do 30 dnd od té doby, co mu bude
zastano ozndmeni o zmeéné sluzeb i pausadini platby za sluZby (tedy nova Prilcha €.
2) at jiz dle odst. 5.2. nebo 5.3. této smlouvy, Ze se zménou nescuhlasi nebo nebude
nové stanovenou pausdini platbu za sluZby hradit mé najemce i podndjemce pravo
tuto smlouvy vypovédét s dvoumésiéni vypovédni dobou. Vypovéd musi byt podana
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nejpozdéji do 30 dnl od sdéleni podndjemce o nesouhlasu nebo do 40 dnil od
neuhrazeni nové vyse pausaini platby za sluZzby a vypovédni doba bézi od prvniho
dne kalendarniho mésice nasleduiiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Sluzby poskytované mimo rémec sluZeb, tedy provoz podateiny a hovorné budou
podnédjemci Gftovany dle vypisu z telefonniho Uétu, pFipadné vypisu sluZeb podatein
samostatné. Nad ramec sjednanych uhrad hradi podndjemce die skuteénych nakladd
rovnéz i postovne, pokud této sluZby bude vyuZivat prostiednictvim najemce.

VI.
Pronajem predméti HIM a DHIM

Pokud ma podndjemce sjednan prondjem predmétd hmotného investiéniho majetku
(daie jen ,HIM") a drobného hmotného investiénibo majetky (dale jen ,DHIM"), hradi
najemci nadjemné za uZivani pronajatych predmétd HIM a DHIM.

Prondjem HIM a DHIM je sjednan v pfipadé, e je v Priloze £, 3 k této smiouvé uveden
seznam zartzeni HIM a DHIM, kdyZ v Pliloze €. 3 je uvedena i vySe najemného za
HiM a DHIM. Pokud nemd podndjemce sjednan prondjem HIM ani DHIM pak tato
smiouva nema Prilohu ¢&. 3 a ustanoveni vztahujici se k HIM a DHIM se neuZiji.

Podnajemce odpovida za pouZivani pronajatych predmétl, za jejich poskozent,
zni¢eni a ztratu. Veskeré opravy nad ramec béZného opotfebeni na pronajatych
predmétech hradi na viastni naklady podnaiemce.

Platby za pronajaté predméty MIM a DHIM jsou spiatné dle pravidel odst, 4.2, této
smiouvy pro podnajemné.

Prondjem predméti HIM a DHIM zanikd vidy automaticky se zénikem podndjmu
pfedmeétu podnajmu. Povinnosti, a to co plati a je uvedeno ohiedné predméty
podnajmu, a podndjmu obdobné plati i pro HIM A DHIM, neni-li vyslovné ve smiouvé
uvedeno jinak.

VII.
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je opravnén uZivat predmeét podndjmu pouze v rozsahu a k (celu
stanovenym v této podnajemni smlouvé, a to po celou dobu trvani podndjmu dle této
smiouvy a neni bez souhlasu najemce opravnén prava z teto smlouvy postoupit nebo
zménit pfedmeét dinnosti v piedmétu podnéajmu.

Pfi provozovani své cCinnosti je podndjemce samostatné opravnén instalovat
v pfedméty podndimu, resp, pouze v ordinaci nikoliv ¢ekdrnach a spole€nych
prostorech, svd technické zafizeni. Instalace energeticky naroénych zafizent, nebo
vyssiho poltu zafizeni must byt pfedem odsouhlasena najemcem.

Podndjemce se zavazuje dodriovat platné predpisy bezpednosti préce a pracovniho
prostiedi, hygienické predpisy, ustanoveni kanalizatniho Fadu hl. m. Prahy,
ekologicke pfedpisy e zasady odpadoveého hospodaistvi. Podnajemce je rovnéz
povinen dbat pokyn a opatfeni, kterd budou nafizena orgény stétniho dozoru a
inspekénimi organy.

Podndjemce se zavazuje predat najemci jedno vyhotoveni kli¢d od predmétu
podnéjrmu pro pfipad naléhavych potfeb. Podndjemce se zavazuje, Ze v piipadé nutné
vymeény zamku v predmeétu podnajmu vidy o této vyméné bude okamiité informovat
ndjemce a zajisti na své ndklady vyménu rezervnich k0.
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Podndjemce je povinen oznamit najemci bez zbyteéného odkladu, primarné
prostfednictvim intranetu, veskeré podstatné zmény (napf. poskozeni, hrozici
nebezpeli za ucelem ptedchazeni Skod, apod), které nastaly v/na predmetu
podndjmu nebo cekarng, a to jak zapficenim podndjemce, tak i bez jeho viivu a viie,
V pfipadé akutniho hroziciho nebezpedi ci havan}mho stavu je opravnén pro takoveé
ohlageni vyuzn; podnajemce jakykoli zpusmb oznameni najemci. Podnajemce trmto
prohlasuje, Ze ma jiz prlde!en od ndjemce piistup do intranetu, a tedy ho mize
pouzivat a byl o jeho uZivani poulen.

Pokud uklid neposkytuje najemce v rdmci sluZeb, je podnajemce povinen provadét
pravidelny Oklid v rozsahu minimalné stejném, jako ma nasmlouvano najemce v
obdobném provozu, kdyZz rezim Uklidu bude najemcem zvefejnén na intranetu
plipadné jinym zplsobem. Podndjemce je déle povinen udriovat v predmétu
podndjmu &istotu, provadét likvidaci, resp. uklddani odpadil pochéazejicich z jeho
ginnosti &i z prodavanych vyrobku,

Podndjemce je povinen dodrZovat platné bezpeénostni a technické normy, které se
vztahuji na uzivani predmeétu podndjmu. Tato povinnost se vztahuje i na dalsi osoby
nachazejici se v predmeétu podnaimu, o cemz se podnajemce zavazuje tyto osoby
Informovat a takové chovéni od nich téz vyZadovat,

Podnajemce je povinen sdélit najemci pisemné veskere podstatné zmény (napf.
zména nazvu, sidla, korespondencni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstyi
DPH apod.), véetné zmén personéiniho obsazeni a provoznich hodin, tykajici se jeho
osobnich (firemnich) ¢dajd, zejména zmeénu adresy jeho sidla, nebo dorucovaci
adresy, vstup do likvidace, sdéleni, Ze je v upadku, ¢ mu upadek hrozi a rovnez
zménu uciaJu osoby, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane,
a to primarné prostfednictvim intranetu. Pfi zméné Odajl v obchodnim rejstfiku,
Zivnostenskeém rejstiiku apod. (zména ndzvu, sidla, korespondencni adresy,
jednajicich osob, zména v platcovstvi DPH apod.) se podnajemce zavazuje nejpozdéji
do jednoho tydne po provedeni této zmeény zaslat nebo predat kopie teéchto
dokument s aktualnimi Gdaji ndjemci.

Podnéjemce nent opravnén pienechat predmét podnajmu, at uZ v celku & z &ésti, do
podnajmu ¢ jakémukoli jinému uZivani, at ui UOplatnému & beztplatnému,
kterémukoli tfetimu subjektu bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce.

Podndjemce, ktery poskytuje 2dravotni sluZby je povinen kdykoli doloZit najemci na
jeho Zadost spinéni viech zdakonnych povinnosti k provozovani zdravotniho zafizeni.

V piipadé, ¥e v pfedmétu podndjmu bude probihat kontrola stétnich organd (napf.
hygienické stanice, hasi¢ského zachranného sboru, Zivnostenského (fadu,
stavebniho (fadu apod.) je podnadjemce za pfedpokladu, Ze takovd kontrola ma
dopad, vliv na najernce anebo objekt Polikliniky Prosek povinen oznamit provedeni
takové kontroly, véetné vysledkt takové kontroly ndjemei.

Podnajemce je povinen zabezpedit poudeni svych zaméstnancl &i spolupracovnikil o
zplisobu vyuZivani prostor predméty podnajmu,

Podnajemce neni opravnén provadét v predmétu podndjmu ani Cekarné bez
pisemného souhlasu ndjemce jakékoliv stavebni Upravy. Soutdsti pFipadného
souhlasu je | vyslovna specifikace téchto Gprav, a to die jejich popisu a seznamu tak,
jak je pfedioZit podndjemce ndjemci v 2ddosti ke schvéaleni, véetné zplsobu provedeni
a pfipadnych dalsich podminek jejich provedeni. Ve sporném pfipadé se ma za o, Ze
souhlas vyZaduji veskere zmény zasahujici do stavebni a architektonicke podstaty
predmétu podndimu, podstatnd ménici pfedmét podndjmu, & pevnd instalace
jakychkoliv zafizent, jako# | veskeré zdsahy do elektrického, plynavého, vodovodniho
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a dalétho veden, vyména podiahové krytiny, rekonstrukce ZTI, vyména obkladd stén,
vyména podhledd a osvétleni, apod.

PFi (pravach prostor pfedmeétu podndjmu je podnajemce povinen dbat stavebné
technickych podminek celeho objektu Polikliniky Prosek a musi dodriovat platne
normy, vyhlasky a pfedpisy souvisejici a zajistit si pfedem veskeré potrebna povoleni
pro provedeni pfisiugnych praci.

Veskeré stavebni Upravy a prace je nutno provadét pouze tak, aby nebyl narusen
provoz Polikiiniky Prosek ani ostatnich uZivatell objektu Polikliniky Prosek zejména
ordinaci a Wzkové Casti, zejména hlukem, prasnosti nebo pohybem pracovniki a
zhotovitelll provadé&jicich Gipravy v objektu Polikliniky Prosek a jejim okoli, a to i s
pfihlédnutim na skuteénost, 7e se jedné o zdravotnické zafizeni. Stavebni a montazni
prace budou provadény v pracovni den, ale vidy tak, aby nenarusily provoz ordinaci
v objektu Polikiiniky Prosek, v nocnich hodinach (do 6 hod. rano) a o vikendech a
svatcich, pfitemz zaroven vEak musi podnajemce dodriet vechny pravni predpisy,
véetnd hlukovych a hygienickych pro takové prace (zejména v noci). V pFipadé, Ze
nebude takovéto prdce moZné provadét v uvedenych terminech, resp. ¢asech bude
vyvoldno jednani mezi podnaiemcem a najerncem ohledné zplsoby jejich provedeni,
Ujednéni tohoto odstavce plati i pro podnédjemcem provadénou Gdriby & drobné
opravy {dle €l. XI. této smlouvy) pokud se jedna o hlasitéjsi & prasnéjsi prace.
Uvedeneé ¢asové terminy se nevztahuji na prace za Gfelem odstranéni havarijniho
stavu, V pfipadé provadéni hiuCnych praci ze strany najemce bude tento postupovat
tak, aby dochazelo k ¢o nejmendimuy omezeni podnajemce v ramci ordinaénich hodin,
tato omezeni se nevztahuji na préce za G¢elem odstranéni havarijniho stavu a pfi
dodrzeni hygienickych limitd nové vystavby.

Podnéjemce je povinen zajistit vidy okamiity (kiid ploch dotéenych stavebnimi a
jinymi pracemi (chodby, schodisté, vytah apod.) a soucasné koordinovat s osobou
zajistujici uklid v objektu Polikliniky Prosek, jak pfipravu Uprav pfedmétu podraimu,
tak provadéni tohoto tiklidu. Tyto dklidové prace jsou nad ramec placenych sluZeb
uvedenych v Pfiloze €. 2 této smiouvy a jsou plné hrazeny podnajemcem.

V pripadé nedodrzeni uvedenych podminek Ci poruseni povinnosti ohledné stavebnich
Uprav a s tim spojeného Gklidu, tedy povinnosti & podminek uvedenych v odst. 7.13.
az 7.16. této smlouvy ze strany podndjemce je najemce opravnén vidi podnajemci
pozadovat a podnajemce se zavazuje v takovem piipadé uhradit najemci smluvni
pokutu ve vysi 20.000 K¢ za kaZdé porugeni uvedené povinnosti ¢i podminky, ¢imz
neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

Podndjemce je povinen umoinit ndjemci provedeni stavebnich Uprav a jinych zmén
¢t oprav v predmétu podnajmu a Cekdren, pficemz o takovych Upravach & zménach
bude ndjermce s dostateényrm pfedstihem informovat podnajemce, aby mohl témto
uzplisobit provoz v predmétu podnajmu. Provadi-li ndjemce takové (ipravy na pfikaz
piisiudného orgdnu stdtni spravy, nebo z dlvodu odvraceni hrozici nebo existujici
skody je podnajemce povinen jejich provedeni bezodkladné umoznit, jinak odpovida
24 Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Podnajemce neni opravnén instalovat v cekarnach, které jsou spole¢nym prostorem
poutad, reklamni poutace jiné reklamni predmeéty &i jakékoli jiné vyvésky, nasténky,
plakaty apod., takové je opravnén instalovat pouze s vyslovnym souhlasem najemce.
Najemce je opravnén neodsouhlasené rekiamy, poutafe, reklamni poutale jiné
reklamni predméty i jakékoli jiné vyvésky, nasténky, plakaty, letdky, apod, které
evidentné nejsou materidlem propagujicim samotného podnajemce odstranit,
Ndjemce je opréavnén ve spoleénych prostorach Polikliniky Prosek véetné spolecnych
prostorach tvofici ¢ekarny, dle své potieby instalovat reklamni poutade, klapramy a
jiné reklamni pfedméty, vyvesky, nasténky vletné pFisiudnych reklamnich & jinych
sdélenich. Soudasti podnajmuy jsou jiz nainstalované poutade na dverich ordinace.
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Ostatni najemcem nainstalované a podndjemci uréené poutade je opravnén
podnajemce uZivat pro svoji propagaci. Podpisem smicguw zanikaji soulasné i
doposud udélené souhlasy s umisténim reklamnich poutadu.

Podnajemce je povinen dodrZovat branding a jednotny vizuaini styl a identitu
Polikliniky Prosek, ¢imZ nema byt dotfena vizualni identita pednajemce a to zejmeéna
tak, Ze v pfedmétu podnajmu a Cekdrnach bude na ndjemcem uréenych mistech v
souladu se zakonem umisténa jednotné vzhledovd (grafické provedeni, barevnost
atd.) informacni tabulka se zdkonem poZadovanymi adaji pro poskytovani
finnosti/zdravotnich sluzeb podndjemcem, vidy pak téZ bude uveden nazev
ordinace, jména lékafl, jména sester/bratrll, ordinaéni doba, kontaktni lOdaje a
pfipadné daigi doplfujici ddaje, kdyZ vzhled této tabulky bude zpracovén a dodan
pfimo najemcem. Podndjemce je povinen za Ufelem vyhotoveni této informadni
tabulky poskytnout najemci pFistusné ddaje uvedené v pfedchozi vété, a to
prostiednictvim intranetu, kdy samotné papirové textové vyhotoveni do
ramecku/tabutky zajisti ndjemce. V pripadé, Ze by viak podnajemce poZadoval dalsi
nadstandardni tabulky, nasténky, klapramu, apod. (za pfedpokladu, Ze jejich uziti a
vzhied bude najemcem schvalen) si tyto hradi jiz sém podndjemce, Podnajemce je
povinen uvedené Udaje udrzovat aktudini a nejpozdéji do 5 dnd od jejich pripadné
zmeny tyto upravit dle aktualniho stavu, resp. je sdélit najemci za (celem dUpravy
informacni tabulky a téz za Udelem poskytnuti informaci pacientd a vefejnosti, a to |
na webu najermce nebho v ramci telefonické sluzby, Podnajemce timto vyslovné
souhlasi s tim, aby tyto ddaje najemce zverejiioval, véetné jejich zverejneéni na
intranetu a webu ndjemce a jejich sdélovani vefejnosti po telefonu. Podnajemce neni
opravnén bez pisemného souhlasy jakkoli ménit vzhled odsouhlasenych tabulek i
jakyehkoli informacnich tabuli a dodrzovat Sablony uréené ngjemcem, a to iv pripadé
zmény ordinacnich hodin, dovolenych apod. Pro podnajemce, ktefi neposkytuji
zdravotni nebo obdobnou péci v pfedmeétu podnajmu, plati ujednani tohoto odstavcee
obdobné s tim, Ze vyvéska/tabulka bude obsahovat nejen zakonné oznaceni pro
{innost daného podnajemce, ale bude uvedeno véetné provozni/ordinacni doby, jmen
a kontaktd.

Podnajemce je povinen ukladat komunaini odpad do k tomu uréenych odpadovych
kontejnerti umisténych v pristfesku v zadnim traktu budovy, pfipadné na nové
najemcern: urceném misté, poplatek za komunaini odpad je v Priloze €.2 povinny.

Podnajemce je povinen ukladat infekéni/nebezpelny odpad do k tomu urcenych
obalQl. Piisludny obal s infekénim/nebezpednym odpadern musi byt Fddné oznaden a
ukladédn na vyhrarené misto aktualné v mistnosti €. 0147 oznafené jako "Skiad
nebezpedneho materialu”. Podnajemce je povinen Fidit se pokyny najemce ohledné
ukladani a tfidéni infekéniho/nebezpedného odpadu, ty mohou byt upraveny i
provoznim radem Polikliniky Prosek, jehoZ aktudini znéni bude vidy uvefejnéno na
intranetu Polikliniky Prosek, kdyZ uvefejnénim na intranetu, pripadné jeho jinym
oznamenim podnajemci se ma zato, Ze se podnajemce s aktualni provoznim Fadem
Polikliniky Prosek sezndmil, Podndjemce je povinen fadné dodriovat piislune pravni
predpisy ohledné infekéniho/nebezpetného odpadu a tfidit ho dle nich a zaroveh do
infekéniho/nebezpeéného odpadu neukladat b&Zny komunélni odpad. Najemce mize
zfidit pro uklddani infekéniho odpadu jiné misto, o CemZ pripadné podnajemce
informuje. Podnajemce je povinen sklad uzamykat. V pFipadé poruseni povinnosti ze
strany podndjemce vtomto odstavci je najemce opravnén pozadovat v
podndjemci a podnajemce se zavazuje v takovém pfipadé uhradit ndjemct smiuvni
pokutu ve vydl 50.000 K& za kaidé jednotlivé porudeni, &im2 neni dotéeno Préwo
najemce na nahradu skody, spocivajici zejména v sankcich z tohoto duvodu
wleZzenych najemci a najemce si vyhrazuje pravo tyto naklady pednajemci predctovat,
Ujedndni tohoto odstavce se nepouZije pro podnadjemce, ktefi si  likvidaci
infekéniho/nebezpeéného odpadu zajidtuji samostatng, pfi¢em? | oni jsou povinni
plnit pravni pfedpisy pro likvidaci takového odpadu,
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F'odna]emce odpovida za veskeré skody vznikié v/na pfedmétu podndjmu, a to i
zpusobené Jeho nedbatosti & opomenutim &i jinymi osobami, a dale odpovida za jim
zpisobené skody ve spolecnych prastorech objektu Polikliniky Prosek vietné Cekaren,
véetné spoleénych technolt::gn v souvislosti s pfedmétem podnajmu, s provozovanim
jeho ¢innosti, a to | zpusobene jeho nedbalosti ci opomenutin. Soufasné podnajemce
odpovida i za veSkeré Skody a poskozeni zplsobené jeho zaméstnanci & jinymi
spolupracovniky v/na predmétu podndjmu nebo spoleénych prostorech Objektu
Polikliniky Prosek vCetné cekaren,

Podnajemce odpovida za zniéeni, odcizeni a jakékeoli jim zavinéné znehodnoceni véci,
naiézajicich se v pfedmétu podnajimu. Tim neni dotéena jind zakonna odpovédnost
podnajemce.

V pFipadé prodient podnajermce s tihradou podnaiemného anebo pausalni platby za
siuZby anebo najmu za HIM ¢i DHIM se podnajemce zavazuje uhradit najemcl Grok z
prodieni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy i zapodaty den prodieni aZ do
zapiaceni. Najemce neni povinen sankini Grok uplatnit, jedna se vyhradné o jeho
pravo.

Je vyluénym pravem najemce se rozhodnout, zda uplatni svdj nérok na jakoukoli
sjednanou smiuvni pokutu nebo sjednany Urok die této smlouvy, vEetné jejich vyse
a uplatnéni tohoto naroku neni povinnosti najemce, ale jeho prévem. Veskeré
smluvni pokuty dle této smiocuvy jsou splatné do 10 dnl od doruceni vyzvy
podnajemci k jejich zaplaceni. Ujednanim jakékoli smiuvni pokuty dle této smlouvy
neni dotleno pravo najemce na nahradu skody za poruseni stejne povinnosti, tedy
ndjemce je opravnén poZadovat vedle smluvni pokuty téZ nadhradu Skody,

VIII.
Prava a povinnosti najemce

Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze podnajemce jiz pFedmét podndjmu uZiva, a to
na zakladé stavajici podnajemni smiocuvy ve znéni pfipadnych dodatkl. S ohledem
na tuto skuteénost podnajemce potvrzuje, Ze mu byl pfedmét podnajmu v fadném
stavu a vCas pfedan do uZivani a sam ho jiz uZiva.

Ndjemce je povinen zajistit faddny a neruseny vykon prav podndjemce z této
podnajemni smiouvy po celou dobu trvani podndimu, a to za pedminek stanovenych
touto smiouvou, Najemce se zavazuje umoZnit podndjemci k uZivani téZ spoleéné
chodby a schodifté &i jinych prostor v objektu Polikliniky Prosek, v rozsahu
nezbytném 2za Ulelem pnstupu podnajem:e, jeho zaméstnanch, jinych
spolupracovnikll a jeho pacientl, klientl, zékaznikd & Jinych osob jdoucich za
podnédjemcem do piedmétu podndjmu a za;:sti v provozni dobé objektu Polikliniky
Prosek i pFistup do objektu Polikliniky Prosek, a to v souladu s touto smlouvy nebo
provoznim radem objektu Polikliniky Prosek.

Najemce nebo jim jind povéfena osoba jsou opravnéni po pfedchozirn pisemném
oznameni {postaci emailem) provést kontrolu predmétu podnajmu a vstoupit do
pfedmétu podnajmu spolu s osobou opréavpénou jednat jménem podndjemce v
pracovnich dnech v béZnych provoznich hodindch podnajemnce, piipadné v dobé, kdy
je podnajemce v pfedmétu podnajmu pfitomen, a to zejmeéna za Udelem kontroly
dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni ddriby, nutnych oprav &i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daléiho vedeni, jestliZe je
toho zapotfebi ¢ nutnych revizi. Termin kontroly je najemce podnédjemci povinen
oznamit minimalné tfi pracovni dny pfedem (postadi emailem).

V pripadé bezprostfedniho zjisténi naléhavého havarijniho stavu, Ziveiné pohromy,
podezieni na kréde? s nasilnym vniknutim je ndjemce opréavnén vstoupit do prostor
predmeétu podnajmu i bez predchozi dohody s podnadjemcetm, &i jim povéfené osoby,



8.5.

8.6.

8!?!

& smloovy: 0324260

a to za pouZiti veSkerych moznosti k zpFistupnéni prostor. O takovém vstupu viak
musi ndjemce neprodlend podndjemce informovat, nebylo-li moZno podnajemce
informovat pfedem. Podndjemce a najemce se dohodli, Ze rezervni kliCe k pfedmétu
podndjmu budou ulofeny u ndjemce, pFipadné v zapelet&né obdice pro pfipad
naléhavé potfeby dle vyie uvedeného., Rovnéz v pfipadé, Ze najemce bude poZadan,
resp. bude najat podnajemcem na provedeni drobnych oprav & Gdriby v pfedmétu
podnajmu, je opravnén tuto provést | mimo vyde provozni dobu podnajemce,
pfipadné i bez piitomnosti pednajemce & jiné jim povéfené osoby, jestlize nemd
moZnost provést opravu, udribu v jiném fase a na tuto skuteénost podnajermce
upozorni, nebo jestlize se tak s podnajemcem dohodne.

Najemce je oprdvnén v fekarnach jakoito spoleénych prostorech (zejména chodby,
prostory kolem vytahd) bezplatné umistit a provozovat systém tzv, zebrazovade (TV)
za Ulelem prezentace rtznych programi pro zdravotnicka zafizeni a reklam, s &im
timto podndjemce vyslovné souhlasl a toto najemci v pfipadé jeho zédjmu umoZni,
vietné zajisténi technické stranky provozu.

Najemce neodpovida za §kody na vnitFnim zaFizeni a souastech pfedmétu podndjmu,
jakoZ i na majetku podndjemce v pfedmétu podnajmu.

Najemce uzavienim této smiouvy nepfebird #adné zévazky podnajemce vidi tfetim
subjektlrm vyplyvajici z €innosti podnédjemce.

IX.

Zzajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci a technickych za¥izenich (BOZP)

9.1.

9.2.

9.3.

a pozarni ochrany (PQ), revize

Podnajemce je povinen potinat si v pfedmétu podndjmu a spoleénych prostorach
objektu Polikliniky Prosek tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru nebo jing Skodné
udélosti (napf. porudeni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.).

Podna_]emce je povinen zajistit nutné vyhavenl pfedmétu podndimu protipoZarnimi
pomtckami (pokud tak po dohodé nedini ndjemce) tak, aby byly spinény vedkeré
podminky dané pFislusnymi protipoZzarnimi predpisy, je povinen fadné plnit povinnosti
uloZené mu obecné platnymi predpisy na Useku poZérni ochrany (PQ) a na Useku
bezpeénosti a ochrany zdravi pFi praci (BOZP) v jim uZivaném pfedmeétu podnajmu.
Podndjemce je povinen dodriovat obecné zdvazné pfedpisy, smérnice, normy a
pfipadné Fidici akty na’jemce, tykajici se poia’rni ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravi pii praci, hygleny prace, technickych zar;zem a zivotniho prostfedi, zajistovat
pravidelné &koleni PO vlastnich zaméstnancd a vést k tomuto Skoleni pr#slusnau
dokumentaci a zfizovat pfedepsané revize), kontrmly die plathyeh predp:su
Podnajemce je povinen si shora uvedené povinnosti zajitovat sém a na své naklady.
Z tohoto dlivodu nese odpovédnost za jejich pFipadné porudeni, Podndjemce je
povinen v pfipadé zmény uzivani prostor zajistit pozarné bezpecnostni FeSeni a die
tohoto pfipadné dopinit vécné prostiedky poZarni ochrany (hasici pFistroje) a dalsi
néleZitosti.

Pndna}emce je povmen zabezpecCovat v pfedmétu podna]rnu dodriovani platnych
predpisti pozarni ochrany (PO), predeu§fm pak zakona . 133,‘1985 Sb, o pozarni
ochrand, ve znéni pozdéjSich pfedpistt a souvisejici vyhldsky & 24672001 Sb,
(vyhtaska o prevenci PO) a souvisejicich Ceskych technickych norem PO a pokynu
néjemce tykajicich se zajisténi poZérni ochrany objektu, zejména zpracovani
dokumentace o zaclenéni do kategorie innosti se zvysenym poZarnim nebezpemm,
kteréd predhazn naJE,rnc; vjedne kopii, véetné seznameni svych zamestnancu a
ostatnich osob, které se zdrzuji s jeho védomim v predmétu podnajmu se zplsobem
vyhldSeni pozérniho poplachu, hasebnimi prostfedky na pracovidti a jejich
pouZivanim a s evakuaci osob z objektu.
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Podnajemce zajistuje a hradi na vlastni naklady veskeré pravideiné revize svych
elektrickych, plynovych a popfipadé veskerych jinych zarizeni umisténych
v predmeétu  podnajmu, které podléhaji pravidelnym, nebo udvodnim reviznim,
kontroldm, véetnd odstrafiovani zji§ténych zdvad a nedostatkl ve stanovenych
Inttdch. Podndjemce se zavazuje dbat o to, aby viechna tato zafizeni byla
provozuschopndé a byla v souladu s obecné platnymi technickymi normami a
predpisy. Podnéjemce rovnéz provadi kontroiu stavu predmeétu podnajmu z hlediska
protipoZarni prevence a bezpedlnosti prace, V této souvislosti podndjernce nese
odpovédnost za ékodu vzniklou porusenim svych povinnosti vyplyvajici mu z této
smiouvy a z pfisiudnych pravnich pFedpisQ.

Podnajemce je povinen umoznit vstup do predmétu podnajmu po pledchozim
upozornénii

- pracovnikim najemce na pravidelné prohiidky, revize a Gdrzbu technologického
zafizeni;

- pracovnikiim externich firem, zajistujicich pro ndjemce Gdrzbu, kontroly, revize

- vedoucim zaméstnancim najemce za uéelem kontroly predmétu podnajmu,

Podndjemce je povinen najemci bez zbyteéného odkladu hlasit $kody na zdravi i na
majetku a ozndmit mu pracovni (razy zaméstnancl nebo poSkozen! zdravi (Grazy)
osob, které se zdriovaly v pfedmétu podnajmu v dobé drazu za predpokladu, Ze
uvedeng mé# dopad, vliv na najemce anebo objekt Polikliniky Prosek. Podnajemce se
zavazuje bez zbyteéného odkladu odstranit zavadny stav a vzniklou $kodu nahradit.

Podndjemce je povinen jakymkoliv zplsobem neztiZit prichodnost Gnikovych
koridord v pfedmétu podnajmu a ve spoleény prostorach objektu Polikliniky Prosek a
neprovadeét v pfedmeétu podnajmu ani ve spoletny prostorach objektu Polikliniky
Prosek ¢innosti, které mohou vest ke ztizeni pozarnihe zasahu a k naruseni funkénosti
poidrné bezpeénostnich zarizeni.

Podnajemce je opravnén poudit samostatny pfimotopny spotiebi pouze po
pisemném odsouhlaseni najemce na zakladé Zadosti 8 musi se jednat o schvaleny
typ.

Podnajemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s rozmisténim a pouivanim
pfenosnych hasicich pristrojd a rozvod( pozérni vody (hydrantl) v prostoru
podnajmu a abjektu Polikliniky Prosek a s obsahem poZdrnich poplachovych smérnic,
poZarnimi Gnikovymi cestami a s umisténim ohlagovny pozaru - vratnice.

Podnajemce je povinen umoznit miniméiné dvakrat do roka provedeni preventivni
kontroly poZarni ochrany predmétu podnajmu povéfenému zastupci najemce,
p¥ipadneé kdykoli Hasifskému zachrannému sboru Ci jinému odpovédnému ufadu a
poskytnout ndjemci poZadované informace tykajici se této kontroly.

Podndjemce je povinen v pFipadé zavad zjisténych pFi kontrole poZarni ochrany
predmeétu podnajmu zajistit neprodlené odstranéni, pokud se nejedna o zavady,
jejichz odstranéni je povinnosti ndjemce.

Podndjemce je povinen neprodlené oznamit vznik pozaru nebo jakekoli jiné havarie
¢ situace, kterd by mohla zplsobit 3kodu na objektu Polikiiniky Prosek nebo
v samotném predmeétu podnaimu najemci, Toto bude najemci oznameno | v pfipadé
7e dojde k odstranéni vznikiého stavu (napf. poZar uhaseni poZaru, zastaveni vody
apod) a to i v pfipadé, Ze nevznikla zadna Skoda.

Podnajemce, ktery je scucasneé zamestnavatelem v pfedmeétu podnajmu provédi péci
0 bezpecnost @ ochranu zdravi pri praci samostatné, zejménaa ve smysiu § 101-108
zékoniku prace €. 262/2006 Sb., ve mnéni pozdéjSich pfedpisu, registruje, eviduje a
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pfedkldda zaznamy o pracovnich (razech samostatnd u Grazl, které se pFihodily jeho
zaméstnanclm v prostoru tvoficim pfedmét podnajmu. V pfipadé vzniku pracovniho
urazu v pledmétu podndjmu je povinen ihned uvédomit o této udalosti ndjemce.

Predepsané revize vybaveni budovy polikliniky, tj. vytah(, elektrického poZarniho
zafizeni (EPS), elektroinstalace, hromosvodt a pFipoiek plynu provédi ndjemce na
sve naklady, stejné tak revize Cekaren, které jsou spoleényrn prostorem.

X.
Pojisténi, odpovédnost za skodu

Pojisténi objektu Polikliniky Prosek, ve které se nachézi pfedmeét podnajmu,
zabezpefuje ndjemce, resp. je opravnén ho té2 zabezpedit prostfednictvim
pronajimatele objektu Polikliniky Prosek, &i jiné osoby.

Podndjemce se zavazuje uzaviit a po celou dobu trvani podndimu udrZovat
v platnosti pojistnou smlouvu na odpovédnost z provozu jeho ¢innosti a z uZivani
predmeétu podnajmu na pojistnou &astku v pfimeérené vysi (za GCelem pojisténi Skody
zplisobené poSkozenim pfedmétu pednajmu anebo objektu Polikliniky Prosek éi jeho
Casti).

Najemce neodpovidéd za Skody na vécech vnesenych podnajemcem nebo jeho
pacienty, zakazniky, klienty, navstévniky & osobami jdoucimi k podnéjemci do
pfedmétu podnajmu a neni povinen uzavirat v tormto smyslu 2adné pojistné smiouvy.

Pojisténi vlastniho i pronajatého vybaveni, vietné HIM i DHIM, podnajatého
vybaveni a zatizeni v pfedmeétu podnajmu je odpovédnosti podnajemce.

XE.
Udriba a opravy predmétu podnajmu a za¥Fizeni

Podndjemce je povinen provadét vedkerou Udribu a opravy pfedmétu podnajmu do

castky 3.500 K& bez DPH za kaZdou jednotlivou opravu/adribu v predmétu

podnajmu. Presahne-li soucet nakiadd za drobné opravy/Gdriby v predmétu

podnajmu v kalendainim roce d&astku rovnajicl se 35.000 K& bez DPH, daldi

opravy/udrzby v daném kalendafnim roce jiz hradi najemce. Ndjemce pak hradi

v piné vysi opravy a udrzbu pfedmeétu podnajmu nad stranami sjednany financni

limity stanovené v predchozi vété. Smluvni strany se vSak vyslovneé dohodly, Ze

podnajemce vidy hradi bez jakékoli finantni spoluudasti najemce a bez chiedu na

limit veskeré naklady na tuto béznou udrzbu;

- vymalbu v pfedmétu podnajmu,

- vyména & oprav zafizovacich predmétd,

- &i&téni zanesenych odpadl az ke svislym rozvoddm,

- celkovou opravu omitek,

- udriovani zafizeni pfedmétu podnédjmu ve funkénim stavu, pravideiné prohlidky
a &isténi predmét uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni viddy 308/2015 Sb.,

- wvyména podiahové krytiny v pfedmétu podnajmu.

BéZnou Odribu a opravy provadéné podnajemcem na/v predmé&tu podnajimu je
povinen provadét pednajemce na své naklady, pficemZ pro tuto &innost miize vyuzit
servisnich sluzeb najemce tak, Ze si provedeni téchto sluzeb u najemce objedna, dle
platného ceniku takovych sluzeb pro jednotlivé servisni ukony a udrzbové prace,
pFipadné bude probihat die dil¢ich objedndvek. Pfedpis a cenik servisnich sluZeb bude
zvetejnén a aktualizovédn, Podnajemce mdze vyuzit paudaini nabidky servisnich praci
najemce na zajisténi drobnych oprav a adriby s tim, Ze pokud bude tento pausil
vyuZivat, hradi pouze spotfebovany materidl. PauSalni nabidka servisnich praci,
pokud se strany nedohodnou jinak, v3ak nekryje provedeni celkové vymalby,
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celkovou opravy omitek, udrZovani zafizeni predmétu podnajmu ve funkénim stavu,
pravideiné prohlidky a &isténi pfedmét uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni viady
308/2015 Sb,, vymenu podiahovych krytin, a toiv pfipadé, Ze hodnota téchto oprav
nepresahne pro jednotlivou Gdrzbu Castku 3,500 K& bez DPK a roCni limit, tuto Gdrzbu
vidy hradi sam podndjemce a neni pfedmétem pfipadné sjednaného pausaiu,
Najemce je opravnén kdykeli jednostranné zrusit pausaini nabidku servisnich praci.

Podnajemce provozujici v pfedmétu podnajmiu  ordinaci/ce, resp. mistnosti
zdravotnického zafizeni je povinen zajistit vymalbu ordinace/ci, resp. mistnosti
zdravotnického zarizeni, pokud jsou scucasti pfedmeétu podndjmu, v souladu s
piisludnymi pravnimi pfedpisy, pficemz viak V'{rma!bu cekaren jaknito spoteCnych
prostor bude provadét najemce die jeho uvazeni a potieb, pficemz bude dodrzovat
prislusné pravni predpisy. Podnéjemce neni uprévnen pozadovat vO&i najemci
vymalbu, o jejim provedeni a zplsobu rozhoduje sam néjemce,

Udribu a opravy vybavent pfedmétu podnajmu ve vlastnictvi & prondjmu/podnéjmu
podnéjermnce nebo jim pofizenéd si zajiStuje viastnim nakladem sam podnajemce,

Revize na pronajatych zafizenich (MIM a DHIM) od ndjemce zajistuje po dohodé
najemce a jejich cenu pretiCtovava podnajemci.

Podnajemce je povinen oznamit najemci bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdeéji do 48
hadin od jejich zjisténi, potiebu oprav, kterou ma povinnost provést najemce, jinak
odpovidd za Skodu, ktera najemci nespinénim této povinnosti vznikne. V pfipadé
havarijni vady ohroZujici ve vétéim rozsahu majetek, nebo zdravi, ¢ Zivot osob je
povinen ohldsit ihned. Podndjemce je povinen umoZnit provedeni téchto oprav i
jinych nezbytnych oprav, jinak podnajemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim
povinnosti ndjemci vznikla.

XIIX.
Provoz v objektu, oznamovaci povinnosti podnajemce

Podnajemce bere na védomi, Ze v celém objektu Polikliniky Prosek a jeho pfilehlém
okoli je zakaz koureni a uzivani omamnych a psychotropnich iatek,

BézZna provozni doba objektu Polikliniky Prosek je pro vefejnost, zejména pacienty,
stanovena v pracovri dny od 6:30 do 20:00 hod, Mimo uvedenou béznc:m provezni
dobu budou ambulance, ordinace, O&.tﬁtr‘ll prac:cmste a obchody uzavieny nestanovi-
fi tato smiouva jinak, uvedené se netyka [UZkové &asti Polikliniky Prosek. Podnajemce
a jeho zaméstnanci ¢i pracovnic ma]i povolen vstup za ucelem vykonu
administrativnich praci, sterllizaci nastrojd a prlstrc»}u apacl v pracovni clny ad 6;00
hod do 23:00 hod, kdyZ véak vykony lékafské péée ¢ jlne dinnosti podnajemce pro
pac;enty Ci jiné kllenty budou problhat v bézené provoznl dobé. vV pra::uvnl den mimo
béZnou provozni dobu maze podna}emce vykondvat lékafskou peci ¢i jinou Cinnost
za (lasti vefejnosti (pacientd, kiientd atd.) pouze ve vyjimegnych pfipadech, kdyZ
priméarné ordinacni hodiny jsou uréeny béinou provozni dobou. V pfipadé e by
podnajemce poZadoval vstup do pfedmétu podnajmu v dobé mezi 23:00 hod aZ 6:00
hod, nebo mimo pracovni den, vCetneé pfipadného vykonu lékafské pece i jine
éinnosti je povinen toto oznamit ndjemci na emall: sdeleni@polikiinikaprosek.cz nebo
osobné na vratnici nebo telefonicky, zejména za ufelem zajisténi vstupu, pficemz
k vykonu péce v této dobé by meélo dochazet pouze vyjimedné, V pfipadé, Ze by
dochéazelo diouhodobé a opakované k vykonu lékafské péce ¢ ¢innosti mime béinou
provozni dobu je ndjemce opravnén otevfit jednani k Upravé stavu s ohledem na
pfistupnost budovy a zajisténi sluZeb. V pripadé, Ze podndjemce bude vstupovat
nebo se nachazet v objektu Polikliniky Prosek mime béznou provozni dobu je povinen
dodriovat pfisiudné pokyn vratného ¢ jiného pracovnika najemce zajistit si pfipadné
vyzvednuti pacienta & klienta na vratnici a neumoznit voiny pnhyb osob po nb;ektu
Polikliniky Prosek, a odpovida za veikeré Skody pfipadng zplisobené jak jim tak
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takovymi pacienty, klienty navstévniky atd. a bere na védomi, Ze v danou dobu je
objekt Poliklinitky Prosek zabezpelen a Ze v danou dobu nemusi byt poskytovény
sjednané sluiby ze strany ndjemce nebo jsou tyto omezeny (vytédpéni, osveétleni
apod). PFipadné bliz§i podrobnosti pro vstup a pohyb mimo bé&znou provozni dobu
stanovi provozni fad.

Trvaly pFistup do objektu Polikliniky Prosek ma vedeni polikiiniky, spravee polikliniky,
vratni a obsiuha vyménikoveé stanice.

Z diivodu 2djmu pacientl a vefejnosti, ktefi zji8fuji ordinaéni hodiny l1ékafl v celé
budové z webovych stranek najemce, pfipadné prostiednictvim infolinky nebo
vratnice je podndjemece povinen dopiedu (pfipadné v dany den, pokud se to dozvi az
v dany den) eznamit ndjemci nepfitomnost v ordinace, resp. nenadalého neotevieni
ordinace ¢ nepldnovanou dovolenou apod, a téf sdélovat planované dovolené.
Uvedend sdéleni je podndjemce povinen uskutefnit pomoci intranetu Polikliniky
Prosek, v pFipadech, kdy podndjemce nema k intranetu aktudlné pfistup, tak pomoci
emailu na emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy nebo zajisténim
komunikace napf. pfes API z webovych stranek.

Podnajemce je dale téZz povinen oznamit najemci jakykoli problém v souvislosti
s provozem pledmétu podndjmu Ci Cekarny, a to primarné prostfednictvim intranetu,

Mimo provozni dobu je cobhjekt Polikliniky Prosek wzamden a zajistén elektronickym
zabezpedovacim zafizenim, Najemce zajituje prostfednictvim vratnych trvalou
nepratriitou ostrahu objektu zejména:

- sledovani spoleénych prostor objektu Polikliniky Prosek prostFednictvim
kamerového systému;

- vyhodnc—covanl poplachu EPS a EZS:

- obehlzky a kontroly spniecnych prostor objcktu pollklmlky,

. vyddvani nahradnich kligl a otevirdni pfedmétu podndjmu v ramci FeSeni
rmimofadnych situaci;

- koordinaci a feseni mimofadnyeh situact.

XIIx»
Ukonéeni podnajmu

Tuto podnajemni smlouvy, resp. podnajem ize ukondit;

a) pisemnou dohodou stran ke dni uréenému v dohodé,

b) podnajem vidy zanikne v pfipadé, ze najemci zanikne pravo najmu
k pr:slu%nému pfedméty podnajmu, a to dnem zaniku najmu,

¢) pisemnou vypovédi, kterékoli ze stran, a to i bez udani divodtl, se Sestimésiéni
vypavedm dobou,

d) pisermnnou Vypﬂ\fédi ze strany najemce s dvoumésmn! vypovédnf dobou, ma-ii
k tormu najemce vazny ditvod. Za vadiny divod se povaZuie zejména nikoli véak
vyluéné:

- jestliZze je podnajemce v prodleni trvajicim déle jak dva mésice s Ghradou
podnéajemného ¢l jeho éasti anebo Ghrady pausaini platby 2a sluZby & jeji
casti i najmu za HIM ¢i DHIM ¢i jeho Casti,

- opakované peruseni (nejméné 2x) povinnosti podnajemce uvedenych
v odst. 7,19, anebo 7.20. této smiouvy,

« v pfipadé Ze podnajemce porusi povinnost ohledné pojisténi predmetu
podnajimu uvedenou v €l X. téte smiouvy,

- ma-li byt pfedm&t podnajmu vyklizen, protoze je z divodu vefejného
zéjimu  potfebné s predmetem pndraajmu naloZit tak, Ze predmét
podnajmu nebude moZné viibec uZivat,
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ma-li byt pfedmét podndimu vyklizen, z dlivedu rekonstrukce predmétu
podndjmu, resp. te Casti objektu kde se predmét podnaimu nachazi,
dojde k nafizeni exekuce na podnajemce nebo je vi¢i nému zahajeno
Insolvencni fizeni,

podndjemce nedodriuje podminky stanovené provoznim fadem pro
uzivani objektu Polikliniky Prosek nebo stanovené touto smlouvou
ohledné ruseni pofadku v objektu i pfes pisemné upozornéni ze strany
najemce,

podnéjemce nespini svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych
a dal8ich zaFizeni umisténych v pfedmaétu podnajmu & jinych revizi které
ma provést, neodstrani pFpadné revizi vytknuté vady téchto zafizeni
nebo nespini svoji povinnost piedloZit ndjemci na jeho vyzvy pisiusné
ravizni zpravy anebo neplni podminky pro poZarni ochranuy,

jestlize podndjemce pozbyl opravnéni k provozovani dinnosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani pFislusnych zdravotnich siuzeb,
k jejtmuz ucelu byl tento podnajem sjednén,

jestlize podnajemce porudi jakoukoli povinnest uvedenou v odst, 7.22,
této smlouvy, ktery se tykd naklddani s infekénim/nebezpeénym
odpadem

¢) plsemnou vypovédi ze strany najemce bez vypovédni doby z divodu hrubého
poruseni povinnosti podna‘jemce Za hrubé poruSeni povinnosti ze strany
podna;emce s€ povazZuje ZEJmena nlkoli viak vyiucne

uziva-li podnajemce, pres pisemnou vyzvu najemce k naprave, pfedmeét
podné;mu nebo spoleéné prostory v objektu Pailkiiniky Prosek takovym
zpusohem, ze se opotrebovava nad mlru prlmerenou okolnostem nebo
ze hrozi zniCeni pfedmétu podnajmu; vyzva neni nutnd, hrozi-li vainé
nebezpedi z prodleni,

ufiva-li podnajemce pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé predmét
podnajmu v rozporu 5 UCelem podndjmu nebo k jinému Glelu &i jinym
zpiisobem neZz dohodnutym v této smlouvd,

poskozuje-li, nebo pogkodil podndjemce piedmét podnéjmu nebo
spolecné prostory v objektu Pollkllnlky Prosek zdvainym nebo
nenaprawtelnym zplsobern, zpuscbu;e li jinak zévazné Skody nebo
obti¥e najemci nebo jiny podnajemctin,

podnajemce provede bez pfedchoziho pisemného souhlasu ndjemce
v pfedmétu podnajmu jakekoli zmény jeho dispozic, stavebni upravy Ci
jiné zasahy stavebnétechnického charakteru,

porusuje !l podnajemce 2vl&dt zadvainym zplisobem své povinnosti a tim
na]emc:f plsobi znagnou Gjmu,

neprevezme-li podnajemce predmét podndjmu do uzivani ani do 14 dni
ode dne, kdy ho k tomu najemce prokazatelnym zplsobem vyzval,

f) pisemnou vypovédi ze strany podndjemce s dvoumésiéni vypovédni dobou, ma-
i k tornu podnajemee vainy divod. Za vaZny divod se povazuje:

jestlize podndjemce pozbyl opravnéni k provozovani &innosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani pfisluSnych zdravotnich sluZeb,
k jejimuz Ocelu byl tento pedndjem sjednan,

najernce trvale a opakované poruduje vOEi podnajemc podstatné
povinnosti, které mu vyplyvaii z této smiouvy.

13.2. Vypovéd musi byt pisemna a byt dorucena druhé strané, V pfipadé pisemné vypovédi

13.3.

s dvoumésiéni vypovédni dobou nebo bez vypovédni doby musi byt ve vypovédi
popsany skuteCnosti, ktereé vypovidajict strana povaZuje za tak vainé, Ze jsou
divodemn pro vypovéd s dvoumésini vypovédni dobou, resp, bez vypovédni doby,

Vypovédni doba vidy béZi od prvniho dne kalenddiniho mésice nésledujiciho poté, co
vypovéd dosla druhe strané. Vypovéd podana podie odst. 13.1 pism. e) této smlouvy
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je vSak ucinna ke dni jejiho doruceni druhé strané, Pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti strany sjednavaji, Ze se neuplatni ujednani § 2286 odst, 2, zak, 89/2012
Sb., obfansky zakonik v platnem znéni,

Podnéajemce je povinen pfl ukondeni podndjmu pfedmét podnajmu vyklidit a predat
najemci nejpozdéji ke dni ukonéeni podndjmu a uvést pfedmét podnajmu do
plivodniho stavu, to se netykd ndjemcem schvalenych a dohodnutych stavebnich
nebo rekonstrukénich praci a Gprav., Podnajemce je povinen pfedat pfedmét
podnajmu ke dni skondeni podnajmu najemct vymalovany, v piipadé, Ze predmét
podndjmu nebude vymaiovan, je najemce opravnén po podnajemci pozadovat
uhrazeni ndkladl vynalozenych na takovou vymalbu, O predani predmétyu podnajmu
se strany zavazuji sepsat protokol, ve kiterém zejména uvedou pripadné gkody
zplsobené podnéjemcem. Po skonéeni podndjmu ani béhem jeho trvani nemd
podnajemce pravo poZadovat majetkopravni vypofadani za jim vynaloZené nékiady
na rekonstrukce, opravy, udrzbu, provedeng stavebni upravy i kdyZ byly schvalené
a pripadné zhodnoceni pfedmaétu podndimu & objektu Polikliniky Prosek.

Pokud podndjemce nevyklidi a nepfedd pfedmét podnajmu, pfipadné HIM anebo
DHIM ke dni skonéeni podnajmu, ma najermnce prévo na nahradu ve vysi pomérného
ujednaného podndjemného a na ndhradu pomérné ujednané paugaini platby za
sluzby a najmu za HIM a DHIM az do dne, kdy podnajemce pfedmét podnajmu
najemci skutetné vyklizeny odevezda, véetné predéani pripadnéhe HIM a DHIM.
Nevyklidi-li a nepfeda-li pednajemce pfedmét podndjmu a pFipadné HIM a DHIM po
skondeni podnajmu Fadné (tj. v souladu s touto smlouvou) anebo véas, je najemce
opravnén pozadovat vii¢i podnajemci a podnajemce se zavazuje v takovém piipada
uhradit najemci smluvni pokuty ve vygi 1.000 K& 2a kaZdy den prodleni s Fadnym
predanim pfedmeétu podnajmu. Timto neni dot€ena povinnost podndjemce hradit
nahradu ve vysi pomerneho ujednaneho podndjemneého a na nahradu pomérné
ujednané pausaini platby 2a slufby, pripadné ndhradu ve vy8i pomérného
ujednaného najemného za HIM €i DHIM ani narok na nahradu Skody.

Nevyklidi-li a fadné nepfedé podnajemce predmét podnajmu ani po uplynuti 30 dnd
od skonéeni podnajmu, je opravnén najemce sam, a to i bez pfitomnosti podnajemce,
a na naklady podnajemce predmeét podnajmu oteviit v pfitomnosti nezavislé osoby,
provést jeho vykiizeni a pfestéhovat veSkeré véci nachdzejici se v predmétu
podnajmu na misto vhodné pro jejich dodasné uskladnéni. Ndjemce sepiSe na misté
protokol o vécech nachdzejicich se v pfedmeétu podnajmu a tento protokol podepise
vedle najemce zUcastnénd nezavislad osoba, Véci uloZené v pfedmétu podndjmu bude
najemce povazovat za véci opusténé, s vyjimkou lékafské dokumentace, se kterou
bude pripadné naleZeno v souladu s pfistiugnymi pravnimi predpisy.

Provedi-li podndjemce bez predchoziho vyslovného pisermnného souhlasu najemce v
{na) pfedmétu podndjmu stavebni Upravy &i jiné zmény a tyto neodstranil ani ke dni
ukonceni podnajmu, je povinen uhradit ndjemci veskere jim vynaloZené naklady na
uvedeni predmétu podnajmu do plvodnitio stavu, s pfihlédnutim k jeho béinému
opotiebeni.

Bezi-li vypovédni doba, je Podna‘jemce povinen umoZnit prohlidku pfedmétu
podndimu pFipadnym zajemcum o novy podnajemni vztah, a to vidy za dlasti
najemce Ci jeho zastupce.

X1V,
Dorucovani, oznamovani

Neni-li vyslovné v této smiouvé stanoveno jinak musi byt jakékoliv oznameni nebo
jiné formalini sdéleni souvisejici s touto smlouvou vyhotoveno pisemné, pficemz za
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pisemné vyhatoveni se povazuje i vyhotoveni prostrednictvim emailu, resp, emailové
komunikace ¢ infranetem. Pro vylouleni pochybnosti strany konstatuji, Ze posledni
véta odst. 14.3. této smlouvy ma piednost.

Jakékoliv ozndmeni, projev vile nebo jiné sdéleni (véetné oznameni pFipadného
zvydeni najmu v souladu s €l IV. této smlouvy anebo oznameni o Gpravé rozsahu
sluzeb a pausalm platby za sluiby dle €l. V této smlouvy) s vyjimkou vypovédi této
smlouvy ¢ Jlnym jejim ukoncenim, miize naJemce vudi podna;emcn uskutecnit
jakymkaell z nife uvedenych zplsobl, &im2 vEak neni vyloudeno i jiné dorudeni zde
neuvedené:

a) raslani datovou schrankou;

b) osobnim dorucenim;

¢) elektronickou posStou, bez nutnosti elektronického podplsu, na emailovou
adresy uvedenou v zahlavi této smilouvy, kdy v takavém pfipadé se ma takové
oznameni, sdéleni, za doruCené okamzikem odeslani elektronické zpravy na
emailovou adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy;

d) =zaslani doporucené postou na dorufovaci adresu uvedenou v zahlavi této
smilouvy. V pfipadé, Ze smiuvni strana, které je listina adresovana, jeji pfijeti
odmitne nebo jinym zplisobem pFijeti zabran{ (napf. nesdéli zménu adresy),
povaiuje se za prokazateiné doruceni tieti pracovni den od odestani listiny;

e) prostiednictvim intranetu.

Jakékoliv oznameni nebo jiné sdéleni, s vyjimkou vypovédi této smiouvy i ;mym
jejim ukondenim, mize podnajemce vl néjemci uskuteZnit jakymkoli ze zptisobi
uvedenych v predchozim odst. 14.2. pism. a) aZ d) a v pfipadech, kdy to takto
stanovi tato smilouva €z prostfednictvim intranetu. V pfipadé emailové
korespondence bude tato podndjermncermn zasilana na emailovou adresu ndjemce
uvedenou v zdhlavi této smlouvy. Aktualni kontaktni osoba na strané ndjemce bude
podnajemci vidy sdélena jednim ze zplsobu uvedenym v odst. 14.2. véetné moZnosti
sddieni prostrednictvim intranetu nebo téi miZe byt sdélena prostfednictvim
aktudiniho provozniho fadu Polikliniky Prosek. Uvedend kontakini emailova adresa |
osoba miiZe byt ndjemcem zménéna, co bude pFipadné sdéleno podnajemci, a to |
prostfednictvim intranetu, ktery bude postupovat podle informaci a postupu
v takovém sdéleni. V piipadech, kdy smlouva nebo provozni fad objektu Polikliniky
Prosek vyslovné stanovuji, jakym zptsobem a kam md podndjemce udinit pfislusné
oznameni, sdéleni (jednd se zejména o oznameni a sdéleni na intranet) je povinen
podnajemce takto &init timto zphsobem (tedy zejména prostfednictvim intranetu) a
toto ujednani ma prednost.

Vypovéd' této smiouvy & jiné jeji ukonceni musi byt ucinéno pismené a doruceno
druhé strané jednim ze zplsobl uvedenych v odstavci 14,2 pod pism. a), nebo b)
nebo d).

Je povinnosti smiuvnich stran neprodlené oznamit zménu dorudovaci anebo emailové
adresy pro dorucovani druhé smiuvni strang, jinak piati dorucovani dle dorucovaci
adresy a emailové adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. Qde dne doruceni
ozndmeni o zméné dorudovaci adresy nebo emalilové adresy, € ze strany najemce
sd8leni celkovyeh novyeh vice adres pro rlznd oznameni sdéleni, je druhd strana
povinna dorucovat na tyto nové sdélené adresy.

XV.
Registr smiuv, platnost a GCinnost smiouvy, ukonéeni predchozi smlouvy

Strany jsou si védomy, Ze na tuto smiouvu se vztahuje zdkon €. 340/2015 Sb., o
registru smiuv, ve zneni téinném k datu uzavieni smlouvy. Tato smiouva nabyva
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platnosti dnem jejiho podpisu ochéma stranami, resp. posledni z nich a téinnosti dnem
jejiho uvefejnéni v registru smiuv. Smluvni strany prohlasuji, Ze vyse podnajemného,
pausaini sazba za sluzby a pfipadného najemného za HIM a DMIM jsou predmétem
obchodniho tajemstvi, a to z dlivodu nastaveni celkové cenové politiky ndjemce pfi
stanovovanl cen podndjmu a s tim souvisejicich slufeb v rémci celého objektu
Polikliniky Prosek. Z tohoto divodu nebudou uvedené Udaje v registru smiluy
Zvefeinény.

Smiluvni strany se dohodly, Ze pokud tato smicuva nabude Géinnosti do 1.5.2026 Fidi
se ujednanimi této smlouvy strany a2 od 1.5.2026 a podndjem je sjednan od
1.5.2026. Strany se dohodly, pokud tato smlouva bude uzaviena anebo nabude
ucinnosti az po 1.5,2026, je podnajem siedndn od 1.5.2026 a podnajemce je povinen
platit podndjemné a daldi thrady, zejména pausaini platbu za slufby & pfipadné
najiemné za HIM ¢ DHIM tak, jak jsou sjednany a stanoveny v této smiouveé jiz od
1.5.2026, kdy strany se touto smiouvu budou téz Fidit jiz od 1.5.2026, to vse za
predpokladu, ze tato smiouva nabude nasledne ucinnosti. V pfipads, ze by bylo
ujednani pfedchazi véty tohoto odstavce shledéno neplatné, pro takovy pfipad se
(castnici touto smiouvou budou Fidit nejpozdéji vidy od nabyti jeji téinnosti, pokud
by nabyla GCinnosti az po 1.5.2026, vetné toho, Ze od te doby je sjednan ufinné
podnajem,

Smluvni strany se dohodly, ¥e stévajici podnajemni smlouva (véetné viech dodatki),
na zakladé které podnajemce uZiva (ma v podnajmu) tyté? prostory uvedené v této
nové smiouvé v odstavci 2.2. (tedy pfedmét podndjmu) a Cekarnu jako spoleCny
prostor uvedenou v odst, 2.3, téte smlouvy skond ke dni bezprostfedné
predchazejicimu dni, kdy zaéne podnadjem podie tétoe nové smlouvy, a to véetné
ukondeni pFipadného podnajmu/najmu HIM a DIM v takové stavajici podnajemni
smiouvé. Od dne, kdy za¢ne podnajem podle této smiouvy, nahrazuje tato srnlouva
veskera predchozi ujednani mezi stranami tykajici se podnajmu pFfedmétu podnajmu
(uvedeny v odst. 2.2.) a fekarny jako spoteéného prostory (uvedena v odst, 2.3.) a
pfipadné ujednani ohledné podnajmu/najmu HIM a DIM jak je definovan ve stavajici
podndjemni smlouve, na zakladé které podnajemce uZiva tytéz prostory uvedené v
této nove smlouveé v odstavci 2.2. (tedy pfedmét podnajmu) a ¢ekarnu jako spolecny
prostor uvedenou v odst. 2.3 této nové smiouvy; od tohoto dne ma tato smiouva
pfednost a ujednani druhé véty tohoto odstavce nema vliv na ujednani prvni vety
tohoto odstavce., Tim neni dotfeno pravo najemce a podndjemce uplatiovat
pnh!eda;vky nebo jind prava vyplyvajici ze stavajici podnajermni silouvy véetné jejich
dodatku.

XVI.
Zavéretna ujednani

Podndjemce neni opravnén dat pfedmét podnadjmu ani HIM ani DHIM nebo jejich
éast do daléiho uZivdni tfeti osobé bez pisemného souhlasu najemce.

Pokud tato smiouva vyslovné nestanovi jinak mize dojit ke zm&né této smlouvy
pouze pisemnym dodatkem k této smiouvd, pro vyloudent pochybnosti se stanovuje,
Ze timto ujednanim neni nikterak dotéeno pravo ndjemce na zvydeni podnajmu dle
ujednani v ¢l, IV, této smlouvy a Upravu rozsahu sluzeb a vySe pausadini platby za
sluzby dle ujedndni v & V. této smilouvy & dalSich obdobnych ujednani v této
smlouvé 2 nich je zfejmé %e¢ mile dojit ke zménd smiouvy | tam uvedenym
zplisobem bez uzavieni pisemného dodatku (napf. zména adres, & provozni fad, Ci
zména Cista uctu).

V pfipadé, Ze bude ndjemcem vydan provozni fadd objektu Polikliniky Prosek je
podnajemce povinen fidit se pravidly a povinnostmi uvedeném v takto vydaném
provoznim Fadu, resp, vidy aktuadlné platnem provoznim fadu, ktery je néjemce
opravnén kdykoli aktualizovat & ménit a sjehoZ aktudinim znénim bude
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podnajemce vzdy seznamen, coi miZe byt provedeno jeho zaslanim podndjemci
nebo zveFeinénim aktualniho znéni na intranetu pipadné i jinym zplsobem,
pridemz viak podndjemci musi byt zachovina podstatna prava dle teto smiouvy., V
piipadé rozporu pravidel a povinnosti stanovenych v proveznim Fadu objektu
Polikliniky Prosek s touto smlouvou, zejmeéna napf, s & XII. mé piednost aktuaini
provozni fad.

Smiuvni strany sjednévaji, e pokud v disledku zmény & odlidného vykladu
pravnich pfedpisti anebo judikatury soudQ bude u n&kterého ustanoveni této
smilouvy shledan divod neplatnosti, ned&innosti a/nebo zdanlivosti pravniho tkonhu,
zavazuji se smluvni strany neplatné, nedéinné a/nebo zdanlivé ustanoveni dopinit
&i nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu pravnich
predpist a smysiu a (Celu této smiouvy. Pokud v nékterych pfipadech nebude
mozné feseni zde uvedené a smlouva by byla neplatna, smluvni strany se zavazuji
bezedkladné po tomto zjisténi uzaviit novou smlouvu, ve které pfipadny divod
neplatnosti bude odstranén, a dosavadni prijata pinéni budou zapoditana na plnéni
smiuvnich stran podle této nové smlouvy. Podminky této nové smiouvy vyjdou
pfitom z plvodni smiouvy,

Strany se dohodly, Ze jestlize v této smiouvé neni vyslovné stanoveno néco jiného,
fidi se jejich vzajemne vztahy primérené ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb.
obcanskeho zakoniku v platném znéni, Smiuvni strany se dohodly, Ze v ramci
uplatftovani prav a povinnosti vypiyvajicich z této smlouvy nebo ze zakona vyiuuji:

- aplikact ust. § 1793 aZ 1785 obCanského zdkoniku a smiuvni strany si
vzajemné stvrzuji, Ze mezi plnénimi podie této smiouvy neni hruby
nepomaér. Podndjemce rovnéZ prohladuje, Ze neni slabdi stranou ve
smysiu obcanského zakoniku a Ze mél pfileZitost podminky této smlouvy
ovlivnit,

- aplikaci ust. § 1798 az 1801 oblanského zakoniku ohledng smluv
uzaviranych adheznim zplsobem, kdy? obé smiuvni strany prohladuji, Ze
tato smlouva nebyla adheznim zplsobem uzaviena,

- aplikaci ust, § 2050 oblanského zakoniku, tedy strany sjedndvaji, Ze
najemce ma pravo vedle smiuvni pokuty pravo i na nahradu Skody

- aplikaci ustanoveni § 2315 ob&anského zakoniku.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni, pfi¢em? jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a jedne vyhotoveni obdrzi podnajemce.

Ob& smiuvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu preletly, Ze porozumély jejimu
obsahu, Ze byla ujedndna 2 jejich pravé a svobodné ville a Ze nebyla ujedndna v
tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pFipojuji své podpisy,

Pfiloha €. 1 - Dispoziéni planek
Ptiloha &, 2 - Cena poskytovanych sluzeb

feditel

V Praze dne
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Ing. Tomas

WU

Oculex spol. s r.o0.
MUDr. Drahomira Keis VVarcholova, MBA
jednatelka

osSeK a.5.
romadka, MBA
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Piiloha €. 1
Dispozitni planek
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Pifloha ¢, 2
Cena poskytovanych sluzeb

Najemce poskytuje podnajemci nize uvedené sluZby a uCtuje niZze uvedené provozni
naklady souvisejici s pfedmétem podnajmu, s Cekarnou jako spoleénym prostorem a s
prostory souvisejicimi, zejména se spoleCnymi prostory objektu Polikliniky Prosek, véetné
poskytovanych sluzeb (dale spoledné vie jen jako ,sluzby™):

Teplo a TUV

Ef. energie

Komunéaini odpad

Seustfedéni a pfedani k likvidaci spec. zdrav. materiaiu
Podit nakladd na spol, @ provoz, plochy

Internet

Ukiid

Vodne a stotne

Pausalni platba za stuzby cini [T sicné vez op.
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