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PODNAJEMNI SMLOUVA
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena mezi stranami

najemce; Poliklinika Prosek a.s.

sidlo: Lovosicka 440/40, StFizkov, 190 00 Praha @

1C0: 28495306

DIC: CZ 28495306

éislo uétu: 1387720540/2700

zapsana v obch, rejstFiku Méstského soudu v Praze dne 26.11.2008, oddil B,
vioZka 14866

Dorucovaci adresa; Lovosicka 440/40, Stfizkov, 180 00 Praha 9

ID datové schranky: 57ifgrn

email: info@potiklinikaprosek.cz

(dale jen ,ndjemce")

zastoupens feditelem Ing. Tomésem Hromadkou, MBA
na strané jedné

a

podnajemce: BABY ASTRAMEDICO s.r.0.

1.1.

1'25

sidlo: Zenklova 2492, Praha 8

1CO: 24169200

DIC: C224169200

ICZ: 9099000

Cislo Uctu,: 200200250/0600

Dorucovaci adresa: Zenklova 2492, Praha 8

ID datové schranky: ad466fc
telefo

(dale jen ,podndjemce")

Zastoupend jednatelkou Mgr. Karolinou Kozékovou
na strané druhé

Il
Uvodni ustanoveni

Poliklinika Prosek a.s. prohladuje, Ze je ndjemcem a ma mimo jiné v vZivani (ndjmu)
nebytové prostory specifikované v ¢lanku II, této smlouvy, které jsou soulasti
objektu Polikliniky Prosek - na adrese Praha © - Prosek, Lovosicka 440/40, ktery je
tvofen zejména pozemkem parc. €. 515/21, jehoZ soulasti je budova &.p. 440, a
déle pozemkem parc, & 515/20 jehoZ soucasti je budova bez ¢p. nebo evidenéniha,
poremkem parc, ¢ 515/22 jehoZ souldsti je budova bez &p. nebo evidenéniho,
pozemkem pare, ¢ 515/23 jehoZ souéasti je budova bez ¢p. nebo evidenéniho,
pozemkem parc, &, 515/25 a Casti pozemku parc. €. 515/26 v3e k.0, Stfizkov, obec
Praha, (dale vie vietné budov jen ,objekt Polikliniky Prosek"), a to na zakiadé
ndjemni smiouvy uzaviené mezi Poliklinikou Prosek a.s. jako ndjemcem a Méstskou
tasti Praha 9 jakc pronajimatelem, kdy ndjemce ma v prondjmu cely objekt
Polikliniky Prosek.

Poliklinika Prosek a.s. souasné prohlasuje, Ze je na zakladé najemni smlouvy
uzaviené s Méstskou ddsti Praha 9, opravnéna pronajimat/podnajimat nemovity i
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movity majetek objektu Poliklintky Prosek na adrese Praha 9 — Prosek, Lovosicka
440/40.
1.
Predmét smlouvy

Najemce pfFenechavd podndjemci k dolasnému uzivani do podndjimu piredmeét
podnéimu specifikovany v odst. 2.2, tohoto Cldnku v souladu s podminkami
sjednanymi touto podnajemni srmiouvou a obecnd zdvaznymi predpisy a podnéjemce
prebira predmeét podndjmu do uZivani v souladu s podminkami sjednanymi touto
podnajemni smiouvou a obecné zédvaznymi predpisy.

Predmétem podndjmu jsou niZe uvedené mistnosti situované v 2.NP objektu
Polikliniky Prosek, objekt 1, sekce 1:

mistnost ordinace (€.m. 2203,2206,2196) 1o 41,40 m?2
kdyZz pfesné vyznaleni pfedmeétu podndjmu je uvedeno v dispozicnim planku, ktery

tveri nedilnou soucast této smlouvy, jako Pfiloha & 1 (Dispozicni planek) dale jen
jako ,predmét podnéjmu®.

Podndjemce je déle opravnan uZivat éekérnu v 2.NP objektu Polikliniky Prosek, objekt
1, sekce 1 (m.C. 2208) (s podilem na Cekarné 32,58 m?, vymeéra je uzivana zejména
podplrné pro stanoveni vyse pausalni platby za sluZby) jakozto spolefny prostor
objektu Polikliniky Prosek, kdy jeji presné vyznadeni je téZ uvedeno v Pfiloze & 1
(DispoziCni planek), a to spoledné s dalsimi podnajemci &i najemcem vyuzivajici tuto
cekarnu, neni-li dohodnuto, Ze ji uZivd podnajemce pouze sadm. Cekarna siouZi pro
pobyt pacientG a jeji uZivani se fidi dale touto smiouvou. Podndjernce je viak vidy
povinen umoinit prichod ¢ekédrnou, kterd je spoleénym prostorem véem osobam a
uzivat Cekarnu pro pobyt pacientld a neuZivat ji k jinému (¢elu. Dispozi¢ni planek
vBak nemusi v detailech jako napf. rozsah a umisténi zatizovacich predmétd apod,
zeela odpovidat aktudinimu stavu pfedmétu podndjmu, SlouZi pouze k zobrazeni
umisténi pfedmétu podnajmu, véetné prostoru ¢ekarny. Podndjemce prohladuje, Ze
byl ndjemcem seznamen s faktickym stavem a dispozici pfedmétu podndjmu veetné
prostoru éekarny.

Nadjemnce podnajimd podndjemci pfedmét podndjmu za GCelem provozovani
poskytovani soukromych zdravotnich slufeb - oboru pediatrie, dle
zviastnich predpisd. Podndjemce timto vyslovné prohlasuje, 2e ma odpovidajici
Zivnostenské opravnéni, resp. registraci, opravnéni pro provozovani pFisiugnych
zdravotnich sluzeb,

Vzhledem k charakteru a uéelu objektu, ve kterém se predmeét podnajmu nachazi, je
podnajemce povinen si pro kaZdou zménu predmetu své Cinnosti v pfedmétu
podndimu , véetnd zmény druhu poskytovani zdravotnich slufeb & zplsobu a
podminek jejiho vykonu v pfedmétu podnajmu vyZadat pfedchozi pisemny souhlas
ndjemce, a to bez ohledu na to, zda se pfedpokiadd, Ze zména bude mit viiv na
pomeéry v pfedmétu podnajmu anebo objektu Polikliniky Prosek, na najemce &
ostatni uZivatele objektu Polikliniky Prosek, & jak vyznamny viiv tato zména bude
mit. Zménu (éelu uZivani (viz odst. 2.4.) je nutno provést pisemnym dodatkem k této
podnajemni smiouve.
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I11.
Doba podnajmu

Podnajem se sjednavd od 1.5.2026 na dobu neurditou,

IV.
Podnajemné a Ghrady

Strany této smiouvy se dohadly, Ze podgai hradit za podnédjem predmeétu
podndjmu ndjemci podndjemné ve vysi Wmésiﬁné.
Podndjemce se zavazuje hradit mésiéni podndjemné najernci vidy nejpozdéji do
posledniho dne mésice za néji se podndjemné hradi, a to na Géet ndjemce uvedeny
v zéhlavi této smlouvy, pokud nebude podnéjemci ndjemcem sdéleno jiné Eislo uctu,
na ktery ma byt podnajemné hrazeno, v takovém pfipadé je podnajemce povinen od
doruéen{ takového sdéleni podnajemné hradit na sdélené &islo G¢tu, Za den uhrazeni
jakékoli platby dle této smlouvy se ma den, kdy je pfislusna platba pfipsana na Gcet
najemce. Najemce vystavi a zasle podnajemci za pfislusny mésic odpovidajlci danovy
doklad (fakturu) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, ve které bude zahrnuto
podndjemné, pausainf platba za sluzby a pFipadné najemné za HIM a DHIM vietné
piipadné uplatnéné DPH (pokud se nékterého pinéni bude tykat). Vystaveni a zaslani
faktury viak neni podminkou pro uhrazeni podndjemného, pausdini sazby za sluZby
a pFipadné ndjmu za HIM & DHIM, tyto je podnéjemce povinen hradit vZdy v souladu
s touto smlouvou, Strany se dohodly, Ze pro (cely stanoveni dne uskuteénéni
zdanitelného pinéni (DUZP) pro DPH, se pinéni spocivajici v podnajmu, poskytnuti
sluZeb a ndjmu HIM a DHIM dle této smlouvy povaZuje, za poskytnuté/uskutecnéné
vidy k prvnimu dni kalendafniho mésice, za které je toto pinéni poskytovane, a to
nezévisle na dni Ghrady.

Strany se dohodly, Ze néjemce je po dobu trvani podnajmu vidy k 1. dubnu
pFisluéného roku, pocmaje 1. dubnem 2027 opravnen jednostranné zvysit
podndjemné o ro¢ni miru inflace vyjadienou pnrustkem prumerneho ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok, vyhlasenou Ceskym stat:st:ckym
Gfadem. Toto zvySeni podnajemného je najemce povinen podndjemci pisemné
oznamit do 15. bfezna pfislusného roku. V nasleduiicich letech se pFipadné dalgi
zvyseni podndjemného dle tohoto odst. 4.3. stanovi vidy od vySe posledniho
podnajemneho stanoveného s pFihiédnutim k vyuZiti Inﬂacm dolozky. Oznameni o
zvyseni podnajemneho die tohoto odstavee smlouvy mize najemce ulinit zaslanim
Jakymkoh zpusobem uvedenym v ¢ XIV. (Dorudovani) této smlouvy. Smluvni strany
se zarovef dohodly, Ze v pfipadé, Ze podnajemce uhradi nové zvySené podnajemné
vyslovné tim souhlasi s navySenim podndjemného na dalsi obdobi.

Veskeré Castky sjednané dle této smiouvy, zejména podndjemné, pausdini platba za
siuZby a najemné za uzivani HIM a DHIM, jsou bez dané z pfidané hodnoty (DPH).
Je-li pInéni dle téte smiouvy zdanlteinym pinénim ve smyslu 2akona €. 235/2004 Sb.,

o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjdich predpist, bude k ¢dstkdm bez DPH
pripoctena DPH v zdkonné vysi platné ke dni uskuteénéni zdaniteiného pinem a
pednéjemce se zavazu}e takto stanovené plnem/castku véetnd DPH fédné a véas
uhradit. Dojde -liv prubehu trvani této smlouvy ke zméné sazby DPH nebo ke zméne
pravn{ Upravy majici dopad na dafovy reiZim pinéni dle této smiouvy, najemce
automaticky zohledni tuto zménu a cena pinéni (zejména podndjemné, pausalini
platba za sluZby, ndjemné za HIM & DHIM) se automaticky upravi tak, aby v dobé
uskuteénéni zdanitelného pinéni aktudlné odpovidala dané zméné a aktuainé platnym
pravnim predpisdm a podnajemce se zavazuje takto upravenou cenu hradit. Pokud
jiz bylo za dotéené obdobi pinéni ziCtovéno, provedou smiuvni strany vyrovnani
prostfednictvim opravného danového dokladu.
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U podnajmu predmétu podnéajmu se smiuvni strany dohodly, Ze nadjemce uplatni dan
z pfidané hodnoty u podnajemného pouze v pfipadé, e budou spinény zdkonné
podminky pro uplatnéni DPH, zejmeéna ze podnajemce je platcem DPH a pfedmét
podnajmu je uZivan pro ucely jeho ekonomické Cinnosti. V ostatnich pfipadech bude
podnajemné uplatnéno v refimu osvobozeni od DPH, stanovi-li to pravni predpisy.

VI
Sluzby poskytované v souvisiosti s podnajmem

Podnajemce se zavazuje hradit ndjemci provozni ndklady souvisejici s predmaétem
podnajmu, Cekdrny jako spoleéného prostoru, a prostor souvisejicich, zejména
spoleénych prostor Objektu Polikliniky Prosek, véetnd poskytovanych sluZeb (déle
spolecné vse jen jako ,sluZby"). Cena sluZeb je najemcem stanovena pausalni
platbou za sluZby a je uvedena, vietné vyCtu poskytovanych sluZeb v Prilpze €. 2
(Cena poskytovanych slufeb), kterd tvofi nedilnou souddst této smiouvy. Podnajemce
se zavazuje hradit mési¢ni pausalni platbu za sluiby ve vysl uvedené v aktudlni
Priloze & 2 najemci zplsobem, vetné ¢isla ultu a jeho pfipadné zmény, a
v terminech uvedenych v odst, 4,2, této smlouvy pro pednajemné (tedy mésiéné do
konce prislugného mésice za ndj se pauddini platba za slugby hradi), Pausdalni platba
za sluzby je z hlediska DPH povaZovana za vedlejsi pinéni k podndjmu a fidi se
stejnym dafovym reZimem jako podnéjem. SluZby nejsou vylétovdvany a jednd se
0 pauséini platbu. V p¥ipadé, Ze mé podnéjemce pro pfedmét podndjmu instalovan
podruZny elektromeér nebo vodomeér & jiny meérak spotfeby Uftuje se cena daného
méfeného média pro pfisiusnou spotiebu dle skutefné spotfeby uvedenych
podruZznych méfidel a jedné se o samostatné pinéni a bude Uétovédno s dani z pfidané
hodnoty v sazbé odpovidajici dafiovému reZimu piijatého pinéni od piisiusného
dodavatele, Ujednanim piedchozi véty vEak neni dotéena povinnost podnajemce
hradit paudaini platbu za sluzby die Piilohy &.2.

Najemce je oprévnén v pribéhu trvani podndjmu ka¥doroénd vidy k 1. dubnu
pfisluiného roku jednostranng upravit vysi pausaini platby za sluZzby anebo rozsah
sluZeb a po dohodd s podndjemcem druhy poskytovanych sluZeb (pfi zachovéni
nutnych sluZeb k proveozu predmétu podnéjmu). Takovédto zména bude ndjermcem
provedena jednostrannou zménou Pilohy €. 2 této smiouvy. Tuto zménu je najemce
opravnén provést oznamenim, zaslanim noveé Prilehy £, 2 této smiouvy podnajemci
nejpozdeji do 15. bfezna piislugného roku a tato bude pro strany zdvazna od 1. dubna
pFistusného roku. Oznameni o zméné Prilohy & 2, tedy rozsahu siuZeb, pfipadné
druht sluzeb a vy3e pauddini platby za sluzby podnéjemci miZe ndjemce uéinit
jakymkoli zplisobern uvedenym v &, XIV. (Doruéovani) této smiouvy, Smiuvni strany
se zaroveh dohodly, Ze v pfipadé, Ze podnajemce uhradi novou pausaini platbu 2a
sluzby, ze tim souhlasi s touto vy&i pausaini platby za sluzby véetné rozsahu, a druhli
sluZeb. Podnéjemce s timto postupem vysiovné souhlasi a nepovazuje ho za jakkoli
nevhodny a nepfiméreny. Po dohodé stran je najemce opravnén zaslat | novou Pfifohu
&, 2 v pFipadd, Ze dojde k Upravé rozsahu nebo druhl slufeb, a te postupem dle
tohoto odstavee,

Najemce je oprévnén jednostrann&, a to i v prub&hu roku (tedy i jindy ne? die
predchoziho odstavce smiouvy) upravit (zvysit & sniit) vwéi paudini platby za
sluzby, a to pouze v pfipadé Ze dojde béhem roku k prokazatelné zméné cen
dodavateld médii @ energii anebo stuzeb & vstupl nakladd a tyto maji vliv na naklad
nadjemce spojené s poskytovanim danych sluzeb nebo ke zméné dodavatelu
poskytujicich sluzby, a to nejdiive od 30 dne poté co najemce sdéli podndjemci tuto
zméeénu cen, které prob&hne téZ jednostrannou zmeénou Plilehy £ 2. Pro doruceni
takového oznameni podnajemci plati to, co je uvedeno pro doruceni v predchozim
odstavci této smlouvy. Smiuvni strany se zdroven dohodly, 2e v pFipade, Ze
podnajemce uhradi novou pausalni platbu za sluZby, Ze tim souhlasi s touto vysi
pauSalni platby za sluZby, Podnédjemce s timto postupem vyslovné souhlasl a
nepovazuje ho za jakkoli nevhodny.
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V pFipadé, Ze podnajemce sdéli ndjemci nejpozdéji do 30 dnll od té doby, co mu bude
zaslano oznameni 0 zméneé siuzeb Ci pausaini platby za sluzby (tedy nova Priloha C.
2) at ji7 dle odst. 5.2. nebo 5,3. této smlouvy, Ze se zménou nesouhlasi nebo nebude
nové stanovenou pausalni platbu za sluZby hradit ma ndjemce | podnajemce pravo
tuto smiouvy vypoveédet s dvoumesicni vypovédni dobou. Vypovéd musi byt podéana
nejpozdéii do 30 dnl od sdéleni podnadjemce o nesouhlasu nebo do 40 dnl od
neuhrazeni nové vyde pausdini plathy za sluzby a vypovédni doba bé?i od prvniho
dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé stranéd,

Stuzhy poskytovane mimo ramec sluzeb, tedy provoz podatelny a hovorné budou
podnadjemci nétovany dle vypisu z telefonniho Gctu, piipadné vypisu sluZeb podateln
samostatné. Nad ramec sjednanych Ghrad hradi podnajemce dle skuteénych nékiadu
rovnez i pestovne, pokud této sluzby bude vyuzivat prostiednictvim najemce.

VI,
Pronajem pfedméti HIM a DHIM

Pokud ma podnajemce sjednén prondjem predmétl hmotného investi¢niho majetku
(déle jen ,HIM") a drobného hmotného investiéniho majetku (dale jen ,DHIM™), hradi
ndjemci ndjemné za ufivani pronajatych pfedmétd HIM a DHIM,

Pronajem HIM a DHIM je sjednan v pfipads, Je je v Pfiloze ¢, 3 k této smiouve uveden
seznam zafizeni HIM a DHIM, kdyZ v Pifloze ¢, 3 je uvedena i vySe najemného za
HIM a DHIM. Pokud nema podndjemce sjednan prondjem HIM ani DHIM pak tato
smiouva nema Prilohu €. 3 a ustanoveni vztahujici se k HIM a DHIM se neuZiji.

Podndjemce odpovidd za pouZivani pronajatych predmétl, za jejich podkozeni,
zniCeni a ztratu. Veskeré opravy nad ramec béZného opotfebeni na pronajatych
pfedmaétech hradi na vlastni naklady podnajemce.

Plathy za pronajaté predmeéty HIM a DHIM jsou splatne dle pravidel odst. 4.2. této
smiouvy pro podnajemné,

Prondjem predmétd HIM a DHIM zanika vidy automaticky se zdnikem podnajmu
predmétu podnajmu. Povinnosti, a to co plati a je uvedeno ohlednd predmétu
podndjmu, a podndjmu obdobné plati i pro HIM A DHIM, neni-li vyslovné ve smlouvé
uvedeno jinak.
Vil
Prava a povinnosti podnajemce

Podnajemce je opravnén uzivat pfedmét podndjmu pouze v rozsahu a k tcelu
stanovenym v této podnajemni smlouvé, a to po celou dobu trvani podndjmu die této
smlouvy a neni bez souhlasu najemce opravnén prava z této smlouvy postoupit nebo
zménit pfedmeét Cinnosti v predmétu podnajmu,

Pii provozovéni své Cinnosti je podnajemce samostatné opravnén instalovat
v pfedmétu podndjmu, resp. pouze v ordinaci nikoliv Cekérnach a spoteénych
prostorech, své technické zarizeni, Instalace energeticky ndrolnych zaftizeni, nebo
vygdiho poltu zafizeni musl byt pfedem odsouhlasena ndjemcem.

Podnajemce se zavazuje dodrzovat platne predpisy bezpelnosti prace a pracovniho
prostiedi, hygienické predplsy, ustanoveni kanaliza¢niho Fadu hi. m. Prahy,
ekologickeé pledpisy a zasady odpadového hospoddfstvi. Podndjemce je rovnéi
povinen dbat pokynll a opatfeni, kterd budou nafizena orgény statniho dozoru a
inspekénimi organy.
Podndjemce se zavazuje predat najemci jedno vyhotoveni kli¢h od predmétu
podnajmu pro pFipad naléhavych potieb. Podndjemce se zavazuje, Ze v pfipadé nutné
o
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vymény zamkl v pfedmétu podndimu vidy o této vyméné bude okamzit® informovat
najemce a zajisti na své naklady vyménu rezervnich kiica.

Podnajemce je povinen oznamit najemci bez zbyteéndho odkladu, primérné
prostfednictvim intranetu, veskeré podstatné zmény (napf. poskozeni, hrozici
nebezpeli za ulelem pFedchazeni Skod, apod), kteréd nastaly v/na predmétu
podndjmu nebo &ekdrnd, a to jak zap¥itenim podndjemce, tak i bez jeho viivu a vile.
V piipadé akutniho hroziciho nebezpedi & havarijniho stavu je opravnén pro takove
ohldseni vyuZit podndjemce jakykoli zplsob oznameni ndjemci. Podnajemce timto
prohladuje, Ze ma jiz pFidélen od ndjemce pfistup do intranetu, a tedy ho muoZe
pouZivat a byl o jeho uZivani pouden,

Pokud uklid neposkytuje najemce v ramci sluZeb, je podnéjemca povinen provadét
pravide{n{( uklid v rozsahu minimalné stejném, jaka ma nasm#ouvéno najemce v
obdobném provozu, kdyz reiim uklidu bude najemcem zvefejnén na intranetu
pfipadné mem zpusebem. Podndjemce je dale povinen udriovat v predmetu
podnajmu distotu, provadeét Iikwdam, resp. ukladani odpadl pochédzejicich z jeho
&innosti & z proddvanych vyrobkd,

Podnajemce je povinen dodrZovat platné hezpeénostnl a technické normy, které se
vztahujl na uzivani pfedmétu podndjmu. Tato povinnost se vztahuje i na dalsi osoby
nachézefici se v pfedmétu podndjmu, o femi se podndjemce zavazuje tyto osoby
informovat a takové chovani od nich té# vyZadovat.

Podnajemce je povinen sdélit ndjemci pisemné veSkeré podstatne zmeény (napf.
zmeéna nazvu, sidla, korespondenéni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi
DPH apod.), véetné zmén personalniho obsazeni a provoznich hodin, tykajici se jeho
osobnich (firemnich) Gdajd, zejména zmeénu adresy jeho sidla, nebo dorucovaci
adresy, vstup do likvidace, sdéieni, Ze je v Gpadku, ¢ mu Opadek hrozi a rovnéz
Zmeénu udaJu osaby, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane,
a to primarné prostiednictvim intranetu. Pfi zméné uda_]u v obchodnim rejstriku,
Zivnostenském rejstfiku apod. (zména ndzvu, sidla, korespondencni adresy,
jednajicich osob, zména v platcovstvi DPH apod,) se podndjemce zavazuje nejpozdéji
do jednoho tydne po provedeni této zmény zaslat nebo predat kopie téchto
dokumentd s aktudinimi Gdaji ndjemci.

Podnajemce neni opravnén prenechat pfedmét podnajmu, at uZ v celku &i z &sti, do
podnajmu & jakémukoli jinému uZivani, af uZ dplatnému & beziplatnému,
kterérmukoli tfetimu subjektu hez pFedchoziho pisemného souhlasu najemce,

Podnajemce, ktery poskytuje zdravotni sluiby je povinen kdykoli doloZit ndjemci na
jeho Zadost spinéni vsech zdkonnych povinnosti k provozovani zdravotniho zafizeni.

V pfipadé, Ze v pfedmétu podnajmu bude probihat kontrola statnich orgénd (napf.
hygienické stanice, hasiéského zéchranného sboru, Zivnostenského Gfaduy,
stavebniho UFadu aped.) je podndjemce za predpokladu, Ze takovd kontrola ma
dopad, vliv na ndjemce aneho abjekt Polikliniky Prosek povinen ozndmit provedeni
takové kontroly, véetnd vysledkd takové kontroly najemci,

Pndna;emce je povinen zabezpetit poudeni svych zaméstnancl & spolupracovniki o
zpisobu vyuzivani prostor predmétu podndjmu.

Podnajemce neni opravnén provadét v pfedmétu podndjmu ani éekdrné bez
pfsemného souhlasu najemce jakékoiiv stavebni Upravy. Souasti pFipadného
souhlasu je i Vyslcvna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich poptsu a seznamu tak,
jak je predlole pod najemce néjemci v Zadosti ke schvalem, vietné zpusobu provedem
a pfipadnych dalSich podminek jejich provedeni. Ve sporném pripadé se ma za to, Ze
souhlas vyZaduji veskeré zmeény zasahujici do stavebni a architektonicke podstaty

o
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predmeétu podnajmu, podstatné meénici pfedmét podnajmu, Ci pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZ | veskeré zédsahy do elektrického, plynového, vodovodniho
a daldiho vedeni, vyména podiahové krytiny, rekonstrukee ZTI, vyména obkladd stén,
vyména podhled( a osvétleni, apod.

PH Opravach prostor predmétu podndjmu je podndjemce povinen dbat stavebné
technickych podminek celého objektu Polikliniky Prosek a musi dodrfovat platné
normy, vyhldsky a predpisy souvisejici a zajistit si pfedem vedkerd potFebna povoleni
pro provedeni pfisluénych praci,

Veskeré stavebn: upravy a prace je nutno provadét pouze tak, aby nebyl narusen
provoz Poilklmlky Prosek ani ostatnich uZivateld objektu Pollkiiniky Prosek 2ejmena
ordinaci a liZzkové ¢asti, zejména hlukem, prasnosti nebo pohybem pracovnikd a
zhotoviteld provadéiicich dpravy v objektu Polikliniky Prosek a jejim okoli, a to 1 s
primlédnutim na skutecnost, Ze se jedna o zdravotnické zafizeni, Stavebni a montazni
prace budou provadény v pracovni den, ale vZdy tak, aby nenarudily provoz ordinaci
v objektu Polikliniky Prosek, v noCnich hodindch (do 6 hod. réno) a o vikendech a
svatcich, pficemz zérovern viak musi podnajemce dodrzet viechny pravni predpisy,
véetné hlukovych a hygienickych pro takové prace (zejména v noci), V pfipadé, Ze
nebude takovéto prace moZné provadét v uvedenych terminech, resp. fasech bude
vyvoldno jednadni mezi podndjemcem a ndjemcem ohiedné zpfisobu jejich provedent.
Ujednani tohoto odstavee plati i pro podndjemcem provadénou Gdrzbu & drobné
opravy (dle cl. XI. této smiouvy) pokud se jednd o hiasitéjsi ¢i prasnéjsi préce.
Uvedené Casové terminy se nevztahuji na prace za Ulelem odstranéni havarijniho
stavu, V pfipadé provadéni hluCnych praci ze strany ndjemce bude tento postupovat
tak, aby dochazelo k ¢o nejmensimu omezeni podnajemce v rémci ordinalnich hodin,
tato omezeni se nevztahuji na prace za Ucelem odstranéni havarijniho stavu a pH
dodrzen{ hygienickych limitli nové vystavby.,

Podnajemce je povinen zajistit vidy okamzity Uklid ploch dotéenych stavebnimi a
jinymi pracemi (chodby, schodisté, vytah apod.) a soudasnd koordinovat s osobou
zajisgtujici Gklid v objektu Polikliniky Prosek, jak pFipravu Gprav predmétu podnajmu,
tak provadéni tohoto dklidu. Tyto Gklidové prace jsou nad ramec placenych siuzeb
uvedenych v Piiloze £. 2 této smiouvy a jsou pIiné hrazeny podnajemcem.

V pfipadé nedodrieni uvedenych podminek & poru§enf povinnosti ohledné stavebnich
upr‘av a s tirn spojeného uklidu, tedy povinnosti &i podmmek uvedenych v odst. 7.13,
a? 7.16. této smiouvy ze strany podnajemce je najemce opravnén v podnajemci
poZadovat a podnadjemce se zavazuje v takovém pfipadé uhradit najemci smiuvni
pokutu ve vysi 20,000 K¢ za kazdeé poruSeni uvedené povinnosti & podminky, &imZ
neni doteno préavo na ndhradu Skody,

Podnajemce je povinen umoznit najemct provedeni stavebnich Gprav a jiny’:ch zmeén
¢i oprav v piedmétu podnajmu a ¢ekdren, pficem?# o takovych dpravéch & zménach
bude najemce s dostateCnym pfedstihem informovat podnajemce, aby mohl témto
uzplsobit provoz v predmétu podnajmu. Provadi-li najemce takové Gpravy na prlkaz
piisluiného orgdnu statni spréavy, nebo z dlvodu odvraceni hrozici nebo existujicl
skody je podnajemce povinen jejich provedeni bezodkiadné umoZnit, jinak odpovida
za Skodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikla.

Podnajemce neni opravnén instalovat v fekdrnédch, které jsou speleénym prostorem
poutac, reklamni poutace jiné reklamni pfedméty & jakékoli jiné vyvésky, nasténky,
plakaty apod,, takove je opravnen instalovat pouze s vyslovnym souhtasem najemce,
Ndjemce je opravnén neodsouhlasené reklamy, poutade, reklamni poutade jiné
reklamni piedméty ¢i jakékoli jiné vyvésky, nasténky, plakéty, letdky, apod, které
evidentné nejsou materidlem propagujicim samotného podnajemce odstranit,
Najemce je opravnén ve spoleénych prostorach Polikliniky Prosek véetné spoleénych
prostorach tvofici ekarny, die své potfeby instalovat reklamni poutade, kiapramy a
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jiné reklamni pfedméty, vyvésky, ndsténky véetné pfisiusnych rekiamnich & jinych
sdélenich. Soudasti podndimu jsou jiZ nainstalovanéd poutade na dvefich ordinace,
Ostatni najemcem nainstalované a podndjemci uréené poutaée je opravnén
podndjernce uZivat pro svoji propagaci. Podpisem smiouvy zanikaji soudasné i
doposud udélené souhlasy s umistdnim rekiamnich poutadd.

Podnajemce je povinen dodrZovat branding a jednotny vizualni styl a identitu
Polikliniky Prosek, ¢imZ nema byt dotéena vizudini identita podnajemce a to zejména
tak, ze v predmétu podnéjmu a dekdrnach bude na ndjemcem uréenych mistech v
souladu se zakonem umisténa jednotné vzhledovd (graficke provedeni, barevneost
atd,) informacni tabulka se zakonem poZadovanymi udaji pro poskytovani
cinnosti/zdravotnich sfuZeb podndjemcem, vidy pak téZ bude uveden nézev
ordinace, jména tékaid, jména sester/bratrd, ordinacni doba, kontaktni (daje a
pripadné dalsi doplhujici ddaje, kdyZ vzhied této tabulky bude zpracovan a dodan
primo najemcem. Podnajemce je povinen za Gfelem vyhotoveni této informaéni
tabulky poskytnout najemci pFislusne Gdaje uvedeneé v predchozi vété, a to
prostfednictvim intranetu, kdy samotné papirové textové vyhotoveni do
ramecku/tabulky zajisti ndjemce. V pfipadé, Ze by v8ak podndjermnce pofadoval dalsi
nadstandardni tabulky, nasténky, klapramu, apod. (za pFedpokladu, Ze jejich uziti a
vzhled bude ndjemcem schvdlen) si tyto hradi jiZ sém podndjemce. Podndjemce je
povinen uvedené Udaje udriovat aktudini a nejpozdéji do 5 dnd od jejich pfipadné
zmény tyto upravit die aktuainiho stavu, resp. je sdélit ndjemci za Ulelem Upravy
informadni tabulky a téZ za (telem poskytnuti informaci pacientl a vefejnosti, a to i
na webu najemce nebo v ramci telefonické sluiby. Podnidjemce timto vysiovné
souhlasi s tim, aby tyto udaje ndjemce zverejfioval, véetné jejich zvefejnéni na
intranetu a webu najemce a jejich sdélovani vefejnosti po telefonu. Podnajiemce neni
opravnén bez pisernného souhiasu jakkoli ménit vzhied odsouhlasenych tabulek &
jakychkotli informacnich tabuli a dodrZovat &ablony uréené ndjemcem, a to i v pFipadé
zmény ordinacnich hodin, dovolenych apod. Pro podndjemce, ktefi neposkytuji
zdravotni nebo obdobnou péci v pfedmétu podndimu, plati ujednani tohoto odstavce
obdebné s tim, Ze vyvéska/tabulka bude obsahovat nejen zédkonné cznaleni pro
cinnost daoného podndjemce, ale bude uvedeno véetné provoznifordinaéni doby, jmen
a kontaktd.

Podnajemce je povinen ukladat komundini odpad do k tomu uréenych odpadovych
kontejnerl umisténych v pFistiesku v zadnim traktu budovy, pfipadné na nové
ndjemcem uréeném misté, poplatek za komunéini odpad je v Pfiloze €.2 povinny.

Podndjemce je povinen ukladat infekéni/nebezpelny odpad do k tomu uréenych
obald. Prislusny obal 5 infek&énim/nebezpeénym odpadem mus! byt Fadné oznaen a
ukldddn na vyhrazené miste aktualné v mistnosti & 0147 oznalené jako "Sklad
nebezpeéného materidlu", Podndjemce je povinen Fidit se pokyny ndjemce ohledné
ukladani a tridént infekcniho/nebezpecéneho odpadu, ty meohou byt upraveny i
provoznirn fadem Polikliniky Prosek, jehez aktualni znéni bude vidy uvefejnéno na
intranetu Polikliniky Prosek, kdyZ uvefejnénim na intranetu, pfipadné jeho jinym
oznamenim podnajemci se ma zato, Ze se podndjemce s aktudini provoznim fadem
Polikliniky Prosek seznamil, Podnajemce je povinen Fadné dodrzovat pfislugné pravni
predpisy ohledné infekéniho/nebezpedného odpadu a tfidit ho dle nich a zédroven do
infekéniho/nebezpeéného odpadu neukladat béZny komunéini odpad. Ndjemce miize
ztidit pro ukladani infekéniho odpadu jiné misto, o ¢emzZ pfipadng podnadjemce
informuje. Podnajemce je povinen sklad uzamykat. V pfipade poruseni povinnosti ze
strany podndjemce v tomto odstavcei je najemce oprévnén poZadovat v
podnajemci a podnajemce se zavazuje v takovem pfipadé uhradit najemci smiuvni
pokutu ve vysi 50,000 K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni, ¢imz neni dotfeno pravo
najemce na nahradu Skody, spolivajici zejména v sankcich z tohoto ddvodu
uloZenych najemci a ndjemce si vyhrazuje pravo tyto naklady podndjemci pFedctovat,
Ujedndni tohoto odstavce se nepouZije pro podnajemce, ktefl si fikvidaci
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infekéniho/nebezpecného odpadu zajistuji samostatné, pficemZ i oni jsou povinni
pinit pravni predpisy pro likvidaci takového odpadu.

Podnajemce odpovida za veskeré skody vznitklé v/na pfedmétu podndjmu, a to i
zpusnbene jeho nedbalosti & opomenutim &i jinymi osobami, a déle odpovida za jim
zplsobené Skody ve spolegnych prostorech objektu Pohkhmky Prosek vietné Eekaren,
véetné spolecnych technologn v souvisiosti s predmétem podnajmu, s provozovanim
jeho &innosti, a to i zplisobené jeho nedbalosti & opomenutim. Soudasné podnajernce
odpovidé i za veskeré Zkody a poskozeni zplsobené jeho zaméstnanci & jinymi
spolupracovniky v/na pfedmétu podnajmu nebo spoleénych prostorech Objektu
Polikliniky Prosek véetné cekaren.

Podnajemce odpovidd za zniCeni, odcizeni a jakékoli jim zavinéné znehodnoceni véci,
nalézajicich se v pfedmétu podnajmu. Tim neni dotCena jind zdkonna odpovédnost
podnéjemce.

V pfipadé prodieni podnédjemce s Uhradou paodndjemného anebo pausadini platby za
sluzby anebo najmu za HIM & DHIM se podnajemce zavazuje uhradit najemci trok z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluZné Castky za kazdy i zapolaty den prodieni az do
zaplaceni. Najemce neni povinen sankéni Grok uplatnit, jednad se vyhradné o jeho
pravo.

Je vyluénym pravem néjemce se rozhodnout, zda uplatni sv{ij ndrok na jakoukoli
sjednanou smiuvni pokutu nebo sjednany urok dle této smlouvy, véetné jejich vyse
a uplatnéni tohoto naroku neni povinnosti najemce, ale jeho préavem. Veskeré
smluvni pokuty dle této smiouvy jsou splatné do 10 dnd od dorueni wyzvy
podnajemci k jejich zaplaceni. Ujednanim jakékoli smiuvni pokuty dle této smlouvy
neni dotéeno pravo ndjemce na nadhradu $kody za poruseni stejné povinnosti, tedy
najemce je opravnén poZadovat vedle smluvni pokuty téZ nahradu Skody.

VIXX.
Prava a povinnosti najemce

Smiuvni strany shodné prohlasuji, Ze podndjemce jiZ predmét podndjmu uziva, a to
na zakladé stavajici podnajemni smlouvy ve znéni pripadnych dodatkili, S ohledem
na tuto skutecnost pedndjemce potvrzuje, Ze mu byl pfedmét podndjmu v fadném
stavu a véas predan do uzivdni a sam ho jiz uZiva.

Najemce je povinen zajistit Fadny a nerudeny vykon prav podndjemce 2z této
podnédjemni smiouvy po celou dobu trvani podnajmu, a to za podminek stanovenych
touto smiouvou. Na‘jemce se zavazuje umoznit podndjemci k uZivani téz spoletné
chodby a schodisté ci mech prostor v objektu Polikliniky Prosek, v rozsahu
nezbytném za acelem pnstupu podnajemce, jeho zamestnancu, jinych
spolupracovnikll a jeho pacientl, klientl, zdkaznikl & jinych osob jdoucich za
podndjemcem do predmétu podnajmu a zajisti v provozni dobé objektu Polikliniky
Prosek i pfistup do objektu Polikliniky Prosek, a to v souladu s toutoe smlouvu nebo
provoznim fademn objektu Polikliniky Prosek.

Najemce nebo jim jina povéfend osoba jsou oprédvnéni po pfedchozim pisemneém
oznédmeni (postadi emailem) provést kontrolu pfedmétu podndjmu a vstoupit do
predmétu podndjmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem podndjemce v
pracovnich dnech v béZnych provoznich hodindch podnajemce, pfipadné v dobég, kdy
je podndjemce v predmétu podndjmu pritomen, a to zejména za Ufelem kontroly
dodriovdni podminek této smlouvy, jakoZ i provaddéni Gdrzby, nutnych oprav &
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize je
toho zapotfebi & nutnych revizi. Termin kontroly je ndjemce podnédjemci povinen
oznamit minimainé tii pracovni dny pfedem (postaéi emailem).
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V ptfipadé bezprostfedniho zjisténi naléhavého havarijniho stavu, Ziveiné pohromy,
podezien! na krade? s nésilnym vniknutim je ndjemce opravnén vstoupit do prostor
predmeétu podnajmu i bez piedchozi dohody s podndjemcem, &i jim povérené osoby,
a to za pouZziti veskerych mozZnosti k zpFistupnéni prostor, O takovém vstupu viak
musi ndjemce neprodiend podnajemce informovat, nebylo-li moZno podndjermce
informovat predem. Podndjemce a ndjemce se dohodli, 2e rezervni kli¢e k pfedmeétu
podndimu budou uloZeny u ndjemce, pfipadné v zapeleténé obdlce pro ptipad
naléhave potreby die vyse uvedengho, Rovnéz v pripadé, Ze najemce hude poZadan,
resp. bude najat podnédjemcem na provedeni drabnyeh oprav & udrzby v pfedmétu
podndjmu, je opravnén tute provést i mimo vySe provozni dobu podndjemce,
pfipadné | bez pFitomnosti podnajemce &i jiné jim povéfené osoby, jestlize nema
moznost provest opravu, Gdrzbu v jiném case a na tuto skutednost podndjemce
upozorni, nebo jestlize se tak s podnajemcem dohodne.

Najemce je epravnén v ¢ekarnach jakoZto spoleénych prostorech (zejména chodby,
prostory kolem vytahl) bezplatné umistit a provozovat systém tzv. zobrazovade (TV)
za Gelem prezentace rdznych programi pro zdravotnicka zafizeni a rekiam, s &m
timto podnajemce vyslovné souhlasi a tote ndjemci v piipadé jeho z&imu umozni,
véetné zajisténi technické stranky provozu.

Najermnce neodpovidé za Skody na vnitinim zafizeni a souéédstech pfedmétu podnadjmu,
jakoZ i na majetku podnéjemce v pfedmeétu podndjmu.

Najemce uzavienim této smiouvy nepfebira Zadné zavazky podndjemce vidi tietim
subjektlm vyplyvajici z &innosti podnéjemce.

IX.

Zajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci a technickych zaFizenich (BOZP)

9.1.

9.2,

9.3.

a poZarni ochrany (PO), revize

Podndjemce je povinen pofinat si v pfedméty podnédjmu a spoleénych prostorach
objektu Polikliniky Prosek tak, aby nedoflo ke vzniku poZaru nebo jiné Skodné
udalosti (nap¥, poruseni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.).

Podndjemce je povinen zajistit nutné vybaven! predmeétu podndjmu protipoZarnimi
pom{ckami (pokud tak po dohod® nefini najemce) tak, aby byly spinény vedkeré
podminky dané pHsiusnymi protipozérnimi pFedpisy, je povinen fédné pinit povinnosti
ulodené mu obecné platnymi pfedpisy na Oseku poZérni ochrany (PO) a na uUseku
bezpednosti a ochrany zdravi pki praci (BOZP) v jim uZivaném pfedmétu podnajmu.
Podndjemce je povinen dodriovat obecnd zdvazné predpisy, smérnice, normy a
pFEpadné Fidici akty néjemc:e, tykajici se poiérni ochrany, bezpeénosti a ochrany
zdravi p¥i praci, hygieny prace, technickych zafizeni a Zivotniho prostFedi, zajistovat
pravidetné Skoleni PO viastnich zaméstnancd a vést k tomuto Skolenl pnsiu%nou
dokumentaci a zfizovat plredepsané revize), kontroly dle platnyeh predp:su
Podnajemce je povinen si shora uvedené povinnosti zajistovat sém a na své naklady.
Z tohoto dlivodu nese odpovédnost za jejich pfipadné poruSeni. Podnajemce je
povinen v pFipadé zmény uZivani prostor zajistit poZérné bezpelnostni feseni a dle
tohoto pFipadné dopinit vEcné prostiedky poZérni ochrany (hasici pfistroje) a dalsi
naleZitosti.

Podnajemce je povinen zabezpelovat v pfedmétu podnéjmu dodriovéni platnych
predpist pc:zarm ochrany (PO), ﬁredevmm pak zakc:na ¢ 133f1985 Sh, o pozami
ochrané, ve znéni pozdéjSich predpis a souvisejici vyhlagky & 24672001 Sb.,

(vyhlaska o prevenci PO) a sauwse;tcmh ceskych technickych norem PO a pokynu
najemce tykajicich se zajisténi poZarni ochrany objektu, zejména zpracovani
dokumentace o zallenénl do kategorie Cinnosti se zvysSenym pozarnim nebezpelim,
které predio?i najemci v jedné kopii, v&etné seznameni svych zaméstnancl a
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ostatnich osob, které se zdriuji s jeho védomim v pfedmétu podndjmu se zplisobem
vyhldgeni poZédrniho poplachu, hasebnimi prostfedky na pracovisti a jejich
pouZivanim a s evakuaci osob z objektu.

Podndjemce zajidtuje a hradi na viastni ndklady veskeré pravtdelné revize svych
elektrickych, piynovych a popfipadé veSkerych jinych zafizeni umist&nych
vpredmetu podnajmu, které podléhaji pravidelnym, nebo uvodmm reviznim,
kontrolam, véetnd odstrafovani zjisténych zdvad a nedostatkd ve stanovenych
IhGtéch. Podndjemce se zavazuje dbadt o to, aby vSechna tato zafizeni byla
provozuschopna a byla v souladu s obecné platnymi technickymi normami a
pFedpisy. Podnajemce rovnéz provadi kontrolu stavu predmeétu podndjmu z hlediska
protipozarni prevence a bezpelnosti préce. V této souvislosti podnajemce nese
odpovédnost za skodu vzniklow porusemm svych povinnosti vyplyvajici mu z této
smiouvy a z pfisiudnych pravnich pfedpisQ.

Podndjemce je povinen umoZnit vstup do predmétu podndjmu po pFedchozim
upozornéni:

- pracovnikﬁm ndjemce na pravideiné prohlidky, revize a Gdrzbu technologlckého
zafizeni;

- pracovnlkum extermch firem, zajistujicich pro najemce Gdribu, kontroly, revize

- vedoucim zaméstnancim ndjemce za G¢elem kontroly predmetu podnajmu,

Podnajemce je povinen nagemm bez zbytecného odkladu hlasit skody na zdravi i na
majetku a oznamit mu pracovni Urazy zaméstnanch nebo poskozeni zdravi (urazy)
osob, které se zdrZovaly v predmétu podnajmu v dobé Urazu za predpokladu, Ze
uvedené ma dopad, vliv na najemce aneboe objekt Polikliniky Prosek. Podnajemce se
zavazuje bez zbytecného odkladu odstranit zavadny stav a vzniklou Skodu nahradit.

Podnajemce je povinen jakymkoliv zplsobem neztizit priichodnost Unikovych
koridord v pfedmétu podnajmu a ve spoleény prostordch objektu Polikliniky Prosek a
neprovadét v pfedmétu podndjmu ani ve spoleiny prostorach objektu Polikiiniky
Prosek ¢innosti, které mohou vést ke ztizeni pozarniho zasahu a k naruseni funkénosti
pozarné bezpeénostnich zafizeni.

Podndjemce je oprdavnén pouZit samostatny pfimotopny spotfebic pouze po
pisemném odsouhlaseni ndjemce na zdkladé Zadostt a musi se jednat o schvaleny
typ.

Podndjemce stvrzuje svym podplsem Ze je sezndmen s rozmisténim 2 pouZivanim
pfenosnych hasicich pfistrojd a rozvod@ poZérni vody (hydrantll) v prostoru
podndjmu a objektu Polikiiniky Prosek a s obsahem pozérnich poplachovych smérnic,
pozarnimi Gnikovymi cestami a s umisténim ohlasovny poZaru - vratnice.

Podndjemce je povinen umoznit minimainé dvakrdt do roka provedeni preventivni
kontroly poZarni ochrany predmétu podndjmu povéfenému zastupci najemce,
piipadné kdykoli Masi¢skému zachrannému sboru & jinému odpovédnému Uradu a
poskytnout ndjemci poZadované informace tykajici se této kontroly.

Podnajemce je povinen v pFipadé zdvad zjisténych pfi kontrole poZarni ochrany
predmétu podndjmu zajistit neprodlené odstranéni, pokud se nejednad o zévady,
jejichZ odstranéni je povinnosti najemce.

Podnajemce je povinen neprodlené ozndmit vznik poZdru nebo jakékoli jiné havérie
¢i situace, kterd by mohla zplsobit &kodu na objektu Polikliniky Prosek nebo
v samotném predmeétu podndjmuy ndjemci. Toto bude ndjemci oznameno i v pfipadé
fe dojde k odstranéni vzniklého stavu (napf. poZar uhaseni poZéru, zastaveni vody
apod) a to | v pFipadé, Ze nevznikla Zadna Skoda.
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Podnajemce, ktery je soufasné zaméstnavatelem v pfedmétu podnajmu provadi pédi
0 bezpeénost a ochranu zdravi pti pra’ci samustatné, zejména ve smyslu § 101-108
zakoniku prace ¢. 262/2006 Sb., ve znéni pozdas:ch predplsﬁ registruje, eviduje a
predktada zaznamy 0 pracovrnch Urazech samostatng u drazd, které se prlhodslyjehu
zaméstnanclim v prostoru tvoficim pledmét podnajmu Vv pnpadé vzniku pracovmho
Urazu v predmétu podndjmu je povinen ihned uvédomit o této udalosti ndjemce.

Predepsane revize vybaveni budovy polikilntky, . vytahd, elektrického poi&irmho
zatizeni (EPS), elektroinstalace, hromosvodl a pfipejek plynu provadi ndjemce na
své naklady, stejné tak revize ¢ekdren, které jsou spoleénym prostorem.

xl
Pojisténi, odpovédnost za skodu

Pojisténi objektu Polikliniky Prosek, ve které se nachazi plredmét podndjmu,
zabezpecCuje ndjemce, resp. je oprévnén ho téZ zabezpelit prostfednictvim
pronajimatele objektu Polikliniky Prosek, & jiné osoby.

Podndjemce se zavazuje uzaviit a po celou dobu trvdni podndjmu udrZovat
v platnosti pojistnou smiouvu na odpovédnost 2 provozu jeho Einnostl a z uZivani
pred métu podnéjmu na pojistnou Castku v pFiméfend vyii (za ucelem pojisténi skody
zplisobené podkozenim predmétu podndjmu anebo objektu Polikliniky Prosek & jeho
casti).

Najermce neodpovidd za skody na vécech vnesenych podnajemcem nebo jeho
pacienty, zakazniky, klenty, névitévniky & osobami jdoucimi k podnajemcl do
predmétu podnajmu a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

Pojisténi vlastniho i pronajatého vybaveni, véetné HIM &I DHIM, podnajatého
vybaveni a zafizeni v pFedmétu podnédjmu je odpovédnosti podndjemce.

X1.
Udrzba a opravy predmétu podnajmu a zafizeni

Podnajemce je povinen provadét veskerou Udrzbu a opravy predmétu podnaimu do

Castky 3.500 KC bez DPH za kazdou jednotlivou opravu/udrzbu v predmetu

padndjmu. Pfesdhne-li soulet nékladll za drobné opravy/Qdriby v predmétu

podnajmu v kalendafnim roce ¢astku rovnajici se 35.000 K& bez DPH, dalsi

opravy/udriby v daném kalendafnim roce jiz hradi ndjemce. Néjemce pak hradi

v piné vy8i opravy a Gdribu pfedmétu podnajmu nad stranami sjednany finanéni

limity stanovene v pfedchozi vété. Smiuvni strany se vak vyslovné dohodly, Ze

podndjemce vidy hradi bez jakékoli finanéni spoludéasti ndjemce a bez ohledu na

limit veSkeré naklady na tute béZnou GdrZbu:

- vymalbu v pfedmétu podnajmu,

- vyména &i oprav zafizovacich pfedmétd,

- &i¥téni zanesenych odpad( aZ ke svislym rozvodiim,

- celkovou opravu omitek,

- udrZovéni zatizeni pfedmétu podnajmu ve funkénim stavu, pravideiné prohlidky
a Cisténi predmétd uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni viady 308/2015 Sb.,

- vyména podlahové krytiny v pfedmétu pednajmu.

BéZnou Gdrzbu a opravy provadéné podndjemcem na/v pfedmétu podnajimu je
povinen provadét podndjemce na své nakiady, pfidemni pro tuto &innost mide vyuZit
servisnich siuZeb najemce tak, Ze si provedeni téchto slufeb u ndjemce objedna, dle
platného ceniku tako\n,'fch siuZeb pro jednotiivé servisni Ukony a Gdrzbové prace,
prlpadne bude probihat dle dil&ich ohjednavek Predpis a cenik servisnich sluZeb bude
zvetejndn a aktualizovan. Podndjemce miiZe vyuiit pausdini nabidky servisnich prac

najemce na zajisténi drobnych oprav a adrzby s tim, Ze pokud bude tento pausal
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vyuzivat, hradi pouze spotfebovany materidl. Pauaini nabidka servisnich praci,
pokud se strany nedohodnou jinak, vSak nekryje provedeni celkové vymalby,
celkovou opravu omitek, udrZovani zafizeni pfedmétu podnajmu ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a &i$téni pfedmétll uvedenych v § 4 pism. g) a h) na¥izeni viddy
308/2015 Sb., vyménu podlahovych krytin, a toiv pfipadé, Ze hodnota téchto oprav
neplesahne pro jednotlivou Gdrzbu ¢astku 3.500 K& baz DPH a ro¢ni limit, tuto Gdribu
vzdy hradi sam podnajemce a neni pfedmétem piipadné sjednaného pausaiu.
Néjemce je opréavnén kdykoli jednostranné zrusit pausaini nabidku servisnich praci.

Podnajemce provozujici v pFedmétu podndjmu ordinaci/ce, resp. mistnosti
zdravotnického zafizeni je povinen zajistit vymalbu ordinace/ci, resp. mistnosti
zdravotnického zafizeni, pokud jsou souldsti pFedmétu podndjmu, v souladu s
pfislusnymi prévnimi predpisy, pficemz vSak vymalbu Zekaren jakoZto spolednych
prostor bude provadét najemce dle jeho uvazeni a potfeb, pfi¢emz bude dodriovat
ptisluéné pravnl predplsy. Podnajemce neni opravnén poZadovat viidi néjemct
vymalbu, o jejim provedeni a zpusobu rozhoduje sam najemce.

Udrbu a opravy vybavent pfedmétu podnédjmu ve viastnictvi & prondjmu/podnédjmu
podndjemce neba jirm pofizené si zajiStuje viastnim nakladem sédm podndjemce.

Revize na pronajatych zatfizenich (MIM a DHIM) od najemce zajiSfuje po dohodé
najemce a jejich cenu pfedétovava podnajemci,

Podnéjemce je povinen oznamit najemci bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 48
hodin od jejich zjisténi, potfebu oprav, kterou md povinnost provést ndjemce, jinak
odpovidé za Skodu, kterd najemcl nesplnénim této povinnosti vznikne, V piipadé
havarijni vady ohroZujici ve vétsim rozsahu majetek, nebo zdravi, ¢ Zivot osob je
povinen ohldsit thned. Podnajemce je povinen umoZnit provedeni téchto oprav i
jinych nezbytnych oprav, jinak podndjemce odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim
povinnosti najemci vznikia.
X1,
Provoz v obhjektu, oznamovaci povinnosti podnajemce

Podnajemce bere na védomi, Ze v celém objektu Polikliniky Prosek a jeho pfilehliém
okoli je zékaz koufeni a uZivani omamnych a psychotropnich latek.

Bézna provozni doba objektu Polikliniky Prosek je pro vefejnost, zejména pacienty,
stanovena v pracovni dny od 6:30 do 20:00 hod. Mimo uvedenou béinou provozni
dobu budou ambulance, ordinace, ostatni pracoviité a obchody uzavieny nestanovi-
li tato smiouva jinak, uvedené se netyka IG3kové Easti Polikliniky Prosek. Podnédjemce
a jeho zaméstnanci &i pracovnici maji povolen vstup za Ulelem vykonu
administrativnich pracl, sterilizaci nastroj a pFistrojl apod. v pracovni dry od 6:00
hod do 23:00 hod, kdyZ viak vykony lékafské péce &i jiné Cinnosti podndjemce pro
pacienty &i jiné klienty budou probihat v béZené provozni dobé, V pracovni den mimo
b&Znou provozni dobu muze podnajemce vykonavat lékarskou pédt & jinou innost
za Uéastt vefejnosti (pacientll, klientd atd.) pouze ve vyjimeénych pfipadech, kdys
primarné ordinaéni hodiny jsou ureny béinou provozni dobou. V pfipadé Ze by
podnajemce pozadova! vstup do piedmétu podnajmu v dobd mezi 23:00 hod 2z 6:00
hod, nebo mimo pracovni den, vletné pfipadného vykonu lékafské péce & jiné
osobné na vratnici nebo telefonicky, zejména za (&elem zajisténi vstupu, pfitem?
k vykonu pece v teéto dob€ by mélo dochazet pouze vyjimeéné. V pripadd, Ze by
dochézeto dlouhodobé a opakované k vykonu lékafske péce ¢i Einnesti mimo béinou
provozni dobu je ndjemce oprévnén oteviit jedndni k Gpravé stavu s ohledem na
pristupnost budovy a zajisténi sluzeb. V pFipadé, ?e podndjemce bude vstupovat
nebo se nachézet v objektu Polikliniky Prosek mimo béznou provozni dobu je povinen
dodrZavat prisiusné pokyn vratného ¢ jiného pracovnika najemce zajistit st ptipadné
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vyzvednuti pacienta i klienta na vratnici a neumoZnit voiny pohyb osob po objektu
Pollkliniky Prosek, a odpovidd za veSkeré Skody plipadné zplsobené jak jim tak
takovymi pacienty, kilenty navétévniky atd. a bere na védomi, Ze v danou dobu je
objekt Polikliniky Prosek zabezpeden a Ze v danou dobu nemusi byt poskytovany
sjednané sluiby ze strany ndjemce nebo jsou tyto omezeny (vytdpéni, osvétleni
apod). Piipadné bliZsi podrobnosti pro vstup a pohyb mimo béZnou provozni dobu
stanovi provozni Fad.

Trvaly pristup do objektu Polikliniky Prosek ma vedeni polikliniky, spravce poltkliniky,
vratn{ a obsiuha vyménikové stanice.

2 divodu zajmu pacientll a vefejnosti, ktefi zjistuji ordinadni hodiny Iékafd v celé
budové z webovych strének najemce, pfipadné prostfednictvim infolinky nebo
vratnice je podndjemce povinen dopfedu (pfipadné v dany den, pokud se to dozvi aZ
v dany den) oznamit ndjemcl nepfitomnost v ordinace, resp. nenadaiého neotevieni
ordinace ¢i nepldnovanou dovolenou apod, a téZ sdélovat pldnované doveolenéd,
Uvedend sdéleni je podndjemce povinen uskuteénit pomoci intranetu Polikliniky
Prosek, v ptipadech, kdy podndjemce nema k intranetu aktudiné pristup, tak pornoci
emailu na emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy nebo zajisSténim
komunikace napf, pfes API z webovych stranek.

Podndjermnce je déale té% povinen oznamit najemci jakykoli problém v souvislosti
s provozem piedmétu podnaimu &i Eekdrny, a to primdrné prostfednictvim intranetu.

Mimo provozni dobu ]E ot)jekt Polikliniky Prosek uzamdéen a zajistén elektronickym

zabezpecovac;m zafizenim, NéJemce zajistuje prostfednictvim wvrdtnych trvalou

nepfetrzitou ostrahu objekiu zejména: b

- sledovani spolecnych prostor objektu Polikliniky Prosek prost¥ednictvim
kamerového systému;

- vyhodnocovém poplachu EPS a EZS;

. obchlzky a kontroly spaier’inych prostor objektu polikliniky;

- vydévani nahradnich ki€l a oteviréni predmétu podndjmu v rdmei Fedeni
mimofadnych situaci;

- koordinaci a feSeni mimofadnych situaci.

XIII.
UkonZeni podnaimu

Tuto podnajemni smiouvu, resp. podndjem Ize ukondit:

a) pisemnou dohodou stran ke dni uréenému v dohodé,

b} podnajem vidy zanikne v pfipadé, Ze ndjemci zanikne pravo né;mu
k pfisiudnému pfedmeétu podnajmu, a to dnem zaniku ndjmu,

c) pisemnou vypovédi, kterékoli ze stran, a to | bez udani divodd, se sestimesmm
vypovédni dobou,

d) pisemnou v?povédi ze strany ndjemce s dvoumeésitni vypovédni dobou, ma-hi
k tomu nadjemce vaZny divod. Za vdiny divod se povaZuje zejména nikoli véak
vyluéné:

-~ jestliZe je podnéjemce v prodieni trvajicim déle jak dva mésice s Ohradou
podnajemného i jeho Casti anebo dhrady pausalni platby za sluZby & jeji
Easti &i ndjrmu za HIM & DHIM & jeho fasti,

- opakované poruSeni (nejméné 2x) povinnosti podndjemce uvedenych
v odst. 7.19. anebo 7.20. této smiouvy,

- v plipadé Ze podndjemce porusi povinnost ohledné pojisténi pfedmétu
podnajmu uvedenou v &l X. této smiouvy,
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- ma-li byt pfedmét podndjmu vyklizen, protoZe je z diivodu vefejného
zajmu potfebné s pfedmétem podnajmu naloZit tak, Ze predmét
podnajmu nebude mo#né viibec uzivat,

- méa-li byt pfedmét podndjmu vyklizen, z divodu rekonstrukce pfedmétu
podnaimu, resp. té {asti objektu kde se predmét podndjmu nachazi,

- dojde k nafizeni exekuce na podndjemce nebo je viéi ndmu zahdjeno
insolvenéni fzeni,

- podnajemce nedodriuje podminky stanovené provoznim Fadem pro
uzivani objektu Polikliniky Prosek nebo stanovené touto smlouvou
ohtedné ruseni pofadku v objektu i pfes pisemné upozornéni ze strany
najemee,

- podndjemce nespini svojl povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych
a dalsich zaFizeni umisténych v pfedmétu pednajmu i jinych revizi které
ma provést, neodstrani pfipadné revizi vytknuté vady téchto zafizeni
nebo nespini svoii povinnost predioZit nadjemci na jeho vyzvu pfislusné
revizni zpravy anebo nepini podminky pro peZéarni ochranu,

- jestlize podnajemce pozbyl opravnéni k provezovani €innosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani pfisiusnych zdravotnich sluZeb,
k jejimuZ Uéelu byl tento podndjem sjednén,

- jestliZe podnajemce porusi jakoukoll povinnost uvedenou v odst, 7,22,
této smiouvy, ktery se tykd nakladani s infekénim/nebezpednym
odpadem

e) pisemnou vypovédi ze strany najemce bez vypovédni doby z divodu hrubého
poruseni povinnosti podndjemce. Za hrubé poruseni povinnosti ze strany
podndjemce se povaZuje zejména nikoll viak vylutné:

- uZiva-ii podnajemce, pies pisemnou vyzvu ndjemce k ndpraveé, pfedmét
podnajmu nebo spoletné prostory v objektu Polikliniky Prosek takovym
zplsobem, Ze se opotFebovavé nad miru pfiméfenou okolnostem nebo
#e hrozi zniCeni pfedmétu podndjmu; vyzva neni nutna, hrozi-li vainé
nebezpedi z prodleni,

- uZivad-li podndjemce pFes pisemnou vyzvu nadjemce k napravé pFedmét
podnéjrnu vV rozporu s Géelem podndimu nebo k jinému udelu & jinym
zplisabem ne? dohodnutym v této smlouvé,

- poSkozuje-li, nebo poskodil podndjemce pFedmat podnéjmu nebo
spoledné prostory v objektu Pohkimlky Prosek zavaznym nebo
nenapravitelnym zplsobem, zf.lusohl.ue li jinak zdvainé 3Skody nebo
obtife najemci nebo jiny podnajemcim,

- podnajemce provede bez pfedchoziho pisemného souhlasu nadjemce
v pfedmaétu podnédjmu jakékoli zmény jeho dispozic, stavebni Gpravy &
jiné zésahy stavebnétechnického charaktery,

- porusuje-li podndjemce zvidst zdvaznym zplsobem své povinnosti a tim
n&jemci psobi znaénou Gjmu,

- nepfeverme-li padnajemce predmét podndjmu do uZivani ani do 14 dni
ode dne, kdy ho k tomu ndjemce prokazateinym zplsobem vyzval,

) pisemnou vypovédi ze strany podndjemce s dvoumésiéni vypovédni dobou, mé-
Il k tomu podnajemce vainy dlivod. Za vainy divod se povaiuje:
- jestlize podnajemce pozby! opréavnéni k provozovani &innosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani prisiusnych zdravotnich sluZeb,
k jejimuz uéelu byl tento podnajem sjednan,
- najemce trvale a opakované poruSuje vO& podndjemci podstatné
povinnosti, které mu vyplyvaii z této smlouvy.

13.2. Vypovéd musi byt pisemna a byt doruéena druhé strané. V p¥ipadé pisemné vypovédi
s dvoumésiéni vypovédni dobou nebo bez vypovédni doby musi byt ve vypovédi
pnpsany skutecnosti, které vypovidajici strana povazuje za tak vainé, ¥e jsou
dlivodem pro vypoved's dvoumeésicni vypovédni dobou, resp. bez vypovédni doby.
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Vypovédni doba vidy bézi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd dodla druhé strané, Vypovéd podand podle odst, 13.1 pism. e) této smiouvy
je vsak Géinna ke dni jejiho doruceni druhé strand. Pro vyloudeni jakychkoli
pochybnosti strany sjednavaji, Ze se neuplatni ujedndni § 2286 odst. 2. zék. 89/2012
Sh., ob&ansky zakonik v platném znénf,

Podnajemce je povinen pfi ukondeni podnajmu pfedmét podnadjmu vyklidit a predat
néjemc: nejpozdeéji ke dni ukonleni podnajmu a uvést predmét podndjmu do
plvodniho stavu, to se netyka néjemc:em schvalenych a dohodnutych stavebnich
nebo rekonstrukcmch praci a UGprav. Podndjemnce je povinen predat pfadmét
podnajmu ke dni skonCeni podnajmu najemci vymakovan?, v pfipade, Ze pFedmét
podnajmu nebude vymalovan, je ndjemce oprévnén po podnajemci pozadovat
uhrazeni nékladd vyna!uzenych na takovou vymalbu. O pfedani pfedméty pedndjmu
se strany zavazujl sepsat protokol, ve kterém zejména uvedou pfipadné Skody
zplsobené podndjemcem. Po skongeni podndjmu ani b&hem jeho trvani nemd
podndjemce pravo poZadovat rmajetkopravni vypofadani za jim vynaloZené naklady
na rekonstrukce, opravy, udrZbu, provedené stavebni Gpravy | kdyZ byly schvélené
a pFipadné zhodnoceni pfedmétu podndjmu & objektu Polikliniky Prosek.

Pokud podndjemce nevyklidi a nepfedéd pfedmét podndjmu, pfipadné HIM anebo
DHIM ke dni skondeni podndjmu, ma najemce pravo na ndhradu ve vydi pomérndho
ujednangho podnajemného a na nahradu pomérné ujednane pausdini platby za
sluZby a ndjmu za HIM a DHIM aZ do dne, kdy podndjemce predmét podnaimu
najemcl skutecdné vyklizeny odevzda, véetné predani ptipadného HIM a DHIM,
Nevyklidi-li a nepfeda-li podnajemce predmét podnajmu a pfipadné HIM a DHIM po
skonceni podnaimu radne (t}. v souladu s touto smicuvou) anebo véas, je ndjemce
opravnén poiadovat viéi podnajemci a podndjemce se zavazuje v takovém pfipadé
uhradit ndjemci smluvni pokutu ve vyéi 1.000 K& za kazdy den prodleni s Fadnym
predanim predmétu podnajmu. Timte neni dotéena povinnost podnajemce hradit
nahradu ve vysi pomeérneho ujednaného podnajemného a na nahradu pomerné
ujednané pauddini platby za sluZby, pfipadné néhradu ve vy8i pomérného
ujednaneho najemného za HIM & DHIM ani narok na nahradu skody.

Nevyklidi-li a fadné nepreda podnajemce predmét podndjmu ani po uplynuti 30 dnl
od skondeni podndjmu, je opravaén ndjemce sam, a to i bez pftomnosti podndjemce,
a na naklady podndjemce pfedmét podnajmu otevfit v pFitomnosti nezdvislé osoby,
provést jeho vyklizeni a prestéhovat veskeré véci nachazejici se v predmétu
podnajmu na misto vhodneé pro jejich do¢asné uskladnéni, Najemce sepise na misté
protokol o v@cech nachézejicich se v pfedmétu podnajmu a tento protokol podepise
vedie najemce zaéastnena nezavisla osoba. Véci utozené v pfedmeétu podnaimu bude
najemce povazovat za véci opusténe, s vyjimkou Iékafské dokumentace, se kterou
bude pripadné nalezeno v souladu s pFislusnymi pravnimi predpisy.

Proved|-li podndjemce bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu najemce v
(na) pfedmétu podnajmu stavebni Gpravy &i jiné zmény a tyto neodstranii ani ke dni
ukenceni podnajmu, je povinen uhradit ﬂajemCI vedkeré jim vynaloZené naklady na
uvedeni pfedméty podndjmu do plivodniho stavu, s pfihlédnutim k jeho béZnému
opotrebeni.

Bézi-li vypovédni doba, je Eodnajemce povinen umoZnit prohlidku predmétu
podnajmu pripadnym zajemcum o novy podndjemni vztah, a to vidy za Udasti
najemce ¢i jeho zastupce.
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X1V,
Dorudovani, oznamovani

Neni-ii vyslovné v této smlouvé stanoveno jinak musi byt jakékoliv oznameni nebo
jine formalni sdéieni souvisejici s touto smlouvou vyhotoveno pisemne, pficemz za
pisemné vyhotoveni se povazuje i vyhotoveni prostfednictvim emailu, resp. emailové
komunikace &i intranetem, Pro vylouceni pochybnosti strany konstatuji, ze posledni
vata odst, 14.3, této smlouvy md pFednost,

Jakékoliv ozndmeni, projav viile nebo jiné sdéleni (véetnéd ozndmeni pipadného
zvysent ndjmu v souladu s ¢l IV, této smlouvy anebo ozndmeni o Gpravé rozsahu
sluZeb a paudaini platby za sluZby dle &, V. této smlouvy), s vyjimkou vypovédi této
smiouvy & jinym jejim ukonéenim, muZe najemce vid& podnéjemci uskutetnit
jakymkoli z nize uvedenych zptisobf, €im# v3ak neni vylougeno i jiné doruteni zde
neuvedené:

a) zaslani datovou schréankou;

b) osobnim dorucenirmn;

¢) elektronickou podtou, bez nutnosti elektronického podpisu, na emailovou
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, kdy v takovém pfipadé se ma takové
oznameni, sdéleni, za doruene okamZikem odeslani elektronické zpravy na
emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy;

d) zaslani doporudené postou na dorudovaci adresu uvedenou v zéhlavi této
smiouvy. V pFipadé, Ze smluvni strana, které je listina adresovana, jeji pFijeti
odmitne nebo jinym zplsobem pHjeti zabrani (napf. nesd&li zménu adresy),
povazuje se za prokazateiné deruceni tfeti pracovni den od odeslani listiny;

e} prostirednictvim intranetu,

Jakékoliv ozn@meni nebo jiné sdéleni, s vyjimkou vypovedi téte smiouvy & Jinym
jejim ukonéenim, mife podndjemce vi&i ndjemci uskuteénit jakymkoh ze zplsobl
uvedenych v pfedechozim odst. 14,2, plsm, a) aZ d) a v pfipadech, kdy to takto
stanovi tato smilouva téZ prostfednictvim intranetu. V pfipad® emailové
korespondence bude tate podndjemcem zasildna na emailovou adresu najemce
uvedenou v zéhlavi této smiouvy, Aktudini kontaktni osoba na strané ndjemce bude
podndjemci vZdy sdélena jednim ze zplisobu uveﬁenym v odst, 14,2, véetné moznosti
sdéleni prostFednictvim intranetu nebo téZ mi¥e byt sdélena pr¢5tredmr;tv|m
aktuélniho provozniho Fadu Polikliniky Prosek. Uvedend kontaktni emailova adresa i
osoba miZe byt ndjemcem zménéna, cok bude pfipadnd sdéleno podndjemci, a to i
prostfednictvim intranetu, ktery bude postupovat pod]e informaci a postupu
v takovém sdéleni, V pfipadech, kdy smiouva nebo provozm fad objektu Poltklmrky
Prosek vyslavne stanovuii, jakym 2puscbem a kam ma podnajemce ucinit pfislusné
c:fznaﬂ'uangr sdéleni (jedna se ze_]mena o oznameni a sdéleni na intranet) je povinen
pednajemce takto Cinit timto zpUsobem (tedy zejména prostiednictvim intranetu) a
toto ujednani ma prednost,

Vypovéd této smiouvy & jiné jeji ukonéeni musi byt uéinéno pismené a dorudeno
druhé strané jednim ze zplsobl uvedenych v odstavci 14.2 pod pism, a), nebo b)
nebo d).

Je povinnosti smiuvnich stran neprodleng oznamit zménu dorucovact anebo emailové
adresy pro dorucovani druhé smiuvni strang, jinak plati doru€ovéni dle dorucovaci
adresy a emailove adresy uvedené v zadhlavi této smiouvy. Ode dne dorudeni
oznameni 0 zméné dorucovaci adresy nebo emailové adresy, ¢ ze strany najemce
sdéleni cetkovych novych vice adres pro riznéd ozndmeni sdéleni, je druh& strana
povinna dorucovat na tyto nové sdélené adresy,



15.1.

15.2.

15,3,

16.1.

16.2,

&osmloavy: 105/26

XV,
Registr smluv, platnost a G4éinnost smlouvy, ukonéeni pfedchozi smiouvy

Strany jsou si védomy, Ze na tuto smlouvu se vztahuje zdkon & 340/2018% Sb., o
registru smiuv, ve znéni ucéinném k datu uzavieni smiouvy. Tato smiouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami, resp. posledni z nich a G¢innosti dnem
jejfho uverejnéni v registru smiuv, Smiuvni strany prohlasuji, Ze vyse podnéajemnéha,
pausaini sazba za sluiby a pﬁpadného najemného za MIM a DHIM jsou pFecfmétem
obchodniho tajemstvi, a to 2 divodu nastaveni celkové cenové politiky ndjemce p¥i
stanovovani cen podnajmu a st:m souvisajicich sluZeb v ramci celého objektu
Pmilktlmky Prosek, Z tohoto dlvodu nebudou uvedené Udaje v registru smluv
zvefejnény.

Smiluvni strany se dohodly, Ze pokud tato smiouva nabude udinnosti do 1.5.2026 Fdf
se ujednanimi této smilouvy strany aZ od 1.5.2026 a podndjem je sjedndn od
1,5.2026, Strany se dohodly, pokud tato smlouva bude uzaviena anebo nabude
ucinnosti az po 1.5,2026, je podndjem sjedndn od 1.5.2026 a podndjemce je povinen
platit podnajemneé a daldi dhrady, zejména pauSaini platbu za sluzby & pripadné
najemné za HIM & DHIM tak, jak jsou sjedndny a stanoveny v této smlouvé jiZ od
1,3,2026, kdy strany se touto smlouvy budou téz Fidit jiz od 1.5.2026, to vie za
predpokiadu, Ze tato smlouva nabude ndsledné (8innosti. V pfipadé, 2e by bylo
ujednani predchozi vty tohoto odstavce shleddno neplatné, pro takovy pfipad se
ucastnici touto smiouvou budou Fidit nejpozdéii vidy od nabyti jejl Gcinnosti, pokud
by nabyla Ginnosti aZz po 1.5.2026, vletné toho, e od té doby je sjednan G&inné
podnajem.

Smiuvni strany se dohodly, Ze stévajici podnajemni smlouva (véetné véech dodatkd),
na zakladeé které podnajemce uZivd (ma v podndimu) tytéZ prostory uvedené v této
nové smlouve v odstavci 2.2, (tedy predmeét podnajmu) a Eekérnu jako spoleény
prostor uvedenou v odst. 2.3, této smlouvy skonéi ke dni bezprostfedné
pfedchazejicimu dni, kdy zaéne podndjem podie této nové smiouvy, a to véetné
ukonceni pfipadného podnajmu/najimu HIM a DIM v takové stavajicl podnéjemni
smlouveé. Od dne, kdy zatne podnajem podle této smlouvy, nahrazuje tato smiouva
vegkera predchozi ujednéni mezi stranami tykajici se podndimu pfedmétu podndjmu
(uvedeny v odst. 2.2.) a Cekarny jako spoledného prostoru (uvedena v odst, 2.3.) a
piipadné ujednani ohledné podnajmu/nadjmu HIM a DIM jak je definovan ve stavajic
podnajermni smlouvé, na zakladé které podndjemce uZivd tytéZ prostory uvedené v
této nové smiouvé v odstavei 2.2, (tedy pfedmat podnajmu) a Cekdrnu jako spoletny
prostor uvedenou v odst. 2.3 této nové smiouvy; od tohoto dne ma tato smlouva
pfednost a ujedndni druhé véty tohoto odstavce nemad viiv na ujednani prvni veéty
tohoto odstavce. Tim neni dotéeno priavo ndjemce a podndjemce uplatfiovat
pohledavky nebo jind prava vyplyvajici ze stavajici podndjemni smiouvy véetné jejich
dodatk.
XVI.
Zavéredns ujednani

Podnajemce neni opravnén dat pfedmét podnajmu ani HIM ani DHIM nebo jejich
¢ast do daldiho uZivéani tfeti osobé bez pisemného soublasu ndjemce.

Pokud tato smlouva vyslovné nestanovi jinak miZe dojit ke zméné této smiouvy
pouze pisemnym dodatkem & této smiouve, pro vyloucent pochybnosti se stanovuje,
Ze timto ujednanim neni nikterak dotCeno pravo néjemce na zvyseni podnajmu die
ujednani v &l IV. téte smiouvy a Gpravu rozsahu siuZeb a vyde pausdini platby za
sluzby die ujednani v &. V. této smlouvy ¢i dalgich obdobnych ujednani v této
smiouve 2 nichZ je Zrejmé ze mize dojit ke zméné smiouvy i tam uvedenym
zplsobem bez uzavieni pisemného dodatku (napf. zména adres, & provozni fad, &
zména Cisla Gctu),
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V pripadé, Ze bude najemcem vydan provozni fad objektu Polikliniky Prosek je
podndjemce povinen Fidit se pravidly a8 povinnostmi uvedeném v takto vydaném
provoznim Fadu, resp. vidy aktuding platném provoznim fddu, ktery je najemce
opravnén kdykoll aktualizovat a memt a sjehoZ aktualnim znénim bude
podnéjemce vzdy seznamen, CoZ maze byt provedeno jeho zaslanim podnajemci
nebo zverejnemm aktuaimho Znéni na intranetu pr"tpadne i jinym zpusobem
piitemz viak podnajemci musi byt zachovana podstatna prava dle této smicuvy, V
piipadé rozporu pravidel a povinnosti stanovenych v proveznim fadu objektu
Polikliniky Prosek s touto smiouvou, zejmeéna napf. s ¢, XII. md pFfednost aktuaini
provozni Fad.

Smiuvni strany sjednavajl ?¢ pokud v dus!edku zmeny & odlisného vykladu
pravnich predpisl anebo judikatury soudl bude u nékterého ustanoveni této
stlouvy shledén dlvod neplatnosti, netdinnosti a/nebo zdénlivosti pravniho tkonu,
zavazuji se smluvni strany neplatné, neldinné a/nebo zdanlivé ustanoveni doplnit
&i pahradit novym ujednanim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu pravnich
predplsu a smys!u a ucelu této smiouvy. Pokud v nékterych pfipadech nebude
mozné reseni zde uvedené a smiouva by byla neplatna, smluvni strany se ﬁavazuju
bezodkladng po tomto zjistén! uzavfit novou smlouvy, ve které pFipadny dlvod
neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pfijaté pinéni budou zapoditana na pinéni
smluvnich stran podle této nove smiouvy. Podminky této nove smlouvy vyjdou
pfitom z plivodni smlouvy.

Strany se dohodly, Ze jestliZe v této smlouvé neni vyslovné stanoveno néco jiného,
Fidi se jejich vzédjemné vztahy pfimérené ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.
oblanského zékoniku v platném znéni. Smiuvni strany se dohodly, Ze v ramci
uplatfiovani prév a povinnost! vyplyvajicich z této smiouvy nebo ze zékona vyluéujl:

- aplikaci ust, § 1793 aZ 1795 obfanského zdkoniku a smluvni strany si
vzajemnd stvrzuji, Ze mezi pinénimi podle této smilouvy neni hruby
nepomér. Podnajemce rovnéZ prohlasuje, Ze neni slabdi stranou ve
smyslu obfanského zakoniku a ze mél pfileZitost podminky této smiouvy
ovlivait,

- aplikact ust. § 1798 az 1801 oblanského zakeoniku ohledné smiuv
uzaviranych adheznim zplsobem, kdvz obé smluvni strany prohlasuii, ze
tato smiouva nebyla adheznim zplsobermn uzaviena,

- aplikaci ust. § 2050 oblanského zakoniku, tedy strany sjednavaji, Ze
najemce ma pravo vedie smiuvni pokuty prave i na nahradu Skody

- aplikaci ustanoveni § 2315 obCanskéha zakoniku,

Tato smiouva je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni, piiemz jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a jedno vyhotoveni ohdrii podnajemce.

Obé sm!uvm strany prohlaguji, Ze si smlouvu precetly, Ze porozumély jejimu
obsahu, Ze byta ujedndna z jejich pravé a svobodné vile a Ze nebyla ujednana v
tisni @ za napadné nevyhodnych podminek, Na dikaz toho pFipojuji své podpisy.
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Prifoha & 1 - Dispozicni planek
Priloha €. 2 — Cena poskytovanych sluzeb
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Priloha ¢, 1
Dispozicni planek

Fi



& smbouvy: 105726

Piitoha & 2
Cena poskytovanych sluZeb

Najemce poskytuje podndjemci nife uvedené sluZby a dctuje niZe uvedené provozni
naklady souvisejici s pfedmétem podndjmu, s eké@rmou jako spoleénym prostorem a s
prostory souvisejicimi, zejména se spoleénymi prostory objektu Polikliniky Prosek, véetné
poskytovanych sluzeb (dale spoleéné vie jen jako ,sluZby™):

Tepio a TUV

El. energie

Komunélni odpad

Soustfedéni a pfedéni k likvidaci spec. zdrav, materidlu
Podil nakladii na spol. a provoz. plochy

Internet

Uklid

Provoz a Gdrzba tel. dig. Ustfedny a 1 linky

Vodné a stoéné

Pausdini platba za sluiby Ein-mésiéné bez DPH



