n - CROROVA IDRAVOTNI POALTOVNA
N ZAMLSTHANCY BANK, PONSEOVEN
o A STAVIENCTVE

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Smiluvnf strany
Oborova zdravotni pojist'ovna zameéstnanci bank, pojistioven a stavebnictyi

se sidlem: Roskotova 1225/1, 140 21 Praha 4

zastupce: Ing. Ladislav Friedrich, CSc. = generalnl feditel

ICO: 47114321

DIC: CZ47114321

éapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, viozka 7232
[slo O&tu:

je platcem DPH
dale jen jako ,pronajimatel”

a

ALLOMEDIS, s.r.0.

se sidlem: Tusarova 1152/36, Holedovice, 170 00 Praha 7

zastupce: MUDr. Jitka Pegnerova - jednatelka

ICO: 03043363

éapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 225914
islo udtu: _

nenl platcem DPH
dale jen jako .ndjemce"

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nas!. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
tuto Smlouvu o najmu prostor slouZicich podnikanf
(dale jen ,smlouva"):

. Pfedmét smlouvy

1. Prongjimatel prohlaluje, Ze je vyludnym vlastnikem prostor slouZicich podnikanl: kancelafskych
prostor ve 2. NP (tj. ordinaci €. 103, kuchyiika, WC, chedba) v budové, kterd se nachazi na ulici
Tusarova, €. p. 1152 ev. &. 36, v abci Praha 7, v katastralnim Gzeml Hole$ovice, zapsano na listu
viastnictvl . 618, vedeném u Katastralniho Gtadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrainl pracovisté
Praha (dale jen ,Prostory").

2. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do uZlvani Prostory a najemce je v uvedeném
rozsahu a za podminek sjednanych touto smlouvou do najmu pfijlma a zavazuje se platit za né
pronajimateli najemné dle této smilouvy.

3. Celkova vyméra Prostor, které jsou pfedmétem najmu, &ini 54,6 m?, a je délena nasledovné:

i. ordinace & 103 36,3 m’
ii. poméma plocha spole¢nych prostor (kuchyiika, WC, chodba) 18,3 m*

4. Prostory jsou vyznaleny na situagnim planku, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smiouvy.

5. Smiluvni strany prohladuji, 2e pronajaté Prostory jsou z hlediska technického, provozniho,
predpist upravujicich bezpe&nost a ochranu zdravi pfi praci a po2arni ochranu ve stavu, ktery
umoziiuje jejich Fadne ulvanl v souladu s touto smlouvou.

. Ugel nagjmu
1. Prostory je najemce opravnén uZivat vyhradné pro &innosti vyplyvajici z jeho pfedmétu podnikanl:
praktické Iékafstvl pro dospelé.

lL. Prava a povinnosti pronajimatele
1. Pronajimatel se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu zajistit najemci fadny a nerugeny
vykon prav vyplyvajlcich z této smliouvy.
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Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor za doprovodu najemce zejména z divodu nutnosti
provedeni nezbytného opatfenf. Casové podminky tohoto vstupu uréuje najemce tak, aby to
odpovidalo provoznim potfeb&m obou stran.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Prostor, pokud to vyZaduje nahle vznikly stav nebo stav,
ohroZujicl podstatu Prostor (napt. Zivelna pohroma), nebo je zde opravn&na obava z moZnosti
nahlého a vazného zhordeni Prostor. O tomto vstupu pronajimatel nijemce bez zbyte&ného
odkladu informuje, pokud k tomuto Ukonu jeho uast nebylo moZno pfedem zajistit.

Pronajimatel prohlasuje, 2e budova, vni3 se Prostory nachazeji, je pojidténa pro pfipad
zakladnich bé&Znych Zivelnych a prirodnich nebezpeli a zavazuje se zachovat toto pojisténl po
celou dobu najmu.

Pronajimatel nebude nahrazovat jakoukoli Ujmu na majetku najemce, ktery vnes! najemce do
pronajatych Prostor. Pronajimate! nebude nahrazovat poskozenl, zni¢enl, ztratu nebo jinou Gjmu
na vécech uloZenych v Prostordch a stejné tak nebude pronajimatel nahrazovat gjmy vzniklé na
majetku, zdravi a Zivoté osob, zdriujicich se v budove a majiclch vztah k najemci (napt. pacienti,
obchodnl partnefi, nebo zaméstnanci najemce apod.).

Iv. Prava a povinnosti nijemce
Najemce je opravneén venkovnl i vnitini &asti Prostor oznadit pouze svym obchodnim jménem,
logem a identifikagnlm &islem. Velikost tohoto oznagent a jeho umistén! musi byt pronajimatelem
pfedem pisemné odsouhlaseno.
Najemce se zavazuje uZivat Prostory s péti tadného hospodate.,
Najemce je povinen bez zbyte&ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést, a umao2nit proveden! t&chto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce nahradi
Ujmu, ktera nespln&nim povinnosti vznikne. Tim neni dotéena povinnost najemce zajistit na své
naklady drobné opravy spojené s uzlvanim Prostor a jejich obvyklym udrZovanim.
Najemce si zajisti na vlastni naklady uklid Prostor.
Najemce se zavazuje, Ze umoznl, aby pronajimatel, nebo jim povéfené osoby mohli vstupovat do
Prostor, za uelem prohlidky, kdykoliv b&hem obchodnl doby najemce. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostatetném predstihu.
Najemce odpovida za ujmu, ktera vznikne jeho provoznl ginnosti v Prostorach na zdravi a majetku
tfetich osob nebo pronajimatele.
Najemce nenl opravnén provadét v Prostordch 2adné stavebnl &i jine Gpravy bez pfedchoziho
vyslovného a plsemného souhlasu pronajimatele. Pronajimatelem odsouhlasené Upravy provadi
najemce na svoje viastni naklady. Nedohodne-li se najemce s pronajimatelem jinak, je najemce
povinen po skonden! najmu uvést Prostory do plvodniho stavu.
Najemce je opravnén uzivat Prostory pouze k Geelu dohodnutému v teto smlcuvé a pro svou
viastni potfebu. )
Najemce muiZe ptenechat Prostory nebo jejich &ast do podnajmu, jen s pfedchozim plsemnym
souhlasem pronajimatele.
Najemce je povinen dodrZovat pfedpisy pronajimatele k zajistan| bezpe&nosti provozu. Jako
zaméstnavatel dale provad! v Prostordch pégi o bezpelnost a ochranu zdravl pti praci {dale jen
.BOZP"} a zabezpedeni pozami ochrany (dale jen ,PO") dle specifikace uvedené v priloze &. 2
této smlouvy.
Najemce bere na védoml, Ze pronajimatel nebude nahrazovat ptipadné 3kody na majetku
néjemce.
Najemce je povinen svéfit pronajimateli kli¢e od Prostor v zapeCeténé obalce, pro ptipad havérie
¢i jinych nahlych stavi dle &lanku 11 odst. 3 této smiouvy.
Najemce se zavazuje, 2e nepodkod dobré jméno pronajimatele.
V zajmu pokojného uzivani budovy se najemce zavazuje vyloutit jakékoliv obt&Zovan! ostatnich
najemcl, podnajemed & pronajimatele. To platl pfedevsim pro obté&Zovan! hlukem a Zapachem.
Najemce nahrad! veskeré Gjmy, které vzniknou nedodr?ovanim tohoto zavazku, V pfipadad vytky
se najemce postara o okam2itou n&pravu.
Najemce je povinen fadné hradit sjednané najemné a nahradu nakladi za sluzby, jejichZ
poskytovanl je s uzivanim Prostor spojeno.
Je-li ndjemce pravnickou osobou, miiZe v Prostordch zfidit své sidlo jen na zakladé ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
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V. Néijemné a uhrada za sluZby

1. Najemné za Prostory (déle jen ,najemné’) se sjednava na Castku B K& mésicns. Najem
Prostor je osvobozen od DPH.

2. Uhrada za sluzby spojenych s uzivanim prostor ordinacl (dale jen ,sluzby") se sjednava pausaini
castkou ve vysi [l K&¥/m*/masic bez DPH, t. za 36,3 m? mésléng K& bez DPH. V
paudalnl &astce je zahrnuta Zastka N K3/m¥/masic, tj. za 36,3 m® mésitné H KE za
teplo, vodné a stocné a [ K&/m*/mésic, 1. za 36,3 m? mési&éna I K& za el. energii a
ostatnl sluzby. Na uvedené sluZby bude uplatiovano DPH dle pravnich pfedpis G¢innych ke dni
povinnosti pfiznat DPH.

3. V pausalni thradé za sluzby je zahmuto:

i elektfina,
ii. teplo,
iii. vodné a stotng,
iv. odvoz komunainiho odpadu,
V. ostraha objektu - provoz EZS,
vi. uklid spolegnych prostor,
vii. vytah.

4. Poplatek za pfipojenl na internet &inl B K&mésic bez DPH. K tomuto poplatku bude
uplatiiovano DPH dle pravnich predpist Gginnych ke dni povinnosti pfiznat DPH.

5. Néajemng, Ghrada za sluzby a poplatek za internet jsou splatné vzdy pfedem za kazdy mésic, ato
nejpozdéji do 5. dne piislusného mésice ve prospéch bankovniho G&tu ¢ INENRRRRENGRED.
variabilnl symbol je IC najemce. Za den spinéni platebnich povinnosti najemce se povaZuje den,
ke kterému byla pfislusna ¢astka pfipsana na ucet pronajimatele. Na jednotlivé splatky nebudou
vystavovany samostatné faktury.

6. Pronajimatel a najemce se dohodli na splatkovém kalendafi (ktery je zarovei dafovym
dokladem), ktery tvoti pfilohu &. 3 této smlouvy.

7. Dnem uskuteZnéni dilsiho plnéni je u najemného a sluZeb 5. den ptislusného mésice.

8. Pro ptipad prodleni s platbou, dle tohoto lanku, se najemce zavazuje zaplatit pronajlimateli arok
z prodlenl ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za kazdy zapoZaty den prodlenl.

9. Pronajimatel mize najemné a dhradu za sluzby kazdoro&né zvysit o prumérnou roZni miru inflace
vyjadienou pfirlistkem prumémeho rodniho indexu spotiebitelskych cen, vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem pro kalendafnl rok, ktery pfedchdaz! roku, ve kterém se najemne a thrada za
sluzby zvy3uje. Najemce zaplati takto zvydené najemné a Ghradu za sluzby na zaklade
splatkového kalendafe (daftoveho dokladu) zaslaného pronajimatelem, a to poé¢inaje platbou za
prvni kalendatni mésic po doruéenl splatkového kalendate. Takto zvysené najemné a uhrada za
sluzby je zakladem pro zvysenl v nasledujicim obdobl. Pravo prenajimatele na zvysenl
najemného a thrady za sluzby v dalsich letech jeho nevyuitim nezanika.

Vi. Dcoba najmu
Najemni vztah se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1. 1. 2016.

VIl.  Skonéeninajmu
1. Néjemni vztah mize skongit:
a) Dohodou smluvnich stran.
b) Vypovédi ze strany pronajimatele, zejména jestlize:
i. najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Prostory, pfes pisemné upozomeéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek v budove,
ii. najemce zménil v Prostordch pfedmét ginnosti uvedeny této smiouvé jako GZel najmu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
i. najemce hrub& porusuje své povinnosti vU&i pronajimateli,
iv. najemce je po dobu delsl ne jeden méslc v prodleni s placenim najemného nebo
Ghrady za sluZby,
v. najemce uziva Prostory v rozporu s touto smlouvou,
vi. najemce pfenecha Prostory nebo jejich Cast do podnéjmu bez souhlasu pronajimatele,
vii. najemce ztratl zptsobilost k provozovan! &innosti, uvedené v této smiouveé jako G&el
najmu, pro ktery si Prostory pronajal.
c) Vypovédi ze strany najemce, zejména jestlize:
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i. najemce ztrati zplsabilost k provozovani tinnosti, uvedené v této smiouvé jako kel
najmu, pro ktery si Prostory pronajal, ‘
il.  pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti viigi ndjemci,
ii.  Prostory pfestanou byt z objektivnich diivodl zpirsobilé k uzivani ve smyslu Ucelu této
smlouvy. .
d) Vypovédi ze strany pronajimatele nebo najemce bez uvedenl divodu.
Pfi vypovédi bez uvedeni divodu, nebo z divodu, 2e najemce ztratil zplsobilost k provozovani
¢innosti, uvedene v této smlouvé jako el najmu, pro ktery si Prostory pronajal, najem zanika
uplynutim vypovédni doby, kiera ¢&ini 3 mésice a zagne béZet od prvniho dne mésice
nasledujictho po doruteni vypovédi druhé smiluvni stran&.

3. Vpiipadé skon&en! najemniho vztahu vypovadi v ostatnich pFipadech, ti mési&ni vypovédni doba
neb&z2i, ale uinky vypovédi nastavaji ihned po jejim dorugenl druhé smiuvni stran&, nebot’ se zde
jedna o poruSovani smiouvy zvlast zavainym zplsobem, co2 plsobi druhé smiuvn! strand
znatnou Ujmu. Najemce je v takovém ptipad& povinen vyklidit pronajaté prostory v co nejkratsim
moznem terminu, nejpozdéji vdak do 30 dnl.

4. Skongeni najemniho vztahu musl byt vZdy pisemné. V pfipadé skongeni najemniho vztahu
vypovédi je pod sankel neplatnosti pravniho jednani nutné uvést jeji divod &i uvést, 2e se jednao
vypovéd bez udanl duvodu.

5. Strana, ktera obdriela vypovéd, je opravnéna vznést proti vypovedi pisemné namitky, a to do

jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovad dorutena.

Najemce je povinen vrétit Prosfory ve stavu, v jakém je prevzal s piihlédnutim k obvyklému

opotfebenl.

Smluvnl strany vyrovnaji zvazky z n&jemniho vztahu nejpozdé&ji do 30 dnl od jeha skon&eni.

V pfipadé, Z2e se uel najmu podoba &innosti vykonavané pronajimatelem, vzdava se najemce

prava dle § 2315 obanského zakoniku.

o~ o

Viii. Predani Prostor po ukongeni ndjemniho vztahu

1. Po ukonenl najemniho vztahu je n&jemce povinen Prostory neprodlend vyklidit, uvést je do
pavodniho stavu a pfedat je neprodlend, nejpozdéji do tl kalendafnich dnd po skongeni
najemniho vztahu, pronajimateli. Ujednani &L VII. odst. 3, posledn! véta, tim neni dotZeno.
V ptipadé, Ze ndjemce ma v Prostordch zapsané své sidlo, je souasti uveden! do plvedniho
stavu i podani navrhu na zménu piisiusného zépisu.

2. Pii prodleni s pfedanim vyklizenych Prostor uvedenych do plvodniho stavu je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smiuvnl pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy zapo&aty den prodleni. Nebude-li
zapsané sldlo zménéno do dvou mésicl od skonZenl smlouvy, je n&jemce povinen zaplatit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 500,- K& za ka2dy dal8i zapo&aty den, v némz ma zapsané
sidio v Prostorach. Smiuvni pokuty jsou splatné do 14-ti dni ode dne, kdy pronajimatel dorudil
jejich vydttovani najemci. Uhradou smluvni pokuty nejsou dotéena dalsi prava pronajimatele,
Zejména pravo na nahradu $kody v piné vysi.

IX, Kontaktni osoby
1. Pro usnadnéni komunikace v otazkach této smiouvy urduji strany tyto kontaktni osoby:

a) Kontakini osoby pronajimatele (bez opravnéni k z&vaznym pravnim jednanim):
i. ve vécech smloua - I - mail: , tel. -

I -

b) Kontaktnl osoba ndjemce: ..........coceevevenennnnenn..., email;
el e
2. Smluvnl strany mohou zménit své kontaktni osoby, jsou v8ak povinny na takovou zménu pisemné
upozomit druhou smiuvn! stranu, a to bez zbyteéného odkladu.

X.  Zéavéretna ustanoveni
1. Vedkeré zmény a dopliiky této smlouvy je moZno provést pouze ve formé plsemnych, vzestupné
¢islovanych dodatku.
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Smiluvni strany si nepfejf, aby nad ramec vyslovnych ustanoven! této smlouvy byla jakéakoliv prava
a povinnosti smluvnich stran dovozovany z dosavadni &i budouci praxe zavedené mezi smiuvnimi
stranami ¢&i zvyklosti zachovavanych obecné €i tykajlcich se pfedmétu pinénl této smiouvy.
Pokud se za trvani této smlouvy pronajimatel vzda svého prava z nl vyplyvajiciho nebo jej
nevykond, bude takové vzdani se nebo jeho nevykonan| aplikovano pouze na ten konkrétni
piipad, pro ktery bylo u¢inéno a nebude nahlizeno jako vzdani se téhoZ prava v budoucnu.
Plsemnosti, které se dle této smlouvy nebo pravnich pfedpisi dotykaji vzéjemnych vztahi, maji
uginnost fadného doruéeni i v ptipadé, Ze byly odeslény na posledni znamou adresu smluvnl
strany ve smyslu této smlouvy a jejich budoucich dodatkl a posta zasilku vratila jako
nedoruéitelnou, plip. adresat cdmitl jeji pfevzetl. V pfipadé dorufovani do datové schranky se
pisemnosti povazujl za dorudené nejpozdé&ji desatym dnem jejich dodanl do datové schranky
adreséta.
Tato smlouva se fidi ustanovenimi z&kona &. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, a dalsimi
pravnimi pfedpisy platnymi na uzeml Ceské republiky. Pfipadné spory z této smlouvy budou
rozhodovany pfislu§nym soudem Ceské republiky.
Ptilohy &. 1, 2 a 3 tvoli nedilnou sougdst této smiouvy.
Tato smlouva vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smiuvnl strana obdrzi po jednom.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami.
Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje dilvéjsi ndjemni smlouvu mezi stranami, jejim
pfedmétem jsou Prostory. Diivéjsl souhlas s umistnénim sldla pravnické osoby v Prostorach
zlstava v platnosti.

. Smluvnl strany prohlasujl, 2e si smlouvu fadné prefetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasl s nim,
na dikaz toho plipojujl své viastnoruni podpisy.

Seznam pfiloh:

pfiloha &. 1 = Situa&nl planek

piiloha &. 2 = Bezpednost provozu, BOZP a PO
pfiloha €. 3 — Splatkovy kalendaf — danovy doklad

Vv

Praze dne:

.....

S
Ing. Ladislav Friedrich, CSc. MUD. Jitka Pegnerpva——-
generaini feditel jednatelka

Oborova zdravotni pojist'ovna ALLOMEDIS, s.r.0.

zaméstnanci bank, pojistoven a

Lnt

stavebnictvi
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Priloha ¢. 2

Bezpecnost a ochrana zdravi pri praci (BOZP) a pozarni ochrana (PO
v Prostorach

1. Najemce je povinen potinat si v Prostordch a priichozich komunikacich tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru nebo
jiné $kodné udalesti. -

2. Néajemce by! upozomén a bere na védoml, 2e je povinen dodrzovat bezpeCnostni, pozaml, hygienické a
ekologické pfedpisy v rozsahu stanoveném piisludnymi pravnimi a technickymi normami.

3. Né&jemce podpisem najemni smilouvy sougasng potvrzuje, e byl fadné pouZen a seznamen dle vyhlasky &
2452001 Sb., o stanoveni podminek po2ami bezpetnosti a vykonu statniho pozamiho dozoru:

a) s poZzame nebezpednymi misty,

b) s umisténim a obsahem pozamich poplachovych smémic a zplisobem vyhladeni pozamiho poplachu,
¢} sumisténim ohladovny poZan,

d) sobsahem pc2amiho evakuagniho planu objektu a mistem jeho uloZenl,

e) s rozmisténim a pouZitim pfenosnych hasicich pfistrojli a hydrantd pozamiho vodovodu.

4. Néjemce se pfi pozaru Fidi pozamimi poplachovymi smémicemi, pfipadné pokyny poZami hlidky
prongjimatele.

5. Budova, v niZ se nachazeji Prostory, je vybavena hasicimi pfistrcji a hydranty, jejichZ kontrolu vietné revizl
zajistuje pronajimatel.

6. Najemce rudi za bezpe&ny provoz svych technickych zafizeni a spotfebitl ve smyslu platnych technickych a
pravnich norem (EZU, certifikéty, revize apod.). Pronajimatel ruti za bezpeény stav vyhrazenych technickych
zatizeni (napt. Gstfedni topenl) a siti (revize el., voda, elektricka zabezpelovacl signalizace apod.) vietné
naklad spojenych s provadénim predepsanych revizl, oprav a Udrzbou; uhrada za tuto sluzbu bude zahmuta
do ceny sluZeb.

7. Klite od Prostor, jimiZ najemce disponuje, budou pro pfipad havarie v zapeteténé obalce, vietné telefonniho
¢isla se jménem kontakini osoby pro pfipad pozaru nebo havérie, uloZeny v recepci OZP.

8. Najemce dopini ve smyslu ustanoveni § 33 wyhladky & 246/2001 Sb., do evakualniho planu OZP
jméno konkrétni osoby odpovédné za evakuaci csob a majetku véetné pofadi duleZitosti pfipadné
evakuovaného materidlu a urél osobu odpovédnou za pinéni povinnosti na useku poZarni ochrany dle
ustanoven! § 2 odst. 2 zakona &. 133/1985 Sb., o poZami ochrané.

9. Najemce zajisti vybaveni Prostor povinnou dokumentacl poZami ochrany v pfipadé, 2e nebude respektovat
dokumentaci OZP (pozami Iad, evakuaénl plan, pozami poplachové smémice, pozaml tabulky a dal3l, viz
ustanoveni § 6, §6a, §6b, § 13, § 15a § 17 zékona &. 133/1985 Sb.).

10. Najemce byl upozomeén, 2e objekt neni ve smyslu zakona &. 133/1985 Sb., objektem se zvysenym pazamim
nebezpedim, ani zde nenl provadéna tinnost se zvysenym poZdmim nebezpelim a v pfipadé, Ze jeho
pracovni &innost (skladovénli, archivace) pfekroli nahodilé pozami zatizenl 120 kg/m®, zajistuje posouzenl
poZamiho nebezpeli Prostor a budovy, v niz se Prostory nachézejl, na své naklady najemce.
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VPraze dne: .....coovvevneviiencnneeens B A o ANBE pug it e

zapronajlmatele ................................ zanalemce

Ing. Ladislav Friedrich, CSc. MUDr. Jitka Pegnerova

generaln fedite! jednatelka





