! Ndjemni smlouva & 1/2017
4 B BYTOVA.

)
Khdfkorn 10’&6. 430 01 (!wmntpv
l Cl227341313

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIK ANI

uzaviend dle ustanoveni § 2302 a ndsl. zakona & 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku

SMLUVNI STRANY:
1. Pronajimatel: CHOMUTOVSKA BYTOVA as.
se sidlem: Kftizikova 1098/6, 430 01 Chomutov
zastoupena; Bc. Soriou Skalickou, povéienou fizenim spoleénosti
IC: 27341313
DIC: CZ27341313
bankovni spojeni: KB a.s., pobo¢ka Chomutov
¢islo uctu: 2103480237/0100
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddile B, vlozce 1838
(dale také jen ,,pronajimatel)
a
2. Najemce: Jana Doksanska
bydliste: Pod Cernym vrchem 5420, 430 01 Chomutov
IC: 67662765
bankovni spojeni: Komeréni banka, pobo¢ka Chomutov
¢islo Gétu: 115-4238060247/0100

(dale také jen ,,ndjemce*)
uzaviraji v niZze uvedeny den, mésic a rok tuto
Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani

Clének L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem nebytového prostoru v budové &.p. 140, na
pozemku parc. €. 144, jak je zapsano na listu vlastnictvi €. 12523, v katastru nemovitosti vedeném u
Katastrélniho @fadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi§té Chomutov, katastralni izemi: Chomutov
L., nachézejicich se na adrese: Jakoubka ze St¥ibra, Chomutov.

A" prlzerm budovy specifikované v pfedchozim odstavci se nachazi soubor mistnosti o celkové vyméie
82,94 m?, (déle také jen ,,prostor slouZici k podnikani«).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti u€innosti této smlouvy je opravnén dét prostor slouzici k
podnikani najemci do najmu dle této smlouvy.

Clanek II.
Piedmét najmu
1. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do najmu prostor slouzici k podnikani dle &lanku

L. odst. 1. této smlouvy, a to se viemi souc¢astmi a ptislusenstvim (dale také jen ,,pFfedmét najmu*).

2. Nedilnou sou€asti sjednaného najmu jsou uzivaci a obdobné prava a prava na poskytovani sluzeb
vazici se k pfedmétu ndjmu jako celku, bez nichz by nijemce nemohl pfedmét najmu v souladu s touto
smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uZivani omezen (napt. pravo vstupu, pravo na dodavku vody,
elektiiny, tepla), a to véetné prava vstupu k pfedmétu ndjmu hlavnim vchodem do nemovitosti.

3. Pronajimatel je povinen umoznit najemci neruseny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

Stranka 1z 6




Ndjemni smiouva & 1/2017
—_— e ——————, e ——_—,— e

4, Najemce predmét najmu se viemi jeho soucastmi a piisludenstvim do ndjmu piejima a zavazuje se
za uzivani pfedmétu nijmu platit sjednané ndjemné a nahradu nékladi na sluzby spojené s uzivanim
predmétu ndjmu v souladu s €lankem V. této smlouvy.

5. O ptedani a prevzeti prostoru slouZiciho k podnikéni sepisi smluvni strany protokol.

Clinek III.
Ucel najmu

1. Uelem najmu je umoZnit nijemci uZivat prostor slouzici k podnikdni pro vykon nasledujici
dinnosti: provozovani kosmetického studia.

Néjemce je povinen predmét najmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim, a to po
celou dobu smluvniho vztahu.

2. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podndjmu tieti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele; to plati rovnéz, jde-li o &ast pfedmétu najmu, jeho soucast &i piisluSenstvi.
Pronajimatel neni opravnén bezdiivodné odepfit souhlas ndjemci k Zadosti o podnajem &asti prostor
tfeti osobe.

Clinek IV.
Doba najmu

1. Najem podle této smlouvy se sjednava ode dne 1.4.2017 na dobu neur¢itou.

2. Najem konéi dle ujednani smluvnich stran:
a) vypovédi ze strany nijemce nebo pronajimatele dle ustanoveni § 2312 ob&anského zakoniku,
v platném znéni,
b) dohodou smluvnich stran ve smyslu ustanoveni § 1981 obcanského zakoniku, v platném znéni,
¢) odstoupenim od smlouvy dle ustanoveni § 2001 a nasl. ob&anského zkoniku, v platném znéni,
d) smrti ndgjemce nebo zanikem pravnické osoby, ktera je nijemcem,
e) zanikem pfedmétu ndjmu.

3. Vzneseni namitek smluvnich stran proti vypovédi ndjmu se fidi ustanovenim § 2314 obcanského
zakoniku, v platném znéni.

4. S odvolanim na &l VIL, odst. 7 pronajimatel prohladuje, Ze nedd v piipad€ ziskani dotace
z Usteckého kraje najemci vypovéd po dobu dvouleté udrzitelnosti Projektu, pokud nedojde
k zdvaznému nebo opakovanému porueni smlouvy ze strany najemce — viz. zékonné divody
uvedené v ob&anském zakoniku.

Clanek V.
Vyse ndjemného, jeho splatnost a zptisob placeni

1. N4jemce je povinen platit pronajimateli nijemné ve vysi:
8.500,- K¢ mésicné,
tj. celkem 102.000,- K¢é roéné s tim, Ze za 4/2017 ndjemné ve vysi 50% sjednané vyse.

2. Nad ramec sjednaného najemného je nijemce povinen platit pronajimateli mési¢ni zélohy na sluzby
spojené s uzivanim predmétu nijmu (dale také jen ,,zalohy na sluzby®), a to ve vysi:

° 600,- K¢ za vodné a sto¢né,
e 3.000,- K¢ za teplo,

° 500,- K& za spoleénou elektriku,
° 15,- K& za splasky,

celkem mé&si¢né 12.615,- K&, a to vzdy spolu s ndjemnym za podminek stanovenych v této smlouvé.
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3. Mésiéni najemné spolu se zalohami na sluzby je najemce povinen platit pronajimateli pravidelng,
fadné a véas, na jeho uéet &.: 2103480237/0100, var. symbol: 014000304, v terminu do 25-tého dne
v mésici, za ktery se plati ndjemné. O pifipadné zméné &isla Gétu bude najemce vhodnym zpilisobem
véas informovan.

4. Nezaplati-li nidjemce ndjemné nejpozdéji do péti dnii po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli iirok z prodleni ve vysi, kterd bude stanovena pravnim ptedpisem. Pokud nebude ke dni
vzniku ngjemniho vztahu pravni pfedpis vydan, pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze v piipadé
prodleni se zaplacenim najemného &i zaloh na sluZby je nijemce povinen zaplatit pronajimateli urok
prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky denné za kaZdy i zapodaty den prodleni.

5. Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy$i najemného tak, e vysi najemného je
pronajimatel opravnén kazdoro¢né k datu 1. Cervence zvySovat podle koeficientu vyjadiujiciho miru
spottebitelskych cen, publikovaného Ceskym statistickym tfadem. ZvySeni ndjemného a zaloh na
sluzby bude najemci oznameno pisemné nejpozdéji do 31. biezna kazdého roku. V tomto oznameni
bude najemci oznamena vyse inflace za ptedchazejici rok a soucasné mu bude ozndmeno, o jakou &ast
se najemné v ramci valorizace zvySuje. Najemce se zavazuje takto zvy$ené ndjemné respektovat a
platit dle pokynii v oznameni uvedenych.

6. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit vys$i mési¢nich zéloh na sluzby v pfipadé, Zze néktery
z poskytovatelil (dodavateld) sluzeb zvysi zélohy, které je tomuto poskytovateli na zakladé s nim
uzavienych smluv povinen platit pronajimatel, jakoZto vlastnik pfedmétu najmu. Pronajimatel ozndmi
zm&nu vySe meésicnich zaloh najemci pisemné, a to bez zbyteéného odkladu od vzniku &i zmény
uvedenych skute¢nosti rozhodnych pro uréeni vy$e zaloh na sluzby.

7. Né4jemce je povinen pied podpisem smlouvy sloZit pronajimateli kauci ve vysi 25.500,- K& (slovy:
dvacetpéttisicpétset korun Ceskych) na ucet pronajimatele &.: 2102765580/2700, variabilni symbol:
014000304, specificky symbol: 32570 (uhrazeno 28.11.2016). Kauce piedstavuje trojnasobek
mési¢nfho najemného. Kauce bude ndjemci vracena po skonéeni ndjemniho vztahu, a to nejpozdéji do
3 mésici ode dne, kdy ndjemce pfedmét najmu vyklidi a pfeda pronajimateli. V pfipadé, Zze bude
najemce najemné dluzit nebo zplsobi na pronajimaném pi¥edmétu najmu $kodu, ma pronajimatel
pravo uspokojit svoji pohledavku ze sloZené kauce.

8. Skute¢né naklady za ceny sluzeb vyultuje pronajimatel kazdoro¢né ndjemci v terminu uréeném
pfislusnou vyhlaskou a v uréené lhuté bude provedeno vyrovnani piipadnych nedoplatkd a pieplatkii.
Roziétovani bude provedeno podle zdkona 67/2013 Sb. a vyhlasky ¢. 269/2015 Sb.

Clanek VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

l. Ndjemce je povinen;
a) [fadné a v¢as hradit pronajimateli sjednané najemné a naklady za sluzby;
b) uzivat pfedmét ndjmu k dohodnutému ucelu hospodarné a piedchazet jeho poskozeni,
nadmémému opotfebeni ¢i znehodnoceni;

c) pecovat o predmét ngjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poSkozenim, upozornit bez
zbyteéného odkladu pronajimatele na zavady a potiebu oprav, jakoz i hrozici $kodu —
v opaéném piipadé odpovidé za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

d) nést ze svého niklady spojené s uzivanim predmétu nijmu a provadét na sviij naklad jeho
béZnou Gdrzbu;

e) provadét na swviij naklad drobné a béiné opravy pfedmétu najmu, jeho soucésti a
piislusenstvi, pfi¢emZ drobnymi a béZnymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichz
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cena nepiesahne v jednotlivém piipadé opravy &astku ve vysi 10.000,- K&; k provedeni
téchto oprav nijemce nepotiebuje pfedchozi souhlas pronajimatele. V piipadé, nastane-li
v objektu zavada branici jeho fadnému uZivani podle této Smlouvy, zavazuje se pronajimatel
odstranit takovou zdvadu do 48 hodin od jejiho zjiiténi/ozndmeni, bude-li to mozné;

provést zménu pfedmétu najmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
jedin€ tehdy, jestlize s pronajimatelem dohodne zpiisob vypofadéani nékladd vynaloZenych na
provedeni zmén a jejich predbéznou vysi, pfiCemz tato dohoda musi mit pisemnou formu;
pokud néklady na upravu (zménu) pfedmétu ndjmu ucinéné nijemcem piesdhnou &astku
100.000,- K&, neché pronajimatel na ndklady ndjemce vypracovat znalecky posudek, jimz
bude zjist€no skute¢né zhodnoceni majetku (pfedmétu nijmu) pronajimatele; pronajimatel
nasledné uhradi nijemci naklady za zhodnoceni nebytového prostoru na zakladé tohoto
znaleckého posudku;

umoznit pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobdm, na jejich zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do pfedmétu ndjmu za GCelem kontroly uZivani predmétu nijmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi ptedmétu nijmu, jeho soudasti a
piislusenstvi, idrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potiebnou soudinnost;

provadé€t nezbytnd ochrannd a zabezpelovaci opatfeni k zajisténi bezpeénosti predmétu
ndjmu véetn€ dodrzovani piedpisii vztahujicich se k bezpednosti a ochrané zdravi pii praci,
pfedpisii protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i piedpisii o ochrané majetku a zdravi
osob; plnit za pronajimatele povinnosti, které vyplyvaji z Gpravy dle platného pravni tpravy
dané zédkonem o poZzarni ochrané a provadécimi predpisy;

v piipadé skonceni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, vjakém jej pievzal, s ptihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a piipadnym zméndm realizovanym se souhlasem pronajimatele, pokud se strany
nedohodnou jinak (uvedené se tyka rovnéZz povinnosti odstranéni osazeni nazvu piedmétu
najmu dle odstavce 4. tohoto ¢&lanku); nedojde-li k vyklizeni pfedmétu nijmu v uvedené
lhit€, zavazuje se nadjemce, Ze zaplati za kaZdy den prodleni s vyklizenim pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 4 % mési¢niho najemného, a to bezhotovostnim prevodem na udet
pronajimatele uvedeny dle €lanku V. odst. 3. této smlouvy.

tfidit a odstratiovat odpady u opravnénych fyzickych nebo pravnickych osob v souladu se
zékonem o odpadech a provadécimi prfedpisy; pokud &innosti njemce vznikid odpad
kategorie N — nebezpetny, stanoveny specidlnim pravnim piedpisem, je nijemce povinen
pozadat piisluSny orgén statni spravy o souhlas k nakladani s nebezpeénym odpadem dle
platného zidkona o odpadech, ptipadné dolozit servisni smlouvu na odstrafiovan{
nebezpecéného odpadu;

plnit za pronajimatele povinnosti vyplyvajici ze zdkona o pozemnich komunikacich ve znén{
pozdéjSich predpisi, zejména piislu§na ustanoveni tykajici se odstrafiovani zavad ve
schiidnosti, které vznikly zne¢i§ténim, niledim nebo snéhem, a to provadénim celoro¢niho
uklidu chodnikil pfiléhajicich k budové, v niZ se nachdzi pfedmét ndjmu. Pfi neplnéni této
povinnosti bude tklid zaji$tén pronajimatelem na naklady najemce.

2. Pronajimatel je povinen:

a)
b)

c)

ptedat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém k dohodnutému aéelu najmu;

provadét na sviij nédklad pravidelné a piedepsané kontroly a revize pronajimaného
nebytového prostoru, jeho souddsti a piisludenstvi;

informovat vCas ndjemce o zméné uétu pro placeni ndjemného a nakladd za sluzby.

3. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze pfedmétny pronajimany nebytovy prostor je pojistén v ramci
pojisténi celé nemovitosti, v niz se pfedmét najmu nachazi.
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4. Najemce je opravnén u vchodu do budovy, v niZ se nachézi pronajaty nebytovy prostor, osadit svij
nazev jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soudasti Zadosti najemce bude snimek se
zakreslenim a pifesnou specifikaci velikosti pfedmétné informativni tabule. V piipadé, Ze se bude
jednat o informaéni, reklamni nebo propaga&ni zafizeni o plose vé&tsf 0,6 m? kter4 jsou umisténa na
pozemku nebo stavbé a jsou viditelna z vefejnych prostord, vyzaduje se pro jeho umisténi ohlaseni

stavebniho ufadu.

5. Pronajimatel bude provadét v obdobi 1/2017-4/2017 Sastetnou rekonstrukci pronajimaného objektu.
Veskeré¢ wnitini stavebni prace zajifované objednatelem budou dokondeny v pronajimanych
mistnostech do 31.3.2017 a ve spole¢nych prostorach nejpozdéji do 15.4.2017.

6. Najemce je opravnén vtomto obdobi realizovat soub&Zné s pronajimatelem dil&i rekonstrukéni
prace, na kterych se mluvni strany dohodly (drobné zednické prace, opravy a obnovy vnitinich omitek,
nove rozvody svételné a zasuvkové elektroinstalace véetné vybaveni vypinadi, zasuvkami, svitidly,
bojlery a jisti¢i, instalaci EZS a EPS a upravy povrchii vnitfnich stén — malby tapety). Zaroveit je
opravnén zahdjit vtomto obdobi i instalaci vlastniho vna3eného vybaveni za zafizeni pro udely
Kosmetického studia.

Clanek VII.
Zaveére¢na ustanoveni

1. V piipad€, Ze n€které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zistavaji ostatni
ustanoveni t€to smlouvy ucinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neuéinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a
smyslu ustanoveni pivodniho, netdinného. Smluvni strany sjedndvaji, e veskeré spory z této
smlouvy budou fesit primarné dohodou. Jakékoli zmény a dopliiky této smlouvy je mozné &init pouze
po dohod€ smluvnich stran formou pisemnych dodatka.

2. Pronajimatel souhlasi s instalaci EZS a EPS a jeho pfipojeni na centralni pult hlidaci agentury.

3. Tato smlouva je uzaviena na zdkladé a v mezich usneseni ptedstavenstva spole&nosti &. 237/16, ze
dne 15.11.2016.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Géinnosti dle &l. IV.
odst. 1 a je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originlu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a dv€ vyhotoveni pronajimatel.

5. Prava a zavazky stran vyplyvajici z této smlouvy a vyslovné v ni neupravené se ¥idi pifslusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zékonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem,
v platném znéni.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem tadné piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné wville, urdité, vazné a srozumitelng, nikoli
v tisni za ndpadné€ nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

7. Najemce 1nformuje pronajimatele o tom, Ze se rozhodl pozddat o pokryti &asti podate¢nich
investi€nich néakladi Ustecky kraj, a to na zakladé vyhlaseného Dotaniho programu ,,Podpora
zaginajicich podnikateld v Usteckém kraji pro rok 2017 — viz. usneseni Zastupitelstva Usteckého
kraje ¢. 23/31Z/2016 ze dne 5.9.2016.
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V Chomutové, dneZ 0 0T

Pronajimatel;

QCHOMUTOVSKA
BYTOVA.

KHiitkovw 1098/6, 430 01 Chomauter
DIC. CZ2TM113 ®

CHOMUTOVSKA BYTOVA as.,
v zastoupeni Bc. Sotia Skalicka,
povéfena Fizenim spole¢nosti

Piilohy smlouvy:

1. Evidenéni list k pfedmétu najmu
2. Protokol o pfedani a pifevzeti pfedmétu najmu

5. \%utl/q\, v/an‘u//éa. homowi‘o(‘l‘;‘

»/

V Chomutové, dne ... 2 L:--03 2017

Néajemce:
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DODATEK €. 1

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani €. 1/2017, uzaviené dne 24.3.2017 dle
ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, mezi uéastniky:

CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.

Se sidlem: Krizikova 1098/6, Chomutov, 430 01
Zastoupené: Bc. Sorou Skalickou, povérenou fizenim spoleénosti
ICO: 27341313

DIC: CZ27341313

Bankovni spojeni:  Komeréni banka, a.s., pobo€ka Chomutov

C. tétu: 2103480237/0100

(dale jen ,pronajimatel)

a

Najemce: Jana Doksanska

bydlisté: Pod Cernym vrchem 5420, 430 01 Chomutov
ICO: 67662765

Bankovni spojeni:  Komeréni banka, poboéka Chomutov

C. uétu: 115-4238060247/0100

(dale jen ,najemce")
l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem prostoru souziciho k podnikani v budové
¢.p. 140, na pozemku parc. &. 144, jak je zapsano na listu vlastnictvi €. 12523, v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Chomutov, katastralni Gzemi: Chomutov I., nachazejiciho se na adrese: Jakoubka ze Stfibra,
Chomutov.
L.
Predmét dodatku

Zména ¢l. V, odstavce 2., smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani €. 1/2017, ktery
bude v nasledujicim znéni:

Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen platit pronajimateli mésicni zalohy na
sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu (dale jen ,zalohy na sluzby“), a to ve vySi
uvedené v evidenénim listu, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy.

.
Zavérecéna ustanoveni

Ostatni ujednani v najemni smlouvé zUstavaji beze zmény.

Dodatek €. 1 je vyhotoven ve 3 stejnopisech, z nichZz 1 obdrzi najemce, 2 pronajimatel.
Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Ugastnici prohlasuji, 2e si dodatek &1 Fadné predetli, s jeho obsahem souhlasi, coz
stvrzuji svymi podpisy.

hPON=

V Chomutové dne: 26, 7. 2017

/
I 3 CHOMUTOVSKA
! BYTOVA .
U Hitkoys, 1098/6. 430 01 cmuf'&

n,  CZI7341313

.............................. %

Za pronajimatele:
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SMLOUVY O NAJMU PROSTOR SLOUZICIHO K PODNIKANI

CHOMUTOVSKA BYTOVA as., se sidlem Kfi¥ikova 1098/6, 430 01 Chomutov, ICO:
27341313, DIC: CZ 27341313 spisova znactka: B 1838 veden4 u Krajského soudu v Ustf
nad Labem, zastoupena pani Bc. Soiiou Skalickou, feditelkou spoletnosti, bankovni
spojen{: Komer¢ni banka, a.s., ¢islo tctu: 2103480237/0100

(déle jen ,Pronajimatel)
a

pani Bc. Martina Stafikovd, misto podnikdni 43101 Spofice, Komenského 489, ICO:
01500244, bankovni spojeni: Ceskd spofitelna a.s., ¢islo uétu: 1237966123/0800,
mobiln{ telefon: 724 144 221, email: marta-b@seznam.cz

(dale jen ,Najemce®)
a

pan Ing. Martin Doksansky, datum narozeni 27.9.1963, adresou trvalého pobytu Pod
Cernym vrchem 5420, 430 01 Chomutov

uzavirajf dle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zikoniku,
v G¢inném znéni, niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto dohodu o vstupu do prav a
povinnosti ndjemce vyplyvajicich ze smlouvy o podndjmu prostor slouZicich k podnikénf{

Clanek I. Preambule

1.  Smluvni strany shodné konstatuji, Ze dne 24.3.2017 dos$lo k uzavieni smlouvy o
najmu prostoru slouZictho kpodnikdni (dale jen ,Smlouva“), a to mezi
Pronajimatelem a pani Janou Doksanskou, mistem podnikdni Chomutov, Pod
Cernym vrchem 5420, ICO: 67662765, na zakladé které pani Jana Doksanska
zfskala do dolasného uzivani prostor slouZici k podnikani, ktery se nachazi
v budové & p. 140, stojici na pozemku parc. ¢islo 144 v obci Chomutov, katastralni
uzemi Chomutov, vulici Jakoubka ze Stfibra (dile jen ,Prostor slouZici
k podnikani“). Prostor slouZici k podnikani je tvoien souborem mistnosti o celkové
vyméie 82, 94 m2, které se nachazeji v ptizem{ vy$e uvedené budovy, ve kterém
pani Jana Doksanska provozovala sviij zavod - kosmetické studio Mirabelle.

2. Znéni Smlouvy a v3ech jejich ptiloh, tj. ptilohy & 1 - evidenéniho listu k pfedmétu
najmu, pfilohy & 2 - protokolu o predanf a pievzeti predmétu najmu, prilohy €. 3 -
souhlasu vlastnika nemovitosti, dale ve znéni dodatku ¢ 1 Smlouvy ze dne
26.7.2017 a dale ozndmeni Pronajimatele ze dne 20.3.2018 (o zvySeni ndjemného)




a oznameni Pronajimatele ze dne 27.3.2019 (o zvySeni nijemného) (dale jen
,Uplné znéni Smlouvy*), je smluvnim stranam této dohody znamo.

Smluvnim strandm je dale znamo, Ze ndjem Prostor slouZicich k podnikani na
zakladé Smlouvy zanikl v diisledku nihlého Gmrti pani Jany Doksanské, v souladu
s ¢l. IV. (Doba ndjmu), odst. 2 pism. d) Smlouvy, a to dne 12.11.2019.

Vzhledem k tomu Ze Ndjemce, jakoZto dlouhodoby obchodni partner panf Jany
Doksanské, m4, za souhlasu pana Ing. Martina Doksanského, zdjem na zachovani
provozovani kosmetického studia Mirabelle a Pronajimatel m4 zijem na zachovani
kontinuity ndjmu Prostoru slouZictho k podnikani se stejnym ucelem uZivani,
smluvni strany se dohodly na uzavieni této dohody.

Clanek II. Predmét dohody

Pronajimatel a Najemce se dohodly, Ze Ndjemce timto vstupuje do vSech prav a
povinnosti vyplyvajici z Uplného znéni Smlouvy, a to sucinnosti ode dne
13.11.2019. Pro vylouceni vSech pochybnosti Pronajimatel a Najemce konstatuji,
Ze na tuto dohodu nahliZeji jako na novou smlouvu o ndjmu Prostoru slouZiciho
k podnikan, a to za podminek Uplného znéni Smlouvy, po¢inaje dnem 13.11.2019.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel neni povinen vracet panu Ing.
Martinovi Doksanskému sloZenou kauci dle ¢l. V. odst. 7. Smlouvy, ve vysi 25 500
K¢, pFi¢emz prévo na vracenf{ kauce, vznika Ndjemci, a to za podminek stanovenych
Smlouvou.

Nijemce a pan Ing. Martin Doksansky se dohodli, Ze investice do zhodnoceni
pronajatého Prostoru slouZiciho k podnikani (de piilohy & 3 Smlouvy) provedené
pani Janou Doksanskou, kterd byla financovana z jejich spoletného jméni, bude
vyporadana samostatnou Uplatnou smlouvou uzavienou mezi Ndjemcem a panem
Ing. Martinem Doksanskym. Uzavienim této dohody pan Ing. Martin Doksansky
z tohoto titulu neeviduje Zzddnou svou pohledavku za Pronajimatelem.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemné, které bylo hrazeno za uZivani
Prostoru slouZiciho k podnikani dle Smlouvy, ode dne 13.11.2019 do dne uzavieni
této dohody, panem Ing. Martinem Doksanskym, bude vypofadddno mezi panem
[ng. Martinem Doksanskym a Ndjemcem; uzavienim této dohody se Pronajimatel a
pan Ing. Martin Doksansky vzdavaji veskerych vzdjemnych narokd existujicich
z tohoto titulu.

Pronajimatel se zavazuje vytctovat zilohy hrazené pani Janou Doksanskou na
thrady spojené suZivanim nebytového prostoru dle Smlouvy za obdobi od
1.1.2019 do 12.11.2019 a toto vyultovani zaslat krukdm pana Ing. Martina
Doksanského na adresu uvedenou v zahlavi této dohody. Pfeplatek ¢i nedoplatek z
vyactovani dle predchozi véty je vyluénou pohledavkou/zavazkem Ing. Martina
Doksanského za/viic¢i Pronajimateli.
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Clanek I1I. Zivére¢na ustanoveni

V ptipadé, Ze nékteré ustanoveni této dohody je nebo se stane ned¢inné, ziistavaji
ostatni ustanoveni této dohody ufinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neucinné ustanoveni této dohody ustanovenim jinym, ulinnym, které svym
obsahem a smyslem odpovid4 nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pvodniho,
neucinného.

Smluvni strany sjedndvaji, Ze veSkeré spory z této dohody budou Fesit primarné
dohodou.

Tato dohoda je uzavirdna vsouladu susnesenim predstavenstva spole¢nosti
CHOMUTOVKA BYTOVA a.s. & 6,/20 ze dne 24.2.2020.

Jakékoli zmény a dopliiky této dohody je moZné ¢init pouze po dohodé smluvnich
stran formou pisemnych dodatkd.

Tato dohoda nabyvéa platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a je
vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nich% jedno vyhotoveni
obdrzi Ndjemce, jedno vyhotoveni Podndjemce a jedno vyhotoven{ pan Ing. Martin
Doksansky.

Prava a zavazky stran vyplyvajicf z této dohody a vyslovné v ni neupravené se id{
pfisluSnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zdkonem ¢&. 89/2012 Sb.,,
oblanskym zakonikem, v i¢inném znéni.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto dohodu pfed jejim podpisem radné precetly,
Ze byla uzavrena po vzidjemném projednéni podle jejich pravé a svobodné viile,
urtité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.
Autenti¢nost této dohody potvrzuji svym podpisem.

V Chomutové, dne 13, 03. 2020 [ %(HOMUTOVSKA

LLLABYTOVA.

K2 kova 1098/6, 430 01 Chomitev

Za Pronajimatele: = ceeeeeeteeeeeeees th. . CETMIMNI

Bc. Sonia Skalicka
feditelka spole¢nosti

Najemce:

Bc. Martina Starikova

Ing. Martin Doksansky /

Ing. Martin Dolsansky
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DODATEK €. 2

smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani &. 1/2017, uzaviené dne 24.3.2017 dle

ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku a dohodou o vstupu

do prav a povinnosti ndjemce, uzavfené dne 13.3.2020 mezi uéastniky:

CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.

Se sidlem: Kfizikova 1098/6, Chomutov, 430 01
Zastoupené: Bc. Sofia Skalicka, povéfena fizenim spoleénosti
ICO: 27341313

DIC: CZ27341313

Bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., pobo¢ka Chomutov
C. Gétu: 2103480237/0100

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Bc. Martina Starikova

Se sidlem: 43101 Spofice, Komenského 489

ICO: 01500244

(déle jen ,ndjemce")

l.
Predmeét dodatku

Znéni clanku V. odst. 1. smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani &. 1/2017 ze
dne 24.3.2017 a dohody o vstupu do prav a povinnosti najemce, _uzaviené dne
13.3.2020, se dle usneseni predstavenstva spoleénosti CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s.
€. 12/20 ze dne 13.5.2020 promiji najemné - bez zaloh na sluzby, splatné v mésici
bfeznu az kvétnu 2020.

Il
Zavérecna ustanoveni

Ostatni ujednani v najemni smlouvé zustavaji beze zmény.

Tento dodatek €. 2 se uzavird na zakladé usneseni predstavenstva spoleénosti
CHOMUTOVSKA BYTOVA a.s. & 12/20 ze dne 13.5.2020.

Dodatek €. 2 je vyhotoven ve 3 stejnoplsech z nichz 1 obdrzi najemce, 2 pronajimatel.
Ugastnici prohiaduji, Ze si dodatek &. 2 fadné pfecetli, s jeho obsahem souhlasi, coz
stvrzuji svymi podpisy.

V Chomutové dne:

S CHOMUTOVSKA
CAIBYTOVA .
Kfifikorn 1098/6, 430 01 Chomutoy

Do . CZ27341313 ®

Za pronajimatele: Za najemce:




