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PODNAJEMNI SMLOUVA
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANT

uzaviend mezi stranami

najemce: Poliklinika Prosek a.s.

sidlo: Lovosicka 440/40, St¥ikov, 190 00 Praha 9

1CO: 28495306

DIC: CZ 28495306

Cislo Uctu: 1387720840/2700

zapsana v obch. rejstfiku Méstského soudu v Praze dne 26.11.2008, oddil B,
vioika 14866

Dorucovaci adresa: Lovosicka 440/40, Strizkov, 190 00 Praha 9

ID datové schranky: 57ifgrn

email! info@poliklinikaprosek.cz

(dale jen ,najemce")

zastoupena feditelem Ing. Tomdserm Hromédkou, MBA
na strané jedné

&

podnadjemce: REFIT SH s.t.0.

1.1,

1.2.

sidlo: V HoleSovi¢kach 1578/22, 180 00 Praha 8

ICO: 27184684

DIC: C227184684

Cislo (étu.: 192544554/0300

Dorucovaci adresa: V HoleSovickach 1578/22, 180 00 Praha 8
iD datové schranky: tkdwwr?

telefon

(dale jen ,podnajemce™)

Zastoupena jednatelkou Ivanou Smrékovou, DIS.,
na strané druhé

1.
Uvodni ustanovent

Poliklinika Prosek a.s. prohlasuje, Ze je najemcem a ma mimo jiné v uzivani (ndjmu)
nebytové prostory specifikované v ¢lanku II. této smlouvy, které jsou soulasti
objektu Polikliniky Prosek ~ na adrese Praha @ - Prosek, Lovosickd 440/40, ktery je
tvofen zejmena pozemkem parc. €. 515/21, jeho? soulasti je budova &.p. 440, a
dale pozemkem parc. & 515/20 jehoZ souddsti je budova bez &p. nebo evidencniho,
pozemkem parc, ¢, 515/22 jehoZz soucasti je budova hez &p. nebo evidendniho,
pozemkem parc, ¢, 515/23 jehoZ soulasti je budova bez ¢p. nebo evidendniho,
pozemkem parc, ¢. 515/25 a ¢asti pozemku parc. €. 515/26 vée k.(, Stfitkov, obec
Praha, (dale vie vietné budov jen ,objekt Polikliniky Prosek"), a to na zakladé
najemni smlouvy uzavienéd mezi Poliklinikou Prosek a.s. jako ndjemcem a Méstskou
Casti Praha 9@ jako pronajimatelem, kdy najemce ma v prondjmu cely objekt
Polikliniky Prosek.

Poliklinika Prosek a.s. soucasné prohlasuje, Ze je na zakladé najemni smiouvy
uzaviené s Méstskou Casti Praha 9, opravnéna pronajimat/podnajimat nemovity i
movity majetek objektu Polikliniky Prosek na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosicka
440/40.
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II.
Predmét smiouvy

Najemce pfenechavd podndjemci k dofasnému uZivédni do podndjmu pfedmét
podnajimu  specifikovany v odst. 2.2. tohoto c&ldnku v souladu s podminkami
sjednanymi touto podnajemni smiouvou a obecné zavaznymi pfedpisy a podnajemce
pfebird pFedmét podndjmu do uZivani v souladu s podminkami sjednanymi touto
podnajemni smlouvou a obecné zédvaznymi pfedpisy.

pledmétem podnéjmu jsou niZe uvedené mistnosti situované v 1.NP objektu
Polikliniky Prosek, objekt 1, sekce H;

mistnost ordinace (€.m. J1.32.4) ..o e 30,58 m2

kdyz presné vyznaceni pfedmétu podndjimu je uvedeno v dispoziénim planku, ktery
tvofi nedilnou soudast této smiouvy, jako Pfiloha. €. 1. (Dispozi¢ni plének) déle jen
jako ,pFedmét podnajmu".

Dispozi€ni planek vSak nermusi v detailech jako je napf. rozsah a umisténi
zafizovacich pfedmétl apod. zcela odpovidat aktudinimu stavu predmétu podnajmu.
Slouzi pouze k zobrazeni umistén{ pfedmétu podnajmu. Podnéjemce prohladuje, Ze
byl ndjemcemn seznamen s faktickym stavem a dispozici pfedmétu podnajmu.

Najemce podnajimé podnajemci predmét podndjmu za Géelem provozovani
zafizeni slouzZicich kregeneraci a rekondici dle zviastnich predpisd.
Podnajemce timto vysiovné prohlasuie, Ze ma odpovidajici Zivhostenské opravnéni,
resp. registracl, opravnéni pro provozovani pfislusnych zdravotnich sluzeb,

Vzhledem k charakteru a ucelu objektu, ve kterém se pfedmét podnajmu nachazi, je
podnajemce povinen si pro kazdou zménu predmeétu sveé Cinnosti v predmeétu
podndjmu , véetné zmény druhu poskytovani zdravotnich sluzeb & zplsobu a
podminek jejtho vykonu v pfedmeétu podnajmu vyZadat predehozi pisemny souhlas
najemce, a to bez ohledu na to, zda se pFedpoklada, Ze zména bude mit viiv na
poméry v pfedmétu podndjmu anebo objektu Polikliniky Prosek, na najemce ¢&i
ostatni uZivatele objektu Polikliniky Prosek, & jak vyznamny viv tato zména bude
mit, Zménu GCelu uZivani (viz odst. 2.4.) je nutno provést pisemnym dodatkem k této
podnajemni smlouvé.

I1X.
Doba podnajmu

Podnajem se sjednava od 1.5.2026 na dobu neurditou.

1V.
Podnajemné a Ghrady

Strany této smlouvy se dohodly, Ze podnajemce bude hradit za podnajem predmétu
podndjmu najemci podndjemné ve vysi hmésit’:né. (pro Udely této smlouvy
jen za 104 dni v roce)

Podnajemce se zavazuje hradit mésiéni podndjemné najemci vidy nejpozdéji do
posiedniho dne rmésice za néjZ se podnajemné hradi, a to na ufet ndjemce uvedeny
v zdhlavi této smlouvy, pokud nebude podnajemct ndjemcem sdéleno jiné &islo Géty,
na ktery ma byt podndjemné hrazeno, v takovém pFipade je podndjemce povinen od
doruceni takového sdéleni podnédjemné hradit na sdélené {islo Ultu, Za den uhrazeni
jakekoli platby dle této smlouvy se ma den, kdy je pfisiugnd platba pfipsdna na ulet
najemce. Najemce vystavi a zadle podnajemci za pFisiudny mésic odpaovidajici danovy
doklad (fakturu) v souladu s platnymi pravnimi predpisy, ve které bude zahrnuto
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podndjemné, pausaini platba za sluZby a pripadné najemné za HIM a DHIM vietné
pFipadné uplatnéné DPH (pokud se nékterdho pinéni bude tykat). Vystaveni a zaslani
faktury vak neni podminkou pro uhrazeni podnajemného, paugéini sazby za sluZby
a piipadné najmu za HIM & DHIM, tyto je podndjemce povinen hradit vidy v souladu
s touto smiouvou. Strany se dohodly, Ze pro (fely stanoveni dne uskuteénéni
zdanitelného plnéni (DUZP) pro DPH, se pinéni spolivajict v podndjmu, poskytnuti
sluzeb a ndjmu HIM a DHIM dle této smlouvy povazuje, za poskytnuté/uskuteénéné
vidy k pryvnimu dni kalendédfniho mésice, za které je toto pinéni poskytovéno, a to
nezavisle na dni Ohrady.

Strany se dohodly, fe néjemce je po dobu trvani podnajmu, vidy k 1. dubnu
pfislusneho  roku, pocmaje 1, dubnem 2027 npravnen jednostranné zvysit
podnajemne 0 rmfm miru inflace vyjadrenou prirustkem prumerneho ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendédini rok, vyhidSenou Ceskym statistickym
ufadem. Toto zvySeni podnéjemného je najemce povinen podndjemci pisemné
oznamit do 15. bfezna pFislusného roku. V nasledujicich letech se pFipadné dalsi
zvyseni podnajemného dle tohoto odst. 4.3, stanovi vidy od vyse posledniho
podnajernneho stanovengého s piihlédnutim k vyuZiti mflacnl dolozky Oznameni o
zvyseni podnajemneho die tohoto odstavee smiouvy mlze ndjemce udinit zaslanim
jakymkoli zplisobem uvedenym v &l XIV. (Dorudovani) této smlouvy Smiuvm strany
se zaroveh dohodly, Ze v pfipadé, Ze podnadjemce uhradi nové zvyéenéd podnijemné
vystovné tim souhlasi s navysenim podndjemného na daii obdobi.

Veskeré ¢astky sjednané dle této smlouvy, zejména podnaiemne, pauddini platba za
sluZby a najemné za uZivani MIM a DHIM, jsou bez dané z pfidané hadnoty (DPH).
Je-1i pinéni dle této smiouvy zdanitelnym plnénim ve smysiu zadkona &. 235/2004 Sb,,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich pFedpisli, bude k &astkam bez DPH
pfipoltena DPH v zakonné wydi platmé ke dni uskutednéni zdanitelného pinéni a
podnédjemce se zavazuje takto stanovené pinéni/Castku véetné DPH fadné a véas
uhradit. Dojde-li v pribéhu trvani této smlouvy ke zméné sazby DPH nebo ke zménd
pravni upravy majici dopad na dafiovy reZim pinéni die této smiouvy, ndjemce
automaticky zohledni tuto zménu a cena plnéni (zejména podnéjemné, pausalini
platba za sluZby, ndjemné za HIM i DHIM) se automaticky upraw tak, aby v dobé
uskutecnenl 2danilelneh0 pinéni aktudiné odpovidala dané zméne a aktualné platnym
pravmm predpisim a podndjemce se zavazuje takto upraveneou cenu hradit. Pokud
jiz bylo za dotcené obdobi pinéni zuctovéno, provedou smluvni strany vyrovnani
prostfednictvim opravného dafového dokiadu,

U podndjmu predmétu podndjmu se smiuvni strany dohodly, Ze ndjemce uplatni dan
z pfidané hodnoty u podndjemného pouze v piipadé, Ze budou spinény zdkonné
podminky pro uplatnéni DPH, zejména Ze podnajemce je platcem DPH a pfedmét
podndjmu je uZivan pro Géely jeho ekonomicke &innosti. V ostatnich pfipadech bude
podndjemné uplatnéno v reZimu osvobozeni od DPH, stanovi-li to pravni pfedpisy.

v'
Sluzby poskytované v souvisiosti s podndjmem

Podnajemce se zavazuje hradit najemci provozni nakiady souvisejict s pfedmétem
podnadjmu a prostor souvisejicich, zejména spolednych prostor Objektu Polikliniky
Prosek, vletné poskytovanych sluZeb (déle spoleiné vie jen jako ,sluzby"). Cena
sluzeb je najemcem stanovena pausaini platbou za stuZby a je uvedena, véetné vyétu
poskytovanych sluZeb v Priloze ¢ 2 (Cena poskytovanych slufeb), kterd tvofi
nedilnou soucast této smiouvy. Podndjemce se zavazuje hradit mésiéni paugaini
platbu za sluZby ve vysi uvedené v aktudini Pfiloze ¢. 2 najemci zplsobem, véetné
Cisla 0Ctu a jeho pfipadne zmény, a v terminech uvedenych v odst. 4,2, této smlouvy
pro podndjemné (tedy mésiéné do konce pFisluiného meésice za néjZ se pausalni
platba za stuzby hradi). Pausaini platba za sluZby je z hlediska DPH povaZovéna za
vedlejsi pinéni k podndimu a fidi se stejnym dasovym reZimem jako podndjem.
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Sluzby nejsou vyuctovavany a jedna se o pausdini platbu. V pfipadé, Ze ma
podnajemce pro predmét podnadjmu instalovan podruiny elektromér nebo vodomér
&i jiny méfdk spotifeby Gétuje se cena daného méfeného média pro pfisludnou
spotfebu dle skuteéné spotfeby uvedenych podruZnych méfidel a jednd se o
samostatneé pinéni a bude udtovano s dani z pfidané hodnoty v sazbé odpovidajici
danovému reZimu pfijatého pinéni od pfisluiného dodavatele. Ujedndnim predchozi
véty viak neni dotena povinnost podndjemce hradit paudaini platbu za sluZby die
Pfilohy &.2.

Najemce je oprdvnén v pribéhu trvani podndimu kaidorotné vidy k 1. dubnu
prisiuiného roku jednostranné upravit vyl paudéini platby za sluZzby anebo rozsah
slufeb a po dohodé s podndjemcem druhy poskytovanych sluZeb (pii zachovéni
nutnych siuZeb k provozu pfedmétu podndjmu). Takovato zména bude ndjemcem
provedena jednostrannou zménou Piilohy ¢. 2 této smiouvy. Tuto zménu je ndjemce
opravnén provést oznamenim, zasldnim nové Plilohy &, 2 této smiouvy podnajemci
nejpozdéji do 15, bfezna prlslusneho roku a tato bude pro strany zavazné od 1. dubna
pr:slusneho roku. Oznameni o zméné Pfilohy €. 2, tedy rc;zsahu sluzab, pr}padne
druhl siuzeb a vySe pausalni plathy za sluzby podnajemm miize najemce ucinit
jakymkoli zpusobem uvedenvm v &l XIV. (Dorudovani) této smiouvy. Smiuvni strany
se zaroven dohodiy, Ze v pFipadé, Ze podndjemce uhradi novou pausalni platbu za
sluZby, Ze tim souhlasi s touto vysi pausaini platby za slutby vEetné rozsahu, a druhl
sluZeb. Podnéjemce s timto postupern vysiovné souhlasi a nepovaZuje ho za jakkoli
ne'u'hodny anep rlmereny Po dohodé stran je ndjemce opravnén zaslat | novou Prilohy
&. 2 v pripadd, 7e dojde k Upravé rozsahu nebo druhll sluzeb, a to postupem die
tohoto odstavce.

Najemce je opravnén jednostranné, a to i v prabéhu roku (tedy i jindy ne¢ dle
predchoziho odstavce smlouvy) upravit (zvysit &I snizit) vysi pausaini platby za
sluZby, a to pouze v pripade ze dOJdE behem roku kprokazateine zmené cen
dodavatell médii a energii anebo sluzeb & vstupll ndkladd a tyto maji viiv na naklad
najemce spojené s poskytovanim danych sluZeb nebo ke zméné dodavateld
poskytujicich sluZby, a to nejdfive od 30. dne poté co najemce sdéli podnajemci tuto
zmént cen, které probéhne téz jednostrannou zmeénou Plilohy €. 2. Pro doruceni
takového oznameni podnéjemnc plati to, co je uvedeno pro dorufeni v pfedchozim
odstavei této smiouvy. Smiuvni strany se zdrovel dohodly, 2e v pfipadsé, Ze
podnajemce ubradi novou pauSaini platbu za sluzby, Ze tim souhlasi s touto vysi
pauséini platby za sluZby, Podndjemce s timto postupem vyslovné souhlasi a
nepovaZuje ho za jakkoli nevhodny,

V piipadé, Ze podnédjemce sdéli najemc: nejpozdéji do 30 dnd od té doby, co mu bude
zasiano oznameni o zméné sluZeb ¢ pauddini piatby za sluzby (tedy nova Priloha C.
2) aﬁ;:z die odst. 5.2. nebo 5.3. této smiouvy, ‘e se zménou nesouhlasi nebo nebude
nové stanovenou pausaini platbu za sluZby hradit ma najemce i podnajemce pravo
tuto smiouvy wpovedet s dvoumésitni vypovadni dobou. Vypoveéd musi byt podana
nejpozdéji do 30 dnl od sdéleni podnajemce o nesouhlasu nebo do 40 dni od
neuhrazeni nové vyse pausalni platby za sluZby a vypovédni doba bé%i od prvniho
dne kalendéfniho mésice ndsledujicibo poté, co vypoveéd dodla druhé strane.

Sluzby poskytované mimoe ramec sluzeb, tedy provoz podatelny a hovorné budou
podnajemci uétovany dle vypisu z telefonniho Gétu, pFipadné vypisu slufeb podateln
samostatné, Nad ramec sjednanych Uhrad hradi podndjemce dle skuteénych nakladu
rovnéZ | postovné, pokud této sluzby bude vyuZivat prostfednictvim najemce,
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VI.
Pronadjem predmeétd HIM a DHIM

Pokud mé podndjemce sjedndn prondjem predmétl hmotného investidniho majetku
(dédle jen ,HIM") a drobného hmotného investi¢niho majetku (dale jen ,DHIM"), hradi
najemci najemné za uZivéni pronajatych pfedmétl HIM a DHIM.

Pron&jem HIM a DHIM je sjednan v pfipadé, Ze je v Piiloze €. 3 k této smiouvé uveden
seznam zafizeni HIM a DHIM, kdyZ v Pfiloze €. 3 je uvedena i vySe najemneho za
HIM a DHIM, Pokud nemd podnajemce sjednan pronajem HIM ani DHIM pak tato
smlouva nema Prilohu €. 3 a ustanoveni vztahujici se k HIM a DHIM se neuZiji,

Podndjemce odpovidad za pouZivani pronajatych pfedmétl, za jejich poskozeni,
zniéeni a ztratu. Vedkeré opravy nad ramec béZného opotfebeni na pronajatych
pfedmétech hradi na vlastni naklady podnajemce,

Platby za pronajaté pfedméty HIM a DHIM jsou splatné dle pravidel odst. 4.2. této
smiouvy pro podnajemné.

Prondjem predméth HIM a DHIM zanikd vidy automaticky se zanikem podndjmu
pfedmétu podndjmu. Povinnosti, a to co plati a je uvedeno ohledné pFedmétu
podnajmu, a podnadjmu obdobné plati | pro HIM A DHIM, neni-li vyslovné ve smlouvé
uvedeno jinak.
VII.
Prava a povinnosti podnajemce

Podndjemce je opravnén uZivat pfedmét podndjmu pouze v rozsahu a k Ulelu
stanovenym v této podnajemni smlouvé, a to po celou dobu trvéni podnédjmu dle této
smlouvy a neni bez souhlasu najemce opravnén prava z této smiouvy postoupit nebo
zménit pfedmaét innosti v pfedmeétu podnajmu.

Pfi provozovani své &innostl je podndjemce samostatné opravnén instalovat
v predmétu podnajmu, resp. pouze v ordinaci nikoliv ekdrnach a spolenych
prostorech, sva technické zafizeni. Instalace energeticky narocnych zafizeni, nebo
vy&siho poctu zafizeni musi byt pfedem odsouhlasena ndjemcem.

Podnéjemce se zavazuje dodrZovat platné p:“-edpisy bezpeénosti prédce a pracovniho
prostiedi, hygienické predpisy, ustanoveni kanalizaéniho Fadu hl. m, Prahy,
ekologické predplsy a zasady c:-dpal:icvého hospodarstvi. Pudnajemce je rovndz
povinen dbat pokyn(i a opatfeni, kterd budou nafizena organy statniho dozoru a
inspekénimi organy.

Podndjemce se zavazuje predat najemci jedno vyhotoveni kiigh od pFedmétu
podnajmu pro °pr‘u::ad naléhavych potfeb. Podnajemce se zavazu;e Ze v pFipadé nutné
Wmeny zamki v predmetu podnajmu vidy o této Wmene bude okamzité informovat
najemce a zajisti na své naklady vymeénu rezervnich KIf&a.

Podndjemce je povinen oznamit ndjemci bez zbytedného odkladu, primarné
prostfednictvim Intranetu, veskeré podstatné zmeény (napf. poskozeni, hrozici
nebezpedi za Glelem pfedchazenf Skod, apod), které nastaly v/na predmétu
podnajmu nebo Cekarnég, a to jak zapr!cemm podnéajemce, tak i bez jeho viivu a vile.
V piipadé& akutniho hroziciho nebezpedi &i havarumho stavu je opréavnén pro takové
ohlaseni vyuzm pcdnajemce jakykoli zpUsob oznameni najemci. Podnajemce tlmto
prohlasuje, Ze ma jiz pfidélen od najemce pfistup do intranetu, a tedy ho mizZe
pouZivat a byl o jeho uZivani poucen.

Pokud Uklid neposkytuje najemce v rémci sluZeb, je podndjemce povinen provédét
pravidelny (Oklid v rozsahu minimalné stejném, jako md nasmliouvano ndjemce v
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obdobném pravozu kdyz rezim Uklidu bude ndjemcem zvefejnén na intranetu
pfipadné mem zpusobem. Podndjemce je ddle povinen udrzovat v predmétu
pcdna]mu Cistotu, provadet ’IkVJdaﬂl, resp. uklddani odpadl pochdzejicich z jeho
ginnosti & 2 prodavanych vyrobkd,

Padnajemce je povinen dodrZovat platné bezpelnostni a technické normy, které se
vztahuji na uzivani pfedmétu podnaimu, Tato povinnost se vztahuje i na dalsf csoby
nachézejici se v pfedmétu podnajmu, o {emi se podnajemce zavazuje tyto osoby
informovat a takové chovani od nich téZ vyZadovat.

Podnajemce je povinen sdelit najemci pisemné vesSkeré podstatné zmeény (napf.
zména nazvu, sidla, korespondencni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi
DPH apod.), vCetné zmén persenalniho obsazeni a provoznich hodin, tykajici se jeho
osobnich (firemnich) udajd, zejména zménu adresy jeho sidla, nebo dorucovaci
adresy, vstu::: do likvidace, sdéleni, Ze je v Gpadku, ¢i mu upadek hrozi a rovnéi
Zmenu udaju osohy, a to nejpozdéll do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane,
a to primarné prostfednictvim intranetu. PH zméné Udajll v obchodnim rejst¥iku,
Zivnostenském rejstiku  apod. (zmeéna nazvu, sidla, korespondentni adresy,
jednajicich osob, zména v platcovstvi DPH apod.) se podnajemce zavazuje nejpozdeji
do jednoho tydne po provedeni této zmény zasiat nebo pfedat kopie téchto
dokument( s aktudlnimi Gdaji najemci.

Podndjemce nenl opravnén pfenechat pfedmét podndjmu, at uZ v celku &i z &asti, do
podnaimu & jakémukoli jinému u2ivani, af ui UGplatnému & beziplatnému,
kterémukoli tfetimu subjektu bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce.

Podnajemce, ktery poskytuje zdravotni sluzby je povinen kdykoli doloZit najemci na
jeho Zadost spinéni véech zakonnych povinnosti k provozovani zdravotnihe zarizeni,

V pfipadg, Ze v pfedmétu podnéjmu bude probihat kontrola stdtnich orgdnd (napf.
hygienické stanice, hasiCského zachranného sboru, Zivnostenského UGfadu,
stavebniho Gfadu apod.) je podnajemce za predpokladu, Ze takova kontrola mé
dopad, vliv na najemce anebo nbjekt Polikliniky Prosek povinen oznamit provedeni
takové kontroly, véetné vysledkd takové kontroly najemci.

Pcdnajemce je povinen zabezpedit pouéem svych zaméstnanch & spalupracovnikl o
zplisobu vyuZivani prostor predmétu podnéjmu.

Podndjemce neni opravnén provadét v pfedmétu podndjmu ani Cekarné bez
pisemnehe soublasy najemce jakékoliv stavebni dpravy. Soucasti pripadného
southlasu je i vyslovna specifikace téchto tprav, a to die Jejich popisu a seznamu tak,
jak je pfediofil podndjemce ndjemci v #adosti ke schvaleni, véetné zplsobu provedem
a pripadnych dalSich podminek jejich provedeni. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze
souhlas vyzaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonicke podstaty
piredmétu podnajmu, podstatné ménici pfedmeét podnajmu, & pevna instalace
jakychkoliv zaffzeni, Jakoz i veSkeré zasahy do elektrického, piynoveho vodovodmho
a dalsmo vedeni, vymena podiahové krytiny, rekonstrukce ZT1, vyména obklad{ stén,
vymeéna podhledl a osvétleni, apod,

Pri Qpravach prostor pfedmétu podndjmu je podndjemce povinen dbat stavebné
technickych podminek celého objektu Polikliniky Prosek a musi dodrzovat platné
normy, vwhiadsky a pfedpisy souvisejict a zajistit si pfedem veskera potfebna povoleni
pro provedeni pFislusnych praci.

Veskeré stavebni (pravy a prace je nutno provadeét pouze tak, aby nebyl narusen
provoz Polikliniky Prosek ani ostatnich uZivatell objektu Polikliniky Prosek zejména
ordinaci a luZkové &dsti, zejména hlukem, prasnosti nebo pohybem pracovnikl a
zhotovitell provad&jicich Gpravy v objektu Polikliniky Prosek a jejim cokoli, a to i s
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prrh!ednut:m na skuteénost, Ze se jedhé o zdravotnické zafizeni. Stavebni a montdzni
prace budou provadény v pracovni den, ale vidy tak, aby a'uanan'usslyr provoz ordinaci
v objektu Polikliniky Prosek, v nognich hodinach (do 6 hod. rano) a o vikendech a
svatcich, pfi¢emz zarovefi viak musi podna]emce dodrZet vBechny pravni predpisy,
véetné hlukovych a hygienickych pro takové prace (zejména v noci). V pfFipadé, Ze
nebude takovéto prace mozné provadet v uvedenych termmech resp. Casech bude
vyvolano jednani mezi podna_]emcem a ndjemcem ohledn& zplsobu jejich provedeni.
Ujednéni tohoto odstavce plati i pro podnajemcem provadénou Gdrzbu &i drobné
opravy (dle €. XI, této smlouvy) pokud se jednd o hlasitéjsi &i prasnéjsi prace.
Uvedené ¢asové terminy se nevztahuji na prace za ulelem odstranéni havarijniho
stavu, V pfipadé provadéni hluénych praci ze strany najemce bude tento postupovat
tak, aby dochdzelo k co nejmensimu omezeni podnajemce v ramci ordinaénich hodin,
tato omezeni se nevztahuji na préce za Glelem odstranéni havarijniho stavu a pfi
dodrzeni hygienickych limitd nové vystavby.

Podndjemce je povinen zajistit vzdy okamzity (Uklid ploch dotCenych stavebnimi a
jinymi pracemi (chodby, schodisté, vytah apod.) a soucasné koordinovat s osobou
zajiétujici Gklid v objektu Polikliniky Prosek, jak pFipravu uprav pfedmétu podnajmu,
tak provadéni tohoto uklidu. Tyto Gklidové préce jsou nad rédmec placenych sluZeb
uvedenych v Piiloze ¢, 2 této smiouvy a jsou piné hrazeny podndjemcem.

V pfipadé nedodrieni uvedenych podminek ¢i porusenl povinnosti ohledné stavebnich
uprav a s tim spojeného Uklidu, tedy povinnosti &i podminek uvedenych v odst. 7,13,
az 7.16. této smiouvy ze strany podndjemce je néjermnce opravnén vié&i podnajemci
pozadovat a podndjemce se zavazuje v takovém pfipadé uhradit najemci smiuvni
pokutu ve vyéi 20.000 K& za kazdé poruSeni uvedené povinnosti ¢i podminky, ¢imz
neni dotéeno pravo na nahradu skody.

Podndjemce je povinen umoZnit najemci provedeni stavebnich Gprav a jinych zmén
Ci oprav v predmétu podnajmu a Cekaren, pfidemi o takovyeh dpravach ¢ zménach
bude najemce s dostateénym predstshem informovat podnéjernce, aby mohl témto
uzplsobit provoz v predmetu podnajmu Provéda li ndjemce takove pravy na prikaz
pFistudného orgdnu stédtni spravy, nebo z diivodu odvraceni hrozici nebo existujici
skody je pednajemce povinen jejich provedeni bezodkladné umoznit, jinak odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Podnajemce neni opravnén instalovat v éekédrnach, které jsou spoleénym prostorem
poutac, reklamni poutale jiné reklamni pfedméty & jakékoli jiné vyvésky, nasténky,
plakaty apod., takové je oprévnén instalovat pouze s vyslovnym souhlasern ndjemce.
Najemce je opravnén neodsouhlasené reklamy, poutale, reklamni poutace jiné
reklamni predmséty & jakékoli jiné vyvésky, nasténky, plakaty, letaky, apod, které
evidentn® nejsou materidlem propagujicim samotného podndjemce odstranit.
Najemce je oprévnén ve spoleénych prostorach Polikliniky Prosek véetné spolecnych
prostorach tvofici éekarny, dle své potieby instalovat reklamni poutace, kiaprémy a
jiné reklamni pfedméty, vyvésky, nasténky v&etné pfisiusnych reklamnich &i jinych
sdélenich. Soucasti podnajmu jsou jiZ nainstalované poutaée na dvefich ordinace.
Ostatni najemcem nainstaloveané a podndjemci uréené poutade je opravnén
podndjemce uZivat pro svoji propagaci, Podpisem smiouw zanikaji soucasné |
doposud udélené souhlasy s umisténim reklamnich poutacd,

Podnajemce je povinen dodriovat branding a jednotny vizudini styl a identitu
Polikliniky Prosek, &¢imz nema byt dotfena vizudini identita podndjemce a to zejména
tak, ze v pfedmétu podndjmu a Eekarnach bude na ndjemcem urcenych mistech v
souladu se zdkonem umisténa jednotné vzhledova (grafické provedeni, barevnost
atd.) informadni tabulka se zdkonem poZadovanymi udaji pro poskytovani
¢innosti/zdravotnich s!uzeb podnéjemcem, vzdy pak téZ bude uveden nazev
ordinace, jména lékaid, jména sester/bratrli, ordinani doba, kontaktni Udaje a
pripadné daldi dopliujici Odaje, kdyZ vzhied této tabulky bude zpracovan a dodan
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primo najemcem. Podnajemce je povinen za téelem vyhotoven! této Informadni
tabulky poskytnout najemci prisiusné Gdaje uvedené v piedchozi vété, a to
prostiednictvim intranetu, kdy samotné papirové textové vyhotoveni do
ramedcku/tabultky zajisti ndjemce. V piipadé, 2e by véak podnajemce pozadoval daldi
nadstandardni tabulky, nasténky, klapramu, apod. (za predpokladu, Ze jejich uZiti a
vzhled bude najemcem schvadlen) si tyto hradi jiz sam podne’u‘emce. Podndjemce je
povinen uvedené Udaje udrfovat aktudini a nejpozd&ji do 5 dnll od jejich pnpadne
zmeény tyto upravit die aktuadiniho stavu, resp. je sdalit najernt:l za (lelem Gpravy
informadni tabulky a téz za ulelem poskytnuts informaci pacienttl a vefejnosti, a to i
na webu najemce nebo v ramci telefonické sluZby. Podnajemce timto vyslovné
souhlasi s tim, aby tyto udaje najermce zverejfioval, vietnd jejich zvefejnéni na
intranetu a webu najemce a jejich sdélovani vefejnosti po telefonu. Podnajemce neni
opravnén bez pisemného souhlasu jakkoli ménit vzhled odsouhlasenych tabulek i
jakychkoli informadnich tabull a dodrzovat Sablony urfené ndjemcem, a to i v pFipadé
zmény ordinacnich hoadin, dovolenych apod. Pro podnéjemce, ktefi neposkytuji
zdravotni nebo obdobnou peci v ptedmétu podnajmu, plati ujedndni tohoto odstavce
obdobné s tim, Ze vyvéska/tabulka bude obsahovat nejen zdkonné oznadeni pro
Cinnost daného podnéjemce, ale bude uvedeno vietné provoznifordinadni doby, jmen
a kontaktl,

Padnajemce je povinen ukladat komunaini odpad do k tomu uréenych odpadovych
kcnte;neru umistenych v pristfesku v zadnim traktu budcwy, prlpadne na nove
najemcem uréeném misté, poplatek za komunalni odpad je v Pfiloze ¢.2 povinny.

Padnajemce je povinen ukladat infek&ni/nebezpecny odpad do k tomu urcenych
oballl. PHsluny obal s mfekénlm/nebezpecnym odpadem musi byt fadné oznacen a
ukladan na vyhrazené misto aktudiné v mistnosti & 0147 oznadené jako "Sklad
nebezpecného materidlu”. Podndjemce je povinen fidit se pokyny najemce ohledné
uklddani a tfidéni infekéniho/nebezpeéneho odpadu, ty mohou byt upraveny i
provoznim radem Polikliniky Prosek, jehoZ aktudini znéni bude vidy uvefejinéno na
intranetu Polikliniky Prosek, kdyZ uvefejnénim na intranetu, pfipadné jeho jinym
oznamenim podnajemci se ma zato, e se podndjemce s aktuaini provoznim fadem
Polikliniky Prosek seznamil, Podnajemce je povinen fadné dodrzovat pfisiusné pravn{
piedpisy ohledné infekéniho/nebezpetného odpadu a tfidit ho dle nich a zdroveft do
infekénfho/nebezpeéného odpadu neuklddat béZny komunaini odpad, Najemce mize
ziidit pro ukladdani infeknihe odpadu jingé misto, o ¢em? pfipadng podndjemce
informuje. Podnajemce je povinen sklad uzamykat. V pfipadé poruseni povinnosti ze
strany podndjemce v tomto odstavei je najemce opravnén pozadovat vO&i
podndjemci a podndjemce se zavazuje v takovém pripadé uhradit najemci smiuvni
pokuty ve vysi 50.000 KE za kazdé jednotlivé porusent, ¢imZ neni dotleno pravo
ndjemce na ndhradu Skody, spolivajici zejména v sankcich ztohoto dlvodu
uloZenych najemci a najemce si vyhrazuje pravo tyto nékiady podnajemci pFeiétovat.
Ujednani tohoto odstavce se nepoulije pro podnajemce, ktefl sl likvidaci
infekéniho/nebezpetného odpadu zajistuji samostatné, pficemZ i oni jsou povinni
pinit pravni predpisy pro likvidaci takového odpadu.

Podnajemce odpovidd za veskeré skody vzniklé v/na predmétu podndjmu, a to i
zpusobene jeho nedbalosti Ci opomenutim & jinymi osobami, a dale odpovida za jim
zpusobené Skody ve spoteénych prostorech objektu Polikiiniky Prosek véetné Cekaren,
véetné spoleénych technologii v souvislosti s pfedmétem podnajmu, s provozovanim
jeho &innosti, a to | zpdsobené jeho nedbalosti & opomenutim. Soufasné podnajemce
odpovidd i za veikeré Skody a podkozeni zpusobené jeho zaméstnanci & jinymi
spolupracovniky v/na pfedmétu podndjmu nebo spoleénych prostorech Objektu
Polikiiniky Prosek veetné Cekaren,

Podnajemce odpovida za znifeni, odceizeni a jakékoli jim zavinéné znehodnocent véci,
nalézajicich se v pfedmétu podnajmu. Tim neni dotéena jind zakonna odpovédnost
podnajemce.
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V pfipadé prodleni podndjemce s thradou podnajemného anebo pausalni platby za
sluZby anebo ndimu za HIM & DHIM se podnédjemce zavazuje uhradit ndjemci Grok z
prodlent ve vy8l 0,05 % z diuzné Castky za kaZdy | zapolaty den prodlent aZ do
zaplaceni. Najemce nent povinen sankéni Grok uplatnit, jednd se vyhradné o jeho
pravo.

Je vyluénym pravem ndjemce se rozhodrout, zda uplatni svj ndrok na jakoukoli
sjednanou smluvni pokutu nebo sjednany drok dle této smlouvy, véetné jejich vyse
a uplatnéni tohoto néroku neni povinnosti ndjemce, ale jeho pravem, Veskeré
smiuvni pokuty dle této smiouvy jsou splatné do 10 dnl od doruteni wyzvy
podnajemci k jejich zaplaceni. Ujednanim jakékoli smiuvni pokuty die této smlouvy
neni dotCeno pravo najemce na nahradu Skody za porudeni stejné povinnosti, tedy
najemce je opravnén pozadovat vedle smiuvnf pokuty téz ndhradu $kody,

VIII.
Prava a povinnosti ndjemce

Smiuvni strany shodné prohladuji, Ze podnéjemce jiZ pfedmét podndjmu ufiva, a to
na zakladé stavajici podndjemni smlouvy ve znéni pfipadnych dodatké. $ ohledem
na tuto skutecnost podnajemce potvrzuje, Ze mu byl pfedmét podnajmu v fadném
stavu a v&as pfedan do uzivani a sam ho jiz uZiva.

Najemce je povinen zajistit Fadny a neruSeny vykon prdv podndjemce z této
podnajemni smiouvy po celou dobu trvéni podnajmu, a to za podminek stanovenych
touto smiouvou. Ndjemce se zavazuje umoZnit podnadjemci k uZivani téZ spoleéné
chodby a schodiété & jinych prostor v objektu Polikliniky Prosek, v rozsahu
nezbytném za (&elem pFistupu podndjemce, jeho zaméstnancl, jinych
spolupracovnikl a jeho pacientl, klientl, zdkaznikl & jinych osob jdoucich za
podndjemcem do pfedmétu podndjmu a zajisti v provozni dobé objektu Polikliniky
Prosek | pFistup do objektu Polikiiniky Prosek, a to v souladu s touto smicuvu nebo
provoznim Fadem objektu Polikliniky Prosek,

Najemce nebo jim jind povéfena osoba jsou opravnéni po predchozim pisemném
oznameni (postadi emailem) provést kontrolu pfedmétu podndjmu a vstoupit do
pfedmétu podndjmu spolu s osobou oprdvnénou jednat jménem podndjemce v
pracovnich dnech v b&Znych provoznich hodindch podndjemce, pfipadné v dobé, kdy
je podnajemce v pfedmetu podnajmu pfitomen, a to zejmeéna za Géelem kontroly
dadrzovani podminek této smiouvy, jakoZ i provadéni Gdriby, nutnych oprav &
provadéni kontroly efektrického, plynového, vodovodniho a daliiho vedeni, jestliZe je
toho zapotfehi ¢i nutnych revizi. Termin kontroly je najemce podnéjemci povinen
oznamit minimaliné tfi pracovni dny pfedem (postadi emailem).

V pfipadé bezprostfedniho zjiSténi naléhavého havariiniho stavu, Zivelné pohromy,
podezieni na kradeZ s nasilnym vniknutim je ndjemce opravnén vstoupit do prostor
predmeétu podndjmu i bez pfedchozi dohody s podnajemcem, ¢l jim povéfené osoby,
a to za pouliti veskerych moZnosti k zpfistupnéni prostor. O takovém vstupu vEak
musi najemce neprodlené podndjemce informovat, nebylo-li moZno podnédjemce
informovat pfedem. Podnajemce a ndjemce se dohodli, Ze rezervnf kli¢e k pfedmétu
podndjmu budou uloéeny u nadjemce, pfipadng v zapeleténé ohalce pro pfipad
naléhaveé potfeby dle vyde uvedeného. Rovnéz v pfipadég, Ze ndjemce bude poZsdan,
resp. bude najat podndjemcem na provedeni drobnych oprav €i Udrzby v pfedmétu
podnajmu, je oprdvnén tuto provést i mimo vySe provozni dobu podnajemce,
pfipadné | bez pfitomnosti podndjemce &i jiné jim povéfené osoby, jestlize nerma
moZnost provést opravu, Udribu v jiném Case a na tuto skutednost podnidjemce
upozorni, nebo jestliZe se tak s podndjemcem dohodne.

Nédjermce je oprévnén v &ekarnach jakozto spoleénych prostorach (zejména chodby,
prostory kolem vytah{l) bezplatné umistit a provozovat systém tzv. zobrazovaée (TV)
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za Ulelem prezentace rbznych programd pro zdravotnickd zafizeni a reklam, s &im
timto podnédjemce vyslovné souhlasi a toto ndjemci v pripadé jeho 2djmu umozni,
vcetné zajisténi technické stranky provozu.

Najemce neodpovida za Skody na vnitfnim zafizeni a soucastech pfedmétu podnajmu,
jakoZ i na majetku podnajemce v pfedmétu podndjmu.

Néjemce uzavrenim teéto smiouvy nepreblra zédné zdvazky podndjemce vidi tietim
subjekttim vyplyvajic z ¢innosti podnadjemce.

IX.

Zajisténi bezpednosti a ochrany zdravi pii praci a technickych zafizenich (BOZP)

9.1,

9.2,

3.3,

9.4,

9.5,

a poZarni ochrany (PO), revize

Podnajermce je povinen pocinat si v pfedmétu podnaimu a spoletnych prostorach
objektu Polikliniky Prosek tak, aby nedoslio ke vzniku poZaru nebo jiné Skodne
udalosti (napt. poruseni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.).

Podnajemce je povinen zajistit nutné vybaveni pfedmeétu podnajmu protipoZarnimi
pomlickami (pokud tak po dohodd netini najemce) tak, aby byly spinény veskere
podminky dané pFisiuénymi protipoZadrnimi pFedpisy, je povinen Fadné pinit povinnosti
uioZené mu obecné platnymi pfedpisy na dseku poZarni ochrany (PQ) a na Useku
bezpeénosti a ochrany zdravi pFi praci (BOZP) v jim uZivaném pfedmétu podndjmu.
Podndjemce je povinen dodriovat obecné zavazné predpisy, smérnice, normy a
p?‘ipadné Fidici akty néjemce, tykajici se poia’rni uchrany, bezpednosti a ochrany
zdravi pfi praci, hygieny prace, technickych zanzem a Zivotniho prostfedi, zajistovat
pravidelné gkoleni PO viastnich zaméstnancd a vést kK tomuto Skoleni prlslusnou
dokumentaci a zfizovat pfedepsané revize), kontroly die platnych predpnsu
Podndjemce je povinen si shora uvedené povinnosti zajiitovat sdm a na své naklady.
Z tohoto divedu nese odpovédnost za jejich pfipadné porudeni. Podnajemce je
povinen v pripadé zmény uZivani prostor zajistit pozérné bezpelnostni feseni a dle
tohoto pFipadné dopinit vécné prostiedky polédrni ochrany (hasici pfistroje) a dalsi
nalezitosti,

Podnajemce je povmen zabezpedovat v predmétu podnajmu dodrzovani piatnych
pledpist pozarm ochrany (PO), predevsim pak zékona &, 133/1985 Sh, o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich pFedpisd a souvisejici vyhlasky & 246/2001 Sb.,
(vyhldska o prevenci PO) a souvisejicich Ceskych technickych norem PO a pokynl
ndjemce tykajicich se zajisténi poZdrni ochrany objektu, zejména zpracovani
dokumentace o zaflenéni do kategorie &innosti se zvy8enym poZarnim nebezpecim,
které predioZi ndjemci v jedné kopii, vietné seznameni svych zaméstnancl a
ostatnich osob, které se zdriuji § jeho védomim v predmétu podnaimu se zplsobem
vyhld8eni poZarniho poplachu, hasehnimi prostfedky na pracovidti a jejich
pouZivanim a s evakuaci osob z objektu.

Podnadjemce zajistuje a hradi na viastni ndklady veSkeré pravideiné revize svych
elektrickych, plynovych a popfipadé veSkerych jinych zafizeni umistén{/c:h
v predmétu podndjmu, které podiéhaji pravideinym, nebo dvodnim reviznim,
kontroldm, véetn& odstrafovani zjidténych zévad a nedostatkll ve stanovenych
Ihitéach, Podnajemce se zavazuje dbat o to, aby viechna tato zafizeni byla
provozuschopna a byla v souladu s obecné platnymi technickymi normami a
pt"edpisy. Podndjemce rovneéz provadi kontrolu stavu pFedmétu podnajmu z hlediska
protipoZarni prevence a bezpelnosti prace. V této souvisiosti podnéjemce nese
odpovédnost za Skodu vznikiou porusemm svych povinnosti vyplyvajici mu z této
smiouvy a 2 pFislugnych pravnich predpis(.

Podndjemce je povinen umoznit vstup do predmétu podndjmu po predchozim
upozornéni;
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- pracovniklm najemce na pravidelné prohlidky, revize a Gdribu technologického
zafizeni;

- pracovnik@m externich firem, zajistujicich pro ndjemce udrzbu, kontroly, revize

- vedoucim zaméstnanclm nijemce za (lelem kontroly pfedmétu podndjmu.

Podnajemce je povinen najemci bez zbyteéného odkladu hidsit Skody na zdravi i na
majetku a ozndmit mu pracovni razy zaméstnancl nebo podkozeni zdravi (Urazy)
osob, které se zdriovaly v pfedmétu podnajmu v dobé drazu za piedpokladu, ze
uvedené ma dopad, vliv na ndjemce anebo objekt Polikliniky Prosek. Podndjemce se
zavaruje bez zbyteéného odkladu odstranit zavadny stav a vzniklou $kodu nahradit.

Podnajemce je povinen jakymkoliv zplsobem neztizit prichodnost Unikovych
koridord v pfedmétu podnajmu a ve spolelny prostorach objektu Polikliniky Prosek a
neprovadét v pfedmétu podndjimu ani ve spoleény prostordch objektu Polikliniky
Prosek ¢innosti, které mohou vést ke ztiZeni poZarniho zdsahu a k naruSeni funkénosti
poZarné bezpecnostnich zafizeni.

Podndjemce je oprdvnén pouZit samostatny pfimotopny spotfebié pouze po
pisernném odsouhlaseni najernce na zakladé Zadosti a musi se jednat o schvaleny
typ.

Podnajemce stvrzuje svym podpisem, ze je seznamen s rozmisténim a pouZivinim
prenosnych hasicich pfistrojd a rozvod( poZérni vody (hydrantd) v prostoru
podndjmu a objektu Polikliniky Prosek a s obsahem poZérnich poplachovych smérnic,
pozarnimi tnikovymi cestami a s umisténim ohlaSovny pofdru - vratnice,

Podnédjemce je povinen umoZnit miniméiné dvakrat do roka provedeni preventivni
kontroly pozarni ochrany predmétu podnadjmu povéfenému zéstupcl najemce,
piipadné kdykoli Masi¢skému zachrannému sboru éi jinému odpovédnému Gfadu a
poskytnout ndjemci pozadované informace tykajici se této kontroly.

Podnajemce je povinen v pfipadé zavad zjisténych pfi kontrole poZarni ochrany
predmétu podnajmu zajistit neprodlené odstranéni, pokud se nejednd o zdvady,
jejichZ odstranéni je povinnosti najemce,

Podndjemce je povinen neprodlend ozndmit vznik poZaru nebo jakékoli jiné havarie
& situace, kterd by mohla zplsobit &kodu na objektu Polikliniky Prosek nebo
v samotném pfedmeétu podnajmu najemci. Toto bude nadjemcl ozndmeno i v pfipadé
7ze dojde k odstranéni vzniklého stavu (napf. pozdr uhaseni poZaru, zastaveni vody
apod) a to I v pripadé, Ze nevznikla £4dna Skoda,

Podnajemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem v predmétu podnéjmu provadi pédi
o bezpednost a ochranu zdravi pFi praci samostatné, zejména ve smyslu § 101-108
zdkoniku prace ¢ 262/2006 Sh., ve znénl pozdéjsich predpisti, registruje, eviduje a
predkidda zaznamy o pracovnich Urazech samostatné u Grazd, které se pFihodily jeho
raméstnanclm v prostoru tvoficim pFedmét podndjmu. V pfipadé vzniku pracovniho
Urazu v predmétu podndjmu je povinen ihned uvédomit o této udalosti najemce.

Predepsané revize vybaveni budovy polikliniky, tj. vytahd, elektrického poZarniho
zafizeni (EPS), elektroinstalace, hromosvodl a pfipojek plynu provédi ndjemce na
své naklady, stejné tak revize éekaren, které jsou spoleénym prostorem.
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Pojisténi, odpovédnost za Skodu

Pojisténi objektu Polikliniky Prosek, ve které se nachdzi piedmét podndjmu,
zabezpefuje najemce, resp. je opravnén ho téZ zabezpedit prostiednictvim
pronajimatele objektu Polikliniky Prosek, ¢i jiné osoby,

Podnajemce se zavazuje uzaviit a po celou dobu trvani podndimu udrZovat
v platnosti pojistnou smiouvu na odpoveédnost z provozu jeho Cinnosti a z uzivani
predmétu podndimu na pojistnou &dstku v pfimérené vyl (za Oéelem pojidtédni Skody
zplisobené pogkozenim pfedméty podndjmu anebo objektu Polikliniky Prosek &i jeho
casti).

Néjemce neodpovidd za skody na vécech vnesenych podnajermncem nebo jeho
pacienty, zakazniky, klienty, navstévniky &i osobami jdoucimi k podnajemci do
predmétu podnajmu a neni povinen uzavirat v tomto smysiu 28dné pojistné smiouvy.

Pojisténi vlastniho i pronajatého vybaveni, véetné HIM & DHIM, pednajatého
vybaveni a zafizeni v pfedmétu podnajmu je odpovédnosti podnajemce.

XI,
Udrzba a opravy pfedmétu podnajmu a zaFizeni

Podnajemce je povinen provadét veskerou ddribu a opravy pfedmétu podndjimu do

castky 3.500 K& bez DPH za ka?dou jednotlivou opravu/lidribu v predmétu

podnéjmu. Presdhne-li soutet nakladl za drobné opravy/idriby v predmétu

podndjmu v kalendainim roce Castku rovnajici se 35.000 K& bez DPH, dals

opravy/udriby v daném kalendafnim roce jiZ hradi ndjemce. Najemce pak hradi

v piné vy§i opravy a Udrzbu pFfedmétu podndjmu nad stranami sjednany finantni

limity stanovené v pFedchozi vété, Smiuvni strany se viak vyslovné dohodly, Ze

podnajemce vzdy hradi bez jakékoli finangni gpolutéasti ndjemce a bez ohledu na

limit veSkeré naklady na tuto béznou Gdribu:

- vymalbu v pFfedmaéty podnaimu,

- vyména & oprav zafizovacich pFedmati,

- Zi8téni zanesenych odpadl aZ ke svisiym rozvodim,

- celkovou opravu omitek,

- udrzovani zafizeni pFedmatu podnajmu ve funkénim stavy, pravideiné prohlidky
a &isténi predmétl uvedenych v § 4 pism, g) a h) nafizeni viddy 308/2015 Sb.,

- vymeéna podiahové krytiny v pfedmétu podnajmu,

BéZnou Gdrzbu a opravy provadéné podnajemcem na/v pfedmétu podndjmu je
povinen provadét podnajemce na své naklady, pfitem? pro tuto &innost miZe vyuit
servisnich sluZzeb najemce tak, Ze si provedeni téchto siuZzeb u ndjemce objedna, dle
platného ceniku takovych sluzeb pro jednotlive servisni Okony a udrzbové prace,
pripadné bude probihat dle dil¢ich objednavek. Pfedpis a cenik servisnich sluzeb bude
zverejnén a aktualizovan, Podnajemce mlze vyuZit pausaini nabidky servisnich praci
najemce na zajisténi drobnych oprav a udriby s tim, Ze pokud bude tento pausal
vyuZivat, hradi pouze spotfebovany materidl, Paudaini nabidka servisnich praci,
pokud se strany nedohodnou jinak, viak nekryje provedeni celkové vymalby,
calkovou opravu omitek, udrzovani zafizeni predmétu podnadjmu ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a &igtdni predmétl uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni viddy
308/2015 Sb., vyménu podlahovych krytin, a to v pfipadé, Ze hodnota téchto oprav
nepfesahne pro jednotlivou Gdribu astku 3.500 K& bez DPH a roéni limit, tuto ddrZbu
vzdy hradi sam podndjemce a neni pfedmétem pfipadné sjednangého pausalu.
Ndjemce je opravnén kdykoli jednostranné zrugit pausaini nabidku servisnich praci.
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Podnajemce provozujici v predmétu podndjmu ordinacl/ce, resp. mistnosti
zdravotnického zafizeni je povinen zajistit vymatbu ordinace/ci, resp. mistnosti
zdravotnického zafizeni, pokud jsou souclasti pfedmétu podndimu, v souladu s
pHsluénymi pravnimi pFedpisy, pfitem?Z vSak wmaibu ¢ekéren jakozto spoleénych
prostor bude provadét najemce dle jeho uvdzZeni a potreb plicemz bude dodrZovat
pfistutné pravni pfedpisy. Podnajemce neni opravnen pezadovat vO&i najemci
vymalbu, o jejim provedeni a zpUsobu rozhoduje sam najemce.

Udr#bu a opravy vybaveni pfedmétu podndimu ve viastnictvi & prondjmu/podnaimu
podnajemce nebo jim pofizené si zajiStuje viastnim nakladem sdm podnajernce.

Revize na pronajatych zafizenich (HIM a DHIM) od najemce zajistuje po dohodé
najemce a jejich cenu preiictovava podndjemci.

Podndjemce je povinen oznamit najemcl bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 48
hadin od jejich zjisténi, potfebu oprav, kterou méa povinnost proveést najemce, jinak
odpovida za Skodu, kterd ndjemci nespinénim této povinnosti vznikne, V pfipadé
havarijnt vady ohrozujici ve vétsim rozsahu majetek, nebo zdravi, ¢i Zivot osob je
povinen ohldsit ihned. Podnéjemce je povinen umoinit provedeni téchto oprav i
jinych nezbytnych oprav, jinak podnajemce odpovidéd za Skodu, kterd nespinénim
povinnosti najemci vznikia,

XII,
Provoz v objektu, oznamovaci povinnosti podnajemce

Podnajemce bere na védomi, Ze v celém objektu Palikliniky Prosek a jeho pfilehiém
okoli je zdkaz kouPeni a uzivanf omamnych a psychotropnich latek.

BéZné provozni doba objektu Polikliniky Prosek je pro vefejnost, zejména pacienty,
stanovena v pracovni dny od 6:30 do 20:00 hod, Mimo uvedenou béZncu provozni
dobu budou ambulance, ordinace, ostatni pracovisté a obchody uzavieny nestanovi-
li tato sriouva jinak, uvedenég se netyka iazkové Easti Polikliniky Prosek, Podnéajemce
a jeho zaméstnanci ¢i pracovnici mail povolen vstup za UOdelem vykonu
administrativnich praci, sterllizaci ndstroil a pfistrojd apod. v pracovni dny od 6:00
hod do 23:00 hod, kdyZ viak vykony lékafské péée ¢ jiné Ginnosti podnéjemce pro
pacienty & jing kHenty budou probihat v héZzene provozni dobé. V pracovnl den mime
b&3nou provozni dobu mdie denéJemce vykondvat lékarskou pédi éi jinou &innost
za Udasti vefejnosti (pacientd, kllentd atd.) pouze ve vyjimelnych pFipadech, kdy?
primarné ordinadni hodiny jsou uréeny béZnou provozni dobou. V pfipadé Ze by
podnajemce poZadoval vstup do pfedmétu podndjmu v dobé mezi 23:00 hod aZ 6:00
hod, nebo mimo pracovni den, véetné pfipadného vykonu lékatské péce & jiné
cinnosti je povinen toto oznamit ndjemci na emall: sdeleni@polikiinikaprosek.cz nebo
osobné na vratnici nebo telefonicky, zejména za (elem zajisténi vstupu, pficem?
k vykonu péce v této dobé by mélo dochdzet pouze vyjimednd. V piipadé, e by
dochéazeio dlouhodobé a opakovang k vykonu lékafské péfe & innosti mimo béZnou
provozni dobu je najemce opravnén oteviit jedndni k Gpravé stavu s ohledem na
pfistupnost budovy a zajisténi sluzeb. V pfipadé, Ze podndjemce bude vstupovat
nebo se nachazet v objektu Polikliniky Prosek mimo béZnou provozni dobu je povinen
dodrzovat pfislusné pokyn vratného &I jindho pracovnika ndjemce zajistit si pfipadné
vyzvednuti pacienta & klienta na vratnici a neumoZnit volny pchyb osob po ob]ektu
Polikliniky Prosek, a odpovida za veskeré skody pfipadné zpusobene jak jim tak
takovymi pacienty, klienty navétévniky atd, a bere na v&domi, 2e v danou dobu je
objekt Polikliniky Prosek zabezpeden a Ze v danou dobuy nemusi byt poskytovany
sjednané sluzby ze strany najemce nebo jsou tyto omezeny (vytapéni, osvétlenf
apod). Pfipadné bliz&i podrobnosti pro vstup a pohyb mimo béZnou provozni dobu
stanovi provozni fad.



12.3.

12.4,

12.5.

12.6.

13\'1.

&, sedowvy; OBI26

Trvaly pFistup do objektu Polikliniky Prosek ma vedeni polikliniky, spravce polikliniky,
vratni a obsiuha vymeénikove stanice.

Z dlvodu zédjmu pacientll a vefejnosti, ktefi zjidtuji ordinacni hodiny iékafd v celé
budové z webovych stranek najemce, pfipadné prostfednictvim infolinky nebo
vratnice je podnéjemce povinen dopfedu (pfipadné v dany den, pokud se to dozvi az
v dany den) oznamit ndjemci nepfitomnost v ordinace, resp. nenadalého neotevieni
ordinace ¢ neplanovanou dovolenou apod, a té? sdélovat pidnované dovolené,
Uvedena sdéleni je podnadjemce povinen uskuteénit pomoci intranetu Polikliniky
Prosek, v pfipadech, kdy podnajemce nema k intranetu aktuadiné pfistup, tak pomoci
emailt na emailovou adresu uvedenou v zdhlavi této smiouvy nebo zajisténim
kormunikace napf, pfes API z webovych stranek.

Podndjemce je dale téZ povinen oznamit najemci jakykoli probiém v souvislosti
s provozem predmetu podnajmu & Cekarny, a to primérné prostiednictvim intranetu.

Mimo provoznt dobu je objekt Polikliniky Prosek uzamden a zajistén elektronickym
zabezpeCovacim zafizenim. Najemce zajidtuje prostfednictvim vrétnych trvalou
nepfetréitou ostrahu abjektu zejména:

- sledovani spoleénych prostor objektu Polikliniky Prosek prostiednictvim
kamerového systému;

- vyhadnocovani poplachu EPS a EZS;

- obchtizky a kontroly spoleénych prostor objektu polikliniky;

- vyddvani ndhradnich kit a otevirdni predmétu podndimu v rémei fedeni
mimofadnych situaci;

- koordinaci a reSeni mimoradnych situaci.

XIII.
Ukonéeni podnajmu

Tuto podnajemni smlouvy, resp. podnajem lze ukondit:

a) pisemnou dohodou stran ke dni uréenému v dohodg,

b) podnajem vidy zanikne v piipadé, 2e ndjemcl zanikne pravo najmu
k pFisluSnému pfedmétu podndjmu, a to dnem zdniku najmu,

¢) pisemnou vypovédi, kterékoli ze stran, a to | bez udani divodd, se Sestimésiéni
vypovédni dobou,

d) pisemnou vypovédi ze strany najemce s dvoumésiéni vypovédni dobou, ma-li
k tomu najemce vézny dlivod. Za vaZny dlivod se povaZuje zejména nikoli viak
vyiuéné:

- jestliZe je podndjernce v prodieni trvajicim déle jak dva mésice s Ghradouy
podndjemného &i jeho Easti anebo thrady paudaini platby za stuZby &i jeji
casti ¢i najmu za MIM & DHIM ¢&i jeho &asti,

- opakované poruseni (nejmeéné 2x) povinnosti podndjemce uvedenych
v odst. 7.19. anebo 7.20. této smiouvy,

- v pfipadé ze podnajemce poruii povinnost ohledné pojisténi predmétu
podnajmu uvedenou v ¢l X, této smiouvy,

- ma-li byt pfedmét podndimu vyklizen, protoie je z divodu vefejného
zajmu potfebné s pfedmétem podndjmu naloZit tak, Ze predmét
podndjmu nebude mozné viibec uZivat,

- ma-li byt pfedmét podndjmu vyklizen, z divodu rekonstrukce pfedmétu
podnajmu, resp. té éasti ohjektu kde se predmét podnaimu nachazi,

- dojde k nafizeni exekuce na podndjemce nebo je vidi nému zahajeno
insolventni Fizeni,

- podndjemce nedodriuje podminky stanovené provoznim fadem pro
uzivani objektu Polikliniky Prosek nebo stanoveneé touto smiouvou
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ohledné ruseni pofadku v objektu i pfes pisemné upozornéni ze strany
najemce,

- podnajemce nesplni svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych
2 dalsich zafizeni umisténych v pfedmeétu podnajmu & jinych revizi které
ma provest, neodstranf pfipadné revizi vytknuté vady téchto zavizeni
nebo nespini svoji povinnost prediozit ndjemci na jeho vyzvu pfislusné
revizni zpravy anebo nepini podminky pro poZarni ochranu,

- jestlize podndjemce pozbyl opravnéni Kk provozovani énnosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani pfislusnych zdravotnich slufeb,
k jejimuZ Géelu byt tento podndjem sjednan,

- jestliZe podnajemce porusi jakoukoll povinnost uvedenou v odst, 7.22.
této smlouvy, ktery se tykd nakladdani s infekénim/nebezpeénym
odpadem

¢) pisemnou vypovédi ze strany ndjemce bez vypovadni doby z dlivodu hrubého
poruseni povinnosti podnajemce. Za hrubé poruSeni povinnosti ze strany
podnajemce se povazuje zejména nikoli viak vylucné:

- uZiva-li podndjemce, pies pisemnou vyzvu ndjemce k napravé, predmét
pndnajmu nebo spolecné prostory v objektu Pailkllmky Prosek takovym
zplisobem, Ze se opotfebovévé nad miru primerenou okolnostem nebo
Ze hrozi zniceni pfedmétu podndjmu; vyzva neni nutnd, hrozi-li véiné
nebezpedi z prodleni,

- uZiva-li podndjemce pres pisemnou vyzvu najernce k nipravé pFedmét
podnagmu v rozporu s (celem podnajmu nebo k jindmu Géelu & jinym
zpdsobem nez dohodnutym v této smlouve,

- poskozuje-lf, nebho poskodil podnagemce pFedmat padnéjmu neho
spoleéné prostory v objektu Pollklmtky Prosek zavaznym nebo
nenapravitelnym zpusobem, zpusobuje -li jinak zavainé Skody nebo
obtize ndjemci nebo jiny podndjemctim,

- podnajemce provede bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce
% p‘r’edmétu podndjmu jakékoll zmeény feho dispozic, stavebni dpravy &
jiné zasahy stavebnétechnickeho charakteru

- porusuje || pocinajemce zvldst zdvainym zpusobem své povinnosti a tim
najemci pusobt znaénou ujmu,

- nepfevezme-ii podnajemce pfedmét podndjmu do ufivani ani do 14 dni
ode dne, kdy ho k tomu ndjemce prokazateinym zplisobem vyzval,

£y pisemnou vypoveda ze st:rany podna_]amce 5 dVOUI‘I‘!éEaiCI‘!I vypovédm dobou, ma-
li k tormu podndjemce vainy diivod. Za vazny divod se povazuje
- jestliZe podndjemce pozby! opravnéni k provozovéni &innosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovdni pfisiusnych zdravotnich slufeb,
k jejimuz G€elu byl tento podnajem sjednin,
- pajemce trvale a opakované poruSuje vi& podndjemci podstatné
povinnosti, které mu vyplyvaji z této smlouvy.

Vypovéd' musi byt pisemna a byt dorudena druhé strané. V plipadé pisermnné vypovédi
sdvoumésfﬁni vypovédni dobou nebo bez vypovédni doby musi I:n?t ve v?povédi
popsany skuteCnosti, které vypovidajici strana povaiuje za tak véiné, Ze jsou
divodem pro vypovéd s dvoumasiéni vypovédni dobou, resp, bez vypovédni doby.

Vypovédni doba vidy béZi od prvniho dne kalenddfniho mésice nastedujiciho poté, co
vypovéd dodla druhé strang. Vypovéd podand podle odst, 13.1 pism. &) této smlouvy
je vSak GCinnd ke dni jejiho doruceni druhé strand, Pro vylouleni jakychkoli
pochybnosti strany sjednavaji, Ze se neuplatni ujednani § 2286 odst. 2. 2ak. 89/2012
Sb., obcansky zdkonfk v platném znéni.
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Podnajemce je povinen pFi ukonéeni podndjmu predmét podnajmu vyklidit a pfedat
najemc: nejpozdéji ke dni ukonleni podnajmu a uvest pfedmét podnajmu do
plvodnitio stavu, to se netyka najemcem schvaienych a dohodnutych stavebnich
nebo rekonstrukénich praci a dprav. Podnajemce je povinen predat pfadmet
podnajmu ke dni skonéeni podnajmu najemci vymalovany, v pnpade ze predmat
podnajmu nebude vymalovén, je najemce opravnén po podnajemci poZadovat
uhrazeni nakladd vynaiozenych na takovot vymalbu, O predém predmeétu podné}mu
se strany zavazuii sepsat protokol, ve kterém zejména uvedou prtpadne skody
zpusobene podné‘qemcem. Po skoneni podndajmu ani béhem jeho trvani nema
podndjemce pravo pofadovat majetkoprévni vypofadani za jim vynaloZené naklady
na rekonstrukce, opravy, Udribu, provedené stavebni Gpravy i kKdyZ byly schvélené
a piipadné zhodnoceni pfedmétu podnajmu & objektu Polikliniky Prosek.

Pokud podnajernce nevyklidi a nepfeda pfedmét podndjmu, pfipadné HIM anebo
DHIM ke dni skonceni podnéjmu, ma najemce pravo na nahradu ve vy pomérného
ujednaného podndjemného a na nahradu pomérné ujednané paudaini platby za
sluzby a najmu za HIM a DHIM az do dne, kdy podnajemce pfedmét podnajmu
najemnci skutefné vyklizeny odevzda, véetné pieddni pfipadného HIM a DHMIM,
Nevyklidi-li a nepFeda-li podnajemce predmét podnajmu a pfipadné HIM a DHIM po
skonfeni podndjmu Fadné (tj. v souladu s touto smiouvou) anebo véas, je nijemce
oprévnén poZadovat vi&i podnajemci a podndjemce se zavazuje v takovém piipadé
uhradit najemci smiuvni pokutu ve vy8i 1.000 KE za kazdy den prodleni s fadnym
predanim pFfedmétu podndjmu. Timto neni dotéena povinnost podndjemce hradit
nahradu ve vyii pomérneho ujednaného podndjemného a na nahradu pomérné
ujednané pausaini platby za sluiby, pFHipadné nahradu ve vy&i pomérného
ujednaného najemného za HIM & DHIM ani ndrok na nahradu skody,

Nevyklidi-li a Fadné nepfeda podnajemce piedmét podndjmu ani po uplynuti 30 dni
od skondeni podnajmu, je opravnén najemce sam, a to i bez pfitomnosti podnajemce,
a na naklady podnajemce pfedmét podndjmu oteviit v pFitomnosti nezdvisié osoby,
provést jeho vyklizeni a prestéhovat veskeré vécl nachdzejici se v pfedmétu
pednéjmu na miste vhodné pro jejich docasné uskladnéni, Najemce sepi$e na misté
protoket o vécech nachazejicich se v pfedmétu podndjmu & tento protokol podepise
vedie najemce zi&astnéna nezdvisld osoba. Véci ulofené v predmétu podndjmu bude
najemce povazovat za veéci cpusténe, s vyjimkou lékafské dokurnentace, se kterou
bude pfipadné nalezeno v soutadu s pFisiusnymi pravnimi predpisy.

Provedi-li podndjemce bez pfedchoziho vysiovného pisemného souhlasu najemce v
{na) predmétu podnajmu stavebni Upravy & jiné zmeény a tyto neodstranil ani ke dni
ukonceni podnajmu, je povinen uhradit ndjemci veskereg jim vynalozeneé naklady na
uvedeni predmeétu podnajmu do plvodniho stavu, s pFihiédnutim k jeho béznému
opotiebent.

Bézi-li vypovédni doba, je Podnéjemce povinen umoZnit prohlidku piredmétu
podndjmu pfipadnym zajemcum © novy podnajemni vztah, a to vidy za Odasti
najemce &i jeho zastupce.

X1V,
Dorudovani, oznamovani

Neni-li vyslovné v této smlouvé stanoveno jinak musi byt jakékoliv oznédmeni nebo
jiné formaini sdélenf souvisejici s touto smiouvou vyhotoveno pisemnné, pfitemz za
pisemné vyhotoveni se povaiuje i vyhotoveni prostfednictvim emaily, resp, emailové
komunikace &i intranetem. Pro vylouden! pochybnosti strany konstatuji, Ze posiedni
veta odst. 14.3. této smlouvy ma prednost.

Jakékoliv oznameni, projev vile nebo jiné sdélen! (véetné ozndmeni plipadného
zvySeni najmu v souladu s ¢l IV, této smlouvy anebo oznameni o Upravé rozsahu
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siuzeb a pausaini platby za sluZby dle €l ‘u’ této smiouvy}, s vyjimkou vypovédi této
smlouvy ¢i Jlnym jejim ukonﬁemm muze najemce vudi podna;emm uskutecnit
jakymkoli z nize uvedenych zptsobl, &mzZ véak neni vyloudeno i jiné doruteni zde
neuvedeng:

a) zasldni datovou schrankou;

b) osobnim dorucenim;

¢) elektronickou postou, bez nutnosti elektronického pedpisu, na emailovou
adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy, kdy v takovém pfipadeé se ma takoveé
oznameni, sdéleni, za dorucené okamzikem odeslani elektronické zpravy na
emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy;

d) zaslani doporuéené podtou na dorudovaci adresu uvedenou v zdhlavi této
srmiouvy. V pfipadé, 2e smluvni strana, které je listina adresovana, jeji pFijeti
odmitne nebo jinym zptsobem plijeti zabréni (napF. nesdéli zménu adresy),
povazZuje se za prokazatelné doruceni tfeti pracovni den od odesténi listiny;

e) prostfednictvim intranetu.

Jakékoliv oznameni nebo jiné sdéleni, s vyjlrnkou vypovédi této smiouvy Ci lnym
jejim ukoncéenim), mize podnajemce vﬁcz naJemCI uskuteénit jakymkeli ze zpusobl
uvedenych v predchozim odst. 14,2, pism. a) aZ d) a v pFipadech, kdy to takto
stanovi tato smlouva té% prostiednictvim intranetu. V pfipadé emailové
korespondence bude tato podndjemcem zasiidna na emaifovou adresu najemce
uvedenou v zahlavi této smiouvy. Aktualm kontaktni osoba na strané najem::e bude
podndjernci vidy sdélena jednim ze zplsobu uvedenym v odst. 14.2. véetnd moZnosti
sdéleni prostiednictvirm intranetu nebo téZ miZe byt sddlena prostFednictvim
aktua!mho provnzn:ho fadu Pciiklfnlky Prosek. Uvedena kontaktni emailova adresa i
osoba muze byt najemcem zménéna, coZ bude pfipadné sdéleno podnajemci, a to i
prostiednictvim Intranetu, ktery bude postupovat podle informaci a postupu
v takovem sdéleni. V pfipadech, kdy smiouva nebo provozni fad objektu Polikliniky
Prosek vyslovné stanovuji, Jakym zpusobem a kam ma podnajermnce ulinit pFisiuiné
oznameni, sdéleni (Jedna se ze;mena o oznameni a sdéleni na intranet) je povinen
podnajemice takto ginit timto zplsobem (tedy zejména prostfednictvim intranetu) a
toto ujedndni ma prednost,

Vypovéd této smiouvy & jiné jeji ukonceni musi byt uéinéno pismené a dorudeno
druhé strané jednim ze zplsobl uvedenych v odstavci 14.2 pod pism. a), nebo b)
nebo d),

Je povinnosti smiuvnich stran neprodieng oznamit zménu dorucovaci anebo emailové
adresy pro dorudovani druhé smiuvni strang, jinak plati dorucovéni dle dorudovaci
adresy a emallové adresy uvedené v zahlavi této smicuvy, Ode dne dorudeni
oznédmeni 0 zméné dorufovaci adresy nebo emailové adresy, &i ze strany ndjemce
sdéleni celkovych novych vice adres pro rizné ozndmenf sdéleni, je druhd strana
povinna dorudovat na tyto nové sdélené adresy.

XV.
Registr smiuv, platnost a acinnost smlouvy, ukonéeni pfedchozi smiouvy

Strany jsou si védomy, Ze na tuto smiouvu se vztahuje zdkon €. 340/2015 Sb., o
registru smiuv, ve znéni Ufinném k datu uzavieni smiouvy. Tato smlouva nabyvé
platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami, resp. posledni z nich a Géinnosti dnem
jejiho uverejnéniv registru smiuv, Smluvni strany prohlasuji, Ze vySe podnajemného,
pausaini sazba za s!uzby a pnpadneho najernneho za HIM & DMIM jsou predmetem
obchodniho tajemstvi, a to z dlvodu nastaveni celkové cenové politiky najemce pfi
stanovovani cen podnajmu a stim souvisejicich siuZeb v ramcel celého objektu
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Polikliniky Prosek. Z tohoto diivedu pebudou uvedenéd UGdaje v registru smiuv
zverejnény,

Smiuvni strany se dohodly, Ze pokud tato smiouva nabude G¢innosti do 1.5,2026 fidi
se ujednanimi této smlouvy strany az od 1.5,2026 a podndjem je sjednan od
1,.5,.2026, Strany se dohodly, pokud tato smiouva bude uzaviena anebo nabude
ucinnosti aZ po 1.5,.20286, je podndjem sjednan od 1.5.2026 a podndjemnce je povinen
platit podnadjemné a dalsi Ghrady, zejména paudaini platbu za sluzby & pfipadné
ndjemne za HIM & DHIM tak, jak jsou sjednany a stanoveny v této smilouvé jiZ od
1,5.2026, kdy strany se touto smiouvu budou téz Fidit jiZ od 1.5.2026, to vie za
pledpokladu, Ze tato smiouva nabude nasledné Udinnosti. V pfipadé, Ze by bylo
ujednani pfedchozi véty tohoto odstavee shieddno neplatné, pro takovy pfipad se
ucastnici touto smiouvou budou Fidit nejpozdéji vidy od nabyti jeji Géinnostl, pokud
by nabyla Glinnosti aZ po 1.5.2026, vietné toho, Ze od té doby je sjednan Udinné
podnajem.

Smiuvni strany se dohadly, Ze stavajici podnajemni smiouva {véetné viech dudatkﬁ),
na zakladeé které podnajemce uZiva (ma v podndjmu) tytéZ prostory uvedensd v této
nové smlouvé v odstavci 2.2, (tedy predmét podnaimu) skondi ke dni bezprostfedné
predchazejicimu dni, kdy za¢ne podndjem podle této nové smiouvy, a to vietnd
ukon&en! piipadného podndimu/ndjmu HIM a DIM v takové stavajici podnajemni
smlouvé, Qd dne, kdy zalne podnajem podle této smlouvy, nahrazuje tato smlouva
veskerad pFedchozi ujedndni mezi stranami tykajici se podndjmu pfedmétu podnajmu
{uvedeny v odst. 2.2.) a pfipadné ujednani ohledné podndjmu/ndjmu HIM a DIM jak
je definovan ve stavajici podndjemni smiouvé, na zakladé které podndjemce udiva
tytés prostory uvedené v této nove smiouvé v odstavei 2.2. (tedy predmét
podnajmu); od tohoto dne ma tato smlouva pfednost a ujednani druhé véty tohoto
odstavce nema viiv na ujedndni prvni véty tohoto odstavee. Tim neni dotéeno pravo
najemce a podndjemce upiatnovat pohledavky nebo jind prava vyplyvajici ze stavajici
podndjemni smiouvy véetné jejich dodatkd,

XVI.
Zavérecna ujednani

Podnajemce neni oprévnén dat predmét podnajmu ani HIM ant DHIM nebo jejich
tast do dalsiho uZivani tieti osob& bez pisermného souhlasu najemce.

Pokud tato smlouva vyslovné nestanovi jinak miZe dojit ke zméné této smlouvy
pouze pisemnym dodatkem k této smicuvé, pro vyloudeni pochybnosti se stanovuje,
ze timto ujednanim neni nikterak dotéeno pravo najemce na zvyseni podnajimu dle
ujedndni v &l IV, této smiouvy a Gpravu rozsahu sluzeb a vﬁe pausaini platby za
sluzby die ujednam v &l V. této smlouw & daisich obdobnych ujedndni v této
Smlouve z nichz je zre;me Ye mi¥e dojit ke 2zméné smlouvy i tam uvadenym
zpusohem bez uzavieni pisemného dodatku (napf. zména adres, ¢i provezni rad, i
zména &isla O&tu).

V pfipad@, Ze bude ndjemcem vydan provozni fad objektu Polikliniky Prosek je
podnajemce povinen fidit se pravidly a povinnostmi uvedeném v takto vydaném
pmvnznim fadu, resp, vidy aktuainé p[atném provoznim fadu, ktery je najemce
opravnén kdykoli aktualizovat a menlt a sjeho? aktudinim znénim bude
podnajemce vzdy seznadmen, coz miZe byt provedeno jeho zasldnim padnagemm
nel:lo zveremenlm aktualniho znéni na intranetu prlpadne i jinym zpusobem,
pricemz véak podnéjemci musi byt zachovéna podstatna prava dle této smiouvy. V
pfipadé rozporu pravidel a povinnosti stanovenych v provoznim Fadu objektu
Polikliniky Prosek s touto smlouvou, zejména nap#, s ¢l. XIl. ma prednost aktualni
provozni fad.
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Smiuvni strany SJednavaji, Zze pokud v dus!edku zmény ¢ odlisného vykiadu
pravnich predpi$u anebo judikatury soudl bude u nékterého ustanoven| této
smlouvy shledan divod neplatnosti, neuémnostl a/nebo zdanlivosti pravniho Gkonu,
zavazuji se smiuvni strany neplatné, neudinné a/nebo zdénlivé ustanoveni dopinit
¢ nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat aktudinimu vykladu pravnich
predpist a smysiu a Ulelu této smiouvy. Pokud v nékterych ptipadech nebude
mozné Feseni zde uvedené a smlouva by byla neplatnd, smluvni strany se zavazuji
bezodkladné po tomto zjisténi uzaviit novou smiouvy, ve které pfipadny divod
neplatnosti bude odstranén, a dosavadni ptijatd pinem budou zapﬂ&iténa na pinéni
smiuvnich Stran podle této nové smiouvy. Podminky této nové smlouvy vyjdou
piitom z plivodni smiouvy.

Strany se dohodly, Ze jestlize v této smlouvé neni vyslovné stanoveno néco jiného,
ridi se jejich vzajemné vztahy pfimeéreng ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb.
obcanského zakoniku v platném znéni. Smiuvni strany se dohodly, Ze v rédmci
uplatiiovani prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo ze zékona vyluéuji:

- aplikaci ust, § 1793 aZ 1795 obcanského zakoniku a smluvni strany si
vzajemné stvrzuji, Ze mezi pinénimi podle této smiouvy neni hruby
nepomér. Podnadjemce rovnéZ prohlasuje, Ze neni slabii stranou ve
smyslu obcanského zakoniku a Ze mél prileZitost podminky této smiouvy
ovlivnit,

- aplikact ust. § 1798 az 1801 obcanského zakonfku ohledng& smiuv
uzaviranych adheznim zplsobem, kdyz obé smluvni strany prohladuji, Ze
tato smlouva nebvia adheznim zptisobem uzaviena,

- aplikaci ust. § 2050 obfanského zdkoniku, tedy strany sjednavaji, Ze
ndjemce md pravo vedle smiuvni pokuty prave i na nahradu $kody

- aplikaci ustanoveni § 2315 obéanského zakoniku.

Tato smiouva je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni, pfi¢emZ jedno vyhotoveni obdrii
najemce a jedno vyhotoveni ebdrzi podnajemce.

Obé smluvni strany prohladuji, Ze si sm!ouvu prer:etly, Ze porozumely jejimu
obsahu, Ze byla ujednana z jejich pravé a svobodné vile a Ze nebyla ujedndna v
tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na d(kaz toho pfipojuji své podpisy,
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Pfiloha €. 1 - Dispoziéni planek
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Priloha €. 1
Pispozicni planek
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Pfiloha ¢. 2
Cena poskytovanych stuZeb

Najemce poskytuje podndjemci niZe uvedené sluZby a dftuje niZe uvedené provozni
naklady souvisejici s predmétem podndjmu a s prostory souvisejicimi, zejména se
spoleénymi prostory objektu Polikliniky Prosek, vietné poskytovanych sluzeb (déle
spolelneé vée jen jako ,sluZby™):

Teplo TUV

El. energie

Vodneé a stoéné

Odpad komunaini

Podil nakladd na spol. a provoz. plochy

Pausaini platba za sluZby Eini_mésfﬁné bez DPH.
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