
DODATEK č. 1 k Nájemní smlouvě 

ze dne 11. 10. 2012
 uzavřený níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi těmito smluvními stranami:

Obchodní firma:
ELDOMUS property, s.r.o.
se sídlem:

Nuselská 262/34, Nusle, 140 00 Praha 4
IČ:


29447640
DIČ:


CZ29447640
jednající:

Mgr. Romanem Švecem, jednatelem
Ing. Martinem Jarolímem, MBA, jednatelem
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 223987
· dále jen „pronajímatel“
Obchodní firma: 
Česká pošta, s.p.
se sídlem:

Praha 1, Politických vězňů 909/4, PSČ 22599
IČ:


47114983
DIČ:


CZ47114983
zastoupen:

Ing. Alešem Pospíšilem, MBA, ředitelem divize správa majetku
zapsán v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl A, vložka 7565
korespondenční adresa: Česká pošta, s.p., odbor provozní činnosti Morava, Orlí 655/30, 663 00 Brno

adresa pro zasílání daňových dokladů: Česká pošta, s.p., skenovací centrum, Poštovní 1368/20, PSČ 701 06, Ostrava 1
· dále jen „nájemce“
1. Preambule
Výše uvedené smluvní strany uzavřely dne 11.10.2012 Nájemní smlouvu (dále jen „Smlouva“), jejímž předmětem je:

· pronájem nebytových prostor v budově č. p. 7026, která je součástí pozemku parc. č. st. 2556/1; objekt se nachází na adrese Hlavničkovo nábřeží č.p. 7026, Zlín;
· pronájem pozemku parc. č. 7012 (dříve parc.č. st. 5145);

· pronájem části pozemku parc.č. 1255/49;

· pronájem části pozemku parc.č. 1255/48; 

vše zapsané v Katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Zlínský kraj, Katastrální pracoviště Zlín, na LV č. 27181, pro obec Zlín a k.ú. Zlín. 
Pronajímatel a nájemce uzavírají tento Dodatek č. 1 (dále jen „Dodatek“) ke Smlouvě.
2. Souhlas s úpravami předmětu nájmu 
2.1. 
Pronajímatel tímto souhlasí, aby nájemce provedl na náklady nájemce v r. 2017 až 2018 úpravy předmětu nájmu, které jsou specifikované v Příloze č. 10 Smlouvy. Tyto práce jsou technickým zhodnocením pronajatých prostor v souladu s ustanovením § 33 zákona o daních z příjmů v platném znění. Předpokládaná výše nákladů nájemce činí cca 350.000,- Kč a pronajímatel souhlasí s jejich případným navýšením. 
Pronajímatel se tímto zavazuje po dokončení prací nájemce, majících charakter technického zhodnocení, uzavřít s nájemcem smlouvu o odpisování technického zhodnocení v souladu s ustanovením zákona o daních z příjmů v platném znění.
Smluvní strany se dohodly, že po skončení nájmu před úplným odepsáním technického zhodnocení bez ohledu na důvod tohoto skončení, pronajímatel neuhradí nájemci zůstatkovou hodnotu technického zhodnocení a nájemce provedené technické zhodnocení, specifikované v Příloze č. 10 Smlouvy odstraní, pokud se obě smluvní strany při ukončení nájmu nedohodou písemně jinak. 
Nájemce se zavazuje provést stavební úpravy v souladu s platnými právními a technickými předpisy. Dále se nájemce zavazuje zajistit správní řízení vztahující se k provedeným úpravám v rozsahu požadovaném těmito předpisy. Bezprostředně po ukončení stavebních úprav se nájemce zavazuje předat pronajímateli veškeré rozhodnutí, stanoviska, souhlasy atd. (či jejich kopie), příslušných správních orgánů souvisejících s provedenými úpravami v Nebytových prostorách, pokud byly vydány a dále revizní zprávy a doklady o montáži a funkčních zkouškách vyhrazených technických a požárně bezpečnostních zařízení, pokud jsou dle platných právních a technických předpisů potřebné. Zároveň s těmito doklady nájemce předá jedno pare kompletní projektové dokumentace, vztahující se k úpravám provedeným v Nebytových prostorách a také kompletní projektovou dokumentaci v elektronické podobě na nosiči dat. Neoddělitelnou součástí projektové dokumentace je Požárně bezpečnostní řešení stavby a Projekt EPS (Dodatek projektu EPS), včetně souhlasného stanoviska HZS, pokud jsou dle platných právních a technických předpisů potřebné.
3. Změna Smlouvy
3.1. 
Čl. IV. „Výše nájemného, služeb a způsob úhrady“ odst. 2. se nahrazuje následujícím textem:
„2. Smluvní strany se dohodly, že  nájemce je povinen pronajímateli hradit sjednané měsíční platby nájemného dle čl. IV. bod 1. písm. b), splatné vždy nejpozději k desátému dni běžného kalendářního měsíce, a to na základě splátkového kalendáře, jež tvoří přílohu této Smlouvy a je daňovým dokladem dle příslušných ustanovení zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění. Splátkový kalendář na nájemné bude vydáván pronajímatelem jednou ročně s účinností od 1. 4. daného kalendářního roku a bude nájemci doručen vždy nejdéle do 31. 3. daného kalendářního roku.  Výjimku z tohoto ustanovení tvoří splátkový kalendář na nájemné pro období trvající od 1.10.2017 do 31.3.2018, který bude účinný od 1.10.2017. Smluvní strany se dohodly, že za den uskutečnění zdanitelného plnění u plateb nájemného a paušálních plateb za provádění revizí bude považován vždy 1. kalendářní den v příslušném kalendářním měsíci.  
V případě, že dojde k zániku této Smlouvy před uplynutím celé doby, na kterou je vystaven splátkový kalendář, zaniká splátkový kalendář v rozsahu, ve kterém přesahuje dobu skutečného trvání této Smlouvy. Smluvní strany se dále dohodly na tom, že v případě, že nájemní vztah skončí k jinému dni než k poslednímu dni kalendářního měsíce, zaniká splátkový kalendář k poslednímu dni kalendářního měsíce bezprostředně přecházejícího kalendářnímu měsíci, v němž skutečně došlo ke skončení nájemního vztahu. Nájemné za poměrnou část posledního měsíce trvání nájemního vztahu dle této smlouvy, bude uhrazeno na základě faktury vystavené pronajímatelem. Nájemce s tímto postupem výslovně souhlasí a zavazuje se hradit nájemné popř. jeho část na základě takto vystavené faktury v termínu splatnosti určeném pronajímatelem, který nebude kratší než 21 dnů.“
3.2. 
Čl. V. „Práva a povinnosti smluvních stran“, odst. 1. „Pronajímatel je povinen“ se doplňuje o nový odsek písm. f), který zní takto:
„f) od 1.10.2017 zajišťovat pro nájemce obsluhu výměníkové stanice a periodické, požárně bezpečnostní a jiné revize, kontroly a zkoušky elektrických i jiných vyhrazených zařízení v Nebytových prostorech uvedené v Příloze č. 3A a 3B, přičemž taxativní výčet jednotlivých revizí včetně frekvence provedení je taktéž uveden v Příloze č. 3A a 3B.  

V období od 1.10.2017 do 31.12.2017 bude cena za provádění obsluhy výměníkové stanice a revizí, kontrol a zkoušek hrazena nájemcem pronajímateli jako cena paušální měsíčně jako 1/3 ceny dle cenové kalkulace uvedené v Příloze č. 3A, v termínech uvedených ve splátkovém kalendáři, který je nedílnou součástí Smlouvy jako její Příloha č. 2.

Od 1.1.2018 bude cena za provádění obsluhy výměníkové stanice a revizí, kontrol a zkoušek hrazena nájemcem pronajímateli jako cena paušální měsíčně jako 1/12 ceny dle cenové kalkulace uvedené v příloze č. 3B, v termínech uvedených ve splátkovém kalendáři, který je nedílnou součástí Smlouvy jako její Příloha č. 2.

Za dodržování termínů, ve kterých je třeba revize provádět dle Přílohy č. 3 odpovídá pronajímatel. 
Pronajímatel je povinen nejpozději 5 pracovních dnů předem, sdělit nájemci k odsouhlasení termín zahájení revize nebo kontroly nebo zkoušky atd. Po vzájemném odsouhlasení bude revize, kontrola nebo zkouška zahájena, přičemž nájemce je povinen poskytnout osobu, která bude plně spolupracovat s revizními techniky pronajímatele a zajistí jim přístup do pronajatých Nebytových prostor.
Výši paušální platby může pronajímatel jednostranně upravit pouze za předpokladu, že dojde ke změně cen dodavatele služeb a pronajímatel tuto skutečnost nájemci písemně doloží. Zvýšené paušální platby je nájemce povinen hradit pronajímateli od prvního dne kalendářního čtvrtletí následujícího po čtvrtletí, kdy pronajímatel nájemci písemně oznámil zvýšení paušálních plateb a jejich zvýšení prokazatelně nájemci doložil v souladu s ustanovením tohoto odstavce Smlouvy.“ 

3.3. 
Čl. V. „Práva a povinnosti smluvních stran“, odst. 2. „Nájemce je povinen“, odsek písm. f) se nahrazuje následujícím textem:
„f) smluvní strany se dohodly, že je nájemce povinen provádět veškeré periodické, požárně bezpečnostní a jiné revize, kontroly a zkoušky elektrických i jiných vyhrazených zařízení v Nebytových prostorech, které nebude pro nájemce dle této Smlouvy zajišťovat pronajímatel, Pronajímatel odpovídá za dodržování termínů, ve kterých je třeba provádět periodické, požárně bezpečnostní a jiné revize, kontroly a zkoušky elektrických i jiných vyhrazených zařízení v Nebytových prostorech uvedené v Příloze č. 3. “

3.4.  Čl. XI. „Všeobecná a závěrečná ustanovení“ se doplňuje o nový odst. 6., který zní takto:
    „6. Pronajímatel prohlašuje, že žádnou část obsahu této Smlouvy, včetně jejích příloh, dodatků či jiných součástí, nepovažuje za své obchodní tajemství či důvěrné informace. Pronajímatel bere na vědomí, že v souladu s právními předpisy může být vyžadováno zveřejnění této Smlouvy a jejích případných příloh, dodatků či jiných součástí ve veřejně přístupném registru. Nájemce je oprávněn před zveřejněním Smlouvy, její přílohy, dodatku nebo jiné součásti ve veřejně přístupném registru ve Smlouvě znečitelnit informace, na něž se nevztahuje uveřejňovací povinnost podle příslušného právního předpisu. Pronajímatel dále bere na vědomí, že v rámci hospodaření nájemce s majetkem České republiky může být obsah této Smlouvy, její přílohy, dodatku nebo jiné součásti v odůvodněných případech zpřístupněn třetím stranám.“
3.5. 
Smluvní strany se dohodly, že text Přílohy č. 2 „Splátkový kalendář“ Smlouvy se s účinností od 1.10.2017 ruší a plně nahrazuje textem obsaženým v příloze č. 1 tohoto Dodatku. 
3.6.
Smluvní strany se dohodly , že text Přílohy č. 3 „Výčet revizí“ Smlouvy se s účinností od 1.10.2017 ruší a plně nahrazuje textem obsaženým v Příloze č. 2 tohoto Dodatku.

3.7. 
Smluvní strany se dohodly na vložení Přílohy č. 10 „Úpravy Předmětu nájmu – technické zhodnocení nájemcem“ do Smlouvy, jejíž text tvoří Přílohu č. 3 tohoto Dodatku.

4. Závěrečná ustanovení Dodatku
4.1. Tento Dodatek nabývá platnosti dnem jeho podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dne 1. 10. 2017.
Podléhá-li tento Dodatek povinnosti uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, nenabude účinnosti před tímto uveřejněním. Plnění dle tohoto Dodatku od 1.10.2017 do nabytí jeho účinnosti se považuje za plnění podle tohoto Dodatku a práva a povinnosti z něj vzniklé se řídí Smlouvou ve znění tohoto Dodatku.

4.2. 
Nedílnou součást tohoto Dodatku tvoří následující přílohy:
1. Příloha č. 2 Smlouvy – Splátkový kalendář
2. Příloha č. 3A Smlouvy – Výčet revizí včetně cenové kalkulace na období 
                                         od 1.10.2017 do 31.12.2017
    Příloha č. 3B Smlouvy – Výčet revizí včetně cenové kalkulace od 1.1.2018
3. Příloha č. 10 Smlouvy – Úpravy Předmětu nájmu – technické zhodnocení nájemcem
4.3. 
Ostatní ustanovení Smlouvy zůstávají v platnosti.

4.4. 
Tento dodatek je sepsán ve třech vyhotoveních, z nichž pronajímatel obdrží jedno vyhotovení a nájemce dvě vyhotovení.
V Praze, dne ………………….                              V Praze, dne ……………………
Za pronajímatele:                                                 Za nájemce:
……………………………………………

Mgr. Roman Švec

jednatel

ELDOMUS property, s.r.o.

                                                                               ……………………………………….

                                                                                Ing. Aleš Pospíšil, MBA

                                                                                ředitel divize správa majetku  

                                                                                Česká pošta, s.p.
…………………………………………….

Ing. Martin Jarolím, MBA

jednatel

ELDOMUS property, s.r.o.

Za formální správnost a dodržení všech interních postupů a pravidel České pošty, s.p.
……………………………………………

Ing. Dan Chaloupka

vedoucí odboru provozní činnosti Morava
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