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PODNAJEMNI SMLOUVA

PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANS

uzaviena mezi stranami

najemce: Poliklinika Prosek a.s.

sidlo: Lovosicka 440/40, Stiizkov, 190 00 Praha 9

1C0: 28495306

DIC: CZ 28495306

cislo UCtu: 1387720540/2700

zapséna v obch. rejstfiku Méstského soudu v Praze dne 26.11.2008, oddii B,
viozka 14866

Dorucovaci adresa: Lovosickd 440/40, Stfizkov, 190 00 Praha 9

ID datové schranky: 57ifqrn

emall: info@poliklinikaprosek.cz

{ddle jen ,ndjemce")

zastoupens reditelem Ing. Tomasem Hromadkou, MBA
na strané jedne

a

podnajemce: METIS, s.r.o.

1.1.

1.2,

sidlo: BohuSovické 541/8, Praha 9, 190 00

1CO: 49711644

DIC: CZ49711644

&islo OCtu.: 27-4603920277/0100

Doruc¢ovaci adresa. Bohusovicka 541/8, Praha 9, 190 00
ID datové schranky: j4mjjpc
email:
telefon

(date jen ,podnajemce")

Zastoupena jednatelem Davidem Mihibachem
na strané druhé

1.
Uvodni ustanoveni

Poliklinika Prosek a.s. prohlasuje, Ze je najemcem a ma mimo jiné v uZivani (ndjmu)
nebytové prostory specifikované v ¢lanku II, této smiouvy, které jsou souldsti
objektu Polikliniky Prosek - na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosickd 440/40, ktery je
tvofen zejména pozemkem parc. €. 515/21, jehoZ soucasti je budova €.p. 440, a
déle pozemkem parc. €. 515/20 jehoZ soucasti je budova bez &p. nebo evidencniho,
pozemkem parc. €. 515/22 jehoZ soucasti je budova bez {p. nebo evidencniho,
pozemkem parc. €. 515/23 jehoZ soucasti je budova bez ¢p. nebo evidentniho,
pozemkem parc. €. 515/25 a €asti pozemku parc. €. 515/26 vie k.(. StFizkov, obec
Praha, (déle vée véetné budov jen ,objekt Polikliniky Prosek"), a to na zdkladé
najemni smlouvy uzaviené mezi Poliklinikou Prosek a.s. jako ndjemcem a Méstskou
fastt Praha 9 jako pronajimatelem, kdy ndjemce ma v prondjmu cely objekt
Polikliniky Prosek,

Poliklinika Prosek a.s. soufasné prohiasuje, Ze je na zakladé najemni smiouvy
uzaviené s Méstskou &ésti Praha 9, opréavnéna pronajimat/podnajimat nemovity i
movity majetek objektu Polikliniky Prosek na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosicka
440/40,
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XX,
Predmét smlouvy

Najemce pienechava podnajemci k dodasnému uZivani do podnadjmu predmeét
podndjmu specifikovany v odst. 2.2. tohote dlanku v souladu s podminkami
sjednanymi touto podnajemni smilouvou a obecné zdvaznymi pedpisy a podndjemce
prebira pfedmét podnajmu do uZivéni v soulady s podminkami sjednanymi touto
podnajemni smiouvou a obecné zdvaznymi predpisy.

Pfedmétem podndjmu jsou niZe uvedené mistnosti situované v 1.NP objektu
Palikiiniky Prosek, objekt 1, sekce 1:

mistnost ordinace (.M. 1065/2), i eeneesass. 08,89 m?
kdy? pfesné vyznadeni pfedmétu podndjmu je uvedeno v dispoziénim planku, ktery

tvoFi nedilnou souddst této smiouvy, jako Pliloha €. 1 (Dispoziéni planek) dale jen
jako ,pfedmeét podnajmu®.,

Dispoziéni pldnek vdak nemusi v detailech jako je napf. rozsah a umisténi
zafizovacich predmétl apod. zcela odpovidat aktudinimu stavu piedmétu podndjmu.
Slouzi pouze k zobrazeni umisténi predméty pednajmu. Podnajemce prohlasuje, ze
byl ngjemecem seznamen s faktickym stavemn a dispozici predmeétu podnajmu,

Najemce podnajima podndjemci predmeét podnajmu za Gcelem provozovani
poskytovani soukromych zdravotnich sluzeb - zdravoiné lédebné finnosti
v oboru ortopedie a protetické vyroby, dle zviastnich predpisf. Podnajemce
timto vyslovné prohlasuje, Ze ma odpovidajici Zivnhostenské oprdvnéni, resp.
registraci, opravnéni pro provezovani pfistusnych zdravotnich sluzeb.

Vzhledem k charakteru a Gfelu obiektu, ve kterém se pfedmét podnajimu nachazi, je
podnajemce povinen si pro kazdou zménu plfedmétu své Einnosti v predmétu
podnajmu , véetné zmény druhu poskytovani zdravotnich siuzeb ¢i zplsobu a
podminek jejino vykonu v pfedmétu podnajmu vyzadat predchozi pisemny souhlas
ndjemce, a to bez ohledu na to, zda se pfedpokladd, Ze zména bude mit viiv na
poméry v pfedmeétu podnajmu anebo objektu Polikiiniky Prosek, na najemice i
ostatni uZivatele objektu Polikliniky Prosek, ¢i jak vyznamny viiv tato zména bude
mit. Zménu (&elu uZivani (viz odst. 2.4.) je nutno provést pisemnym dodatkem k této
podndjemni smlouveé.

1xXx.
Doba podnajmu

Podndjem se sjednava od 1.5.2026 na dobu neurditou.

IV.
Podnajemné a thrady

Strany této smlouvy se dohodly, fe podnéajemce bude hradit za podndjem predmétu
podndjmu najemci podnajemné ve vysi mésicné,

Podndjemce se zavazuje hradit mésiéni podndjermnné najemci vidy nejpozdé&ji do
posledniho dne mésice za n@jz se podnajemné hradi, a to na ucet najemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy, pokud nebude podnajemci najemcem sdéleno jiné cislo Octy,
na ktery ma byt podnajemné hrazeno, v takovém pfipadé je podnédjemce povinen od
doruéent takového sdéleni podnajemné hradit na sdélené &islo GEtu. Za den uhrazeni
jakeékoli platby die této smlouvy se ma den, kdy je prisiusna platba pfipsana na ucet
najemce. Najemce vystavi a zasle podndjemci za pFistuny mésic odpovidajici danovy
doklad (fakturu) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, ve které bude zahrnuto
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podndjemné, pausalni platba za sluZzby a pfipadné najemné za HIM a DHIM vetné
pfipadné uplatnéné DPH (pokud se nékterého pinéni bude tykat). Vystavenia zaslani
faktury vBak neni podminkou pro uhrazeni podnajemného, paudaini sazby za sluiby
a pfipadné ndjmu za HIM & DHIM, tyto je podndjemce povinen hradit vidy v souladu
s touto smiouvou. Strany se dohodly, Ze pro Gely stanoveni dne uskutecnéni
zdanitelného plnéni (DUZP) pro DPH, se pinéni spocivajict v podndjmu, poskytnuti
slyZeb a ndjmu HIM a DHIM dle této smlouvy povazuje, za poskytnuté/uskutednéné
vZdy k prvnimu dni kalendafniho mésice, za které je toto plnéni poskytovéano, a to
nezavisle na dni uhrady.

Strany se dohodly, Ze ndjemce je po dobu trvani podnéjmu, vzdy k 1. dubnu
pfislusného roku, pocmaje i, dubnem 2027 opravnen jednostranné zvysit
podndjemné o roéni miru inflace vyjadfenou pirdistkem primérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok, vyhidsenou Ceskym statistickym
Gfadem. Toto zvySeni podnajemného je ndjemce povinen podndjemci pisemné
oznamit do 15, bfezna pfisluéného roku. V nésledujicich letech se pfipadné dalsi
zvyseni podnadjemného dle tohoto odst. 4.3. stanovi vidy od vyse posledniho
podnajemného stanoveného s pfihlédnutim k vyuZiti inflacni doloZzky. Ozndmeni o
zvy$eni podnajemného die tohoto odstavce smiouvy miiZe najemce uinit zaslanim
jakymkoli zplsobem uvedenym v &I, XIV. (Dorucovani) této smiouvy, Smiuvni strany
se zaroveh dohodly, 7e v pFipadé, Ze podndjemce uhradi nové zvydené podndjemné
vystovné tim souhlasi s navysenim podndjemného na dalsi obdobi.

Veskeré Castky sjednané dle této smlouvy, zejména podnadjemné, pausalni platba za
sluZzby a ndjemné za uZivani HIM a DMIM, jsou bez dané z pFidané hodnoty (DPH).
Je-li plnéni dle této smiouvy zdanitelnym plnénim ve smyslu zakona €. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjéich pfedpistl, bude k Castkdm bez DPH
pfipotena DPH v zdkonné vysl platné ke dni uskutednéni zdaniteiného plnéni a
podnajemce se zavazuje takto stanovené pinéni/castku vietné DPH fadné a véas
uhradit. Dojde -li v priibéhu trvani této smiauw ke zmeéné sazby DPH nebo ke zméné
pravni Upravy majici dopad na danovy reZim pinéni die této smiouvy, najemce
automaticky zohledni tuto zménu a cena plnéni (zejména podndjemné, pausalni
platba za sluZby, ndjemné za HIM & DHIM) se automaticky upravi tak, aby v dobé&
uskutetnéni zdaniteineho pinéni aktualné odpovidala dané zméné a aktué!ne platnym
pravﬁfm predpasum a podnajemce se zavaque takto upravenou cenu hradit, Pokud
jiZ bylo za dotené obdobi pinéni ziétovéno, provedou smiuvni strany vyrovnani
prostiednictvim opravného dafiového dokladu.

U podnadimu predmétu podndjmu se smiluvni strany dohodly, Ze najemce uplatni dan
z pfidané hodnoty u podnédjemného pouze v pripadé, Ze budou spinény zdkonné
podminky pro uplatnéni DPH, zejména Ze podndjemce je platcem DPH a predmét
podndjmu je uzivan pro ucely jeho ekenomické Cinnosti, V ostatnich pfipadech bude
podnajemné uplatnéno v rezimu osvobozeni od DPH, stanovi-li to pravni pfedpisy.

V.
Sluzby poskytované v souvislosti s podnajmem

Podnajemce se zavazuje hradit najemci provozni naklady souvisejici s pfedmétem
podnaimu a prostor souvisejicich, zejména spoleénych prostor Objektu Polikliniky
Prosek, vietné poskytovanych sluZzeb (dale spole¢né vie jen jako ,sluZby"), Cena
sluzeb je néjemcem stanovena pausalni platbou za siuzby a je uvedena, véetné vyctu
poskytovanych sluieb v Piiloze &. 2 (Cena poskytovanych sluZeb), kterd tvofi
neditnou souast této smlouvy. Podndjemce se zavazu;e hradit mesicm pausaini
platbu za sluZby ve vysi uvedene v aktudini Pfiloze & 2 najemci zplsobem, vietné
&isla Gétu a jeho pfipadné zmény, a v terminech uvedenych v odst. 4.2. této smlouvy
pro podnajemné (tedy mésiéné do konce pfislusného meésice za néjz se pausaini
platba za sluzby hradi). Pausaini platba za sluZby je z hlediska DPH povaZovana za
vediejii pinéni k podndjmu a Fidi se stejnym danovym reZimem jako podnajem.
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Sluzby nejsou vyUltovavdny a jednd se o pauséini platbu. V pfipadé, Ze ma
podnéjemce pro ptedmét podndjmu instalovan podruZny elektromér nebo vedomeér
¢l jiny méfak spotfeby uétuje se cena daného méfeného média pro prislusnou
spotifebu dle skuteéne spotieby uvedenych podruZznych meéfidel a jednd se o
samostatné plnéni a bude Gftovdno s dani z piidané hodnoty v sazbé odpovidajici
daftovému rezimu pfijatého plnéni od piisludného dodavatele. Ujednénim predchozi
véty viak nenf dotéena povinnost podnajemce hradit pausaini plathu za sluzby dle
PFilohy ¢.2.

Najemce je opravnén v pribdhu trvani podnajmu kaZdoroné vidy k 1. dubnu
piisluéného roku jednostranné upravit vy8i pausaini platby za sluZby anebo rozsah
slufeb a po dohodé s podndjemcem druhy poskytovanych sluZeb (pfi zachovani
nutnych sluzeb k provozu pfedmétu podndjmu), Takovéto zména bude najemcem
provedena jednostrannou zmeénou Piilohy £. 2 této smlouvy. Tuto zménu je najemce
opravnén provést oznamenim, zaslanim pové Prilohy ¢, 2 této smiouvy podnédjemci
nejpozdéji do 15, bfezna piisiusného roku a tato bude pro strany zavazna od 1. dubna
pr:slusneho roku. Oznameni o zméné Pfilohy & 2, tedy rozsahu sluZzeb, pfipadné
druhl siuzeb a vySe paugaini platby za sluzby pcdnajemm miZe ndjemce uginit
jakymkoh zpusobem uvedenym v &l. X1V, (Dorucovani) této smiouvy. Smiuvni strany
se zarovett dohodly, Ze v pFipadé, Ze podnajemce uhradi novou paudaini platbu za
sluzby, 2e tim souhlasi s touto vyéi paugaini platby za slufby véetné rozsahu, a druhd
sluZeb. Podnajernce s timto postupem Wslovne souhlasi a nepovazuje ho za jakkoli
n@vhodny a nepr:merany Po dohodé stran je ndjemce opravnén zaslat i novou Piilohu
&, 2 v pripad8, 7e dojde k (pravé rozsahu nebo druhll slufeb, a to postupem die
tohoto odstavee.

Najemce je opravnén jednostranné, a to i v prGbéhu roku (tedy i jindy ne? dle
predchoziho odstavee smiouw) upravit (zvysit & snifit) vysi pausaini platby za
sluZzby, a to pouze vpnpade ie dajde behem roku kpmkazateine Zmeéné cen
dodavateld médii a energii anebo siuzeb & vstupl nakiadi a tyto ma}s vliv na naklad
najemce spojené s poskytovdnim danych sluZeb nebo ke zméné dodavatelu
poskytujicich sluZby, a to nejdfive od 30. dne poté co ndjemce sdéli podnajemci tuto
zménu cen, které probéhne téZ jednostrannou zméncu pPrilohy € 2. Pro doruceni
takového ozndmeni podndjemci plati to, co je uvedeno pro doruéeni v pfedchozim
odstavel této smlouvy. Smiluvni strany se zdroven dohodly, ze v pripadé, Ze
podndiemce uhradi novou pausaini platbu za sluzby, Ze tim souhlasi s touto vy3i
pausdlni platby za shliZby, Podndjemce s timto postupem vyslovné souhlasi a
nepovaZuje ho za jakkoli nevhadny.

V pFipadé, fe podndjemce sdéli ndjemci nejpozdéi do 30 dnlli od té doby, co mu bude
zaslano oznameni o zméné slufeb & pausaini platby za sluzby (tedy nova Piloha ¢,
2) afjli dle odst. 5.2. nebo 5.3. této smlouvy, Ze se zménou nesouhlasi nebo nebude
nové stanovenou pausaini platbu za sluzby hradit ma najemce i pudna’jemce pravoe
tuto smlouvy vypovédét s dvoumésiéni vypovedm dobou. Vypoved musi byt podana
nejpozdeéji do 30 dnll od sdélen podnajemce o nesouhlasu nebo do 40 dnti od
neuhrazeni nové vyse pausdini platby za sluZby a vypovédni doba bé#i od prvniho
dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Slufby poskytované mimo ramec sluZeb, tedy provoz podatelny a hovorné budou
podnajemci ultovany dle vypisu z telefonniho Uctu, pripadné vypisu sluZeb podatein
samostatné. Nad rdmec sjednanych thrad hradi podnajemce dle skuteCnych nakladu
rovne? i postovné, pokud této sluzby bude vyuiivat prostfednictvim najemce.
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VI.
Pronajem predméti HIM a DHIM

Pokud ré podnajemce siednén prondjiem pfedmétll hmotného investiéniho majetku
(déle jen ,HIM") a drobného hmotného investiCniho majetku (déle jen ,DHIMY), hradi
néjemci najemné za uZivani pronajatych pfedmétl HIM a DHIM.,

Pronajem HIM a DHIM je sjednan v pfipadé, Ze je v Priloze €. 3 k této smlouvé uveden
seznam zafizeni HIM a DHIM, kdyZ v Pfiloze €. 3 je uvedena | vySe ndjemného za
HIM a DHIM, Pokud nemd podnajemce sjedndn prondjem HIM ani DHIM pak tato
smlouva nema Pfilohu ¢. 3 a ustanoveni vztahujici se k HIM a DHIM se neuZiji.

Podndjermce odpovidd za pouZivani pronajatych pedmétd, za jejich pogkozeni,
znifeni a ztratu. VeSkeré opravy nad ramec béiného opotfebeni na pronajatych
predmétech hradi na viastni naklady podnéajemce,

Platby za pronajaté predméty HIM a DHIM jsou splatné dle pravidel odst. 4.2. této
smlouvy pro podndjemné,

Prondjem predmétt HIM a DHIM zanikd vidy automaticky se zénikem podnajmu
predmétu podnajmu, Povinnosti, a to co plati a je uvedeno ohledné predmétu
podnajmu, a podnadjmu obdobné plati i pro HIM A DHIM, neni-li vyslovné ve smlouvé
uvedeno jinak.

VI1I.
Prava a povinnosti podnajemce

Podndjemce je opravnén uZivat pfedmét podndjmu pouze v rozsahu a k ucelu
stanavenym v této podndjemni smlouve, a to po celou dobu trvéni podnajmu die této
smiouvy a neni bez souhlasu nédjemce opravnén prava z této smlouvy postoupit nebo
zménit pfedmét innosti v pfedmétu podnajmu.

PFi provozovani své c&innosti je podndjemce samostatné opravnén instalovat
v predméty podnajmu, resp. pouze v ordinaci nikoliv dekarnach a spoleCnych
prostorech, sva technické zafizeni. Instalace energeticky narofnych zafizeni, nebo
vysstho poltu zarizeni musi byt pfedem odsouhlasena najemcem.

Podndjemce se zavazuje dodrZovat platné predpisy bezpe€nosti préce a pracovniho
prostiedi, hygienické pfedpisy, ustanoveni kanaliza¢niho fadu hl. m. Prahy,
ekologické predplsy a zasady odpadového hospodarstvi Podnajernce je rovnéz
povinen dbat pokynd a opatfeni, kterd budou nafizena orgény statniho dozoru a
inspekénimi organy.

Podnéjemce se zavazuje pfedat nédjemci jedno vyhotoveni kliéﬁ od predmétu
podnajrnu pro pripad naléhavych potieb. Podnajemce se zavazuje, Ze v piipadé nutné
vymeny zamku v predmétu podnajmu vzdy o této vymene bude okamzité informovat
najemce a zajisti na své nakiady vyménu rezervnich kliéd.

Podndjemce je povinen oznamit ndjemci bez zbyteEného odkladu, primarné
prostfednictvim intranetu, veskeré podstatné zmény (napf. poSkozeni, hrozici
nebezpeli za Gcelem predchazeni Skod, apod) které nastaly v/na predmetu
podnajmu nebo Cekarné, a to jak zaprzcemm podnajemce, tak i bez Jeho viivu a vile.
V pfipadé akutniho hroziciho nebezpedi ca havarijniho stavu je opravnén pro takové
ohiaseni vyuzrt podnajemce jakykoli zpusob oznameni najemci. Podndjemce t:mtc
prohlaﬁuje ie ma jiz prideten od néjemce pfistup do intranetu, a tedy ho mize
pouZivat a byl o jeho uZivani pouden.
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Pokud uklid neposkytuje najemce v rémci sluZzeb, je podnajemce povinen provadét
pravidelny uklid v rozsahu minimainé stejném, jako ma nasmiouvano najemce v
obdobném provozu, kdyZz rezim uUklidu bude najemcern zvefejnén na intranetu
pfipadnd jinym zplUsobem, Podndjemce je déale povinen udrzovat v predmétu
podnéumu Cistotu, provadét iikwdac} resp. ukiddéni odpadl pochdzejicich z jeho
cinnosti & 2 prodévanych vyrobkd.

Padnajemce je povinen dodrzovat platné hezpecnostni a technické normy, které se
vztahuji na uZivani pfedmétu podnajmu. Tato pavinnost se vztahuje i na dalsi osoby
nachazejici se v pfedmétu podndjmu, o ¢amZ se podnajemce zavazuje tyte osoby
informovat a takové chovani od nich téz vyzadovat,

Podndjemce je povinen sdélit najemci pisemné veskeré podstatné zmény (napf.
zména nazvu, sidla, korespondenéni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi
DPH apod.), véetnd zmén persondlniho obsazeni a provoznich hodin, tykajici se jeho
osobnich (firemnich) Gdaj, zejména zmény adresy jeho sidla, nebo dorucovaci
adresy, vstup do likvidace, sdéleni, %e je v Upadku, & mu upadek hrozi a rovnéz
zménu udaJu asoby, ato ne3pozde3| do jednoho tydne poté, kdy tato zmeéna nastane,
a to primarnd prostfednictvim intranetu. Pfi zméné Gdaji v obchodnim rejstiiku,
Zivnostenském rejstfiku apod. (zména ndzvu, sidla, korespondencni adresy,
jednajicich osob, zména v platcovstvi DPH apod.) se podnajemce zavazuje nejpozdéji
do Jednoho tydne po provedeni této zmény zaslat nebo predat kopie téchto
dokumentt s aktudinimi Gdaji najemci.

Podnajemce neni opravnén pienechat pfedmét podndjmu, at uz v celku &i z ¢asti, do
podndimu & jakémukoli jinému wuZivani, at ui dplatnému & bezdplatnému,
kterémukoli tfetimu subjektu bez predchozihe pisemného souhlasu najemce,

Podndjemce, ktery poskytuje zdravotni siuZby je povinen kdykoli dolozit najemci na
jeho Zadost spinéni viech zakonnych povinnosti k proveozovani zdravotniho zafizeni.

V pfipadé, Ze v predmétu podnajmu bude probihat kontrola statnich organll (napf.
hygienické stanice, hasi¢ského zéchranného sboru, Zivnostenského (fadu,
stavebniho Ofadu aped.) je podndjemce za pfedpokladu, Ze takova kontrola ma
dopad, vliv na najemce anebo objekt Polikliniky Prosek povinen oznamit provedeni
takové kontroly, vCetnd vysledk( takové kontroly ndjemci.

Podnajemce je povinen zabezpedit pouteni svych zaméstnancl & spolupracovnikl o
zptsobu vyuzivani prostor predmétu podnajmu,

Podnajemce neni opravnén provadét v pfedmétu podndjmu ani fekarné bez
pisemného souhlasu ndjernce jakékoliv stavebni upravy. Soudasti pfipadného
souhiasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak,
jak je pFedlozil podndjemce najemci v zadosti ke schvaleni, véetné zplsobu provedeni
a pfipadnych dalSich podminek jejich provedeni. Ve sporném pfipadé se mé za to, Ze
souhlas vyZaduji veskeré zmény zasahuiici do stavebni a architektonické podstaty
predmétu podna‘jmu, podstatné meénici pfedmeéet podnajmu, ¢ pevna instalace
]akychko!w za rlzem jakoz i veskeré zasahy do elektrického, plynoveho vodovodmho
a dalgiho vedeni, vymena podlahové krytiny, rekonstrukce ZTI, vyména obkladi stén,
vymena podhiedu a osvétleni, apod.

PH Gpravach prostor piedmétu podndjmu je podnajemce povinen dbat stavebné
technickych podminek celého objektu Polikliniky Prosek & musi dodriovat platné
normy, vyhlasky a pfedpisy souvisejici a zajistit si predem vedkard potiebna povoleni
pro provedeni prislusnych praci.

Veskere stavebni Gpravy a prace je nutno provadét pouze tak, aby nebyl narusen
provoz Polikliniky Prosek ani ostatnich uzZivatel objektu Polikliniky Prosek zejména
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ordinaci a iGzkové &asti, zejmena hlukern, prasnosti nebo pohybem pracovnikl a
zhotoviteld provadejluch upravy v objektu Polikliniky Prosek a jejim okoli, a to i s
prihiédnutim na skuteCnost, Ze se jedna o zdravotnické zafizeni, Stavebnia montazm
préce budou provédény v pracovni den, ale vZdy tak, aby nenarusity provoz ordinaci
v objektu Polikliniky Prosek, v noénich hodindch (do 6 hod. réno) a o vikendech a
svatcich, pfiCemz zaroven véak musi podnéjemce dodrzet véechny pravni pFecipisy,
véetné hlukovych a hyg:emckych pro takové prar:e (zejména v noci). V pfipadé, Ze
nebude takovéto prace moine provadét v uvedenych teuminech, resp. Casech bude
vyvolano jednani mezi podnédjemcem a najemcem ohledné zplisobu jejich provedeni.
Ujednani tohoto odstavce plati | pro poedndjemcem provadenou Udrzbu & drobné
opravy (die ¢, XI. této smlouvy) pokud se Jedna 0 hlasitéjsi Ci prasnejm préace.
Uvedené Easové terminy se nevztahuji na prace za (felem odstranéni havarijniho
stavu. V pfipadé provadéni hiuénych praci ze strany néjemce bude tento postupovat
tak, aby dochéazelo k co nejmen§imu omezeni podndjemce v rdmci ordinacnich hodin,
tato omezeni se nevztahuy na prace za Gcelem odstranéni havarijniho stavu a pfi
dodrzeni hygienickych limitd nové vystavby.

Podnajemce je povinen zajistit vZdy okamzity Oklid ploch dotéenych stavebnimi a
jinymi pracemi (chodby, schodisté, vytah apod.) a soufasné koordinovat s osobou
zajistujici Gklid v objektu Polikiiniky Prosek, jak pFipravu Gprav pfedmétu podnajmu,
tak provadéni tohoto Gklidu. Tyto Gklidové prace jsou nad ramec placenych sluZeb
uvedenych v Priloze €. 2 této smiouvy a jsou piné hrazeny podnéjemcem,

V pfipadé nedodrzeni uvedenych podminek & poruseni povinnosti ohledné stavebnich
Gprav a s tim spojeného tklidu, tedy povinnosti & podminek uvedenych v odst. 7.13.
az 7.16. této smlouvy ze strany podnajemce je najemce opravnén vi& podndjemci
pozadovat a podndjemce se zavazuje v takovém pfipadé uhradit najemci smluvni
pokutu ve vysi 20,000 K& za kazdé porudeni uvedené povinnosti & podminky, &im#
neni dotéeno pravo na ndhradu Skody.

Podnajemce je povinen umoZnit najemci provedeni stavebnich Gprav a jinych zmén
¢i oprav v pfedmétyu podnajmu a Cekaren, pficemz o takovych Gpravach ¢ zménach
bude najemce s dostateénym predstihem informovat podnajemce, aby mohl témto
uzplisobit provoz v pfedmétu podnajrnu Provadi li najemce takove upravy na prikaz
prlslusneho organu statni spravy, nebo z dlivodu odvraceni hrozici nebo existujici
Skody je podnéjemce povinen jejich provedeni bezodkladné umoznit, jinak odpovida
za Skodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikla.

Podnéjemce neni opravnén instalovat v ¢ekdrnach, které jsou spoleCnym prostorem
poutac, reklamni poutace jiné reklamni pFfedméty &i jakékoli jiné vyvésky, ndsténky,
plakaty apod., takové je opravnén instalovat pouze s vyslovnym souhlasem najemce.
Néjemce je opravnén neodsouhlasené rekiamy, poutale, reklamni poutale jiné
reklamni predméty ¢i jakékoli jiné vyvésky, nasténky, plakaty, letédky, apod, které
evidentné nejsou materidlem propagujicim samotného podnajemce odstranit.
Najemce je opravnén ve spolecnych prostordch Polikliniky Prosek véetné spoleénych
prostoréach tvofici ¢ekarny, die své potfeby instalovat reklamni poutale, klaprédmy a
jiné reklamni pfedmaéty, vyvésky, nasténky vietné pfislusnych rekiamnich & jinych
sdélenich. Soucasti podnajmu jsou jiZz nainstalované poutade na dvefich ordinace.
Ostatni najemcem nainstalované a podnajemci urCené poutace je oprévnén
podndjemce uZivat pro svoji propagaci. Podpisem smlouw zanikaji soucasné i
doposud udélené souhlasy s umistdnim rekiamnich poutadd.

Podndjemce je povinen dodrZovat branding a jednotny vizudlni styl a identitu
Polikliniky Prosek, cimz nema byt dotéena vizuaini identita podnéjemce a to zejména
tak, Ze v pfedmétu podnajmu a ¢ekdarnach bude na nadjemcem uréenych mistech v
souladu se zdkonem umisténa jednotné vzhledova (grafické provedeni, barevnost
atd.) informacni tabulka se zakonem poZadovanymi Udaji pro poskytovani
Cinnosti/zdravotnich sluZeb podnajemcem, vidy pak téz bude uveden ndzev
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ordinace, jména Iékail, jména sester/bratrl, ordinaéni doba, kontaktni Gdaje a
pfipadné dalsi doplhujici Gdaje, kdyz vzhied této tabulky bude zpracovan a dodan
pfimo ndjemcem. Podndjemce je povinen za (&elem vyhotoveni této informaéni
tabulky poskytnout ndjemci piisiudné ddaje uvedené v predchozi vété, a to
prostfednictvim intranetu, kdy samotné papirové textové vyhotoveni do
ramecku/tabulky zajisti najemce. V piipadé, ze by v8ak podnajemce pozadovat dalsi
nadstandardni tabulky, nasténky, klapramu, apod. (za predpokladu, Ze jejich uZiti a
vzhied bude najemcem schvdlen) sl tyto hradi jiZz sdm podndjemce. Podndjemce je
povinen uvedené Udaje udrrovat aktudini a nejpozdéji do 5 dnl od jejich ptipadné
zmény tyto upravit die aktualniho stavu, resp. je sdélit najemci za ucelem Upravy
informacni tabulky a téz za O¢elem poskytnuti informaci pacientl a vefejnosti, a to |
na webu ndjemce nebo v ramel telefonické sluZby. Podndjemce timto vyslovné
souhfasi s tim, aby tyto Gdaje nadjemce zverejfioval, vCetné jejich zvefejnéni na
intranetu a webu ndjemce a jejich sdélovani verejnosti po teiefonu, Podnajemce neni
opravnén bez pisemného souhlasu jakkoli ménit vzhied odsouhlasenych tabulek i
jakychkoli informacnich tabuli a dodrZovat gablony uréené najemcem, a to i v pfipade
zmény ordinaénich hodin, dovolenych apod. Pro podndjemce, ktefi neposkytuji
zdravotni nebo obdobnou peédi v predmétu podndjmu, plati ujednani tohoto odstavee
obdobné s tim, Ze vyvéska/tabulka bude obsahovat nejen zakonné oznaeni pro
ginnost daneho podnajemce, ale bude uvedeno véetné provoznifordinacni doby, jmen
a kontaktl,

Podhajemce je povinen ukladat komunaini odpad do k tomu uréenych odpadovych
kcntemeru umistenych v pristfesku v zadnim traktu budovy, pfipadné na nové
najemcem urcenem misté, poplatek za komunaini odpad je v Priloze ¢,2 poviany,

Podnajemce je povinen uklddat infekéni/nebezpeény odpad do k tomu urCenych
oballl. Piislusny obal s infekénim/nebezpeénym odpadem musi byt fddné oznaden a
vkladdn na vyhrazené misto aktuding v mistnosti &, 0147 oznaéené jako "Sklad
nebezpeéného materidlu". Podnéjemce je povinen fidit se pokyny najemce ohledné
ukladani a tfidéni infekCniho/nebezpelného odpadu, ty mohou byt upraveny i
provaznim fadem Polikliniky Prosek, jehoz aktualni znéni bude vidy uvefejnéno na
intranetu Polikiiniky Prosek, kdyZ uvefejnénim na intranetu, ptipadné jeho jinym
oznamenim peodnajemci se ma zato, Zze se podnajemce s aktualni provoznim radem
Polikliniky Prosek seznamil. Podnéjemce je povinen Fadné dodriovat pfistusné pravni
piedpisy ohledné infekéniho/nebezpeéného odpadu a tfidit ho die nich a zaroven do
infek&niho/nebezpetného odpadu neukladat bézny komunéini odpad, Najemece mize
zfidit pro ukladani infekéniho odpadu jiné misto, o femi pfipadné podndjemce
informuje. Podnajemce je povinen sklad uzamykat. V pfipadé poruseni povinnosti ze
strany podndjemce vtomto odstavci je ndjemce oprédvnén poZadovat vidi
podnajemci a podnajemce se zavazuje v takovém pfipadé uhradit najemci smiuvni
pokutu ve vysi 50.000 K& za ka¥dé jednotlivé porugeni, &imZ neni dotéeno pravo
najemce na nahradu Skody, spodivajici zejména v sankcich z tohoto duvodu
uloZenych najemci a ndjemce si vyhrazuje pravo tyto néklady podnajemci pretctovat,
Ujednani tohoto odstavce se nepouZije pro podndjemce, ktefi si likvidac
infekéniho/nebezpedného odpadu zajistuji samostatng, pfifem? i oni jsou povinni
pinit pravni pfedpisy pro likvidaci takového odpadu.

Podnajemce odpovidéd za veSkeré Skody vznikié v/na pfedmeétu podndimu, a to i
zpusobene jeho nedbalosti ¢i opomenutim ¢ jinymi osobami, a déle odpovida za jim
zpusobené &kody ve spoleénych prostorech objektu Polikliniky Prosek véetné éekéren,
véetné spolednych technologu VvV souvislosti s predmetem podna_;mu S provozovanim
jeho &innosti, a to i zplisobené jeho nedbalosti & opomenutim. Soucasné pudna]emce
odpovidad | za veskeré dkody a poSkozeni zplsobené jeho zamdstnanci & jinymi
spolupracovniky v/na pfedmétu podnajmu nebo spoleénych prostorech Objektu
Polikliniky Prosek véetné cekaren.
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Podnajemce odpovida za zniCeni, odcizeni a jakékoli jim zavinéné znehodnoceni véci,
nalézajicich se v pfedmétu podndjimu. Tim neni dotéena jind zékonna odpovédnost
podnajemce.

V pfipadé prodleni podndjemce s dhradou podndajemného anebo pausaini platby za
sluzby anebo ndjmu za HIM ¢&i DHIM se podnédjemce zavazuje uhradit ndjemci Grok z
prodleni ve vydi 0,05 % z dluZné &astky za ka¥dy i zapocaty den prodleni aZ do
zaplaceni. Najemce neni povinen sankéni Urok uplatnit, jedna se vyhradné o jeho
pravo,

Je wyluénym pravem ndjemce se rozhodnout, zda uplatni svij ndrok na jakoukoli
sjednanou smluvni pokutu nebo s;ednany urok die této smiouvy, véetné jejich vyse
a uplatnéni tohoto naroku neni povinnosti ndjemce, ale Jeho pravem, Veskeré
smiuvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 10 dné od doruceni vyzvy
podnajemci k jejich zaplaceni. Ujednanim jakékoli smluvni pokuty dle této smlouvy
neni dotfeno pravo najemce na nahradu Skody za poruseni stejné povinnosti, tedy
najemce je opravnén poZadovat vedie smluvni pokuty téZ nahradu Skody.

VIII.
Prava a povinnosti najemce

Smiuvni strany shodné prohlasup zZe podnéjemce ]lZ predmet podnajrnu uZiva, a to
na zakladé stavajici podndjemni smlouvy ve znéni pfipadnych dodatkil. S ohledem
na tuto skutecnost podnajemce potvrzuje, Ze mu byl pfedmét podndjmu v fadném
stavu a v€as predan do uZivani a sam ho jiz uziva.

Najemce je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon prav podndjemce z této
podnéjemni smlouvy po celou dobu trvani podnajmu, a to za podminek stanovenych
touto smiouvou, Najemce se zavazuje urnoinit podnajemci k uZivani téZ spolecné
chodby a schodisté & jinych prostor v objektu Polikliniky Prosek, v rozsahu
nezbytném za ucelem prlstupu podnajemoe, _]eho zaméstnancl, jinych
spolupracovnikd a jeho pacientd, klientd, zadkaznik( & jinych osob jdoucich za
podndjemcem do pfedmétu podnajmu a Za]IStI v provozni dobé objektu Polikliniky
Prosek i pfistup do objektu Polikliniky Prosek, a to v souladu s touto smlouvu nebo
provoznim fadem objektu Polikliniky Prosek.

Najemce nebo jim jind povéfend osoba jsou opravnéni po pfedchozim pisemném
ozndmeni (postali emailem) provést kontrolu pfedmétu podndjmu a vstoupit do
predmétu podndjmu spolu s osobou opravnénou jednat jménerm podnadjemce v
pracovnich dnech v béZnych provoznich hodindch podnajemce, pfipadné v dobe, kdy
je podndjemce v pfedmdétu podnaimu pfitomen, a to zejména za Gfelem kontroly
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni (drzby, nutnyeh oprav (i
provadéni kontroly elektrického, plynavého, vodovodniho a dal$iho vedeni, jestliZe je
toho zapotfebi ¢ nutnych revizi. Termin kontroly je najemce podnajemci povinen
oznamit minimalné tfi pracovni dny pfedem {postaci emailem).

V pripadé bezprostfedniho zjisténi naiéhavého havarijniho stavu, Zivelné pohromy,
podezieni na kradeZ s nasilnym vniknutim je najemce opravnén vstoupit do prostor
predmétu podnéjmu i bez pfedchozi dehody s podnédjemcem, &i jim povéfené osoby,
a to za pouziti veskerych moznosti k zpfistupnéni prostor. O takovém vstupu viak
musi najemce neprodlené podnajemce informovat, nebylo-li moZno podndjemce
informovat pfedem. Podnéjemce a ndjemce se dohodli, 2e rezervni kli¢e k pfedmétu
podnédimu budou uloZeny u najemce, pripadné v zapecdeténé obalce pro pripad
naléhavé potieby dle vyse uvedeného. Rovnéi v pfipadé, Ze ndjemce bude poZidan,
resp. bude najat podndjemcem na provedeni drobnych oprav ¢i Gdrzby v pfedmétu
podndjmu, je oprdvnén tuto provést i mimo vySe provozni dobu podndjemce,
pfipadné i bez pfitomnosti podnajemce & jiné jim povéfené osoby, jestlize nema
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moznost provést opravu, udribu v jiném Jase a na tuto skuteénost podnajemce
upozorni, nebo jestlize se tak s podnajemcem dohodne.

Najemce je opravnén v éekdrndch jakoZto spolednych prostorech (zejména chodby,
prostory kolerm vytahil) bezplatné umistit a provozovat systém tzv. zobrazovade (TV)
za Ulelem prezentace rtznych programll pro zdravotnicka zafizeni a reklam, s &im
timto podnajemce vyslovné souhlasi a toto ndjemci v pfipadé jeho zdjmu umozni,
vietné zajisténi technicke stranky provozu.

Najemce neodpovida za Skody na vnitfnim zafizeni a soutastech pfedmétu podndimu,
jakoz i na majetku podnajemce v predmétu podnajmu,

Né&jermce uzavienim této smlouvy nepiebird fddné zavazky podnédjemce vidi tietim
subjektim vyplyvajici z &innosti podnéjemce.

X,

Zajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci a technickych zafizenich (BOZP)

9.1,

9.2.

9.3.

9.4.

a poZarni ochrany (PO), revize

Podnajernce je povinen poéinat si v pfedmétu podndjmu a spolecnych prostorach
objektu Polikliniky Prosek tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru nebo jiné skocdné
udalosti (napf. poruseni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.).

Pﬂdnajamce je povinen zajistit nutné vybavem pfedmétu podnajmu protipoZarnimi
pomuckami (pokud tak po dohodé nedini najemce) tak, aby byly splnény veskeré
podminky dané pFisludnymi protipoZarnimi predplsy, je povinen Fadné pinit povinnosti
uloZené rmu obecné platnymi precdpisy na Gseku poZarni ochrany (PO) a na Oseku
bezpefnosti a ochrany zdravi p¥ praci (BOZP) v jim uZivaném predmétu podnajmu.
Podnéjermce je povinen dodriovat obecné zdvazné predpisy, smérnice, normy a
pFipadné Fidici akty na’jemce, tykajici se poiérni ochrany, bezpecnosti a ochrany
zdravi pii praci, hygieny prace, techmckych zarnzem a Zivotniho prostiedi, zajiStovat
pravidelné gkoleni PO viastnich zaméstnanch a vést k tomuto Skoleni prlsiusnou
dokumentaci a zfizovat predepsané revize), kontroly die platnych pFedpisd.
Podndjemce je povinen si shora uvedené povinnosti zajiStovat sam a na své naklady,
Z tohoto dlvodu nese odpovédnost za jejich pfipadné poruseni, Podnajemce je
povinen v pfipadé zmény uZivani prostor zajistit pozarné bezpecnostni feseni a dle
tohoto pFipadné doplnit vécné prostiedky poZérni ochrany (hasici pristroje) a dalsi
nalezitosti.

Podnajemce je povmen zabezpetovat v pfedmétu podna]mu dodrzovani platnych
pfedpistt poZarni ochrany (PO), precievstm pak zékona i 133;’1985 Sb, o poZéarni
ochrang, ve znéni pozd&jdich predpisll a souvisejici vyhidgky & 246/2001 Sb.,

(vyhlaska o prevenci PO) a souwsegacnch ceskych technickych norem PO a pokynu
najemce tYkaJICICh se zajlstem pozarni ochrany Dbjektu, zejmena zpracovani
dokumentace o zaclenéni do kategone ginnosti se zvysenym pozarmm nebezpec:m
které predloZi ndjemci v jedné kopii, véetné sezndmeni svych zamestnancu a
ostatnich osob, které se zdriuji s jeho védomim v pfedmétu podnéjmu se zplisobem
vyhidgSeni poZérniho poplachu, hasebnimi prostfedky na pracovisti a jejich
pouZivanim a s evakuaci osob z objektu.

Podndjemce zajistuje a hradi na viastni naklady veSkeré pravideiné revize svych
elektrickych, plynovych a popfipadé veskerych jinych zafizeni umistén?ch
v predmétu podnajmu které podléhaji pravideinym, nebo uvodnlm reviznim,
kontroiam vietné odstrafiovani zjisténych zavad a nedostatkd ve stanovenych
(hitach. PodnaJernce se zavazuje dbat o to, aby véechna tato zafizeni byla
provozuschopna a byla v souladu s obecne platnﬁ'mi technickymi normami a
predpisy. Podndjemce rovné? provadi kontrolu stavu pfedmétu podnajmu z hlediska

]
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protipoZarni prevence a bezpecnosti prace. V této souvislosti podndjemce nese
odpovednost za Skodu vizniklou poruenim svych povinnosti vyplyvajici mu z této
smlouvy a z pfisiudnych pravnich predpist.

Podnajemce je povinen umoZnit vstup do piedmétu podndjmu po pfedchozim
upozorneni:

- pracovnikim nadjemce na pravideiné prohlidky, revize a (drZbu technologického
zafizeni;

-~ pracovnikim externich firem, zajiStujicich pro najemce Gdribu, kontroly, revize

-~ vedoucim zaméstnanclim ndjemce za Uéelem kontroly pfedmétu podndjrmu,

Podnajemce je povinen najemci bez zbytecného odkladu hidsit Skody na zdravi | na
majetku a ozndmit mu pracovni trazy zaméstnanci nebo podkozeni zdravi {Urazy)
osob, které se zdrzovaly v pfedmétu podndjmu v dobé Urazu za predpokladu, Ze
uvedené ma dopad, vliv na ndjemce anebo objekt Polikliniky Prosek. Podnajemice se
zavazuje bez zbyteéného odkiadu odstranit zavadny stav a vzniklou Skodu nahradit.

Podné]emce je povinen Jakymkolw zplsobem neztiZit priichodnost Unikovych
koridor{l v pfedmétu pod rta]mu a ve speledny prostorach abjektu Polikliniky Prosek a
neprovadeét v predmétu podnajmu ani ve spoleény prostordch objektu Polikliniky
Prosek ¢innosti, které mohou vést ke ztizeni poZérniho zésahu a k naruseni funk&énosti
poZarné bezpelnostnich zafizeni.

Podndjemce je opravnén pouZit samostatny pFimotopny spotfebif pouze po
pisemnem odsouhlaseni najemce na zékladé Zadosti a musi se jednat o schvéleny
typ.

Podndjemce stvrzuje suyrn podpisem, Ze je seznamen s rozmisténim a pouZivdnim
prenosnych hasicich pfistrojli a rozvodl po¥arni vody (hydrantd) v prostoru
podnajmu a objektu Polikliniky Prosek a s obsahem poZarnich poplachovych smérnic,
pozarnimi Unikovymi cestami a s umisténim ohlasovny poZéru - vratnice.

Podnajemce je povinen umoZnit minimalné dvakrat do roka provedeni preventivni
kontroly poZarni ochrany pfedmétu podndjmu povéfenému zastupci ndjemce,
pfipadné kdykoli Hasifskému zachrannému sboru & jinérmu odpovédnému Gfadu a
poskytnout najemci poZadované informace tykajici se této kontroly.

Podnajemce je povinen v pfipadé zdvad zjisténych pFi kontrole poZarni ochrany
predmeétu podndjmu zajistit neprodiené odstranéni, pokud se nejednd o zavady,
jejichz odstranéni je povinnosti ndjemce.

Podnajemce je povinen nei:tmdlené oznamit vznik pozZaru nebo jakékoli jiné havarie
¢i situace, kterd by mohla zpusobit gkodu na objektu Pohki;mky Prasek nebo
v samotném predmétu podnajmu najemci. Toto bude najemci oznameno § v pfipadé
Ze dojde k odstranéni vzniklého stavu (napf. poZar uhaSeni poZdru, zastaveni vody
apod) a to i v piipadé, Zze nevznikla zaddna koda,

Podnéjemce, ktery je souCasné zaméstnavatelem v predmelu podndjmu provadi pédi
0 bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci samostatné, ze;mena ve smyslu § 101-108
zakoniku prace €. 262/2006 Sb., ve znéni pnzdejéfch predmsm, registruje, eviduje a
pledkiada zaznamy 0 pracovnlch Grazech samostatné u draztl, které se plihodily jeho
zaméstnanciim v prostoru tvoficim pfedmét podndimu. V prlpade vzniku pracovniho
Urazu v pifedmétu podndjmu je povinen Ihned uvédomit o této udélosti ndjemce.

Predepsané revize vybaveni budovy pol:klsmky, tj. vytahl, eiektrického pczarmho

zafizeni (EPS), elektromstalace, hromosvodl a pFipojek plynu provadi ndjemce na
své naklady, stejné tak revize Eekaren, které jsou spoleénym prostorem.

it
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xl
Pojisténi, odpovédnost za skodu

Pojisténi objektu Polikliniky Prosek, ve které se nachazi predmeét podnajmu,
zabezpeduje pdjemce, resp. je opravnén ho téZz zabezpelit prostfednictvim
pronajimatele objektu Polikliniky Prosek, ¢i jiné osoby.

Podnajemce se zavazuje uzaviit a po celou dobu trvdni podnajmu udriovat
v platnosti pojistnou smlouvu na odpovédnost z provozu jeho Cinnosti a z uZivani
pfedmétu podnajmu na pojistnou ¢astku v pfiméfené vysi (za UCelem pojisténi Skody
zplsobené podkozenim pfedmétu podnajmu anebe objektu Polikliniky Prosek &i jeho
castl),

Najemce neodpovidd za 3kody na vécech vnesenych podndjemcem nebo jeho
pacienty, zakazniky, klienty, navstévniky ¢ osobarni jdoucimi k podnéjemci do
predmétu podndimu a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smiouvy.

Pajidténi viastniho 1 pronajatého vybaveni, vletné HIM ¢i DHIM, podnajatého
vybaveni a zafizeni v pfedmétu podnajmu je odpovédnosti podnajemce.

XI.
UOdriba a opravy piedmétu podnajmu a zaf¥izeni

Podnadjemce je povinen provadét veskerou Udribu a opravy pfedmétu podnajmu do

éastky 3.500 K& bez DPH za kaidou jednotlivou opravu/udribu v predmétu

podnajmu. Presdhne-li soulet nakladli za drobné opravy/Gdriby v predmétu

podndjmu v kalendafnim roce dcastku rovnajici se 35.000 KC bez DPH, dalsi

opravy/(dréby v daném kalendainim roce jiz hradi ndjemce. Najemce pak hrad

v piné vydi opravy a Gdribu pfedmétu podndjmu nad stranami sjednany finanéni

limity stanovené v predehozi vété. Smluvni strany se v8ak vyslovné dohodly, Ze

podndjemce vidy hradi bez jakékoli finanéni spoluacasti najemce a bez cohledu na

limit veskeré naklady na tuto béznou tidribu:

- vymalbu v pfedmétu podnajmu,

- vyména &i oprav zafizovacich pfedmétd,

- Cisténi zanesenych odpadd az ke svislym rozvoddm,

- celkovou opravu omitek,

- udrfovani zar{zeni pfedmétu podnéjmu ve funkénim stavu, pravideiné prohlidky
a &igténi predmétl uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni vlady 308/2015 Sb.,

- vyiména podlahové krytiny v pifedmeétu podnaimu.

BéZnou UOdrzbu a opravy provadeéné podnajemcem na/v pledmeétu podnaimu je
povinen provadét podndjemce na své nakiady, pfitemZ pro tuto finnost miize vyuiit
servisnich sluzeb najemce tak, Ze si provedeni téchto sluZzeb u najemce objednd, dle
platného ceniku takovych sluZeb pro jednotlive servisni Okony a ddrzbové préace,
pfipadné bude probihat die dilfich objednavek, Predpis a cenik servisnich sluZeb bude
zvefejnén a aktualizovan, Podndjemce mize vyuzit pausélni nabidky servisnich praci
nédjemce na zajisténi drobaych oprav a Odriby s tim, fe pokud bude tento pausal
vyuzivat, hradi pouze spotiebovany materidl. Pauddlni nabidka servisnich praci,
pokud se strany nedohodnou jinak, vak nekryje provedeni celkové vymalby,
cetkovou opravu omitek, udrzovani zafizeni prfedmeétu podndjmu ve funkénim stavu,
pravideiné prohlidky a &idténi pfedmétd uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni viddy
308/2015 Sb., vyménu podlahovych krytin, a toiv pfipadé, Ze hodnota téchte oprav
nepfesahne pro jednotlivou adrzbu Castku 3.500 KE bez DPH a rocni limit, tute ddrzbu
vidy hradi sam podnajemce a neni predmétem pfipadné sjednaného pausalu.
Najemce je opravnén kdykoli jednostranné zrusit pausaini nabidku servisnich praci.
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Podndjemce provozujici v predmétu podndjmu ordinaci/ce, resp. mistnosti
zdravotnického zafizeni je povinen zajistit vymalbu ordinace/ci, resp, mistnosti
zdravotpického zafizeni, pokud jsou soucasti predmétu podndjmu, v souladu s
pFislusnymi pravnimi pFedpisy, pFicemz véak v{/maibu cekaren 3akazto spoleénych
prostor bude provadét najemce die jeho uvazem a potfeb, pficemz bude dodrzovat
prislugné prévnl predpisy. Podna_]emce neni oprévr;en pozadovat va¢i najemci
vymalbu, o jejim provedeni a zpUsobu rozhoduje sdm najemce,

Udribu a opravy vybaven] predmétu podnaimu ve vlastnictvi ¢i prondimu/podndjmu
podnajemce nebo jim pofizené si zajiStuje viastnim nakladem sam podndjemce,

Revize na pronajatych zafizenich (HIM a DHIM) od nédjemce zajistuje po dohodé
najemce a jejich cenu pfeudtovava podndjemci.

Podnajemce je povinen oznamit najemci bez zbytetného odkladu, nEJposzJi do 48
hodin od jejich zjisténti, potrebu oprav, kterou ma povinnost provést najemce, jinak
odpovida za Skodu, kterd ndjemci nesplnénim této povinnosti vznikne, V pripadé
havarijni vady ohrrJZUjlcr ve vetsim rozsahu majetek, nebo zdravi, € Zivot osob je
povinen ohlasit ihned. Podndjemce je povinen umoZnit provedeni tédchto oprav i
jinych nezbytnych oprav, jinak podndjermce odpovidd za Skodu, kterd nespinénim
povinnosti najemci vznikla,

XIL.
Provoz v objektu, oznamovaci povinnosti podnajemce

Podnajemce bere na védomi, fe v celém objektu Polikliniky Prosek a jeho prilehiém
okoli je zékaz kouFeni a uzivani omamnych a psychotropnich latek.

B&znd provozni doba objektu Polikliniky Prosek je pro vefejnost, zejména pacienty,
stanovena v pracovni dny od 6:30 do 20:00 hod. Mimo uvedenou b&Znou provozni
dobu budou ambulance, ordinace, ostatni pracowste a obchody uzavieny nestanovi-
i tato smlouva jinak, uvedené se netyka I&Zkové ¢asti Polikliniky Prosek. Podndjemce
a jeho zaméstnanci ¢ pracovnici ma_n pcvoten vstup za Gacelem vykonu
administrativnich praci, sterilizaci néstrojl a pnstro;u apod v pracovni dny od 6:00
hod do 23:00 hod, kdyZz vSak vykony lékafské péce & Jlne ¢innosti podnajemce pro
pacienty ¢ jiné kllenty budou probihat v béZené provozni dobé, v pracovni den mimo
béZnou provozm dobu mize podnajemce vykonavat lékafskou peci &i Jinou Cinnost
za Ulasti vefejnosti (pacientd, kllentu atd, ) pouze ve vyjimecnych pripadech, kdy2
primarné ordinacni hodiny jsou uréeny béinou provozni dobou, V piipadé %e by
podnajemce poZadovai vstup do predmetu pod najmu v dobé mezi 23:00 hod aZ 6:00
hod nebo mimo pracovhi den, vcetne prlpadneho vykonu Iekarske peée ﬁi jine

osobné na vratnici nebo telefonicky, zejména za ucelem Zﬁ]l§t8ﬂ| vstupu, prlcemz
k vykonu péce v této dobé by mélo dochdzet pouze vyjimeénd. V pfipadd, ze by
dochazelo diouhodobé a opakované k vykonu iékafské péce &i cinnosti mimo béfnou
provozni dobu je ndjemce opravnén otevfit jednéni k Upravé stavu s ohledem na
pFistupnost budovy a zajisténi sluZeb. V pfipadé, e podnajemce bude vstupovat
nebo se nachézet v objektu Polikliniky Prosek mimo béZnou provozni dobu je povinen
dodriovat pFisludné pokyn vratného &i jindho pracovnika najemce zajistit si pfipadné
vyzvednuti pacienta ¢i klienta na vratnici a neumonit voiny pohyb osob po objektu
Polikliniky Prosek, a odpovidd za veSkeré Skody pFipadné zplsobené jak jim tak
takovymi pacienty, klienty navstévniky atd. a bere na védomi, Ze v danou dobu je
objekt Polikliniky Prosek zabezpefen a Ze v danou dobu nemusi byt poskytovény
sjednané sluzby ze strany najemce nebo jsou tyto omezeny (vytdpéni, osvétieni
apod). Pfipadné bliZsi podrobnosti pro vstup a pohyb mimo béZnou provozni dobu
stanovi provozni ¥ad.
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Trvaly pfistup do objektu Polikliniky Prosek mé vedeni polikliniky, spravee polikliniky,
vratni a obsiuha vyménikové stanice.

Z dlivodu zajmu pacientd a vefejnosti, ktefi zjiStuji ordinacni hodiny tékatl v celé
budové z webovych stranek najemce, pfipadné prostfednictvim infolinky nebo
vratnice je podnajemce povinen dopredu (pfipadné v dany den, pokud se to dozvi az
v dany den) oznamit najemci nepritomnost v ordinace, resp. nenadalého neotevreni
ordinace & nepldnovanou dovolenou apod, a téZz sdélovat pléanované dovolene,
Uvedena sdéleni je podnédjemce povinen uskutecnit pomoci intranetu Polikliniky
Prosek, v pfipadech, kdy podndjemce nema k intranetu aktualné pfistup, tak pomodi
emailu na emailovou adresu uvedenou v zdhlavi této smiouvy nebo zajisténim
komunikace napf. pfes API z webovych stranek.

Podndjemce je ddle téZ povinen oznamit ndjemci jakykoli problém v souvistosti
5 provozem piredmétu podnajmu & éekarny, a to primarné prostéednictvim intranetu.

Mimo provozni dobu je objekt Polikliniky Prosek uzamdcen a zajistén etektronickym
zabezpefovacim zafizenim, N&jemce zajistuje prostfednictvim vratnych trvalou
nepretrzitou ostrahu objektu zejmeéna:

- sledovani spoleCnych prostor objektu Polikliniky Prosek prostrednictvim
karmerového systému;

- vyhodnocovani poplachu EPS a £ZS;

- obchlzky a kontroly spole¢nych prostor objektu polikliniky;

- vyddvani nahradnich kli€d a otevirani pfedmétu podnajmu v rémci FeSeni
mimoiddnych situaci;

- koordinaci a resenf mimoradnych situaci.

XIII.
Ukonceni podnajmu

Tuto podndjemni smiouvu, resp. podnajem fze ukondit:

a) pisemnou dohodou stran ke dni uréenérnu v dohodé,

b) podndjem vidy zanikne v pfipadé, Ze ndiemci zanikne pravo najmu
k pristugneému predmeétu podnajmu, a to dnem zaniku na‘lmu,

¢) pisemnou vypovédi, kterékoli ze stran, a to | bez udani divod{, se estimasiéni
vypovédni dobou,

d) pisemnou vypovédi ze strany najemce s dvoumeésicni vypovédni dobou, ma-li
k tomu najemce vazny diivod, Za vainy dlvod se povaZuje zejména nikoli viak
vyluéné:

- jestlize je podndjemce v prodieni trvajicim déle jak dva mésice s Ghradou
podnajemneho &i jeho Casti anebo Ohrady pausaini platby za siuzby &i jeji
Casti € ndjmu za HIM & DHIM & jeho &asti,

- opakované porudeni (nejmené 2x) povinnosti podnajemce uvedenych
v odst. 7.19, anebo 7,20, této smiouvy,

- v pFipadé Ze podndjemce porudi povinnost ohiedné pojisténi pfedmeéty
podnajmu uvedenou v &. X. této smiouvy,

- ma-li byt predmét podndjmu vyklizen, protoZe je z dlivodu vefejného
zdjmu  potfebné s predmétem podndjmu naloZit tak, e pFedmét
podndjmu nebude moiné vibec u¥ivat,

- ma-li byt pfedmét podnajmu vyklizen, z diivodu rekonstrukce predmétu
podnajmu, resp. té casti objektu kde se predmét podndjmu nachazi,

- dojde k nafizeni exekuce na podndjemce nebo je vO& nému zahdjeno
insolvencni fizeni,

- podndjemce nedodrivje podminky stanovene provoznim fadem pro
uZivani objektu Polikliniky Prosek nebo stanovené touto smlouvou

14
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ohledné ruSeni pofddku v objektu i pFes pisemné upozornéni ze strany
najemce,

podndjemce nespini svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych
a dalsich zafizeni umisténych v pfedmétu podnajmu &i jinych revizi které
ma provést, neodstrani pFipadné revizi vytknuté vady téchto zafizeni
nebo nesplni svoji povinnost pediofit najemcl na jeho vyzvu plisiugné
revizni zpravy anebo neplni podminky pro poZérni ochranu,

jestlize podndjermnce pazbyl oprdvnéni k provozovéni Cinnosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani pfislunych zdravotnich sluZeb,
k jejiimuz ucelu byl tento podnajem sjednén,

jestlize podnajemce porudi jakoukoli povinnost uvedenou v cdst. 7.22,
této smlouvy, ktery se tykd naklddani s infekénim/nebezpeénym
odpadem

¢} pisemnou vypovédi ze strany najemce bez vypovédni doby z divodu hrubého
poruseni povinnosti podnajemce, Za hrubé poruSeni povinnosti ze strany
podndjemce se povaZuje zejména nikoli véak vfziuﬁné:

uzivé-li podndjemce, pfes pisemnou vyzvu ndjemce k napravé, predmét
podnajmu nebo spoleCne prostory v objektu Poliklrnlky Prosek takovym
zpusobem ie se opotrebovévé nad miru pfiméfenou okolnostem nebo
ze hrozi znifeni pFfedmétu podnajmu; vyzva neni nutna, hrozi-li vazné
nebezpedi z prodieni,

uziva-ii podnéjemce pies pisemnou vyzvu ndjemce k ndpravé predmet
podna]mu vV rozporu s ucelem podnajru nebeo k jinému Géelu & jinym
zplisobem neZ dohodnutym v této smlouveé,

poskozuje-li, nebo poskodil podnajemce pfedmét podna’jmu nebo
spoletné prostory v objektu Jolikliniky  Prosek zdvainym nebo
nenapravitelnym zplisobem, zpusobuje -} jinak zdvainé Skody nebo
obtiZe ndjemci nebo jiny podndjemclim,

podnajemce provede bez pfedchoziho pisemného souhlasu ndjemce
v pfedmétu podndjmu jakékoli zmény jeho dispozic, stavebni dpravy &
jiné za’sahy stavebnétechnického charakteru,

porusme li podnajemce 2vI48E zavainym zplsobem své povinnosti a tim
najemc:i plsobi znaénou Ujmuy,

nepfevezme-li podndjemce pfedmét podndjmu do uZivani ani do 14 dni
ode dne, kdy ho k tornu najemce prokazateinym zpf}sobem vyzval,

f) pisemnou vypovédi ze strany podndjemce s dvoumésiéni vypovédni dobou, mé-
li k tomu podndjemce vainy diivod. Za vainy dlvod se povaiuje:

jestlize podnajemce pozbyl oprévnéni k provozovani Cinnosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani prislugnyeh zdravotnich sluzeb,
k jejimuZ (icelu byl tento podnajem smdnan,
najemce trvale a opakovand poruduje wvidéi podndjemci podstatné
povinnesti, které mu vyplyvaji z této smiouvy.

13.2. Vypovéd musi byt pisemnd a byt dorucena druhé strané. V pfipadé pl’semné vypovédi
s dvoumésicni vypovédni dobou nebo bez vypovédni doby musf byt ve vypovedl
papsany skutecnosti, které vypovidajici strana povaZuje za tak vainé, Ze jsou
diivodem pro vypovéd s dvoumesicéni vypovedni dobou, resp. ber vypovédni doby.

13.3.

Vypoveédni doba vzdy bézi od prvniho dne kalenddiniho mésice nastedujiciho poté, co
vypovéd dosla druhé strané. Vypovéd podand podle odst. 13.1 pism. e) této smiouvy
je viak U€innd ke dni jejiho dorudeni druhé strand. Pro vyloudeni jakychkoli
pochybnosti strany sjednavaji, Zze se neuplatni ujednéni § 2286 odst, 2, zak, 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni.
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Podnajemce je povinen pfi ukonéeni podnajmu pfedmét podndjmu vykiidit a predat
najemci nejpozdeéji ke dni ukonfeni podnajmu a uvést predmeét podnajmu do
plvodniho stavu, to se netykd najemcem schvaienych a dohodnutych stavebnich
nebo rekenstrukénich praci a Uprav. Podnajemce je povinen pFedat predmeét
podnajmu ke dni skonceni podndjmu najemci vymaiovany, v pfipade, Ze predmet
podnajmu nebude vymalovan, je najemce opravnén po podnajemci poZadovat
uhrazeni nékladd vynalozenych na takovou vymalbu. O predam predmétu podnajmu
se straﬁv zavazml sepsat protokol, ve kterém zejména uvedou prrpadne skody
zpusobene podnajemcem Po skondeni padnéjmu ani béhem jeho trvani nema
podndjemce pravo poZadovat majetkopravni vypofddani za jim vynaloZené naklady
na rekonstrukce, opravy, Gdrzbu, provedené stavebni Gpravy i kdyZ byly schvélené
a pfipadné zhodnoceni pfedmétu podnaimu ¢i objektu Polikliniky Prosek.

Pokud podnajemce nevyklidi a nepfeda predmét podnéjmu, pfipadné MIM anebo
DHIM ke dni skonfeni podndjmu, ma najemce prave na nahradu ve vyéi pomérného
ujednaneho podnajemného a na nahradu pomérng ujednané pausalni platby za
sluzby a ndjmu za HIM a DHIM aZ do dne, kdy podnédjemce predmét podndjmu
najemci skuteéné& wyklizeny odevzdd, véetné predani pfipadného HIM a DHIM,
Nevyklidi«li a nepfeda-li podnajemce pfedmét podnajmu a pfipadné HIM a DHIM po
skonceni podnaimu radné (tj. v souladu s toute smiouvou) aneho véas, je ndjemce
opravnén pofadovat vici podnajemci a podndjemce se zavazuje v takovém pFipadé
uhradit ndjemci smiuvni pokutu ve vysi 1.000 Ké za kaZdy den prodleni s fadnym
pfedédnim pfedmétu podnajmu. Timto neni dotfena povinnost podnajemce hradit
nahradu ve vyEi pomédrnéhe ujednaného podnajemného a na nadhradu pomérné
ujednané pausaini platby za sluiby, pfipadné ndhradu ve vysi pomérného
ujednaného najemného za HIM & DHIM ani narok na nahradu Skody.

Nevyklidi-li a Fadné nepredd podndjemce predmét podnadjmu ani po uplynuti 30 dni
od skondeni podnajmu, je opravnén najemce sam, a to | bez pFitomnosti podnajemce,
a na naklady podndjemce prfedmét podndjmu otevfit v pritomnosti nezdvislé osoby,
provést jeho vyklizeni a prestéhovat vedkerd vécl nachazejici se v predmétu
podnajmu na misto vhodné pro jejich doasné uskladnéni. Najemce sepise na misté
protokol o vécech nachéazejicich se v predmétu podnadjmu a tento protokel podepise
vedle najemce ziCastnéna nezavisla osoba. Véct ulofené v pfedmétu podndjmu bude
najemce povazovat za véci opusténe, s vyjimkou lékafské dokumentace, se kterou
bude pFipadné naleZeno v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy,

Provedl-li podndjemce bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu najemce v
(na) predmétu podndjmu stavebni upravy i jiné zmény a tyto neodstranil ani ke dni
ukondeni podnéajmu, je povinen uhradit ndjemci veskeré jim vynalozené naklady na
uvedeni pfedmétu podndjmu do plivedniho stavu, s pHhiédnutim k jeho bé¥nému
opotiebeni,

BéZi-li vypovédni dnba, je pudnajemce povinen umoznit pmhhdku predmatu
podnajmu pnpadnym zdjemctim ¢ novy podndjemni vztah, a to vidy za Gasti
najemce &i jeho zastupce.

X1V,
Doruéovani, oznamovani

Neni-li vyslovné v této smiouvé stanoveno jinak musi byt jakékollv ozndmeni nebo
jiné formaini sdéleni souvisejici s touto smiouvou vyhotoveno pisemné, priemZ za
pisemné vyhotoveni se povaiuje i vyhotoveni prostéednictvim emailu, resp. emailové
komunikace i intranetem, Pro vyloudeni pochybnosti strany konstatuji, Ze posiedni
véta odst. 14.3. této smiouvy ma piednost,

Jakékoliv ozndmeni, projev vile nebo jiné sdéleni (véetn& oznameni pfipadného
2vyseni najmu v souladu s cl, IV, této smlouvy anebo oznadmeni o Uprave rozsahu
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sluZeb a paudaini platby za sluiby dle &. V, této smiouvy), s vyjimkou vypovédi této
smiouvy & jinym jefim ukondenim, miZe ndjemce vadi podndjemci uskuteénit
jakymikoli z nize uvedenych zpfisobfl, ¢imzZ véak neni vylouceno i jiné doruéeni zde
neuvedené:

a) zaslani datovou schrankou;

b) osobnim dorucenim;

¢) elektronickou postou, bez nutnosti elektronického podpisu, na emailovou
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, kdy v takovém piipadé se mé takové
oznameni, sdéleni, za dorufend okamZikem odeslani elektronické zprévy na
emailovou adresu uvedenou v zahlavl této smiouvy;

d) zaslani doporucené poStou na dorucovaci adresu uvedenou v zahlavi této
smiouvy. V pripadé, Ze smiuvni strana, které je listina adresovana, jeji pFijeti
odmitne nebo jinym zpUsobem pfijeti zabrdni (napf. nesdéli zménu adresy),
povaZuje se za prokazateiné doruceni tfeti pracovni den od odeslani listiny;

e) prostfednictvim intranetu.

Jakékoliv ozndmeni nebo jiné sdéleni, s vyjimkou vypovédi této smiouvy & jinym
jejim ukonéenim, mbZe podnéjemce vO& najemci uskuteénit jakymkoli ze zplsobl
uvedenych v pFedchozim odst. 14.2. pism. a) aZ d) a v pfipadech, kdy tc takto
stanovi tato smlouva téZ prostfednictvim intranetu. V pfipadé emailové
korespondence bude tato podnajemcem zasilana na emailovou adresu nadjemce
uvedenou v zéhlavi této smiouvy. Aktudini kontaktni osoba na strané najemce bude
podnajemci vidy sdélena jednim ze zplsobu uvedenym v odst. 14.2. véetnd moZnosti
sdéleni prostfednictvim intranety nebo téz mize byt sddlena prostiednictvim
aktudlniho provozniho Fadu Polikliniky Prosek. Uvedend kontaktni emailové adresa i
osoba miZe byt ndjemcem zménéna, coZ bude pFipadné sdélenc podndjemci, a to i
prostfednictvim intranetu, ktery bude postupovat podie informaci a postupu
v takovém sdéleni. V pFipadech, kdy smlouva nebo provozni fad objektu Polikliniky
Prosek vysiovné stanovuji, jakym zplsobem a kam mé podndiemce udinit pFisiugné
ozndmeni, sdéleni (jednd se zejména o oznameni a sdéleni na intranet) je povinen
podnajemce takto €init timto zplsobem (tedy zejména prostiednictvim intranetu) a
toto ujednani ma prednost.

Vypovéd' této smlouvy Ci jine jeji ukonfeni musi byt ucinéno pismené a doruéeno
druhé strané jednim ze zplisobl uvedenych v odstavci 14.2 pod pism. a), nebo b)
nebo d).

Je povinnosti smiuvnich stran neprodieng oznamit zménu doruéovaci anebo emaitoveé
adresy pro doruCovéani druhé smluvni strang, jinak plati doruCovani dle doruéovaci
adresy a emailové adresy uvedené v zdhlavi této smiouvy. Ode dne doruéent
oznameni o zméné doruovaci adresy nebo emailové adresy, ¢i ze strany najemce
sdéleni celkovych novych vice adres pro rlznd ozndmeni sdéleni, je druhd strana
povinna dorucovat na tyto nové sdélené adresy,

XV,

Registr smiuv, platnost a Géinnost smiouvy, ukonéenli piedchozi smiouvy

Strany jsou si védomy, <e na tute smlouvu se vztahuje zdkon ¢, 340/2015 Sh., o
reglstru smiuv, ve znéni Ucinném k datu uzavieni smiouvy. Tato smlouva nabyvé
platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami, resp. posledni z nich a Géinnosti dnem
jejiho uvereinéni v registru smiuv. Smiuvni strany prohlasuii, Ze vyse podnajemného,
pausalni sazba za sluzby a pfipadného ndjemného za HIM a DHIM jsou pfedmétem
obchodniho tajerstvi, a to z dvodu nastaveni celkové cenové politiky ndjemce pfi
stanovovani cen podndajmu a s tim souvisejicich sluZzeb v ramci celého objektu
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Polikliniky Prosek, 2 tohoto dlvodu nebudou uvedené (daje v registru smiuv
zverejneny,

Smiuvni strany se dohodly, ze pokud tato smlouva nabude Géinnosti do 1.5.2026 Fidi
se ujednanimi této smlouvy strany az od 1.5.2026 a podnajem je siednan od
1.5.2026. Strany se dohodly, pokud tato smlouva bude uzavFena anebo nabude
(éinnosti aZ po 1.5.2026, je podnajem sjedndn od 1,5.2026 a podnajemce je povinen
platit podnajemné a dalsi dhrady, zejména pausaini platbu za sluzby & pFipadné
najemne za HIM ¢i DKIM tak, jak jsou sjednany a stanoveny v této smlouve jiz od
1.5.2026, kdy strany se fouto smiouvu budou tez Fidit jiz od 1,5.2026, to vie za
predpokiadu, fe tato smlouva nabude nasledné Géinnosti. V pfipadé, Ze by bylo
ujednani pfedchozi véty tohoto odstavce shledano neplatné, pro takovy pfipad se
(castnici touto smlouvou budou Fidit nejpozdeéji vzdy od nabyti jeji tCinnosti, pokud
by nabyla acinnosti az po 1.5.2026, vietnd toho, Ze od té doby je sjednan dcinné
podnajem.

Smiuvni strany se dohodly, Ye stavajici podndjemni smlouva {v&etné viech dodatk{),
na zakladé ktere podnajemce uZiva {md v podndjmu) tytéz prostory uvedené v této
nové smlouvé v odstavci 2,2, (tedy predmét podnajmu) skonci ke dni bezprostiedné
pfedchazejicimu dni, kdy zaéne podndjem podle této nové smiouvy, a to vietné
ukonéeni pfipadného podndjmu/najmu HIM a DIM v takové stavajici podndjemni
smlouvé, 0Od dne, kdy zatne podnajem podle této smiouvy, nahrazuje tato smlouva
veskera predchozi ujednani mezi stranami tykajici se podndjmu pfedmétu podnajmu
(uvedeny v odst. 2.2.) a pfipadné ujednani ohledné podnajmu/ndjmu HIM a DIM jak
je definovan ve stavajici podnajemni smiouvé, na zakladé které podnajemce uZiva
tytéZ prostory uvedené v této nové smlouvé v odstavel 2.2. (tedy pFedmét
podnajmu); od tohoto dne ma tato smlouva pfednost a ujednadni druhé véty tohoto
odstavce nema viiv na ujednani prvni véty tohotoe odstavce, Tim neni dotCeno pravo
najemce a podndjemce uplatiiovat pohledavky nebo jind prava vyplyvajici ze stavajici
podnajemni smlouvy véetné jejich dodatkd.

XVI.
Zavereéna ujednani

Podndjemce neni opravnén dat predmét podnaimu ani HIM ani DHIM nebe jejich
Cast do dalsiho uzivani treti osobé bez pisemného souhlasu najiemce,

Pokud tato smiouva vyslovné nestanovi jinak miZe dojit ke zméné této smiouvy
pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé, pro vylouceni pochybnosti se stanovuje,
Ze timto ujednanim neni nikterak dotleno pravo ndjemce na zvyseni podnajmu dle
ujednani v él. IV, této smiouvy a Upravu rozsahu slufeb a vyde paugaini platby za
sluzby dle u;]ednanl v ¢l V. této sminuvy ¢i dalSich obdobnych ujednani v této
smlﬁuve Z nichZ je zfejmé Ze mize dojit ke zméné smicuvy i tam uvedenym
zplisobem bez uzavieni pisemného dodatku (napf. zména adres, & provozni tad, &
zména cisla Gétu).

V ptipade, Ze bude najemcem vydan provozni fad objektu Polikliniky Prosek je
podnéjemce pavinen fidit se pravidly a povinnostmi uvedeném v takto vydaném
provoznim fadu, resp. vZdy aktudiné platném provoznim fadu, ktery je najemce
DRravnén kdykclr aktualizovat a memt a s jehoZ aktualnim znénim bude
podnajemce vzdy seznamen, coi muze byt provedeno jeho zasianlm podnajemc:
nebo zverejnemm aktudiniho znéni na intranetu prlpadne i jinym zpusobem
pricemz viak podnajemci musi byt zachovéna podstatna prava dle této smlouvy, V
pfipadé rozporu pravidel a povinnosti stanovenych v provoznrim Ffadu objektu
Polikliniky Prosek s touto smiouvou, zejména napf. s €. XII. ma prednost aktualini
provozni rad.
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Smiuvni strany sjednavaji, ze pokud v disledku zmény & odlisného vykladu
pravhich pfedpist anebo judikatury soud( bude u nékterého ustanoveni této
smiouvy shleddn divod neplatnosti, nel&innosti a/nebo zdénlivosti préavnihe (konu,
zavazuji se smiuvni strany neplatné, nedcéinné a/nebo zdanlivé ustanoveni doplnit
& nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat aktudinimu vykladu pravnich
pfedpistl a smysiu a Gfelu této smlouvy. Pokud v nékterych pfipadech nebude
moZné feSeni zde uvedené a smlouva by byla neplatna, smluvni strany se zavazuji
bezodkladné po tomto zjisténi uzaviit novou smlouvy, ve které pfipadny ddivod
neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pFijata pinéni budeou zapoéitana na pinéni
smluvnich stran podle této nové smiouvy. Podminky této nové smiouvy vyjdou
pfitom z puvodni smlouvy,

Strany se dohodly, Ze jestlize v této smlouvé neni vyslovn@ stanoveno néco jiného,
fidi se jejich vzajemné vztahy priméfené ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sh.
ohCanského zakoniku v platnem znéni. Smiluvni strany se dohodly, Ze v ramci
uplatiovani prav a povinnoesti vyplyvajicich z téte smlouvy nebo ze zakona vylulujf:

- aplikaci ust, § 1793 az 1795 obCanskeho zakoniku a smluvni strany si
vzajemné stvrzuji, ze mezi pinénimi podle této smlouvy neni hruby
nepomér, Podndjemce rovnéZ prohlasuje, Ze neni slabsi stranou ve
smyslu obfanského zdkoniku a Ze mé| pFileZitost podminky této smlouvy
ovlivnit,

- aplikaci ust, § 1798 az 1B01 obcanského zakoniku ohledné smluv
uzaviranych adheznim zpdsobem, kdyz obé& smluvni strany prohlasuji, ze
tato smiouva nebyla adheznim zplsobem uzaviena,

- aplikaci ust. § 2050 obéanského zdkoniku, tedy strany sjednavaji, ze
najemce ma pravo vedle smiuvni pokuty pravo i na nahradu £kody

« aplikaci ustanoveni § 2315 obdanského zakoniku,

Tato smiouva je vyhotovena ve dvojim vyhotoveni, pfitemz jedno vyhotoveni obdrzi
najemce a jedno vyhotoveni obdrzi podndjemce.

Obé& smiuvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, Ze porozumély jejimu
obsahu, Ze byla ujednéna z jejich pravé a svobadné vile a Ze nebyla ujedndna v
tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na dilkaz toho pFipajuji své podpisy.

Priloha &, 1 -~ Dispoziéni planek
Ptiloha €. 2 — Cena poskytovanych sluZeb
PFiloha ¢. 3 — Najemné za predméty HIM a DHIM
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Priloha €. 2
Cena poskytovanych sluzeb

Ndjemce poskytuje podndjemci nize uvedené sluiby a Uctuje niZe uvedené provozni
néklady souvisejici s pfedmétem podndimu a s prostory souvisejicimi, zejména se
spolecnymi prostory objektu Polikliniky Prosek, véetné poskytovanych slufeb (dale
spoleéné vie jen jako ,sluzby");

Teplo a TUV

El, energie

Komunalni odpad

Podil naklad( na spol. a provoz, plochy
Internet

Provoz & Udriba tel. dig, dstfedny a 1 linky
Vodne a stofné

Pausaini platba za sluZby &ini 10 861,- K¢ mésitné bez DPH.
Priloha ¢, 3

Najemné za pfedméty HIM a DHIM

1, Podnajemce dale hradi ndjemci ndjemné za uZivani pronajatych pfedmétl MIM a
DHIM, tedy za nabylek.
2. Najemné za pronajaté zafizeni gini -mésf"né bez DPH.






