NAJEMNI SMLOUVA
C. POI/17/697

uzaviena nize uvedené dne, mésice a roku mezi

Reditelstvi silnic a dalnic CR
se sidlem: Na Pankraci 56, Nusle, 140 00 Praha 4
Sprava Karlovy Vary
Zavodni 369/82, 360 06 Karlovy Vary
ICO: 65993390, DIC: CZ 65993390

(dale jen ,,Pronajimatel)

obchodni spolecnosti
AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.0.
se sidlem: Prazska 1321/38a, Hostivaf, 102 00 Praha 10
ICO: 49356089, DIC: CZ49356089
zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 19775
n

I
(ddle jen ,AVE CZ)

obchodni spolecnost
EUROVIA CS, a.s.
se sidlem: Narodni 138/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 45274924, DIC: CZ45274924
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1561
...,

I
(dale jen ,,EUROVIA®)

AVE CZ a EUROVIA dale spole¢né jen ,,Najemci
Pronajimatel a Najemci spolecn¢ dale jen ,,Strany“ nebo jednotlivé ,,Strana“.



1. DEFINICE A VYKLAD POJMU

1.1

Pokud neni vyslovné uvedeno jinak nebo z kontextu jednoznaéné nevyplyva néco jiného,

~

maji ve Smlouvé nize uvedené pojmy, pokud zacinaji velkym pismenem, nasledyjici vyznam:

Obcansky zdkonik  znamena zakon & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich predpisiy

Pozemek znamena pozemek p.¢. st 272, zastavéna plocha a nadvofi,
s vymérou 467 m®, nachdzejici se v katastralnim tizemi Dolni Z.d'ar
u Ostrova, obec Ostrov, okres Karlovy Vary, jehoz soudasti je

Sklad, vie zapsino na L.V ¢ 2392 u Katastralniho ufadu pro
Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary

Sklad znamena budovu bez ¢.p./C.c., stavba pro dopravu, nachazejici se
na Pozemku, ktera tvoii soudast Pozemku

Pfedmét niajmu znamena Pozemek véetné Skladu, veskerych jeho dalsich soucasti
a piislusenstvi, zejména technologické zafizeni na michani solné
smést (Solanky) — tzv. solankové hospodarstvi

Posypovy material znamena posypovy material pouzivany v ramci zimni Gdrzby

pozemnich komunikaci proti kluzkosti povrchu vozovky, zejména

chlond sodny (NaCl)

Solanka znamend  roztok chloridu sodného a vody ve stanovené
koncentraci
Smlouva znamena vjednani Stran o zalozeni prav a povinnosti obsazené na

této listiné, véetné vsech jejich piiloh a pfipadnych dodatkn

2. PREDMET SMLOUVY

2.1.

2.2.

o
B

2.4

Pronajimatel prohlasuje, Ze je ze zakona pfislusny k hospodafeni s majetkem Ceské
republiky, v tomto piipadé s Pozemkem, jechoZ soucasti je 1 objekt Skladu. UZivani Skladu
bylo povoleno kolaudacnim rozhodnutim Méstského ufadu v Ostrové, odbor vystavby, ze

dne 22. 9. 2006, &j. wist/ 26358/ 05/ Ji, které nabylo pravni moci dne 12. 10. 2006.

‘Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje pfenechat Najemeim k uzivani Predmét nijmu a
Najemci se zavazuji Piedmét nijmu do uzivani pfevzit, uzivat jej ke sjednanému Géelu a
hradit za to Pronajimateli najemné dle ¢l. 3 Smlouvy.

Néjemct jsou spolecnict dle smlouvy o spolenosti uzaviené ve smyslu ustan. § 2716 a nasl.
Obcanského zakoniku, zaloZzené za dcelem spolecné realizace vetejné zakdzky |, Zajiseéni
zimni a bézné adezby vybranych usekd dalnic a silnic 1. tfidy na obdobi po 1. 5. 2017 oblast
05 Karlovarskd®, evidencni cislo VIZ: 640799, zadanou Pronajimatelem coby zadavatelem.

Nijemcl jsou opravnéni uzivat pfedmét najmu vyhradné za ucelem skladovani Posypového
materialu. Strany vyslovné prohlasuji, Ze soucasti Pfedmétu naymu je 1 technologické zafizent
na michani solné smési (Solanky) — tzv. solankové hospodagstvi.




2.5.

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Predmeét najmu (ve. veskerych jeho soudasti, vybaveni a

piislusenstvi) je zpasobily k uZivani ke sjednanému ucelu.

3. NAJEMNE A PLATEBNI PODMINKY

3.1

3.3.

3.5.

3.0.

Vyse ndjemného se sjednava dle znaleckého posudku ¢. 1323 — 27/2017 panajjj R
N e——
rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne 8. 11,1995 &), Spr. 1510/95 pro zakladni obor
Ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a
zakladni obor Stavebnictvi (odveétvi stavby obytné a primyslové), jenz jej stanovil ve vyt
144.033,- K& (slovy: jedno sto Cryficet ¢ryfi tisic tiicet tfl korun ceskych) bez DPH za rok

najmu (12 mésicd).

Stanovené roéni ndjemné dle pfedchoziho odst. 3.1 za uzivani Piedmétu najmu bude
pocinaje rokem 2018 Najemeci hrazeno ve dvou platbach, a to vzdy nejpozdéii do 31. bezna
za prvni pololet a nejpozdéji do 30. zafi za druhé pololeti kazdého kalendainiho roku. Za
obdobi 01. 10. 2017 aZz 31, 21. 2017 uhradi Najemci pomérnou cast (Jednu ctvrtinu)
stanovenc¢ho najmu die odst. 3.1 ve vysi 36.008,25 K& (slovy: tficet Sest tisic osm korun
Ceskych/dvacet pét haléid) do 30. 11. 2017 na zakladé vystavené faktury Pronajimatelem.
Pro odstranéni vSech pochybnosti Strany prohlasuji, ze v ¢astce vyse uvedeného roéniho
najemncho je reflektovan ndjem celého Predmétu najmu, tedy i najem technologického
zafizeni na michani solné smési (tzv. solankového hospoddfstvi). Najemné bude hrazeno
kazdym z Néjemca samostatné, a to ve vysi 50% obchodni spoleénosti AVIL CZ a ve vysi
50% obchodni spoleénosti LUROVIA.

Najemné ve lhitach dle predchoziho odst. 3.2. pocinaje rokem 2018 se Najemct zavazu)i
platit Pronajimateli na zdkladé Pronajimatelem vystavenych faktur zvlast kazdému

7 Nijemct na bankovni uéet ¢ 1/ NENEIEGEN. <-dcny v G > od
VS: 17697,

Splatnost faktur je 14 dni ode dne jejtho doruceni Najemeim. Pro pfipad prodleni Néjemci
s uhradou ndjemného se sjednava urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kaZdy 1
zapocaty den prodleni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit vysi najemného v piipadé, ze Ministerstvo financi
stanovi obeené platnym pravnim predpisem ceny za pronajem pro daldf obdobi, a to ode dne
platnosti takové cenové zmény. Tato zména bude upravena po vzdjemné oboustranng,
pisemné dohodé, formou dodatku k této smlouve.

Pronajimatel je oprivaén upravit vysi sjednaného mésiéniho najemného dle piedchoziho
odst. 3.1 bez vzajemné dohody Stran z diavodu inflace za podminek dale uvedenych:

3.6.1.1nflaci se rozumi 100% mezirocni inflace méfena vzrustem Ghrnného indexu
spottebitelskych cen zbozi a sluzeb, kterou udava kazdym kalendainim rokem Cesky
statisticky ufad za kalendaini rok pfedchazejici vyjadienou v procentech.

3.6.2.Vzdy od 1. ledna kalendainiho roku dale do budoucna je Pronajimatel opravnén zvysit

najemné z divodu inflace, a to maximalné o tolik procent, kolik cinila inflace
v kalendafnim roce pfedchazejicim,




3.6.3.Ndjemné zvysené z divodu inflace se¢ povazuje za sjednané najemné.

3.6.4.7vysi-li Pronajimatel ndgjemné 2 duvodu inflace a Najemci jiz splatné ndjemné
podl¢hajici tomuto zvySeni zaplatili, pak jsou Najemel povinni doplatek k jiz
zaplacenému ndjemnému Pronajimatell zaplatit v terminu nejblize pfist¢ splatného
najemného, pokud se Strany nedohodnou jinak.

3.6.5.Pronajimatel je povinen své rozhodnuti o zvy$eni nijemného z divodu inflace
Néjemecium pisemné a véas oznamit.
3.6.6. Takto sjednané najemné se stava zakladem pro vypocet nijemného pro nasledujic

kalendain{ rok.

4. PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY. DOBA TRVANI NAJMU. PREDANI

4.1.

4.2,

PREDMETU NAJMU

Tato Smlouva nabyva platnosti a icinnosti dnem podpisu obéma Stranami. Smlouva se
uzavird na dobu urcitou, a to od jejiho uzavieni a7 do konce doby najmu dle této Smlouvy.

A

Doba ndjmu Pfedméru najmu se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. fijna 2017 do 30. zafi
2025.

Pronajimatel je povinen Najemcum protokolarné predatr Predmét najmu dne 29. 09. 2017.
V piedavacim protokolu strany uvedou stav elektroméru a vodoméru ke dni pfedini
Piedmétu ndjmu Ndjemcim, polet pfedanych klicd, popis pfedané dokumentace, piipadné

jiné relevantni skutecnosti.

5. UHRADA ZA UZiVANI ENERGIE A VODY V PREDMETU NAJMU
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Pronajimatel je v souvislosti s najmem dle této Smlouvy povinen zajist’ovat do Pfedmétu
najmu (na zakladé smluvnich vztahi s poskytovateli téchto sluzeb) dodavky téchto sluzeb a

energii: dodavky elektiiny a vody.

V pfedmétu najmu se nachazi vodomér ¢ 77218, ktery je evidovan u spolecnosti Vodarny a
kanalizace Katlovy Vary, a.s. pod evidenénim ¢islem odbéru 42247,

V ptedmétu najmu se nachazi clektromdér ¢ 1074307293, ktery je evidovan u spoleénostl
CI3Z Prodej s.r.0. pod ¢islem odbérného mista 1000007909.

Najemct se zavazuji kazdy samostatné ve vy$i 50% uhradit Pronajimateli naklady za
spotfebovanou elektrickou energii a vodné/stoéné podle vyiétovani dodavatela sluzeb
(uvedenych v ¢l 5.2 a 5.3 Smlouvy) na zakladé faktur, jejiz soucasti bude vyuaétovani
dodavateli energil. Splatnosti téchto fakrur ¢ini 14 dni ode dne dorucent fakwur. Pro piipad,
ze mésicni zalohy na dodavky elektrické encrgic a vody pfekroci mésicné castku 1.000,- K¢
{(pro dodavku elektrické energie a pro dodavku vody zviast’), zavazuji se Ndjemci hradit
Pronajimateli piedctované zalohy na zakladé vystavené faktur ve Ihité jejich splatnosti. Po
uplynuti ictovaciho obdobi nebo kalendainiho roku provede Pronajimatel v tomto piipadé
vyactovani, které vystavi na zakladé faktur zaplacenych jednotlivym dodavatelim. Skutecna

vyse uplaty za sluzby bude vypoctena tak, Zze Pronajimatel vystavi vyaétovani sluzeb za




(@]
wl

uplynulé Gctovaci obdobi, vé. kopie relevantnich faktur od dodavatela danych energii a
sluzeb za piislusné obdobi. Ve vyuctovani budou odecteny zaplacené zilohy a vyaétovani
bude mit ndlezitosti danového dokladu. Vyactovani je Pronajimatel povinen vystavit do 30
dnt ode dne, kdy obdrzi vyuctovani od jednotlivich dodavatel sluzeb.

Pro piipad prodleni Ndjemet s thradou vyacétovani elektrické energie, vodného/stoéného
a pfeactovanych zaloh se sjednava urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné éastky za kazdy i

zapocaty den prodleni.

6. DALSI PRAVA A POVINNOSTI STRAN

6.1,

6.3.

6.4,

6.6.

Pronajimatel zajisti Najemcam plny a nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim Piedmétu
najmu po dobu trvani ndgjmu a taktéz jim zajisti pravo piistupové komunikace, a to jak pro
pesi osoby, tak pro nezbytnia motorovd i nemotorova vozidla, po celou dobu trvani této

Smlouvy.

Najemei jsou opravnéni dat Predmér najmu do podndjmu jiné osobé pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Podpisem Smiouvy bere Pronajimatel tuto skuteénost na védomi
a vyslovuje s ni sviy souhlas. Nesplnéni této povinnostt Najemel se povazuje za zvlast

zavazné poruseni Smlouvy.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani ndjmu dle této Smlouvy udrZzovat provozni
zpusobilost Predmétu ndjmu tak, aby trvale nebranil uzivani ke sjednanému déelu najmu.
Ustanoveni pfedchozi véty neplati pro béznou Gdrzbu, kterou budou povinni provadét
Nijemci. Béznou udrzbou se bude rozumdét zejména: malovani, oprava zamkua ve dvefich,
oprava rozbitych oken, zimni udriba pfistupu do Piedmétu ndjmu, jakoz 1 dalsi prace
podobné¢ho charakteru, naklady na které nepfesahnou 1.000,- K¢ na jednotlivy piipad a
v souctu 12.000,- K¢ roéné. Pronajimatel se zavazuje provadét a hradit ostainf 0dezbu a
opravy, které nespadaji do kategorie bézné adrzby provadénych Najemcl. Nijemcl jsou
povinni oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu potiebu adrzby a oprav, které ma
zajist’ovat Pronajimatel, pfipadné pijmout nezbytna opatfeni, aby nedoslo ke vzniku nebo
roz$iteni skody na Predmétu najmu anebo majetku Pronajimatele; Pronajimatel je povinen
zahdjit prace na piisludné adezbé &1 oprave nejpozdéji do 5 pracovnich dni po oznimeni
Nijemci a dokoncit je bez zbytecného odkladu, v pfiméiené lhate odpovidajici charakteru

opravy, resp. udrzby.

Pokud by doslo po uzavieni Smlouvy k pievodu ¢1 omezeni viastnickych prav k Predmétu
najmu, zavazuje se Pronajimatel pfevést smiuvné na piisttho nabyvatele véechny zavazky ze
Smiouvy vyplyvajici a ozndmit zamyslené zmény bez zbyteéného odkladu pisemné
Najemcum.

Pronajimatel prohlasuje, ze Piedmét najmu je pojistén u Pojistovny Kooperativa pojistnou
smlouvou ¢. 7720852791 ze dne 6. 11. 2014 a je zplsobily k fadnému uzivani.

Pronajimatel je opravaén vstupovat do prostor uzivanych Nijemcl za trvani tohoto
smluvniho vztahu jen po piedchozim véasném upozornéni, s tim, Ze musi maximalné Setfit
provoz Najemed. T'ento vstup ma vsak dovolen Pronajimatel vzdy, hrozi-li vazna skoda na
majetku nebo zdravi osob, které se nachazeji v piedmétnych prostorach.




6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Néjemei se zavazuji uzivat Piedmét najmu obvyklym zpisobem, pfiméienc povaze a uréeni

Predmétu naymu.

Nijemci se zavazuji snaset omezeni v uzivani pfedmdétu ndjmu v rozsahu nezbytné nutmém

pro provedeni oprav a udrzovani Pfedmétu najmu.

V piipadé, Ze se okolnostmi na strané Pronajimartele zhorsi droven uzivani Predmdétu ndjmu,
a to véemnd nedostatkd v dodavkach jednotlivich energii a sluzeb, maji Nijemci pravo na
slevu z najmu. Vyse slevy musi byt mezi Stranami dohodnuta, pficemz se vychazi z urovné
nedostatkd v uzivani Pfedmétu naimu nebo v poskytovani sluzeb v poméru k celkovému
najemnému. V piipadé nesouhlasu s navrhovanou vysi ndgjemného se Najemei mohou obratit
na soud. Do doby pravomocného vyteseni soudniho sporu o vyéi najemného jsou Najemel

povinni platit sjednanou vysi najemného.

Nijemci nejsou opravnéni provadét jakékoli zmény na Piedmétu najmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Provedou-li Najemci zmény na Predmétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, zavazuje se ten Nijemce, ktery takové
zmény provedl, po skonceni najmu uvést Predmeét ndjmu na své naklady do pivodniho stavu.
Po skonceni najmu jsou Nijemeci povinni protokolarné Sklad pfedat Pronajimateli.

Po celou dobu trvani této Smlouvy:

6.11.1. Pronajimatel zajisti pravidelné provadéni odpovidajicich revizi  clekerickych
rozvodi a ostatniho pevného prislusenstvi objekiu Skladu, pokud pfislusné revize

vyzaduji.

6.11.2. Najemct se zavazuji vybavit pracovisté svych zaméstnanci v pfedmémém objektu
piislusnou dokumentaci BOZP, piipadn¢ odpovidajicimi  bezpecnostnimi
a vystraznymi tabulkami, hasicimi prostfedky a pozarni smérnici ve smyslu obeené
zavaznych odbornych norem BOZP a PO. Podle aktualni intenzity vyuzivani
objektu a cinnosti v piipadé potieby doplni Najemct bezpednostni opatfeni v ramci

sVE pravomoct.

6.11.3. Za skodu zplisobenou na Piedméru najmu, 2 to 1 nedbalostni, odpovida v plném

rozsahu ten z Najemed, ktery skodu zptsobil.

7. SKONCENI NAJMU

7.1.
7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

Najem kondi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
Nijem lze ukondit vzajemnou pisemnou dohodou Stran.

Nijem dle téro smlouvy se skonéi rovnéz 15. {patého) pracovniho dne po dni ukonéeni trvani
realizadni smlouvy na vefejnou zakazku: |, Zaji$téni zimnf a bézné udrzby vybranych dseki
dalnic a silnic 1. tiidy na obdobi po 1. 5. 2017 oblast 05 Karlovarska®, ev. ¢. VZ: 640799,

zadanou Pronajimatelem coby zadavatelem.

Nijem lze jinak ukoncit z divodi uvedenych v zakoné, vypovédni doba se sjednava na 3 (ti1)

mésice,

Najem lze ukoncit v piipadé poruseni ustanoveni cl. 6, odst. 6.2 této Smlouvy, Pronajimatel




ma v tomto piipadé pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypoveédni doby.

8. ZAVERECNA USTANOVENI

8.1. Tato Smlouva muze byt uzaviena vyhradné v pisemné formé, a to teprve v okamziku, kdy se
Strany dohodnou na celém jejim obsahu, véetné vSech jejich nalezitosti. Bude-li Smlouva
Stranami vzajemné nepiitomnymi uzavirana na zakladé zaslani navrhu jedné Strany a jeho
akceptace druhou Stranou, pak akceptace navthu druhou Stranou s dodatkem nebo
odchylkou, ackoliv podstatné neméni podminky navrhu, neni pfijetim navrhu, ale povazuje
se za novy navrh. Akceptaci navrhu neni ani odpoved’, ktera vymezuje obsah navrzené cilové
smlouvy jinymi slovy. Takova odpoveéd se povazuje za novy navrh.

8.2.  Dodatky a zmény této smlouvy musi byt ucinény pisemnou formou. Zmeéna Smlouvy jinou
nez pisemnou dohodou Stran je vyloucena.

8.3. DPrava a povinnosti Stran touto smlouvou neupravena se fidi Obcanskym zakonikem
a dal$imi pravnimi pfedpisy.

8.4. Strany svym podpisem stvrzuji, ze si Smlouvu fadné piecetly a Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile. Strany prohlasuji, Ze Smlouva

nebyla podepsana ve stavu tisné¢ nebo za napadné nevyhodnych podminek.

8.5. Tato Smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZz 2 obdrzi Pronajimatel a 2 obchodni
spole¢nost AVE CZ a 2 obchodni spolecnost EUROVIA.

Najemce:

l_

., Udrzba Karlovarsko

Najemce:

29 -03- 2007 —

V Plzni, dne




