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PODNAJEMNI SMLOUVA

PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

uzaviena mezi stranami

najemce: Poliklinika Prosek a.s.

sidlo: Lovosickd 440/40, StFizkov, 180 00 Praha 9

1ICO: 28495306

DIC: CZ 28495306

Cislo GEtu: 1387720540/2700

zapsana v obch. rejstfiky Méstského soudu v Praze dne 26.11.2008, oddi! B,
viozka 14866

Dorudovaci adresa: Lovosicka 440/40, Strizkov, 190 00 Praha @

1D datové schranky: 57ifgrn

email: infoa@poliklinikaprosek.cz

(dale jen ,najemce™)

zastoupend feditelem Ing. Tomdsem Hromadkou, MBA
na strané jedné

a

podnajemce: Optik Studio, s.r.o.

1.1.

1120

sidlo: Seifertova 565/37, Praha 3

1CQ: 27086313

DIC; CZ27086313

Cisio Getu.:

Doruéovaci adresa: Seifertova 37, Praha 3
ID datové schranky: ec2rjgp

emaili:
telefon
(dale jen ,podnajemce

Zastoupend jednatelem Paviem Vondrackem
ma strand druhé

1.
Uvodni ustanoveni

Poliklinika Prosek a.s. prohlasuje, Ze je najemcem a ma mima jiné v uZivani (najmu)
nebytové prostory specifikované v ¢ldnku 11, této smiouvy, které jsou soudasti
objektu Polikiiniky Prosek ~ na adrese Praha 9 - Prosek, Lovosickd 440/40, ktery je
tvofen zejména pozemkem pare, & 515/21, jehoZ souldsti je budova &.p. 440, a
déle pozemkem parc. & 515/20 jehoZ souéasti je budova bez ép. nebo evidenéniho,
pozemkem parc. & 515/22 jehoZ soulasti je budova bez &p. nebo evidencniho,
pozemkem parc. & 515/23 jeho? soudasti je budova bez €p. nebo evidenéniho,
pozemkem parc. €. 515/25 a casti pozemku parc. €. 515/26 vie K., StiiZkov, obec
Praha, (dale vie vietnd budov jen ,objekt Polikliniky Prosek"), a to na zakladé
najemni smlouvy uzaviené mezi Poliklinikou Prosek a.s. jako najemcem a Méstskou
gasti Praha 9 jako pronajimatelem, kdy najemce ma v pronaimu cely objekt
Polikliniky Prosek.

Poliklinika Prosek a.s. soufasné prohlasuje, Ze je na zakladé najemni smilouvy
uzaviené s Méstskou Casti Praha 9, opravnéna pronajimat/podnajimat nemovity |
movity majetek objektu Polikiiniky Prosek na adrese Praha 9 -~ Prosek, Lovosicka
440/40. :
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X1,
Piedmeét smlouvy

Najemce prenechava podndjemci k docasnemu uZivani do podnajmu predmét
podnajmu specifikovany v odst, 2.2, tohoto d&tanku v souladu s podminkami
sjednanymi touto podndjemni smiouvou a obecné zdvaznymi predpisy a podnajemce
prebird predmat podndjmu do uZivdni v souladu s podminkami sjednanymi touto
podnajemni smiouvou a obecné zavaznymi piedpisy.

Pfedmétem podndjmu jsou nffe uvedené mistnosti situované v 1.NP objektu
Polikliniky Prosek, objekt 1, sekce 1:

ODCROE {1.12,) (it bt e s smnre s e et 10 3, 90 N2

kdyZ presné vyznaceni pfedmeétu podnajmu je uvedeno v dispoziénim planku, ktery
tvofi nedilnou soudast této smiouvy, jako Priloha & 1 (Dispoziéni planek) dale jen
jako ,predmét podnajmu®.

Dispozitni planek vSak nemusi v detailech jako je napf. rozsah a umisténi
zatizovacich pfedmétt apod. zcela odpovidat aktudlnimu stave pfedmétu podnajmu.
SlouZi pouze k zobrazeni umisténi pfedmeétu podndimu. Podndjemce prohladuje, e
byl najemcem seznamen s faktickym stavem a dispozici pfedmétu podndimu.

Néjemce podnajimé podndjemci pFedmét podndimu za (éelem prodej bryli a
oprav - vyhradni zastoupeni. Podndjemce timto vyslovné prohladuje, Ze ma
odpovidajici Zivhostenské opravnéni pro provozovani téchto &innosti.

Vzhledem k charakteru a ucelu objektu, ve kterém se pfedmét podnajmu nachazi, je
podnajemce povinen si pro kaZdou zménu pFedmétu své E&innosti v predmétu
podndjmu , véetnéd zmény druhu poskytovéni zdravotnich siuzeb & zpfisobu a
podminek jejiho vykonu v pfedmétu podnajmu vyZadat pfedchozi pisemny souhlas
najemce, a to bez ohledu na to, zda se predpokidda, %e zména bude mit vliv na
poméry v predmétu podnajmu anebo objektu Polikliniky Prosek, na ndjemce &i
ostatni uZivatele objektu Polikliniky Prosek, &i jak vyznamny viiv tato zména bude
mit. Zménu (felu uZivani (viz odst, 2.4.) je nutno provést pisemnym dodatkem k této
podndjemni smiouveé.

I1I.
Doba podnajmu

Podnéjem se sjednava od 1.5.2026 na dobu neurditou.

Iv.
Padnajemné a Ghrady

Strany této smlouvy se dohodly, Ze podnajemce bude hradit za podnéajem predmétu
podnajmu najemci podnéajemné ve vysi |EEGcGNGzEzEcEcésicné.

Podnajemce se zavazuje hradit mesicni podnajemné najemci vidy nejpozdéji do
posiedniho dne mésice za néjZ se podnajemné hradi, & to na Glet najemce uvedeny
v zahlavi této smlouvy, pokud nebude podndjemci najemcem sdéleno jiné dislo O¢tu,
na ktery ma byt podnajemné hrazene, v takovém pFipadé je podnajemce povinen od
doruceni takového sdéleni podnédjemné hradit na sdélené ¢islo Gétu. 2a den uhrazeni
jakékoli platby dle této smlouvy se ma den, kdy je pfistuina platba piipsdna na tdet
najemce. Néjemce vystavi a zadle podnajemci za pFislusny mésic edpovidajici dafiovy
doklad (fakturu) v souladu s platnymi prévnimi pfedpisy, ve které bude zahrnuto
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podndjemné, pausaini platba za sluzby a pFipadné ndjemné za HIM a DHIM vietné
pfipadné uplatnéné DPH (pokud se nékterého pinéni bude tykat). Vystaveni a zaslani
faktury vSak nenl podminkou pro uhrazeni podnajemného, pausalni sazby za sluzby
a pripadné najmu za HIM & DHIM, tyto je podndjemce povinen hradit vidy v soutadu
s touto smlouvou, Strany se dohodly, Ze pro Ucely stanoveni dne uskuteénéni
zdanitelného pinéni (DUZP) pro DPH, se pinéni spodivajici v podnajmu, poskytnuti
sluzeb a najmu HIM a DHIM dle této smiouvy povaZuje, za poskytnuté/uskuteénéneé
vidy k prvnimu dni kalendéafniho mésice, za které je toto pinéni poskytovéno, a to
nezavisle na dni Ghrady.

Strany se dohodly, e ndjemce je po dobu trvani podndjmu, vidy k 1. dubnu
ptisiuéného roku, pocinaje 1. dubnem 2027 oprévnén jednostranné zvysit
podnajemné o roéni miru inflace vyjadienou pirlistkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalenddini rok, vyhlésenou Ceskym statistickym
urfadem. Toto zvySeni podndjemného je nadjemce povinen podnajemci pisemné
oznamit do 15, bfezna pfislusného roku. V nédsledujicich letech se pfipadné dalsi
zvySeni podndjemného dle tohoto odst. 4.3, stanovi vidy od vyse posledniho
podndjemného stanoveného s prihlédnutim k vyuZiti inflaéni doloZzky. Ozndmeni o
zvygeni podnajemnéha dle tohoto odstavce smilouvy miZe ndjemce udinit zasldnim
jakymkoli zplisobem uvedenym v &. XIV. (Doruéovani) této smiouvy. Smluvni strany
se zaroven dohodly, Ze v pfipadé, Ze podndjemce uhradi nové zvy$ené podndjemné
vyslovné tim souhlasi s navy$enim podndjemného na dalsi obdobi,

Veskeré &astky sjednané dle této smiouvy, zejména podnajemné, pauséini platba za
sluzby a najemné za uzivani HIM a DHIM, jsou bez dané z pridané hodnoty (DPH),
Je-ii pInéni dle této smiouvy zdanitelnym plnénim ve smystu zédkona ¢. 235/2004 Sb,,
o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjdich pfedpist, bude k &4stkdm bez DPH
pfipoftena DPH v zakonné vyEi platné ke dni uskuteénéni zdanitelného pinéni a
podnédjemce se zavazuje takto stanovené pindni/€astku véetné DPH Fadné a vias
uhradit. Dojde-li v priib&hu trvani této smlouvy ke zméné sazby DPH nebo ke zménd
pravni Opravy majici dopad na dafiovy reZim pinéni dle této smlouvy, najemce
automaticky zohledni tuto zménu a cena pinéni (zejména podnajemné, pausaini
platba za sluzby, ndjemné za HIM & DHIM) se automaticky upravi tak, aby v dobé
uskuteénéni zdanitelného plnéni aktudlné odpovidala dané zméné a aktuainé platnym
pravnim piedpisim a podnajemce se zavazuje takto upravenou cenu hradit. Pokud
jiz bylo za dotéené obdobi pinéni z(étovano, provedou smiuvni strany vyrovnan{
prostFednictvim opravného danového dokiadu.

U podnajmu pfedmétu podnajmu se smiuvni strany dohodly, Ze ndjemce uplatni dan
z pfidané hodnoty u podnajemného pouze v piipadé, Ze budou spinény zékonné
podminky pro uplatnéni DPH, zejména Ze podndjemce je platcem DPH a predmét
podnajmu je uZivan pro Glely jeho ekonomické cinnosti. V ostatnich pfipadech bude
podndjemné uplatnéno v reZimu osvobozeni od DPH, stanovi-li to pravni pfedpisy.

V.
Sluzby poskytované v souvislosti s podnajmem

Podndjemce se zavazuje hradit ndjemci provozni naklady souvisejici s pfedmétem
podndjmu a prostor souvisejicich, zejména spoleénych prostor Objektu Polikliniky
Prosek, véetné poskytovanych sluzeb (dale spoletné vie jen jako .sluiby“). Cena
siuZeb je ndjemcem stanovena pausaini platbou za stuzby a je uvedena, véetné vyétu
poskytovanych sluZeb v Priloze € 2 (Cena poskytovanych sluZeb), kterd tvofi
nedilnou soucdst této smlouvy. Podndjemce se zavazuje hradit masiéni pauséini
platbu za sluZby ve vysi uvedené v aktudini Priloze ¢, 2 najemci zplsobem, véetné
Cisla G¢tu a jeho pfipadné zmény, a v terminech uvedenych v odst. 4.2. této smiouvy
pro podndjemné (tedy mési¢né do konce prisiuéného mésice za néjz se pausalni
platba za sluZby hradi). Pausalni piatba za sluZzby je z hlediska DPH povaZovéna za
vedlejSi pinéni k podndjmu a Fidi se stejnym dafiovym reZimem jako podnajem.
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Sluzby nejsou vyucltovavany a jednd se o pausadini platby, V pfipadé, Ze ma
podnajemce pro predmet podndjmu instalovan podruZny elektromér nebo vodomér
Ci jiny meérak spotfeby ultuje se cena daného méfeného meédia pro pfistusnou
spotfebu dle skuteéne spotfeby uvedenych podruZnych méfidel a jednd se o
samostatné pinéni a bude Uctovano s dani z pfidané hodnoty v sazbé odpovidajici
danovému reZimu pFijatého pinéni od piisiudného dodavatele. Ujednanim pFedchozi
véty viak neni dotéena povinnost podndjemce hradit pausaini platbu za sluzby dle
PFilohy &.2.

Najemce je opravnén v pribéhu tevani podndjmu kaddoroiné vidy k 1. dubnu
prisludného roku jednostranné upravit vysi pauséini platby za sluZby anebo rozsah
sluzeb a po dohodé s podndjemcem druhy poskytovanych sluZeb (pfi zachovani
nutnych sluZeb k provozu pfedmeétu podndjmu). Takovato zména bude ndjemcem
provedena jednostrannou zménou Plilohy & 2 této smlouvy. Tuto zménu je ndjemce
opravnén provést ozndmenim, zasténim nové Plilohy & 2 této smlouvy podndjemci
nejpozdéii do 15. biezna prisluéného roku a tato bude pro strany zédvazna od 1. dubna
prislusneho roku, Oznédmeni o zméné Pilohy & 2, tedy rozsahu sluZeb, pfipadné
drubhl slueb a vyse paudéini platby za sluzby podnajemci mize ndjemce udinit
jakymkoli zplsobem uvedenym v €1, XIV. {Dorucovani) této smlouvy. Smluvni strany
se zarovefi dohodly, Ze v pFipadé, Ze podnadjemce uhradi novou pausaini platbu za
siuzby, Ze tim souhlasi s touto vy3si pausaini platby za sluzby véetné rozsahu, a druhl
sluZeb, Podnéjemce s timto postupem vyslovné seuhlasi a nepovazuje ho za jakkoli
nevhodny a nepiiméreny. Po dohodé stran je ndjemce opravinén zaslat i novou Pifiohy
¢, 2 v pripadé, Ze dojde k Upravé rozsahu nebo druhl sluZeb, a to postupem die
tohoto odstavce,

Ndjemce je opravndn jednostrannd, a to | v pribé&hu roku (tedy | jindy ne3 dle
pfedchoziho odstavce smiouvy) upravit (zvydit & snifit) vysi paufdini platby za
sluZby, a to pouze v pfipadé Ze dojde bd8hem roku k prokazatelné zmeéné cen
dodavatelll médii a energii anebo sluzeb & vstupl nakiadl a tyto maji viiv na naklad
ndjemce spojené s poskytovanim danych sluZeb nebo ke zméné dodavatell
poskytujicich sluzby, a to nejdfive od 30. dne poté co najemce sdéli podnajemci tuto
zménu cen, které probéhne téZ jednostrannou zménou Pfilohy ¢. 2. Pro dorueni
takového oznameni podnajemci plati to, ¢o je uvedeno pro dorudeni v pfedchozim
odstavci této smlouvy. Smiuvni strany se zidroveli dohodly, e v pFipadé, Je
podnéjemce uhradi novou pausdini piatbu za sluzby, Ze tim souhlasi s touto vysi
pausaini platby za sluZby. Podndjemce s timto postupem vyslovné souhlasi a
nepovaZuje ho za jakkoli hevhodny.

V pFipadé, Ze podnajemce sdéli ndjemci nejpozd&ji do 30 dnll od té doby, co mu bude
zaslano oznameni o zméné slueb &i pausaini platby za sluZby (tedy nova Priloha &.
2) at jiz die odst. 5.2. nebo 5.3. této smlouvy, Ze se zménou nesouhlasi nebo nebude
nové stanovenou pausalni platbu za siuzby hradit ma najemce i podnajemce pravo
tuto smlouvy vypovédét s dvoumeasidni vypoveédni dobou, Vypovéd musi byt podéna
nejpozdéji do 30 dnd od sdéleni podndjemce o nesouhlasu nebo do 40 dnfl od
neuhrazeni nové vyse pausalni platby za sluZby a vypovédni doba béZi od prvniho
dne katendarniho meésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhe strané,

Sluzby poskytované mimo réamec sluZeb, tedy provoz podatelny a hovorné budou
podnajemci uctovany die vypisu z telefonniho GCtu, pFipadné vypisu sluzeb podateln
samostatné. Nad rdmec sjednanych Uhrad hradi podnédjemce dle skuteénych nakladi
rovnéz i posStovné, pokud této sluzby bude vyuZivat prostiednictvim najemce.

Podnajemce ma pro pfedmét podnajmu instalovdno podruZné méfidio na elektrickou
energii a podndjemce se zavazuje hradit najemci naklady za elektrickou energii die
skutecné spotfeby zjidtdné na zéklad® podruinéhoe méfidla, a to jak skuteénou
spotfebu, tak souvisejici ndklady a dale se podndjemce zavazuje hradit mésicni
poplatek 100,~KE (bez DPH) za pronajem podruzného elektroméru a ¢innost spojenou
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s kontrolou, odectem a vypoétem konedné spotieby. Vyuétovém uvedeného poplatku
a uvedenych néklad( za elektrickou energii bude probihat mésiéné, a to na zakiade
faktury vatavené najemcem die skuteénych spotfeb a souwseycsch nakladd za
pFisiudny mésic se splatnosti 14 dni od vystavem pFistudné faktury. Ujedndnim
predchozich vét tohoto odstavce viak neni dotlena povinnost podnajemce hradit
pausdini platbu za sluzby dle P¥ilohy &.2.

VI.
Pronajem pfedmétd HIM a DHIM

Pokud ma podnajemce sjednan pronajem predmétl hmotného investiéniho majetku
(dale jen ,HIM"“) a drobného hmotného investiéniho majetku (dale jen ,DHIMY), hradi
najemci najemné za uZivani pronajatych predmétl HIM a DHIM.

Prondjem HIM a DHIM je sjednadn v pfipade, Ze je v Priloze €. 3 k této smicuvé uveden
seznam zarizeni HIM a DHIM, kdyi v Pfiloze & 3 je uvedena i vyse najemného za
HIM a DHIM. Pokud nemd podnajemce sjednan prondjem HIM ani DHIM pak tato
smlouva nema Pilohu €. 3 a ustanoveni vztahujici se k HIM a DHIM se neuZiji.

Podnéjemce odpovidd za poulfvani pronajatych predmétd, za jejich pogkozeni,
zniCeni a ztrdtu. VeSkeré opravy nad ramec béZného opotfebeni na pronajatych
predmétech hradi na viastni ndklady podnajemce.

Platby za pronajaté predméty HIM a DHIM jsou splatné dle pravidel odst. 4.2. této
smiouvy pro podndjemné.

Prondjem pfedmdtl HIM a DHIM zanikd vidy autormaticky se zanikem podnajmu
predmétu podnadjmu. Povinnosti, a to co plati a je uvedeno ohledné pFedmétu
podnajimu, a podnajimu obdobné plati i pro HIM A DHIM, neni-li vyslovné ve smlouvé
uvedene jinak,

VII.
Prava a povinnosti podnajemce

Podnéjermnce je opravnén uZivat predmét podndjmu pouze v rozsahu a k Udelu
stanovenym v této podnajemni smiouvé, a to po cefou dobu trvani podnajmu dle této
smiouvy a neni bez souhlasu ndjemce opravnén prava z této smiouvy postoupit nebo
zménit pfedmét ginnosti v pfedmétu podnajmu.

PFi provozovani své Cinnosti je podndjemce samostatnd opravnén instalovat
v pfedmety podnajmu, resp, pouze v ordinaci nikoliv éekarndch a spoleénych
prostorech, sva technické zafizeni. Instalace energeticky narodnych zafizeni, nebo
vy&Siho podtu zafizeni musi byt pfedem odsouhlasena nadjemcem.

Podnajemce se zavazuje dodriovat platné predpisy bezpenosti préce a pracovniho
prostfedi, hygienické pPedpisy, ustanoveni kanalizalniho Fédu hl. m. Prahy,
ekologické predplsy a zasady odpadového hospodarstw Podnajemce j@ rovnéz
povinen dbat pokynu a opatfeni, kterd budou nafizena organy statniho dozoru a
inspek&nimi organy.

Podnajemce se zavazuje predat ndjemci jedno vyhotoveni klich od predmétu
podnajmu pro pipad natéhavych potfeb. Podnéjemce se zavazuje, 2e v pfipadé nutné
vymény zadmku v predmétu podnajmu vidy o této vymeéné bude okamizité informovat
najemce a zajisti na své naklady vymeénu rezervnich klicd.

Podnajemce je povinen oznamit néjemci bez zbytedného odkladu, primarné
prostfednictvim intranetu, vesSkere podstatné zmény (napf, poskozeni, hrozici
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nebezpeéi za ulelem predchazeni Skod, apod), které nastaly v/na pr‘edmetu
podnajmu nebo cekarné, a to jak zapr‘ic‘iemm padnajemce tak i bez Jeho viivu a viile,
V pfipadé akutniho hroziciho neberpedi cs havarljmho stavu je opravnén pro takové
ohlageni vyuz;t pcdnajemce jakykoli zpUsob ozndmeni nédjemci, Podnédjemce tln‘!to
prohlasuje, Ze ma jiZ pridélen od néjemce pfistup do intranetu, a tedy ho mize
poufivat a byl o jeho uZivani poulen.

Pokud uklid neposkytuje nadjemce v ramci sluzeb, je podnajemce povinen provéadet
pravidelny Uklid v rozsahu minimalné stejném, jako méa nasmlouvano najemce v
obdobném provozu, kdyz reZim gklidu bude ndjemcem 2vefejnén na intranetu
pfipadné jinym zplsobem. Podndjemce je ddle povinen udrzovat v plredmétuy
podnajmu Cistotu, provadét Ilkwdam resp. ukladani odpadl pochézejicich z jeho
¢innosti & 2 prodavanych vyrobkd.

Podndjemce je povinen dodrZovat platné bezpednostni a technické normy, ktere se
vztahuji na uZivéni pfedmétu podnajmu. Tate povinnost se vztahuje | na dalsi osoby
nachazejici se v pfedméty podndimu, o fem2 se podnajemce zavazuje tyto osoby
informovat a takové chovéni od nich téz vyzadovat.

Podnajemce je povinen sdélit najemci pisemné veskeré podstatné zmény (napf.
zména nadzvy, sidla, korespondendni adresy, jednajicich osob, zména v platcovstvi
DPH apod.), véetné zmén persondlniho obsazeni a provoznich hodin, tykajici se jeho
osobnich (firemnich) Gdajl, Ztajména zmeénu adresy jeho sidla, nebo dorudovaci
adresy, vstup do likvidace, sdéleni, Ze je v upadku, ¢i mu upadek hr:m a rovnéz
zZmenu udaju osaby, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane,
a to primarné prostfednictvim intranetu, Pri zméné adajl v obchodnim re;stnku,
Zivnostenském rejstfiku apod, (zména ndzvu, sidla, korespondenini adresy,
jednajicich osob, zmeéna v platcovstvi DPH apod.) se podna’jemce zavazuje nejpozdéji
do jednoho tydne po provedeni této zmény zaslat nebo piedat kople téchte
dokument( s aktudinimi Gdaji najemci,

Podnéjermce neni opravnén pfenechat pfedmét podnajmu, af u? v celku &i z &3sti, de
podndjimu & jakémukoli jinému uZivéni, af uZ dplatnému & bezGplatnému,
kterémukoli tfetimu subjektu bez pfedchoziho pisemného souhlasu najemce.

Podnajemce, ktery poskytuje zdravotni sluZby je povinen kdykoli doloZit najemcl na
jeho jadost spinéni véech zdkonnych povinnosti k provozovéni zdravotniho zafizeni.

V pFipadé, Ze v pfedmétu podnajmu bude probihat kentrola statnich orgdnl (napf.
hygienické stanice, hasifského zéchranného sboru, Zivnostenského wfadu,
stavebniho (fadu apod.) je podndjemce za predpokladu, Ze takova kontrola ma
dopad, viiv na na_}emce anebo abjekt Poiikiiniky Prosek povinen oznamit provedeni
takove kontroly, véetné vysledku takové kontroly najemci,

Podnajemce je povinen zabezpedit poudeni svych zaméstnancd & spolupracovnikd o
zpusobu vyudivani prostor pFedmétu podndjmu.

Podnajemce neni opravndn provadét v pfedmétu podndjmu ani Cekarnd bez
pisemného souhlasu ndjemce jakékoliv stavebni Upravy., Souddsti pfipadného
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Gprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak,
jak je predlozil podnéjemce ndjemci v Zadosti ke schvalenl, vcetné zpusobu provedeni
a pfipadnych datich podminek jejich provedeni. Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze
souhlas vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
predmétu podnajmu, podstatné ménicl pfedmét podnajmu, & pevnd Instalace
jakychkoliv zarlzem jakaz | veSkeré zdsahy do elektrického, plynoveho, vodovodniho
a daisfho vedeni, vymena podlahové krytiny, rekonstrukce ZTI, vyména obkladi stén,
vyména podhledd a osvétieni, apod,
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PFi Upravach prostor predmétu podnajmu je podnadjemce povinen dbét stavebné
technickych podminek celého objektu Polikliniky Prosek a musi dodriovat platné
normy, vyhlagky a pfedpisy souvisejici a zajistit si pfedem veskerd potfebné povoleni
pro provedeni pfisiusnych praci,

Vesgkeré stavebni Upravy a prace je nutno provadét pouze tak, aby nebyl narusen
provoz Polikllmky Prosek ani ostatnich uZivatell objektu Polikliniky Prosek zejmena
ordinaci a lizkové &asti, zejmena hiukem, pradnosti nebo pohybem pracovnikd a
zhotovitelf provade;:cnch Upravy v objektu Poliklinlky Prosek a jejim okoli, a to i s
pFihlédnutim na skute&nost, Ze se jednd o zdravotnické zatizeni. Stavebni a montazni
prace budou provadény v pracovni den, ale vzdy tak, aby nenarusily provoz ordinaci
v objektu Polikliniky Prosek, v nocnich hodindch (do 6 hod. rano) a o vikendech a
svateich, pfifems zaroven véak musi podndjemce dodriet viechny prévni pFedpisy,
véetnd hlukovych a hygienickych pro takové prace (zejména v noci), V pfipadé, Ze
nebude takovéto prace moZné provadét v uvedenych terminech, resp. ¢asech bude
vyvoldno jednani mezi podndjemcem a najemcem ohledné zpdsobu jejich provedeni.
Ujednani tohoto odstavce plati i pro podnajemcem provadénou Udribu & drobné
opravy (dle &, XI, téte smiouvy) pokud se jedna o hlasitdjsi & prasnéjsi prace.
Uvedené Casové terminy se nevztahuji na prace za Gfelem odstranéni havarijniho
stavu. V pripadé provadéni hiuénych praci ze strany ndjemce bude tento postupovat
tak, aby dochazelo k co nejmensimu omezeni podnéjemce v ramci ordinaénich hodin,
tato omezeni se nevztahup na prace za ucelem odstranéni havarijniho stavu a pFi
dodreni hygienickych limitd nové vystavby.

Podndjemce je povinen zajistit vZdy okamzity uklid ploch dotCenych stavebnimi a
jinymi pracemi (chodby, schodisté, vytah apod.) a soucasné koordinovat s osobou
zajidtujici Gklid v objektu Polikliniky Prosek, jak pFipravu uprav predmétu podndjmu,
tak provadéni tohoto Gkiidu. Tyto Uklidové prace jsou nad ramec placenych stuZeb
uvedenych v Pfiloze & 2 této smlouvy a jsou plné hrazeny podnajemcem,

V pfipadé nedodrieni uvedenych podminek & poméem povinnosti ohledné stavebnich
uprav a s tim spojeného Uklidu, tedy povinnosti & podmmel-: uvedenych v odst. 7.13,
az 7.16. této smlouvy ze strany podndjemce je ndjemce opravnén viéi podndjemci
pozadovat @ podndjemce se zavazuje v takovém pripadé uhradit najemci smiuvni
pokutu ve vysi 20.000 K¢ za kaZdé poruseni uvedené povinnosti & podminky, &imz
neni dotéeno pravo na nahradu skody.

Podnajemce je povinen umoZnit najemcl provedeni stavebnich Uprav a jinych zmén
& oprav v pfedmétu podndimu a Cekdren, pFitemz o takovych Gpravéch & zménach
bude najemce s dostatefnym predstihem informovat podnajemce, aby moh! témto
uzplisobit provoz v predmétu podnadjmu. Provad:-li najemce takové Upravy na piikaz
prislusného organu stitni spravy, nebo z dlivodu odvraceni hrozici nebo existujici
skody je podndjemce povinen jejich provedeni bezodkiadné umoinit, jinak odpovida
za $kodu, kterd nespinénim této povinnosti vznikla,

Podndjemce neni opravnén Instalovat v Cekdrndch, které jsou spoleénym prostorem
poutad, reklamni poutace jiné reklamni predméty &i jakékoli jiné vyvésky, ndsténky,
plakaty apod., takové je opravnén instalovat pouze s vyslovnym souhlasem najemce.
Najemce je opréavnén neodsouhlasené reklamy, poutace, reklamni poutade jiné
reklamni predméty & jakékoli jiné vyvésky, nasténky, plakaty, letéky, apod, které
evidentné nejsou materidlem propagujicim samotného podndjemce odstranit.
Najemce je opravnén ve spoleénych prostorach Polikliniky Prosek véetné spoleénych
prostorédch tvofici cekarny, dle své potfeby instalovat reklamni poutale, klaprémy a
jiné reklamni predméty, vyvésky, ndsténky v&etné pfislusnych reklamnich & jinych
sdélenich. Soulasti podnajmu jsou jiz nainstalované poutade na dvefich ordinace.
Ostatni najemcem nainstalované a podndjemci uréené poutade je opravnén
podndjemce uZivat pro svoji propagaci,Podpisen smlouvy zanikajl soulasné i
doposud udélené souhlasy s umisténim reklamnich pouta&d.
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Podnajemce je povinen dodriovat branding a jednotny vizualni styl a identitu
Polikiiniky Prosek, ¢imZ nema byt dotéena vizudini identita podndjemce a to zejména
tak, Ze v predmétu podndjmu a ¢ekdrndch bude na ndjemcem uréenych mistech v
souladu se zédkonem umisténa jednotné vzhledovd (grafické provedeni, barevnost
atd.) informalni tabulka se zakonem pozZadovanymi Udaji pro poskytovéni
cinnosti/zdravotnich siuzeb podndjemcem, vidy pak téZz bude uveden néazev
ordinace, jména lékail, jména sester/bratrll, ordinaéni doba, kontaktni Gdaje a
pfipadné dalsi dopliujici udaje, kdy# vzhled této tabulky bude zpracovan a dodén
pfimo najemcem. Podnajemce je povinen za ucelem vyhotoveni této informadlni
tabulky poskytnout nadjemci pfislusné (daje uvedené v pfedchozi vétd, a to
prostfednictvim intranetu, kdy samotné papirové textové vyhotoveni do
rameclku/tabulky zajisti ndjemce. V pFipadé, Ze by véak podnajemce poZadoval dalsi
nadstandardni tabulky, nasténky, kiaprédmu, apod. (za pFedpokiadu, Ze jejich uZiti a
vzhled bude najemcem schvalen) si tyto hradi jiZ sam podnajemce. Podnajemce je
povinen uvedené Gdaje udriovat aktudini a nejpozdéji do 5 dnl od jejich pFipadné
zmény tyto upravit die aktudiniho stavu, resp, je sdélit ndjemci za Gcelem Upravy
informaéni tabulky a té# za uéelem poskytnuti informaci pacientll a verejnosti, a to i
na webu ndjemce nebo v ramci telefonické sluiby. Podndjemce timto vyslovné
souhlasi s tim, aby tyto tdaje ndjemce zvefejfioval, vietné jejich zvefejnéni na
intranetu a webu najemce a jejich sdélovani vefejnosti po telefonu. Podnéjemce neni
opravnén bez pisemného souhlasu jakkoli ménit vzhied odsouhlasenych tabulek &
jakychkoli informadénich tabuli a dodrzovat Sablony uréené najemcem, a to i v pfipadé
zmény ordinaénich hodin, dovolenych apod. Pro podnajemce, ktefi neposkytuji
zdravotni nebo obdobnou pééi v pfedmétu podnéjmu, plati ujednani tohoto odstavce
obdobné s tim, Ze vyvéska/tabulka bude obsahovat nejen zdkonné oznaleni pro
¢innost daného podndjemce, ale bude uvedeno véetné provozni/ordinacni doby, jmen
a kontaktd.

Podnajemce je povinen ukladat komundlini odpad do k tomu uréenych odpadovych
kontejnerl umisténych v pfistfegku v zadnim traktu budovy, pFipadné na nové
najemcem uréeném misté, poplatek za komundlni odpad je v Pfiloze &.2 povinny.

Podnajemce je povinen ukladat infekéni/nebezpeény odpad do k tomu urlenych
obaldl. PHsludny obal s infekénim/nebezpetnym odpadem musi byt Fédné& oznacen a
ukldddn na vyhrazené misto aktuainé v mistnosti €. 0147 oznalené jako "Sklad
nebezpetného materldlu”. Podnédjemce je povinen Fidit se pokyny najemce ohledné
ukladani a tiidéni infekniho/nebezpeéného odpadu, ty mohou byt upraveny |
provoznim Fadem Polikliniky Prosek, jehoZ aktudini znéni bude vidy uvefejnéno na
intranetu Polikliniky Prosek, kdyZ uvefejnénim na intranetu, pfipadné jeho jinym
oznamenim podnajemci se ma zato, Ze se podnajemce s aktudlni provoznim radem
Polikliniky Prosek sezndmil. Podnéjemce je povinen fadné dodrZovat pfislusné pravni
predpisy ohledné infekéniho/nebezpeéného odpadu a tiidit ho die nich a zaroven do
infekéniho/nebezpedného odpadu neukladat béZny komundini odpad. Ndjemce mize
zfidit pro ukladani infekéniho odpadu jiné misto, o femi piipadné podnajemce
informuje. Podnajemce je povinen sklad uzamykat. V piipadé poruseni povinnosti ze
strany podnajemce v tomto odstavci je nadjemce opravnén poZadovat v
podndjemci a podnadjemce se zavazuje v takovém pfipadé uhradit najemci smiuvni
pokutu ve vysl 50.000 K& 2a kaZzdé jednotlivé poruseni, &imZ neni dotleno prévo
najemce na nahradu Skody, spocivajici zejména v sankcich ztohoto duvodu
uloZenych najemci a ndjemce si vyhrazuje pravo tyto ndklady podnajemci prelctovat.
Ujednani tohoto odstavce se nepouiije pro podnajemce, ktefi si likvidaci
infekéniho/nebezpeéného odpadu zajistuji samostatné, pFicernZ i oni jsou povinni
pinit pravni pfedpisy pro likvidaci takového odpadu.

Podnajemce odpovida za veskeré Skody vzniklé v/na prfedmétu podnajmu, a to i
zplsobené jeho nedbalosti & opomenutim & jinymi osobami, a dédle odpovida za jim
zplisobené tkody ve spolednych prostorech objektu Polikliniky Prosek véetné cekaren,
véetneé spoleénych technologii v souvislosti s pfedmétem podndimu, s provozovanim
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jeho €innosti, a to i zplsohené jeho nedbalosti & opomenutim. Soutasné podndjemce
odpovida i za veskeré Skody a poskozeni zplsobené jeho zaméstnanci & jinymi
spolupracovniky v/na piredmétu podndjimu nebo spoleénych prostorech Objektu
Polikliniky Prosek véetné Gekdren,

Podnajemee odpovidd za zniceni, odcizeni a jakékoli jim zavinéné znehodnoceni véci,
nalézajicich se v pfedmétu podnajmu. Tim neni dotfena jind zdkonnd odpovédnost
podnajemce,

V pfipadé prodieni podndjemce s Ghradou podndjemného anebo pausdini platby za
sluzby anebo ndjmu za HIM & DHIM se podndjemce zavazuje uhradit ndjemci Grok z
prodieni ve vyl 0,05 % z dluiné ¢astky za ka¥dy | zapocaty den prodleni az do
zapiaceni, Najemce neni povinen sankéni Grok uplatnit, jedna se vyhradné o jeho
pravo,

Je vyluénym pravem ndjemce se rozhodnout, zda uplatni svij ndrok na jakoukoli
sjednanou smluvni pokutu nebo sjednany urok dle téte smlouvy, véetné jejich vyse
a uplatnéni tohoto naroku neni povinnosti najemce, ale jeho pravem. VeZkeré
smiuvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 10 dnd od dorudeni vyzvy
podnajemci k jejich zaplaceni, Ujednanim jakékoli smiuvni pokuty die téte smlouvy
neni doteno pravo najemce na néhradu Skody za porufeni stejné povinnosti, tedy
najemce je opravnén poZadovat vedle smiuvni pokuty téZ ndhradu Skody.

VIil.
Prava a povinnosti ndjemce

Smiuvni strany shodné prohlasuji, £e podnajemce jiZ pfedmét podndjmu uZivd, a to
na zakladé stdvajici podnajemni smiouvy ve znéni pfipadnych dodatkl. S ohledem
na tuto skutecnost podndjemce potvrzuje, ze mu byl pfedmét podnajmu v Fadném-
stavu a v€as predan do uZivani a sam ho jiZ uZiva.

Najemce je povinen zajistit Fadny a neruSeny vykon prav podndjemce 2 této
podndjemni smlouvy po celou dobu trvani podnaimu, a to za podminek stanovenych
touto smiouvou. Najemce se zavazuje umoZnit podndjemci k uZivani téZ spoleéné
chodby a schodisté & jinych prostor v objektu Polikliniky Prosek, v rozsahu
nezbytném za Glelem pristupu  podnédjemce, jeho zaméstnancd, jinych
spolupracovnikli a jeho pacientd, klientl, zdkaznikd & jinych osob jdoucich za
podnajemcem do predmétu podnajmu a zajisti v provozni dobé objektu Polikliniky
Prosek i pfistup do objektu Polikliniky Prosek, a to v souladu s touto smicuvu nebo
provoznim fadem objektu Polikliniky Prosek,

Najemce nebo jim jina povéFend osoba jsou opravnéni po predchozim pisemném
oznameni (postaci emailem) provést kontrolu pfedmétu podndjmu a vstoupit do
predmétu podndjmu spolu s osobou oprédvnénou jednat jménem podndjemce v
pracovnich dnech v béZnych provoznich hodindch podndjemce, pfipadné v dobé, kdy
je podnajemce v pFedmétu podndjmu pFitomen, a to zejména za Oelem kontroly
dodriovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni Gdriby, nutnych oprav €&
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a daléiho vedeni, jestlize je
toho zapotfebi & nutnych revizi. Termin kontroly je ndjemce podnajemci povinen
oznamit minimaliné tfi pracovni dny predem (postadi emailem).

V pripadé bezprostiedniho zjisténi naléhavého havarijniho stavu, Zivelné pohromy,
podezieni na kradeZ s naslinym vniknutim je ndjemce opravnén vstoupit do prostor
predmeétu podnaimu i bez pfedchozi dohody s podndjemcem, & jim povéfené osoby,
a to za pouziti veskerych moZnosti k zpFistupnéni prostor. O takevém vstupu viak
musi najemce neprodlené podnajemce informovat, nebylo-ii moZno podnédjemce
informovat predem. Padndjemce a ndjemce se dohodli, Ze rezervni kiice k predmétu
podnajmu budou uloZeny u ndjemce, pfipadné v zapeleténé obdice pro pripad
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naléhavé potfeby dle vySe uvedeného. RovnéZ v pfipadé, e ndjemce bude poZadan,
resp. bude najat podnajemcem na provedeni drobnych oprav & Gdriby v pfedmétu
podndjmu, je opravnén tuto provést i mimo vy$e provozni dobu podndjemce,
pfipadné i bez piitomnosti podnajemce ¢&i jiné jim povéfené osoby, jestlize nema
moznost provést opravu, Gdribu v jiném &ase a na tuto skutenost podnadjemce
upozorni, nebo jestliZze se tak s podnajemcem dohodne.

Najemce je opravnen v éekdrnach jakozto spolenych prostorech (zejména chodby,
prostory kolem vytah{) bezplatne um:smt a provozovat systém tzv, zabrazovade (TV)
za Ucelem prezentace riznych program@ pro zdravotnickd zaffzeni a rekiam, s ¢im
timto podnajemce vyslovné souhlasi a toto najemci v pfipadé jeho zdjmu umozni,
véetné zajiSténi technické stranky provozu,

Najemce neodpovida za kody na vnitfnim zafizeni a souéastech predmétu podnajmu,
jakoZ i na majetku podndjemce v pfedmétu podnajmu.

Né;emce uzavfenim této smiouvy nepfebird Zadné zévazky podnajemce viéi thetim
subjektdm vyplyvajici 2 €innosti podnajemce.

Ix'

Zajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi pii préci a technickych zafizenich (BOZP)

9.1.

9.2.

9.3.

9.4,

a pozarni ochrany (PO), revize

Podnajemce je povinen polinat si v pfedmétu podndjmu a spoleénych prostorach
objektu Polikliniky Prosek tak, aby nedoSlo ke vzniku poZaru nebo jiné Skodné
udalosti (napF, porudeni rozvodu el. energie, vody, topeni apod.),

Pcdnajemce je povinen zajistit nutné vybaven! pfedmetu podndjmu protipozarnimi
pomickami (pokud tak po dohodé nedini ndjemce) tak, aby byly spinény vedkeré
podminky dané pfislu§nymi protipozarnimi pfedpisy, je povinen Fadné plnit povinnosti
uloZené mu obecné platnymi predpisy na dseku poZarni ochrany (PO) a na (seku
bezpednosti a ochrany zdravi pfi préci (BOZP) v jim uzivaném pfedmétu podnaimu.
Podnajemce je povinen dodriovat obecné zdvazné predpisy, smémice, normy a
prrpadné Fidici akty najemce tykajici se pozérnr ochrany, hezpecnosti a ochrany
zdravi pii praci hygieny prace, technickych zarizem a Zivotniho prostfedi, zajistovat
pravidelné Skoleni PO vlastnich zaméstnancl a vést k tomuto Skoleni prlslusnou
dokumentaci a zfizovat predepsané revize), kontro!y dle platnych predptsu.
Podnajemce je povinen si shora uvedené povinnosti zajistovat sam ana své naklady.
Z tohoto ddvodu nese odpovednost za jejich pripadné poruseni. Podnajemce je
povinen v pfipadé zmény uzivani prostor zajistit poZarné bezpecnostni feSeni a dle
tohoto pfipadné doplnit vécné prostiedky pozérni ochrany (hasici pFistroje) a dalsi
nalezitosti.

Podnadjemce je povinen zabezpecovat v predmétu podndjmu dodriovani platnych
predpistt poZarni ochrany (PQ), pFedevsim pak zdkona & 133/1985 Sb, o pozarni
ochrané, ve znéni pozddjsich predpisd & souvisejici vyhiadky & 246/2001 Sbh.
(vyhlééka o prevenci PO) 2 souvisejicich t“:eskg?ch technickych norem PO a pokynu
ndjemce tykajicich se zajiSténi poZdrni ochrany objektu, zejmena zpracovani
dokumentace o zaclenéni do kategorie &innosti se zvysenym pozarnim nebezpecqm
které predlozi ndjemci v jedné kopii, véetné sezndmeni svych zamestnancu a
ostatnich osob, které se zdrzuji s jeho védomim v pfedmétu podnajmu se zplsobem
vyhlaSeni poZarniho poplachu, hasebnimi prostfedky na pracovisti a jejich
pouZivanim a s evakuaci osob z objektu.

Podnajemce zajistuje a hradl na vlastni naklady vedkeré pravidelné revize svych

elektrickych, plynovych a popfipadé veSkerych jinych =zaFizeni wumisténych
v pfedmétu podnajmu, které podiéhaji pravidelnym, nebo (vodnim reviznim,

1o
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kontroldm, véetné odstrafiovdni zjisténych zdvad a nedostatkl ve stanovenych
lhitdch., Podnajemce se zavazuje dbat o to, aby vSechna tato zafizeni byla
provozuschopnd a byla v souladu s obecné platnymi technickymi normami a
pFedpisy. Podnédjemce rovnéZ provadi kontrolu stavu pfedmétu podnajmu z hlediska
protipoZarni prevence a bezpeCnosti prace. V této souvislosti podnajemce nese
odpovédnost za Skodu vzniklou poruéenfm svych povinnosti vyplyvajici mu z této
smlouvy a z pfislusnych pravnich predpisu

Podndjemce je povinen umoZnit vstup do pfedmétu podnajmu po predchozim
upozornéni:

- pracovnikﬁm najemce na pravidelné prohlidky, revize a udribu technologického
zarizeni;

- pracovniklim externich firem, zajidtujicich pro ndjemce GdrZbu, kontroly, revize

- vedoucim zaméstnancdm najemce za O&elem kontroly pfedmétu podnajmu.

Podnajemce je povinen na_lemci bez zbyteCného odkiadu hldsit skody na zdravi i na
majetku a oznamit mu pracovni Grazy zaméstnancti nebo podkozeni zdravi {urazy)
osob, které se zdriovaly v pfedmétu podndjmu v dobé (razu za predpokladu, Ze
uvedené ma dopad, viiv na ndjemce anebo objekt Polikliniky Prosek. Podnajemce se
zavazuije bez zbyteéného odkladu odstranit zavadny stav a vzniklou skodu nahradit,

Podnajemce je povinen jakymkoliv zplisobem neztizit prichodnost Unikovych
koridord v pfedmétu podnajmu a ve spoleény prostorach objektu Polikliniky Prosek a
neprovadét v pfedmétu podnédjmu ani ve spoleény prostordch objektu Polikliniky
Prosek Cinnosti, které mohou vest ke ztiZzeni pozarniho zasahu a k naruseni funkénosti
pozarné bezpetfnostnich zarizeni.

Podndjemce je opravnén pouZit samostatny piimotopny spotfebi¢ pouze po
pisemném odsouhlaseni ndjemce na zdkladé Zadosti a musi se jednat o schvdieny
typ.

Podnajemce stvrzuje svym podplsem ze Je seznamen s rozmisténim 2 pouZivanim
prenosnych hasicich pFistroji a rozvodd pozdrni vody (hydrantl) v prostoru
podnajmu a objektu Polikliniky Prosek a s obsahem poZarnich poplachovych smérnic,
pozarnimi Gnikovymi cestami a s umisténim ohlaSovny poZaru - vratnice.

Podnajemce je povinen umoinit minimalné dvakrit do roka provedeni preventivai
kontroly poZarni ochrany predmétu podndjmu povérenému zastupci najemce,
piipadné kdykoli Hasi¢skému zachrannému shoru &i jinému odpovédnému tfadu a
poskytnout ndjemci pozadované informace tykajici se této kontroty,

Podnajemce je povinen v pfipadé zavad zjiSténych pfi kontrole pozarni ochrany
predmétu podndjmu zajistit neprodlené odstranéni, pokud se nejednd o zadvady,
jejichZ odstranéni je povinnosti ndjemce.

Podnajemce je povinen neprodlene oznamit vznik pozaru nebo jakékoli jiné havarie
¢ situace, kterd by mohla zpusoblt dkodu na objektu Polikliniky Prosek nebo
v samotném piedmétu podndjmu ndjemci. Toto bude ndjemci ozndmeno i v pFipadé
Ze dojde k odstranéni vzniklého stavu (napf. poZdr uhadeni poZaru, zastaveni vody
apod) a to i v pfipadé, Ze nevznikla Zadna Skoda.

Podnajemce, ktery je soutasné zameéstnavatelem v predmétu podnajmu provadi péci
0 hezpecnost a ochranu zdravi p# pram samostatné, ze]ména ve smysiu § 101-108
2dkoniku pra’:c:e €. 262/2006 Sb., ve znéni pozdéﬁmh predpisu registruje, eviduje a
predklada zaznamy 0 pracovnich (irazech samostatné u Grazl, které se pfihodily jeha
zaméstnancurn v prostoru tvoficim pfedmét podnaimu. V pfipadé vzniku pracovnlho
Urazu v predmétu podnajmu je povinen ihned uvédomit o této uddlosti najemce,
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Predepsane revize vybavent budovy pohkhmky, tj. vytah@, elektrického pozarmho
zafizeni (EPS), elektroinstalace, hromosvodl a pripejek plynu provédi ndjemce na
své naklady, stejné tak revize ¢ekaren, které jsou spoleénym prostorem,.

X.
Pajisténi, odpovédnost za $kodu

Pojisténi objektu Polikliniky Prosek, ve které se nachdzi predmét podndjmu,
zabezpeduje ndjemce, resp. je opravnén ho téZ zabezpedit prostfednictvim
pronajimatele objektu Polikliniky Prosek, & jiné osoby.

Podnédjemce se zavazuje uzavfit a po celou dobu trvdni podndimu udriovat
v platnosti pojistnou smiouvu na odpovédnost z provozu jeho ¢innosti a z uZivani
predmetu podndjmu na pojistnou ¢astku v pfimérené vysi (za GCelem pojisténi skody
zplsobené pogkozenim predmétu podndjmu anebo objektu Polikliniky Prosek & jeho
casti).

Néjemce neodpovidd za 3kody na vécech vnesenych podndjemcem nebo jeho
pacienty, zékazniky, klienty, navétévniky & osobami jdoucimi k podnédjemci do
pfedmétu podndjmu a neni povinen uzavirat v tomto smysiu 2adné pojistné smiouvy.

Pojisténi viastniho i pronajatého vybaveni, véetné HIM & DHIM, podnajatého
vybaveni a zafizeni v pfedmétu podnajmu je odpovédnosti pedndjemce.

XI.
Udrzba a opravy predmétu podndjmu a zaFizeni

Podnajemce je povinen provadét vedkerou Udrzbu a opravy pfedmétu podnajmu do

Castky 3.500 K¢ bez DPH za kaidou jednotlivou opravu/udréibu v pfedmétu

podndjmu, Presdhne-ll soutet nédkiadl za drobné opravy/Gdriby v predmétu

podnajmu v kalenddfnim roce &astku rovnajici se 35.000 K& bez DPH, dalsi

opravy/idrzby v daném kalendainim roce jiZ hradi najemce, Ndjemce pak hradi

v plné vy3i opravy a udrzbu pifedmétu podndjmu nad stranami sjednany finanéni

limity stanovené v pfedchozi vété. Smiuvni strany se viak vyslovné dohodly, Ze

podnajemce vZdy hradi bez jakékoli finanéni spoluliasti najemce a bez ohledu na

fimit veskeré naklady na tuto béZnou Gdrzbu:

- wmalhu v pfedmétu podndjmu,

“ vymena ¢i oprav zafizovacich piredmét(,

- &isténi zanesenych odpad( a2 ke svislym rozvodiim,

- celkovou opravu omitek,

- udrZovani zafizeni pfedmétu podndjmu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky
a Cisténi pFedmatd uvedenych v § 4 pism. g) a h) naFizeni viady 308/2015 Sb.,

- vymeéna podlahové krytiny v pfedmétu podnajmu.

B&Znou udribu a opravy provadene podnajemcem na,!v predmétu podnajmu ]e
povinen provadét podnéjemce na své naklady, pfi¢emzZ pro tuto &Ginnost miZe vyuzit
servisnich slufeb najemce tak, Ze si provedeni téchto sluZeb u ndjemce objednd, dle
platného ceniku takovych sluieb pro jednotlivé servisni tkony a ddribové prace,
pfipadné bude probihat dle dilCich objednévek. Pfedpis a cenik servisnich sluZeb bude
zvefejnén a aktualizovédn, Podnéjemce miZe vyuzit pausaini nabidky servisnich praci
ndjemce na zajisténi drobnych oprav a ddrzby s tim, Ze pokud bude tento pausal
vyuzivat, hradi pouze spotfebovany materidl. Pausdini nabidka servisnich praci,
pokud se strany nedohodnou jinak, vSak nekryje provedeni celkové vymalby,
celkovou opravu omitek, udrzovani zafizeni pfedmétu podnéajmu ve funkénim stavu,
pravidelné prohlidky a &i$téni pfedmétd uvedenych v § 4 pism. g) a h) nafizeni viady
308/2015 Sh., vyménu podiahovych krytin, a toiv pfipadé, Ze hodnota téchto oprav
nepfesahne pro jednotlivou Gdribu Eastiku 3.500 K& bez DPH a roéni limit, tuto Gdribu
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vidy hradi sém podndjemce a neni predmétem pripadné sjednaného pausalu.
Néjemce je opravnén kdykeli jednostranné zrusit pausaini nabidku servisnich praci.

Podnajemce provozujici v pfedmétu podndjmu ordinaci/ce, resp. mistnosti
zdravotnického zafizeni je povinen zajistit vymalbu ordinace/ci, resp. mistnosti
zdravotnického zaFizeni, pokud jsou souddsti pfedmétu podnadjmu, v souladu
s prisludnymi prévnimi piedpisy, pficemz vSak vymalbu Cekaren jakozto spoletnych
prostor bude provadét najemce dle jeho uvaZeni a potfeb, pficemZ bude dodriovat
pHsluiné pravni predpisy. Podndjemce neni oprévnén poZadovat vié ndjemci
vymalbu, o jejim provedeni a zplsobu rozhaduje sdm ndjemce.

Udrzbu a opravy vybaveni pfedmétu podndjmu ve viastnictvi & prondjmu/podnéimu
podndjemce nebo jim pofizené si zajistuje vlastnim nakladem sam podnéjemce.

Revize na pronajatych zafizenich (HIM a DHIM) od ndjemce zajiffuje po dohodé
najemce a jejich cenu predctovava podnajemci.

Podndjemce je povinen oznédmit ndjemci bez zbytedného odkladu, nejpozdéji do 48
hodin od jejich zjisténi, potfebu oprav, kterou ma povinnost proveést najemce, jinak
odpovida za Skodu, kterd najemci nespinénim této povinnostl vznikne. V piipadé
havarijni vady ohroZujici ve v&tiim rozsahu majetek, nebo zdravi, & Zivot osob je
povinen ohlasit ihned. Podndjemce je povinen umoZnit provedeni téchto oprav i
jinych nezbytnych oprav, jinak podnajemce odpovida za skodu, kterd nesplnénim
povinnosti ndjemci vznikla,

XIX.
Provoz v obhjektu, oznamovaci povinnosti podnajemce

Podnajemce bere na védomi, ze v celém objektu Polikliniky Prosek a jeho pfilehlém
okoli je zékaz koufeni a uZivéani omamnych a psychotropnich latek.

B&Zna provozni doba objektu Polikliniky Prosek je pro vefejnost, zejména pacienty,
stanovena v pracovn! dny od 6:30 do 20:00 hod. Mimo uvedenou béZnou provozni
dobu budou ambulance, ordinace, ostatni pracovisté a obchody uzavieny nestanovi-
I tato smiouva jinak, uvedené se net?ké 10Zkové &asti Polikliniky Prosek. Podndjemce
a jeho zaméstnanci & pracovnici majl povolen vstup za Ulelem vykenu
administrativnich praci, steritizac néstrojl a prlstroju apod. v pracovni dny od 6:00
hod do 23:00 hod, kdyz véak vykony Iékaiské péce &i jsne ginnosti podné}emce pro
pac:ienty ¢i jiné khenty budou probihat v béZené provozni dobé. vV pracovm den mimao
béinou prounzm dobu mize podna;er‘nce vykonavat lékafskou péci ¢i jinou Cinnost
za Ulasti vefejnosti (pacient(, klientd atd.) pouze ve vyjimeénych pFipadech, kdy#
primérnd ordinalni hodiny jsou uréeny béZnou provozni dobou. V pfipadé Ze by
podnajemce poZadoval vstup do pfedmeétu podndjmu v dobé mezi 23:00 hod az 6:00
hod, nebo mimo pracovni den, véetné pfipadného vykonu lékarské péde ¢ jiné
cinnosti je povinen toto oznamit ndjemci na email: sdeleni@poliklinikaprosek.cz nebo
osobné na vratnici nebo telefonicky, zeiména za ucelem zajisténi vstupu, pfiemz
k vykonu péce v této dobé by mélo dochazet pouze vyiimelné, V pFipadé, Ze by
dochézelo diouhodobd a opakovand k vykonu tékafské péce € Einnosti mimo béZnou
provozni dobu je najemce opravneén otevfit jednani k Upravé stavu s ohledem na
pristupnost budovy a zajisténi sluZeb, V pipadé, Ze podnajemce bude vstupovat
nebo se nachazet v objektu Polikliniky Prosek mimo héZnou provozni dobu je povinen
dodrZzovat prisludné pokyn vratnéhe Ci jiného pracovnika najemce zajistit si pfipadné
vyzvednuti pacienta &i klienta na vratnici a neumoznit volny pohyb oscb po objektu
Polikliniky Prosek, a odpovidd za vedkeré Skody pfipadné zplsobené jak jim tak
takovymi pacienty, klienty ndvétévniky atd, a bere na védomi, Ze v danou dobu je
objekt Polikliniky Prosek zabezpefen a Ze v danou dobu nemusi byt poskytovany
sjednané sluzby ze strany najemce nebo jsou tyto omezeny (vytdpéni, osvétleni
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apod). PFipadné bliZsi podrobnosti pro vstup a pohyb mimo bé&Znou provozni dobu
stanovi provozni fad.

Trvaly pfistup do objektu Polikliniky Prosek ma vedeni polikliniky, spravce polikliniky,
vratni @ obsiuha vyménikové stanice,

Z diivodu zajmu pacientd a vefejnosti, kteff zjistuji ordinaéni hodiny lékafd v celé
budové z webovych stranek néjemce, pripadné prostiednictvim infolinky nebo
vratnice je podnajemce povinen dopfedu (pfipadné v dany den, pokud se to dozvi aZ
v dany den) ozrndmit ndjemci nepiitomnast v ordinace, resp. nenadaleho neotevieni
ordinace & nepldnovanou dovolenou apod, a té¥ sdélovat pldnované dovolené.
Uvedend sdéleni je podndjemce povinen uskuteénit pomoci intranetu Polikliniky
Prosek, v pfipadech, kdy podnajemce nemad k intranetu aktuainé pfistup, tak pomoci
emazilu na emailovou adresu uvedenou v zdéhlavi této smiouvy nebo zajisténim
komunikace napt. pfes API z webovych strdnek.

Podnéajemce je dale téZ povinen oznamit najemci jakykoll problém v souvisiosti
s provozem predmatu podnédjmu &i éekdrny, a to primarné prostfednictvim intranetu.

Mimo provozni dobu je objekt Polikliniky Prosek uzamden a zajistén elektronickym
zahezpedovacim zafizenim, Najemce zajistuje prostfednictvim vratnych trvalou
nepretriitou ostrahu objektu zejména:

- sledovani spole¢nych prostor objektu Polikliniky Prosek prostrednictvim
kameroveho systému;

- vyhodnocovani poplachu EPS a EZS;

- obehiizky a kontroly spolednych prostor ebjektu polikliniky;

- vydavéni nahradnich kli¢td a otevirdni predmétu podndjmu v rdmci Fedeni
mimoradnych situaci;

- koordinacl a feSeni mimofadnych situaci.

XIIL.
Ukonéeni podnidjmu

TJuto podnajemni smiouvu, resp. podnajem lze ukondcit:

a) pisemnou dohodou stran ke dni urfenému v dohodé,

b) podndjem vidy zanikne v pfipadd, Ze ndjemci zanikne prdavo najmu
k prisiusnému pFfedmeétu podnajmu, a to dnem zéniku najmu,

¢) pisemnou vypovédi, kterékoli ze stran, a to | bez udani duvodu se Sestimasicni
vypovédni dobou,

d) pisemnou v?povédi ze strany najemce s dvoumésiénl vypovédni dobou, ma-li
k tomu ndjemce vainy divod. Za vainy dlvod se povaZuje zejména nikoli viak
vyluéné:

- jestliZe je podnajemce v prodleni trvajicim déle jak dva mésice s dhradou
podndjemného &i jeho Casti anebo hrady pausdalini platby za stuzby di jeji
Casti ¢ najmu za HIM & DHIM & jeho Casti,

- opakované poruseni (nejméné 2x) povinnosti podndjemce uvedenych
v odst, 7.19. anebo 7.20. t&to smiouvy,

- v pFipadé ie podndjernce porus! povinnost ohledné& pojisténi predmétu
pndnéjmu uvedenou v €l. X, této smlouvy,

- ma-li byt pfedmét podndimu vyklizen, protofe je z diivodu verejného
zajmu potrebne s predmétem podnajmu naloZit tak, Ze predmat
podnajmu nebude mo?né vibec uzivat,

- ma-li byt predmét podnajmu vyklizen, z duvodu rekonstrukce piedmétu
podnajmu, resp. té ¢asti objektu kde se predmeét podndimu nachazi,

H
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dojde k nafizeni exekuce na podndjemce nebo je vi& nému zahdjeno
insolvencni FHzeni,

podndjemce nedodriuje podminky stanovené provoznim fadem pro
uZivani objektu Polikliniky Prosek nebo stanovené touto smlouvou
ohledné ruseni poradku v objektu i pres plsemné upozornéni ze strany
najemce,

podndjemce nespini svoji povinnost zajistit provedeni revizi elektrickych
a dalSich zafizeni umisténych v pfedmétu podnadjmu &i jinych revizi ktere
mé provést, neodstrani pripadné revizi vytknuté vady téchto zafizeni
nebo nespini svaji povinnost prediozit najemci na jeho vyzvu plisludné
revizni zpravy anebo nepini podminky pro poZarni ochranu,

jestlize podnajemce pozbyl opravnéni k provozovani &innosti anebo
registraci, opravnéni pro provozovani prisludnych zdravotnich sluZeb,
k jejimuZ GCelu byl tento podnajem sjednan,

jestlize podnajemce porusi jakoukeli povinnost uvedenou v odst, 7.22.
teto smilouvy, ktery se tyka nakladani s infekénim/nebezpednym
odpadem

¢) pisemnou vypovadi ze strany najemce bez vypovédni doby z divodu hrubého
porudeni povinnosti podnajemce. Za hrubé poruSeni povinnosti ze strany
podnajemce se povazuje zejmena nikoli viak vyluiné;

uziva-li podnéjemce, pfes pisemnou vyzvu ndjemce k napravé, predmét
podnajmu nebo spolecné prostory v objektu Polikliniky Prosek takovym
zplsobem, ze se opotfebovava nad miru pFimérenou okolnostem nebo
Ze hrozi znieni pfedmétu podndjmu; vyzva neni nutna, hrozi-li véiné
nebezpec":l‘ z prodlent,

uziva-li podnajemce pres pisemnou vyzvu najemce k ndprave predmet
podnéjrnu v rozporu s Ucelem podndjmu nebo K jinému Gfely & jinym
zplisobem nez dohodnutym v této smlouvé,

poskozuje-li, nebo poskodil podndjemce predmét podnaimu nebo
spoleéné prostory v obiektu Pohkismky Prosek zévaznym nebo
nenapraviteinym zpusobam zpusobuje i jinak zavainé Skody nebo
obti?e najemci nebo jiny podnajemcliim,

podnajemce provede bez predcheziho pisernneho souhlasu najemce
v pfedmaéty podnajmu jakékoli zmény jeho dispozic, stavebni (pravy i
jiné zasahy stavebnétechnického charakteru,

poruéuje-vli podnajemce zviast zdvainym zpUsobem své povinnosti a tim
néjamci plisobl znaénou Ujmu,

nepfevezme-li podnajemce pfedmét podnajmu do uzwam ani do 14 dni
ode dne, kdy ho k tamu najemce prokazatelnym zpusobem vyzval,

f) pisemnou vypovédi ze strany podna]emce s dvoumesmm Wpovednl dobou, ma-
i k tomu podnéjemce vainy dlvod, Za vazny dlivod se povaZuje:

jastlize podnajemce pozbyl opravnéni k provozovani d&nnosti anebo
registraci, oprévnem pro provozovani pfislusnych zdravotnich sluZeb,
k jejimuZ Gcelu byl tento podnéjem sjedndan,

najemce trvale a opakovand poruguje viél podnajemci podstatné
povinnosti, které mu vyplyvaji z této smlouvy.

13.2. Vypovéd musi byt pisemna a byt dorudena druhé strand. V pripadé pisemné vypovédi
s dvoumaésiéni vypovédni dobou nebo hez vypovédni doby musi byt ve vypovédi
popsany skutecnosti, které vypovidajici strana povaZuje 2a tak vainé, Ze jsou
ddvodem pro vypovéd s dvoumeésiéni vypovédni dobou, resp, bez vypovédni doby.,

13.3.

Vypovedni doba vidy bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co
vypoved dogla druhé strané, Vypoved podana podie eodst. 13,1 pism, e) této smiouvy
je vSak udinnd ke dni jejiho dorudeni druhé strané. Pro vylouteni jakychkoli
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poachybnosti strany sjednavaji, Ze se neuplatni ujednani § 2286 odst. 2. zak. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni.

Podnajemce je povinen pit ukonéeni podndjmu pfedmét podnajmu vyklidit a predat
najemci nejpozdeji ke dni ukonCeni podnajimu a uvest predmét podnajmu do
pivodniho stavu, to se netykd najemcem schvdlenych a dohodnutych stavebnich
nebo rekonstrukénich praci a Gprav. Podnajemce je povinen pfedat predmét
podndimu ke dni skonceni podnajmu ndjemci vymalovany, v pfipadé, ze predmét
podndimu nebude vymalovdn, je najemce opravnén po podndjemci pozadovat
uhrazeni nakiad{l vynaloZenych na takovou vymalbu, O pFedéani pfedmétu podnajmu
se strany zavazujl sepsat protokol, ve kterém zejména uvedou pfipadné Skody
zplsobené podndjemcem. Po skondeni podndjmu ani b&hem jeho trvéni nema
podnajemce pravo poZadovat majetkopravni vypofadani za jim vynaloZené naklady
na rekonstrukce, opravy, tdribu, provedené stavebni Upravy i kdyZ byly schvalené
a pfipadné zhodnoceni pfedmétu podnajmu &i objektu Polikliniky Prosek.

Pokud podnajemce nevyklidi a nepfeda predmét podnajmu, pfipadné HIM anebo
DHIM ke dni skonceni podndimu, mé ndjemce pravo na nahradu ve vysi pomérného
ujednaného podnajemného a na nadhradu pomérné ujednané pausdlni platby za
sluzby & ndjmu za HIM a DHIM a¥ do dne, kdy podnajemce predmét podnajmu
najemci skuteéné vyklizeny odevzdd, véetné pfeddni pfipadného HIM a DHIM.
Nevyklidi-ll a nepfeda-li podnédjemce predmét podnajmu a piipadné HIM a DHIM po
skonéeni podndjmu Fadné (tj. v souladu s touto smlouvou) anebo vias, je ndjemce
oprévnén poZadovat vi¢& podnajemci a podnajemce se zavazuje v takovém pfipadé
uhradit najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000 K& za kaZdy den prodieni s Fadnym
pfedénim pfedmétu podnédjmu. Timto neni dotéena povinnost podnajemce hradit
nahradu ve vysi pomérného ujednaného podndjemného a na nahradu pomérné
ujednané paudaini platby za sluZby, pfipadné nadhradu ve vysi pomérného
ujednaného najemného za HIM & DHIM ani ndrok na ndhradu $kody.

Nevyklidi-li a Fadné nepfedd podndjemce pfedmét podnéjmu ani pe uplynuti 30 dnd
od skondeni podndjmu, je oprévnén ndjemce sam, a to | bez pFitemnosti podnajemce,
a na naklady podndjemce pfedmét podnajmu oteviit v pfitomnosti nezavislé osoby,
provést jeho vyklizeni a pFestéhovat veskeré véci nachazejici se v pFedmétu
podnajmu na misto vhodné pro jejich dofasné uskladnéni. Ndjemce sepiSe na misté
protokol o vécech nachazejicich se v pfedmétu podndjmu a tento protokol podepise
vedie ndjemce zu¢astnénd nezavisid osoba, Véci uloZend v pfedmétu podnajmu bude
najemce povaiovat za véci opudténé, s vyjimkou {ékarské dokumentace, se kterou
bude pfipadné nalefenc v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Proved!-li podnajemce bez pFedchozino vyslovného pisemného souhlasu najemce v
(na) pfedmeétu podndjmu stavebni dpravy &i jiné zmény a tyto neodstranit ani ke dni
ukonéeni podnajmu, je povinen uhradit ndjemci veskeré jim vynaloZend naklady na
uvedeni predmétu podnajmu do plvodniho stavu, s pfihlédnutim k jeho bé&inému
opotiFebeni.

Bézi-li vypovédni doba, je podnédjemce povinen umoZnit prohlidku prfedmétu
podndjmu pfipadnym zajemcum o novy podndjemni vztah, a to vidy za ucasti
najemce & jeho zastupce.

XIV.
Doruéovani, oznamovani

Neni-li vyslovné v téte smiouvé stanoveno jinak musi byt jakékoliv oznémeni nebo

jiné formaini sdéleni souvisejic! s touto smiauvou vyhotoveno pisemné, pFicemz za
pisemné vyhotoveni se povaZuje | vyhotovenl prostfednictvim emailu, resp. emailové
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14.3,

14.4.

14,5,

15.1.

¢, smiouvy: 062726

komunikace ¢ intranetem. Pro vyloufeni pochybnosti strany konstatuji, Ze posledni
véta odst. 14,3, této smlouvy ma pfednost,

Jakékoliv oznameni, projev vile nebo jiné sdéleni (véetné oznameni pripadného
zvydeni najmu v soufadu s ¢l IV, teto smlouvy anebo oznameni o upravé rozsahu
sluzeb a pausaim platby za sluzby dle ¢l. V této smlouvy), s vyjimkou vypovédi této
smiouvy € Jinym jejim ukoncemm, muzZe najemr.:e vidi podnajemc: uskutecnit
jakymkoli z nize uvedenych zplsobll, &imz vdak neni vyloudeno i jiné doruceni zde
neuvedené:

a) zaslani datovou schrankou;

b) osobnim dorudenim;

c) elektronickou posStou, bez nutnosti elektronického podpisu, na emailovou
adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy, kdy v takovém pripadé se ma takové
ozndmeni, sdéleni, za doruené okamiikem odesiani elektronické zpravy na
emailovou adresu uvedenou v zahlavi této smiouvy;

d) zasldni doporudené poStou na doruCovaci adresu uvedenou v zahlavi této
smiouvy. V pFipadé, Ze smiuvni strana, které je listina adresovana, jeji pfijeti
odmitne nebo jinym zptisobem plijeti zabrani (napf. nesdéli zménu adresy),
povafuje se za prokazatelné doruceni tieti pracovni den od odesléni listiny;

@) prostrednictvim intranetu.

Jakékoliv oznadmeni nebo jiné sdéleni, s vyjimkou vypovédi této smiouvy & jinym
jejim ukonéenim, miZe podnajemce vi& najemci uskutednit jakymkoli ze zpusobll
uvedenych v predchozim odst. 14.2, pism. a) aZz d) a v pFipadech, kdy to takto
stanovi tato smlouva té¥ prostfednictvim intranetu. V pfipadé@ emailové
korespondence bude tato podndjemcem zasildna na emailovou adresu ndjemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy, Aktudini kontaktni osoba na strané najemce bude
podnéjemci vidy sdélena jednim ze zplisobu uvedenym v odst. 14.2. véatnd moinosti
sddleni prostfednictvim intranetu nebo té% mlie byt sddlena prostFednictvim
aktudlniho provozniho Fadu Polikliniky Prosek. Uvedena kontaktni ernallové adresa |
osoba mdZe byt ndjemcem zménéna, co? bude pFipadné sdéleno podnajemci, a to 1
prostfednictvim intranetu, ktery bude postupovat podie informaci a postupu
v takovém sdéleni, V piipadech, kdy smlouva nebo prouczm fad ob}ektu Pohklmiky
Prosek vyslwné stanovuji, Jakym zpusobem a kam ma podnajemce uinit pfislusné
oznameni, sdéleni (]edna se ze]mena o oznameni a sdéleni na intranet) je povinen
podna]emce takto Cinit timto zpGsobem (tedy zejména prostFednictvim intranetu) a
toto ujedndani mé prednost,

Vypovéd této smlouvy Ci jiné jeji ukonCeni musi byt udinéno pismené a doruceno
druhé strané jednim ze zplsobli uvedenych v odstavci 14,2 pod pism. &), nebc b)
nebo d).

Je povinnosti smiuvnich stran neprodlend ozndmit zmény dorucovaci anebo emailové
adresy pro dorucovéni druhé smluvni strand, jinak platl doruovani die doruéovaci
adresy @ emailové adresy uvedené v zahlavi této smicuvy, Ode dne doruceni
ozndmeni ¢ zmeéné dorufovaci adresy nebo emailové adresy, & ze strany najemce
sddieni celkovych novych vice adres pro rliznd oznameni sdéleni, je druhd strana
povinna dorucovat na tyto nové sdélené adresy.

XV.
Registr smiuv, platnost a (innost smlouvy, ukonéeni pfedchozi smiouvy

Strany jsou si védomy, Ze na tuto smlouvy se vztahuje zdkon &. 340/2015 Sh,, o
registru smluv, ve znéni U¢inném k datu uzavieni smlouvy. Tato smiouva nabyva
platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma stranami, resp. pasiedni z nich a uinnosti dnem



15.2,

15.3.

i6.1,

16.2,

16.3.
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jejiho uvefejnéni v reqistru smiuv, Smluvni strany prohlasuji, Ze vyse podnajemného,
paudaini sazba za stuzby a pr:padneho najemného za HIM a DHIM jsou pf'edmetem
obchodniho tajemstvi, a to z divodu nastaven/ celkové cenove poliuky najemce pfi
stanovovani cen podnajmu a st;m souvisejicich sluzeb v rdmci celého objektu
Polikliniky Prosek. Z tohoto dfivodu nebudou uvedené (daje v registru smluv
zverejnény.

Smiuvni strany se dohadly, Ze pokud tato smlouva nabude Uéinnosti do 1.5.2026 Fidi
se ujednanimi této smiouvy strany aZ od 1,5.2026 a podndjem je sjednén od
1.5.2026. Strany se dohodly, pokud tato smlouva bude uzaviena anebo nabude
Géinnosti aZ po 1.5.2026, je podnajem sjedndn od 1.5,2026 a podnajemce je povinen
platit podndjemné a dalsl Ghrady, zejména pausaini platbu za sluzby & pfipadné
najemné za HIM &i DHIM tak, jak jsou sjedndny a stanoveny v této smlouvé jiz od
1.5.2026, kdy strany se touto smlouvu budou téZ Fidit jiz od 1.5.2026, to ve za
predpokladu, Ze tato smiouva nabude nasledné U&innosti. V pfipadé, Ze by bylo
ujednani predchozi véty tohoto odstavce shledano neplatné, pro takovy pfipad se
ucastnici touto smiouvou budou Fidit nejpozdéji vidy od nabyti jeji Géinnosti, pokud
by nabyla (i¢innosti aZ po 1.5.2026, v&etné toho, Ze od té doby je sjednén (&nné
podndjem.

Smiuvni strany se dohodly, ¥e stévajici podndjemni smlouva {v&etné viech dodatk(),
na zakladé které podnajemce uzivad (ma v podndjmu) tytéZ prostory uvedené v této
nové smiouvé v odstavci 2.2, (tedy pfedmét podndjmu) skondi ke dni bezprostiedné
predchazejicimu dni, kdy zaéne podnajem podle této nové smlouvy, a to véetné
ukonéeni pfipadného podnadjmu/nadjmu HIM a DIM v takové stdvajici podndjemni
smlouvé. Od dne, kdy zane podnajem podie této smlouvy, nahrazuje tato smiouva
veskerd piedchozi ujednani mezi stranami tykajici se podndjmu pfedméty podnadjmu
(uvedeny v odst. 2,2,) a pripadné ujednani ohledné podnajmu/najmu HIM a DIM jak
je definovén ve stavajict podndjemni smlouvé, na zakladé které podndjemce uZiva
tytéZ prostory uvedené v této nové smlouvé v odstavel 2.2, (tedy pFedmét
podndjmu); od tehoto dne mé tato smlouva pfednost a ujednéni druhé véty tohoto
odstavce nema vliv na ujednani prvni véty tohoto odstavce, Tim neni dotéeno pravo
najemce a podndjemce uplatiiovat pohledéavky nebo jina prava vyplyvajici ze stévajici
podnajemni smiouvy vietné jejich dodatkd.

XVI.
Zavérecna ujednani

Podnéjemce neni opravnén dat predmét podndjmu ani HIM ani DHIM nebo jejich
¢ast do dalsiho uzivani tieti osobé hez pisemného souhlasu ndjemce,

Pokud tato smlouva vyslovné nestanovi jinek miiZe dojit ke zméné této smiouvy
pouze pisemnym dodatkem k této smiouvé, pro vylouéeni pochybnosti se stanovuje,
ze timto ujedndnim neni nikterak dotéeno pravo najemce na zvyseni podndjmu dle
ujednéni v &, IV. této smlouvy a upravu rozsahu sluZeb a v?ée pausalni platby za
sluzby dle ujednam v €l V. této smlouw & daiéfch obdobnych ujednén! v této
smiouve z nichZ je zfejmé Ze mize dojit ke zm&né smlouvy i tam uvedenym
zplisobem bez uzavienl pisemného dodatku (napF. zména adres, ¢l provozni Féd, i
zména Cisia actu).

V pripadé, Ze bude najemcem vydadn provozni fdd objektu Polikliniky Prosek je
podnéjemce povinen Fidit se pravidly a povinnostmi uvedeném v takto vydaném
provoznlm radu, resp. vidy aktuainé platném provoznim Fadu, ktery e najemce
opravnén kdykoli aktuahzovat a ménit a sjehoz aktudinim 2znénim bude
podnajemce vzdy sezndmen, coz mize byt provedeno jeho zasldnim podné]emca
nebo zverejnemm aktualn:ho znénf na intranetu pFipadné i jinym zplsobem,
pritem2 vSak podndjemci musi byt zachovana podstatnd préva dle této smiouvy. V
pfipadé rozporu pravidel a povinnosti stanovenych v provoznim Fddu objektu
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16.4.

16.5,

16.6.

16.7.
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Polikliniky Prosek s touto smiouvou, zejména napf. s ¢l XIL. ma prednost aktualni
provozni Fad.

Smiuvni strany sjednavaji, Ze pokud v disiedku zmény & odli$ného vykiadu
pravnich predpisi anebo judikatury soudl bude u nékterého ustanoveni této
smiouvy shledén ddvod neplatnosti, netéinnosti a/nebo zdanlivosti pravniho Ukonu,
zavazuji se smiuvni strany neplatné, neldéinné a/nebo zdanlivé ustanoveni doplinit
Ci nahradlt novym ujednanim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu pravnich
predpisti @ smyslu a Glelu této smlouvy, Pokud v ndkterych piipadech nebude
moZné redeni zde uvedené a smlouva by byla neplatna, smluvni strany se zavazup
bezodkladné po tomto zjisténi uzavFit novou smiouvu, ve které piipadny divod
neplatnosti bude odstranén, a dosavadni pFijata plnéni budou zapodcitana na pinéni
smiuvnich stran podle této nové smiouvy. Podminky této nové smiouvy vyjdou
pfitom z ptivodni smiouvy,

Strany se dohodly, Ze jestliZe v téte smlouveé neni vyslovné stanoveno néco jiného,
Fidi se jejich vzajemné vztahy pfimérené ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb.
oblanského zékoniku v pletném znéni. Smiuvni strany se dohodly, Ze v réamci
uplatfiovani prav a povinnost! vyplyvaiicich z této smlouvy nebo ze zédkona vyluduji:

- aplikaci ust. § 1793 az 1795 oblanského zakoniku a smiuvni strany si
vzajemné stvrzujf, Ze mezl pinénimi podle této smlouvy neni hruby
nepomér. Podndjemce rovnéZ prohlasuje, Ze neni slabsi stranou ve
smysiu oblanského zakoniku a ze mél pfilezitost podminky této smlouvy
oviivnit,

- aplikaci ust. § 1798 aZ 1801 obcanského zakoniku ohledné smiuv
uzaviranych adheznim zplisobem, kdyz obé smluvni strany prohlasuji, ze
tato smiouva nebyla adheznim zpdsobem uzaviena,

- aplikaci ust. § 2050 ob¢anského zakoniku, tedy strany sjedndvaji, Ze
najemce ma pravo vedle smiuvni pokuty prave i na nahradu Skody

- aplikaci ustanoveni § 2315 obCanského zakoniku.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvejim vyhotoveni, pfi¢emz2 jedno vyhotoveni obdrii
nadjemce a jedno vyhotoveni abdrZi podnajemce,

Obé smiuvni strany prohladuji, Ze si smlouvu |:n'ecel:h,rr ie porozumely jejimu
obsahu, Ze byla ujednana 2 jejich pravé a svobodna ville a fe nebyla ujednana v
tisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na diikaz toho pFipojuji své podpisy.

Pfiloha ¢. 1 - Dispozi¢ni planek
priloha €. 2 — Cena poskytovanych sluzeb

V Braze dne

Potiklinikd Ptosek a.s. Optik Studio, s.r.o.

reditel

Ing. Tomas H

romadka, MBA Pavel Vondradek
.( jednatel
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Priloha &, 1
Dispoziéni planek
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Priloha ¢, 2
Cena poskytovanych sluzeb

Néjemce poskytuje podnidjemci nife uvedené sluzby a Gétuje niZe uvedené provozni
naklady souvisejici s predmétem podndjmu a s prostory souvisejicimi, zejména se
spoleCnymi prostory objektu Polikliniky Prosek, vletn& poskytovanych sluzeb (déle
spoleCné vie jen jako ,sluzby"}:

Teplo a TUV

Komunalni odpad

Podil nakladii na spol. a provoz, plochy
Internet

Provoz a udrzba tel. dig. ustfedny a 1 linky
Vodne a stocné

Pausaini platba za sluzby &ini || mésicné bez DPH,
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